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~SUNRAF PLUS" DOO

BUDVA
Sunraf lux apartmani
Rafailovi¢i bb

Akt broj 05-332/24-9376/1 od 04.07.2024.godine, Direktoratu Glavnog drZavnog
arhitekte ovbg Ministarstva, obratio se ,Sunraf Plus" Doo iz Budve, zahtievom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanc od strane ,Arhitektonski
atelje” DOO| Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 02.07.2024.godine u 10:04:37 +
0200, za iZ{Jradn)u hotela na lokaciji koju €ini UP 13.1, koju &ine kat.parcele br.1080/1 i 1080/2

KO Beci¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Beti¢i  (*SluZbeni list Crne Gore- opétinski
propisi br.01/09), Opstina Budva.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,SluZbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena su oviadtenja Glavnog
drZzavnog arritekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjeenje arhitektonskog projekts
zgrade, trga; skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 | stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska
povrsina, nost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rjesenja i vazeci planski dokument, ovaj
Direktorat je utvrdio sljedece nepravilnosti:

Potrebno je precizirati Izjavu geodetske licencirane organizacije koja ce dati
identifikaciju ‘tatne lokacije planiranog objekta | obezbijedenog kolskog prilaza objektima na
viasnickim parcelama tj. navesti koje parcele ulaze u sastav svake urbanisticke parcele
pojedinaéne, njihove povrsine i viasnistvo nad istima, kao | koje parcele adnosno koji djelovi &ine
lokaciju za gradenje— u originalu sa potpisom | peéatom, s obzirom da se u idejnom rjeden;juy,
tehnickom u | projektnom zadatku kao lokacija navode se samo kat parcele br.1080/1 i 1080/2
KO Bedici., te je istu potrebno uskladiti, dostaviti geodetski elaborat parcelacije za predmetnu
lokaciju ovjeren od strane Uprave za nekretnine. Svu potrebnu tehniéku dokumentaciju izmedu
ostalog tehnicki opis uredno potpisati | ovjeriti,

Dostavljena geodetska podloga nije potpisana i pe¢atirana od strane licencirane geodetske
firme koja sadr2i granice i koordinate urbanistiékih parcela i gradevinskih finija, i koja nije starija od
$est mjeseci.




Nijé dostavijena $ira situacija planiranog stanja koja treba da bude preklopljena sa ortofoto

snimkom, sadrzi ucrtanu gradevinsku | regulaciony liniju, udaljenost planiranog objekta od
susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu spratnost kao i ucrtano saobradajno nesenje
predvidend planskim dokumentom. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazatl cijelu

parcele, Uz Siru situaciju dostaviti presjek koji prikazuje odnos (nivelacija, udaljenost)
prema okolnim saocbrac¢ajnicama i susjednim objektima.

sve povrsine i njihov procenat, u skladu sa &l. 13 Prawinika o nadinu izrade | sadrzini tehnicke

dokumentacije za gradenje objekta (.SI. List Crme Gore", rr. 44/181 43/19).

Na |presjecima e potrebno oznaiti linfju postojeceg terena, iskotirati ograde i visinu
potpomnih zidova ukoliko ih ima. Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da
svi njegovi djelovi budu prikazani sa obaveznim presjecima kroz fasadne otvore, rampe | ostale

elemente
Na izgledima jasno naznaciti materijalizaciju i kolorit svih djelova objekta uz opis i legendu,
no je dostaviti 3D vizuelizacije objekta s# izgledom krova i prikazom postojeceg

Pot
okruZenja. U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zateéeno prirodno i izgradeno okruZenje iz
gornjeg raklisa iz viSe pozicija sa pripadajuéim uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa

pripadajucim uredenjem terena ne ostane neprikazan.

Sve graficke priloge, ukljuéujuéi i 3D prikaze, je phodno dostaviti potpisane od strane
ovlascenog inZenjera na Obrascu 6 u skladu sa Praviln‘ om o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,S|. List Crne Gore®, br. 044/18, 043/19).

Neophodno je situacijama prikazati postojeée objekte njihovu spratnost i udaljenost od
planiranog objekta.

Na svim prilozima je potrebno prikazati relativne {ote sa pripadajucim apsolutnim kotama,
posebno u dijelu garaZe gdje se ostvaruje veza sa susjednim objektom.

Uvidom u dostavljeno idejno riesenje, graficki prilog Osnova garaze, utvrdeno je da je etaZi
na koti -6,30m pristup obezbijeden iskljuéivo preko garaze susjednog objekta. Medutim, projektom
nije navedeno na kojoj je koti garaza susjednog objekta, niti je dostavijen prilog postoje¢eg stanja
susjedne garaZe, kao ni saglasnost viasnika susjednag objekta za obezbjedivanje veze sa
garazom istog. Potrebno Je u okviru tehnitke dokumentacije, posebno Tehni¢kog opisa, jasno
naznaditi ing razloga se pristup garaZi odvija kroz susfedni objekat, da li su predmetni objekti
dio vece funkcionalne cjeline, koja je namjena susjedn objekta i da Nl je susjedna garaza
dimenzionisana i projektovana prema tehniékim propisima na naéin da moze da prihvati dodatna
opterecenja, kao i dokazati da je obezbijedena potrebna saglasnost vlasnika susjednog objekta za
obezbjedivanje veze. Osim toga, potrebno je dostaviti :todekvatne crteZze susjedne podzemne
garaze teh i opremljene, prije svega sa naznaéeni nagibom rampe, visinskim kotama i
dimenzijama vozne trake, osa itd. rT

Planqkim dokumentom i urbanistitko - lehnibkh uslovima propisana su minimalna
odstojanja siobodnostojeceg objekta od boénih granica i zhdnje granice parcele - 3,0m. Uvidom u
idejno riesenje utvrdeno je da udaljenost objekta od granica susjedne parcele nije jasno definisana
graficki i numericki na prilozima situacija i osnova podzemnih etaza, &to je potrebno korigovati i
jasno prikazati udaljenost planiranog objekta, podtujuci smjernica date planskim dokumentom,

Oblikovanje i materijalizacija planiranog objekta nisu u skladu s njegovem namjenom niti
ambijentom lokacije, a u svom arhitektonskom izrazu objekat ne postize zadovoljavajuéi nive
kvaliteta. Potrebno je raditi na jatanju mediteranskog karaktera kroz primjenu prirodnih i lokalnih




materijala, |zbjegavajuci materijale koji nisu karakteristidni za primorske klimatske uslove. Nowi
objekti motaju doprinositi identitetu lokalninh ambijenata, s oblikovanjem koje je prilagodeno
kontekstu i fazvoju grada u praveu visokog turizma.

o u dijelu staklenih povrsina, vazno je

brati prikladniji kolorit | ograniciti velike
im prilikama i specifinostima okruzenja
ija treba da odgovore na uslove
ujuéi osnovne principe razvoja lokalne

ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javfiopravni organ ¢e donijeti rjeSenje bez
javanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom ppstupku.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
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