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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-15875/2
Podgonca, 16.01.2026. godine
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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 21 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-15875/1 od 15.12.2025 godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obrato se .CUNGU&ECO"™ Doo Ulcinj, zahyevom za davane
saglasnosti na idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,QUINCE-
engineering® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektlanta dana 05.12 2025 godine
u 23:01:58 + 01'00', za izgradnju lokalnth objakata od opsdleg interesa-robno/distnbutivni centar,
admnistrativni objekat sa pomocénim sadr2ajima i pnstupnim internim saobracajnicama, na lokacijl
koju &ine kat parcele br. 2021/1, 2021/7, 2021/8 i 2021/9 sve KO Krute Viadimurske Opstina Ulan),
za koje je donesena Odiuka o odredivanju lokacije sa elementima urbanistiCko-tehnickih usiova za
zradu tehnicke dokumentacye za zgradnju lokainog objekla od opsteg interesa (01-040/25-1309/4
od 25.08.2025 godine)

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni list Cme Gore* broj 19/25,
92/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolilo da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSme 3000m? i vise, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetin i pet zvjezdica i tunstitkog nzona, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenost sa
urbanistiCko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | matenjahzacye; osnovnim urbanistickim
parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj lngi) | drugim urbanistiCiom paramettima (parkitanje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namena ohjekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni ist Crne Gore® broj 19/25, 82/25), data je
definicija tehnicke dokumentacje | utvrdeno da je ista skup pisane, numencke + graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objexta a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima kogi se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentaciye &ini, izmedu ostalog 1 wdejno nesenje, Sto u skladu sa citramim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona ¢&ini obaveznos! uskladenosli idejnog rjedenja kao vrste tehnitke dokumentacpye sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim progisima 1 pravilima struke

Uvidom u dostavijeno dokumentacyu ¢ predmetno idejno riesenje, ovaj Direktorat je utvrdio
shedece:



Shodno &lanu 4 Odluke o cdredivanju lokacije sa elemantima urbanistiCko-tehnickih uslova
za izgradu tehniCke dokumenlacye za 1xgradnju lokalnog obyekta od opsteg interesa, propisano je
da je .maksimaina povriina osnove prizemlja za robno-distnbutivii centar, otkupni-distrbutive
centar za pofjoprivredne proizvode 2000m®. Uvidom u tehniéki opis i graficke prioge idejnog
nesenja utvrdeno je da osnova prizem§a robno-distibutivnog centra iznosi 2109.88 m? o nje u

skladu sa citirani,

Na osnovu uvida u tehnitki opis idenog riedenje kao i grafitke pnioge konstatuje se da u
obracun bruto-gradevinske povrSine objekta robno-distnbutivii centar nisu usle tehnitke prostorije
koje se nalaze na prizemnoj eta2i, dok u obraun Brgp admsnitrativnog objekta nisu usle tehnitke
prostorije pozicionirane na prizemiu i prvom spratu. Nadale, kako se navodi u tehmickom opisu,
ove povrdina nisu obralunate shodno propisima Pravinika o biizem sadraju i formi plaskog
dokumenta, kriterjumina namene povrsing, elementima urbanistixe regulacye | jedmistvanim
grafickim simbolima.

Na osnovu &lana 111 Pravilnika, ukoliko podrumske eotaZe objokta, slule za cbezbjedenje
potrebnog kapacieta mirujuCeq sacbracaja unutar parcele | kao takve rasterecuju javne povriine
isth sadr2aja, ne raunaju se u bruto razvienu gradevinsku povrdinu po kojoy se obratunava
indeks izgradenosti, U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obraunavaju se servisni proston
neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistermi objekta, za razhiku od ostalih
funkcionainih cjelina (magacini, ostave, poslovni proston)

Shedno citiranom, tehniCke prostomje koje su projeklovane u podzemnoj etaZi objekta ne ulaze u
obracun indeksta izgradenosti. Bududi da se sve tehnicke prostonje u objektu nalaze na pnzemnoj
etai i etai prvog sprata iste je potrebno ukljuéti u obradun,

Odiukom o odredivanju lokacije sa elementima urbniasititko-tehniékin uslova definisana je
gradevinska linja od susjednih parcela koja se postavija na minimum 5m, dok se gradevinska linga
u odnosu na kolovoz postavia na mimimum 15m. Bududi da je idejmim rejenjem prikazana samo
Gl ka kolovozu, potrebno je prikazati 1 Gl ka susjedmim parcelama i istu iskotirati.

Uvidom u graficke priloge idejnog rieSenja konstatovano je da se na lokaciji za gradene,
izmedu robno-distnbutivnog cenltra i objekta admisnistracije nalazi dalekovod. Potrebno je dostaviti
Elaborat odnosa planiranih objekata sa dalekovodom.

Shodno navedenom, a u smusiu &ana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja, odnosno da
se dostavi lra2ena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosb, a ovo u roku od 8 (csam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e doniet nesenje bez
vadeg zjasnjavanja - ¢lan 112 st.3. Zakona o upravnom postupku.
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