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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Broj: 04-332/26-4551/6

FY T
Podgorica, 09.09.2026. godine v ‘Ministarstvo prosto

planiranja, urbanizm
drZavne imovine

nog
ai

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na
¢lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, b
podnijetog zahtieva Rudnik uglja AD Pljevlja, izdaje:

0osnovi
. 19/25)

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradjenje objekata centralnih djelatnosti, na lokaciji, urbanistickoj parce
Blok1, zona C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Potrlica-i
dopune, (Sl.list Crne Gore — opstinski propisi broj 7/14) opstina Pljev

i UP420
zmjene
lja.

&

 PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Rudnik uglja AD Pljevija

POSTOJECE STANJE

Na Topografsko katastarskom planu graf.prilog 01 lokacija je neizgradena

Prema katastarskoj evidenciji, LN 3371 — izvod, na katastarskoj parceli br
KO Pljevlja, evidentirano je ulica pov.5593m2, na kat.parceli 4639/1 KO
ulica pov.2192m2; na kat.parceli 4648/2 KO Pljevlja je ulica pov.252m2;
Prema katastarskoj evidenciji, LN 4551 — izvod, na katastarskoj parceli bro
KO Pljevlja, evidentirano je prirodno neplodno zemljiste pov.3192m2;
Prema katastarskoj evidenciji, LN 3436 — izvod, na katastarskoj parceli broj
Plievlja, evidentirano je prirodno neplodno zemljiSte pov.2833m2;

povrsina

0j 2902/
Plievlja je

j 4816/3(

2812 KC

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrugje Detaljnog urbanistickog plana “Potrlica” podijeljeno je na tri zon
namijene: A - zonu centralnih djelatnosti, turizma i stanovanja vecih, sredn
gustina, B - zonu stanovanja malih, srednjih i vecih gustina, centralnih dj
mjes$ovite namjene i zonu C namjenjenu centralnim djelatnostima.

e razlicite
jih i malit
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Zona A se sastoji od osam blokova, zona B od sedamnaest blokova, a z
jednog bloka. Unutar blokova odredeni su ujednaceni kriterijumi izgradnje
usaglaseni sa namjenom povrsina i morfologijom planiranih struktura.

ona C oc
objekate

Na povr§inama odredene namjene mogu se graditi i ostali objekti u skladu se

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simb

namjene
plima.

Prema grafitkom prilogu 06,Plan namjene povrsina“ urbanisticka parcela UP420 je

na povr§inama za centralne djelatnosti.

Uslovi za objekte centralnih djelatnosti

Objekti centalnih djelatnosti planirani su na povr§inama koje su PUP-om Pljevlje

definisane kao komercijalni i centralni sadrZaji, javne funkcije i poslovanje

i osim n&

postojeéim lokacijama planirani su u Zoni C, uz saobracajnicu paralelnu obilaznici.
Postoje¢i objekti centralnih djelatnosti se mogu zadrzati u postojecem stanju
rekonstruisati uz dogradnju i nadgradnju, ili zamjeniti novim objektima u skladu se

definisanim urbanisti¢kim parametrima.

Objekti na novim lokacijama se mogu graditi u skladu sa planskim dok
definisanim uslovima.

Horizontalni gabariti objekata su definisani na osnovu kapaciteta lokacije

umentornr

i zadatir

parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetost

urbanisti¢ke parcele.
Vertikalni gabariti su definisani kao maksimalni nadzemnim etazama ozn
odgovaraju¢em grafickom dijelu planskog dokumenta.

acenim L

Na urbanistickim parcelama je moguce graditi i objekte manjih gabarita od propisanit

maksimalnih.
Novoplanirane objekte oblikovno i arhitektonski uklopiti u okruzenje, pr
kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje i primjenjeni mater

ojektovat
jal.

7.2.

Pravila parcelacije

Podjela planskog podru¢ja izvrSena je na nivou blokova koji su podi
urbanisti¢ke parcele numericki oznacene. Urbanistickom parcelacijom post

elieni ne
ovane su

koliko je to bilo moguée, vlasni¢ke parcele. Ukoliko na postojecim granicama parcel
dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvanicn

katastar.

Preparcelacija, odnosno odstupanje od granica katastarskih parcela u jormiranjt

urbanistickih parcela vréeno je, po pravilu, zbog formiranja saobracanih k

ridora.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnt

povrsinu.

Oblik i veligina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sz

planom utvrdenim uslovima.

Mogudi oblik i veli¢ina urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom p
Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi se formiraju na nivou lokacije, imajuci u vidu urt
parcelu kao cjelinu. Projektovanje i izgradnja objekata na urbanistickoj par,
se definisati kroz viSe faza, koje se moraju uklopiti i definisati kroz urb
tehnic¢ke uslove na nivou urbanisti¢ke parcele.

rilogu.
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Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne

podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistiCk
sa faktiCkim stanjem na terenu ili katastarskim stanjem, ops$tinski orga

u druginm
e parcele
n uprave

nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanistiCke

parcele sa faktickim stanjem na terenu ili katastarskim stanjem,

prilikorr

kompletiranja urbanisti¢ke parcele i izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslava.

Na parceli se moZe graditi i/ili rekonstruisati jedan ili viSe objekata pod us

lovom dz

su zbirni pokazatelji u skladu sa propisanim parametrima koji se primjenjuju na nivot

parcele, racunajuci i odredenu gustinu stanovanja.

UP420 u Bloku1, Zone C Detaljnog urbanistickog plana Potrlica-i

zmjene |

dopune, se sastoji od od dijelova kat.parcela br.2812,2902/1 KO Pljevlja

kat.parcela 4639/1,4816/30 i 4648/2 KO Pljevlja.

Clanom 14 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije ze

gradenje objekta (SI. list Crne Gore, broj 084/26), propisano je da|tehnicke
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnt
povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je grafi€ki i numeri¢ki oznacena.
Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod| povrsine

zemlje, definisana grafi¢ki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisanz
graficki, odstojanjem od regulacione linije - granice bloka i numericki, koordinatams

prelomnih tacaka gradevinske linije.
Zona gradenja definisana je:

1. spoljnim gradevinskim linijama na nivou urbanisti¢kog bloka, koje su obavezujuce

i preko koje se ne moze graditi.

2. unutradnjim gradevinskim linjama, u odnosu na susjedne parcele
definisane opisno ili numericki (kao odstojanja od granica parcele):

a. Prednja i zadnja gradevinska linija prema susjedu na odstojanju koje ne
manje od 1/4 visine objekta,

b. Bo¢na gradevinska linija prema susjedu:

- do ivice parcele, uz saglasnost susjeda,

- na udaljenju minimalno 1.00m od granice parcele ako su predvideni mali

provjetravanja higijenskih prostorija

- na udaljenju minimalno 1.50m od granice parcele ako su predvideni
visokim parapetima

- na udaljenju veéem od 2.00m od granice parcele ako su predvideni otvori I
dimenzija i parapeta.

koje st
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> definist
indeksu

Sve gradevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivou parcele
moguéu zonu u okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema

zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.

Grafickim prilogom plana je za sve urbanistiCke parcele definisana minim
gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje n
iznad povrsine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevin
na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se grad

uz iskljugivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i u
objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.
Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrSine objekta (objekata) na @

parceli i ukupne povrsine parcele izraZzene u istim mjernim jedinicama. |
povrdina je definisana spoljadnjim mjerama finalno obradenih fasadnih
stubova u nivou novog — uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu
urbanistiCku parcelu.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povrsine o

povr§ine parcele izrazenih u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska
objekta je zbir bruto povrSina svih nadzemnih etaZa objekta, a odr
spoljagnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obradun bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni
(djegja, sportska), otvorene terase i druge poploCane povrsine, krovovi u
poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i kor
neku od navedenih namjena.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa koje su upisane na sva
parceli u odgovarajuéem grafickom dijelu planskog dokumenta. Vertikalni
definisan i za podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe su definisane nazivir
proisti¢u iz njihovih poloZaja u objektu.
Na nivou planskog dokumenta pretezna visina objekta je tri nadzemne eta
Maksimalna visina objekata je za dvije etaZe vi§a kod objekata stanovanjg
gustina, u zoni B, blok 16, zbog potrebe izdvajanja — prepoznatljivosti navs
vida stanovanja. U tom bloku se spratnost (broj etaza) moze i prilagoditi k¢
programskim zahtjevima projektovanja, ali se arhitektonska postavka mor:
u uslove regulacije (moraju se postovati gradevinske linije) i ne moze se p
planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina objekta.

Podrum i suteren kao podzemne etaZe se mogu a ne moraju graditi. Suter
objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu, ukoliko je sa dvije stra
od pola ugraden u teren, a na jednoj strani kota poda suterena se poklapa
od kote terena maksimalno za 1.00 m, i ukoliko mu je namjena stambena
komercijalna, mijenja jednu nadzemnu etazu - prizemlje.

Nadzemne etaZe su: prizemlje, spratovi i potkrovlje.

Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija je maksimalna visina:

a. za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
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b. za stambene prostore do 3.5 m;
c. za poslovne prostore do 4.5 m.

Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sz
namjenom i funkcijom, a ¢ija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se gra

linja potkrovlja i spratova poklapaju 120 cm. Potkrovlje se moZe

novoplaniranim i rekonstruisanim objektima i u tom slu¢aju mijenja sprat,
predstavlja spratnu nadzemnu etazu.

Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratno$cu objektata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog p
- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne mozZe biti niza od kote

javnog ili pristupnog puta;
- na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m viSa od kote ni
javnog ili pristupnog puta;

1 njenom
devinska
graditi u
odnosnc

uta, i to:
nivelete

elete

- za objekte na terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moze biti najvise

0,50m niza od kote nivelete javnog puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvr

kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu;

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZze |

maksimalno 0,20m vi$a od kote trotoara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije posStovati :

« Pravilnik o nadinu obraguna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.
« Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
objekta (SI. list Crne Gore, broj 084/26).

duje se

it

060/18),
gradenje

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRES
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TE
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

A, KAO
HNICKO.

Klimatske karakteristike

Klima podrugja opétine Plievlja definisana je geografskim polozajem i konfi
terena. Pljevaljski kraj se nalazi u zoni planinskog kontinentalnog klimatska
polozajem Pljevaljske kotline i smerom pruZanja planinskih venaca (koji
visine do 2238 m n.v. - Ljubi$nja) koji je okruzuju, dok rjecne doline (Cehoti
u prvom redu) djeluju kao modifikatori klime na pojedinim dijelovima p
opstine. Naselje Plievlja sa nadmorskom visinom od 783 mnm, smjesteno j¢
u dolini rijeke Cehotine okruzeno planinskim padinama. Sa sjeverne i istoc
kotlinu okruzuju Cemerno i Kamena Gora, sa sjeverozapadne strane nalazi
planina, a sa juga i jugozapada se prostiru planinski visovi Lisca u Ljubisnj
nastavljaju ograncima Korijen planine, da bi po prolazu korita Cehotine
obrug izdvajajuéi jedno specificno podrucje sa Pljevljima u centralnom dijel
Plievlja neznatno osje¢a primorski klimatski uticaj i uglavhom ima kon
klimatske odlike, modificirane reljefom koji klimu Pljevalja ¢&ini konti

guarcijor
g pojasa
dosezu

ine i Tare
ljevaljske
= U kotlini
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linentalne
nentalno

5




planinskom. Pored geografskog poloZaja i rasporeda planinskih masiva u okruzenju,

na klimu bitno uti¢u i nagibi i ekspozicija terena tako da morfologija kotline

pogoduje

stvaranju “jezera” hladnog vazduha u zimskim mjesecima, kada se temperature

spustaju i ispod -20°C.
Osnovni klimatski parametri:

Temperatura vazduha
Podaci za Meteorolosku stanicu Pljevlja pokazuju da je u periodu 1961.-1
- - - - Srednja godi$nja temperatura 8,0°C; Najtopliji mjesec je juli sa

990.god..
srednjom

temperaturom 17,4°C, a najhladniji januar sa -2,8°C; Godidnje kolebanje

temperature iznosilo je 20,2°C ;

Apsolutni max temperature iznosio 38,6°C i izmjeren je u avgustu 1958. godine (PPC

Plievlja);

- Apsolutni min temperature iznosio -29,4°C i izmjeren je u januaru 1954. godine

(PPO Pljevlja); - Apsolutno termi¢ko kolebanje bilo je 68,0°C;

- Godi$nje ima prosje¢no 125 mraznih dana (najviSe u periodu decembar, januar

februar, kada su este pojave ,ujezeravanja“ hladnog vazduha na dnu kotl

ne

- Godisnje ima prosje¢no svega 10 tropskih dana (najviSe u julu i avgusﬂu), sto je

posledica velike nadmorske visine na kojoj se Pljevlja nalaze.
Vlaznost vazduha,

oblaénost i pojava magle i smoga Podruéje Plievalja spada u podrugja velike
oblagnosti, posebno povec¢ana u hladnom dijelu godine. Relativna vlaznost se

poklapa sa oblaéno$¢u podruéja i u granicama je od 70-80%. Osk
padavinama pored visoke relativne vlaZnosti je posledica nepostojanja
vec¢em dijelu godine da se postigne nivo kondenzacije. - - - - -

udnost L
uslova L

Srednja mjese¢na oblaénost je maksimalna u decembru i iznosi 7,6 desetina, ¢

minimalna u avgustu 4,7 desetina. Obla¢nost je pove¢ana u hladnom dijel

u godine

dok u ljetnjem periodu dostize minimum. Jesen u odnosu na prolje¢e ima U prosjekt

manju oblacnost;

Srednja visegodidnja vrijednost relativne viaznosti je 77,4 %, max je 84,5 % L

decembru, a min je 70,8 % u avgustu (PPO Pljevlja) Srednja godisnja

vrijednos

insolacije - suma osun¢avanja je 1633,6 ¢asova, mjese€ni max je u julu 228¢
gasova i avgustu 226,3 ¢asa,, a min u decembru 35,4 ¢as; Vedrih dana ima najviSe
u lietnjem periodu godine, dok su tmurni veoma ¢&esti u periodu od decembra dc
marta, kada je i period najve¢eg zagadenja vazduha u kotlini kada se na njenom dnt

nad gradom zadrzava “jezero” smoga, poreklom iz Termoelektrane.
U Pljevljima je, zbog kotlinskog poloZaja, poveéan broj dana sa maglom i to:

- godisnj

prosjek je 80,8 dana; - - - - - mjesec sa najveéim prosjekom je decembar sa 11,£
dana; mjesec sa najmanjim prosjekom je april sa 1,7 dana; maksimalni broj dana sz
maglom je 27 dana u januaru 1989. godine; broj padavinskih dana: srednja godisnje

vrijednost je 128,5 dana; broj dana sa jakim vjetrom: godi$nji prosjek je 75
Padavine

Plievlja spadaju u podrucja sa najmanjom koli¢inom padavina u Crnoj

padavinskom rezimu imaju takode odlike kontinentalne klime. Velika udal
mora, kao i planinski masivi koji se visoko uzdizu u srediSnjem dijelu Cr
predstavljaju prepreku za prelazak vlaznog vazduha sa mora, te uticu

dana.

Gori i pc
jenost oc
ne Gore
na rezin

padavina. Padavine su ravnomjerno rasporedene tokom godine, nesto izrazenije L
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lokalnog
su male

V, VI i VIl mjesecu prouzrokovane orografijom obi¢no su pljuskovi
karaktera, dok su april i avgust najsusniji mjeseci. | u zimskim mjesecima
koliéine padavina, zbog niskih temperatura i snijeznih padavina.
Srednja godi$nja koli¢ina padavina je 814,8 lit‘m2; ProsjeCne najvece pada
mjesecu junu i iznose 94,7 li/m2, a najmanje u mjesecu martu i februart
lit/m2;
Najveca godi$nja koli¢ina padavina je 1451,0 litVm2 izmjerena 1981. ¢
najmanja 4804 liYm2 izmjerena u 1961. godine; Najveca mjesecna
padavina je 276,0 lit'm2 izmjerena u novembru 1958. godine, a najmanja
izmjerena u novembru 1953. godine;

Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 123,5 lit/m2 izmjerena u novemt
godine; U ovom podrugju nijesu izrazene velike visine snijeznog pokriva
izraZzena duZina trajanja koja iznosi oko 65 dana (PPO Pljevlja).
Maksimalna visina snijeznog pokrivaca u Pljevljima je 87 cm, a sneg visine
cm se zadrzava maksimalno godi$nje 18 dana. Na okolnim planinama,
Ljubignji, Liscu i dr. snijeg dostize vece visine i zadrzava se i duze. U f
zonama c¢esti su smetovi i nanosi.
- Prvi snijeg se najcesce javlja oko polovine novembra, a moze se pojavit
20. aprila. Snijezni pokriva¢ traje oko 5 meseci.

Vjetrovitost

Raspored vazdusnih strujanja pored opste cirkulacije modificiran je
uslovima. Zatvorenost plievaljske kotline visokim planinskim vijencim
je pojavu &estih tigina do 74,6 %. Prema PPO Pljevija, najuCestaliji vjetrov
(17,5 %, prosjeéne jacine 3,1 bofora) i sjeverni (6,2 % prosjecne jacine 2,2
Sleded¢i po ugestalosti su zapadni i sjeverozapadni vjetrovi (3,6 %, jacine
a ostali duvaju znatno rede. U Pljevljima, sjeverni vjetar donosi malo f
uglavnom u vidu slabog snijega, i niske temperature. Juzni vjetar, kao
najizrazenijih vjetrova u plievaljskom kraju ima veliki uticaj na klimu Pljevz
on duva dolazi do naglog otapanja snega i porasta temperature. Veoma ce
pogoduju zadrZavanju magle i smoga, pogotovo u zimskim mesecima,
najviSe javlja izrazito zagadenje vazduha u gradu.

Morfologija kotline i pravci duvanja vjetrova i pojave ti$ina uslovljavaju da s
koncentracija zagadenja zadrzava upravo iznad grada Plievlja i to
vremenskom periodu. Veliki broj individualnih loZista dodatno povecavz
aerozagadenja (iz Termoelektrane, rudarskih kopova, industrije i saobr
gestice aerosedimenata u vazduhu javljaju se kao jezgra kondenzacije vlz
se dodatno povecavaju vlaznost i maglovitost atmosfere grada.
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Seizmicka aktivhost

Prema Seizmologkoj karti 1:1.000.000 Zajednice za seizmologiju SFR Ju
sa povratnim periodima za 50 godine, 100 godina, 200 godina, 500 godir
godina i Karti maksimalnih ogekivanih inteziteta za povratnu periodu o
godina (1987. godina) teritorija opstine Plievlja za razliCite povratne per
regionima od 60 MCS skale do 80 MCS skale. na narednoj slici data je sei
rejonizacija za o¢ekivane zemljotrese za period od 500 godina.
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Na podrudju plievaljske opstine:
— zemljiotresi sedmog stepena mogu se ocekivati u sjeverozapadnoj polovin

teritorije ops$tine, odnosno u terenima izgradenim od paleozojskih
kompleksa i mezozojskih karbonatnih stena, u uglienim basenima u

skriljavir
terenime

izgradenim od miocenskih laporaca i kompaktnih lignita. — zemljotresi osmog

stepena mogu se odekivati u jugoistonoj polovini opstinske teritorije, o

dnosno

terenima izgradenim od raspadnutih paleozojskih Skriljavih kompleksa, miocenskif
glinovito-laporovitih sedimenata, raspadnutih miocenskih laporaca i ul zoname

kvartarnih aluvijalnih sedimenata.

Za oé&ekivane maksimalne intenzitete zemljotresa postoji Citav niz uputstava
standarda koji se primjenjuju pri projektovanju, gradenju i odrZzavanju konkretnit

gradevinskih objekata, u skladu sa stepenom seizmicnosti terena.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupit

propisime
u skladt

sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogod:

(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

gasovimz

12, 01/14

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. lis

SFRJ*, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ"

br. 8/95);




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sl. lis
SFRJY, br. 7/84);
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sl.lis
SFRJY, br. 24/87);
- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile oc
pozara i eksplozija (,SI. list CG*, br. 9/12);
Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini| i nacint
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima ze
projektovanje ove vrste objekata.
Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 9 Zakona o zasétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pr
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o |uredenjt
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je de
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnin
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu zivotne sredine

Koncept zastite, oCuvanja i unapredenja Zivotne sredine usmjeren je nc
uspostavljanje odrzivog upravljanja prirodnim vrijednostima, prevenciji, smanjenju
kontroli svih oblika zagadivanja. TeziSte je na razreSavanju mogucih faktorz
naru$avanja Zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne, sapbracajne
i komunalne infrastrukture), kao i sanaciji i revitalizaciji ugrozenih podrucja, Problen
komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada rijeSavati u skladt
sa zakonskim propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja
separacije, reciklaze i odlaganja. U cilju omogucéenja adekvatnog sakupljanja

evakuacije otpada, na planskom podruc¢ju su predvidene lokacije za kontgjnere, s¢
moguéno$éu primjene separatnog sistema sakupljanja. Bogatstvo, raznovrsnost

od&uvanost prirodnih dobara, u prvom redu biljnog i Zivotinjskog svijeta, kag jednu oc
prioritetnih obaveza namece ocuvanje ekosistema i preduzimanje adekvatnih mjere
njihove zastite, uredivanja i unapredivanja, kroz plansko i racionalno koriscenj
prostora i njegovu optimalnu valorizaciju.

Prevencija zagadenja i ugroZavanja Zivotne sredine predpostavlja:

1) utvrdivanje jasnih tehni¢ko—tehnoloskih uslova u pogledu lociranja potencijalnit
zagadivaca, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja; i
2) postovanje rezima oCuvanja i koriéenja podruéja zasti¢enih prirodnih dobara
izvorita vodosnabdijevanja, $uma, poljopriviednog zemljista, javnih zelenit
povrsina, rekreacionih podrucja, koji su utvrdeni planom Sirih teritorijalnih, a ne
osnovu odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa. U cilju obezbjedenje
odrzivog razvoja, neophodno je ispos$tovati ekoloSke odrednice pri razmjestaju
revitalizaciji i novoj izgradnji stambenih, privrednih i infrastrukturnih objekata
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prostornih cjelina. Mjere koje se ti€u, vodosnabdijevanja, zastite voda, za§

tite obale

i tretmana otpadnih voda, razradeni su u odgovaraju¢em dijelu ovog plana, a ovdje
se apostrofiraju kao nedjeljivi ¢inilac Zivotne sredine, koji iz aspekta njene zastite

unapredenja ima prioritet. Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih o

dredbi ze

zastitu Zivotne sredine; poostrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadivac
placa", za sve oblike ugroZavanja Zivotne sredine, prema vaze¢im zakonima

uspostavljanje lokalnog monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (uk

jucujuci

pracenje efekata mjera za njeno pobolj$anje i inspekcijski nadzor) i veca ukljucenos

i bolja organizovanost civilnog sektora u reSavanju problema Zivotne sredi

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Slu

ne.

sredine L
zbeni lisi

CG“, br.75/18 ,84/24,70/26) i Zakonom o zastiti prirode (,Sluzbeni |list CG"
br.117/26) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine broj 03-D-2040/2 od 20.07.2026.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata
Zelenilo poslovnih objekata treba da zadovolji prije svega estetsku, a zatin
povrdina pod zelenilom to dozvoljava, i ostale funkcije.

1, ako

Zelenilo ovdje ima marketindku ulogu, odnosno treba da privuCe potencijalnoc

korisnika i ostavi dobar i ozbiljan prvi utisak. Kompoziciono resSenje ovih

povrsing

gesto je geometrijsko sa najdekorativnijim biljnim vrstama, kao i fontanom koje
predstavlja nezaobilazan element otvorenog prostora. Sve elemente kompozicije

zelenilo, staze, materijale, oblike, boje uskladiti sa arhitekturom objekta
doprinijeti njegovoj atraktivnosti i prepoznatljivosti.

Opsti predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal Cetinarsko drveée i zbunje
predstavlja samo smjernice, dok
je definitivan izbor na projektantu
uz postovanje ovih uslova.
Liséarsko drvece i zbunje
Acer sp. Cupressus sp.
Quercus sp. Pinus sp.
Tilia sp. Abies sp.
Platanus sp.. Cedrus sp
Populus sp. Juniperus sp
Prunus pissardi Picea sp.
Betula verrucosa
Berberis sp., Ligustrum sp., Laurocerasus off.,
Forsythia sp. Buxus, Pyracantha, Cotoneaster

odnosnc

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve rad

bve treba

obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti i licima
sa invaliditetom u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 019/25) .

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni lisf
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro§aa na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
«Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCC
10/0.4 kV

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Plan hidrotehnicke infrastruktue
Vodovod

Osnov za planiranje vodovodne mrezZe je izvedeno stanje koje predstavlja kvalitetnt
bazu za razvoj na planskom podruéju i planirane izmjene — pro$irenja obuhvata
povecanje broja mogucih korisnika. Pri tome se vodilo racuna o potrosnji

zadovoljavanju zakonske obaveze o potrebnom profilu za hidrantsku m
planirani cjevovodi su polietilenski, profilia 110mm.

rezu. Sv
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Na planskom podrucju doéi ¢e do izvjesne promjene broja stanovnika i

korisnika

vodovodne mreze, ali te promjene nece biti znacajnije jer se radi o ve¢im dijelom

izgradenom podrucju, sa prosirenjima i pove¢anjem standarda i opremljen
Osnovni parametri kod provjere dimenzionisanja profila cjevovoda
vodovodne mreze su broj korisnika sa usvojenom specificnom potros
proracun potrebnih koli¢ina vode izvrSena je analiza potrosnje:

- stanovnici 2327

- zaposleni i posjetioci 183

- broj korisnika — 2510

- specificna potrosnja ( I’kor.dan) 190

- koeficijent dnevne neravnomjernosti K dn,max = 1,50

- koeficijent casovne neravnomjernosti K h,max = 1,90

Ukupne potrebe vode :

maksimalna dnevna potro$nja iznosi max,dn = 8,28 I/s

psti.
gradske
njom. Za

maksimalna ¢asovna potro$nja iznosi max,h = 10,49 I/s gaSenje pozara ( jedan pozar

utrajanju2h)=101/s

Postoje¢a vodovodna mreza zadovoljava osnovne potrebe stanovnika i kor
povremene probleme u snabdijevanju, pa je planskim dokumentom d
rekonstrukcija postojecih distributivnih cjevovoda na izgradenom podrucju i
distributivnih cjevovoda u podruéjima koja ranije nijesu bila obuhvacena
planovima, a na kojima je planirana izgradnja novih objekata.

Fekalna kanalizacija

Fekalna kanalizacija je planirana na cjelokupnom planskom podrucju. Ri
gravitaciono, i u cjelini priklju¢ena na izvedeni kolektor. Minimalni planirani
preénik za fekalnu kanalizaciju iznosi $200mm. Fekalna kanalizacija u Zo
obuhvata sjeverozapadni dio planskog podrucja koji je gotovo u cjelini izg
izvedena, i kapacitetom odgovara planiranim potrebama podrucja. U zoni B
i planirani priklju¢ni cjevovodi se ukljuéuju u izgradeni kolektor, dok se feka
iz Zone C prikupljaju cjevovodom planiranim saobracajnicom koja je
obilaznici, koji se u kolektor uklju¢uje u jugozapadnom dijelu planskog pod
Atmosferska kanalizacija

Atmosferskom kanalizacijom pokriveno je cjelokupno plansko podrucje. ¢
su planirani u svim ulicama koje budu rekonstruisane sa predvidenim ivi
minimalnih unutradnjin pre¢nika od 200mm, u trupu puta. lzuzetak pre
izvedeni cjevovodi, koji jednim dijelom prolaze kroz neizgradene povrsine,
neuredene zelene povr§ine. Na mjestima gdje su atmosferska kanalizag
drugi infrastrukturni objekti, postavljeni kroz neizgradene povrsine,
izvodenja bilo kakvih radova, neophodno je prethodno utvrditi njihove tacn
radi ostavljanja slobodnih infrastrukturnih koridora i zastite od ostecenja.

Prema grafickom prilogu br.09 Plan hidrotehni¢ke infrastructure |
nadleznog organa.

Hidrotehnicki uslovi broj 332/26-2800/2 od 17.07.2026.godine izdati od doo V
Pljevlja

snika, uz
jelimiCna
zgradnja
detaljnim

eSena je
inutrasnj
ni A, koje
raden, je
postojec
alne vode
paralelne
rucja.

Cjevovod
cnjacima
dstavljajt
uglavnorr
ija, kao
prilikonr
e pozicije

uslovime

ODOVOL

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
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Prema grafickom prilogu br08 Plan saobracajne infrastructure | prema
nadleznog organa.

Saobracajno-tehnicki uslovi broj 03/01-7819/2 od 08.07.2026.godine
Uprave za saobracaj Crne Gore

uslovima

zdati od

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije d
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i k
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrast
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

yoStovati:
ppusteno

oris¢enje
ructure i

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojec#inih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infras
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajednikom kori§¢enju elektronske komunikacione infra
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

ructure |

strukture

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upu¢uje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obav
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju ele
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp pr
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i p
djelatnost mogu da zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastr

lja izrada

2ktronske

kao i

cko koga

oStansku
pristupili
ukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH IS]
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

INICKIH,
CKIH |
RAZNIH

Izvr8iti detaljna geolo$ka istrazivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o g
istrazivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 70/26).

eoloskinr

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

Urbanisticki parametri

Oznaka urbanistiCke parcele UP420, Blok1, Zona C

Povrsina urbanistitke parcele 8485m2
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Maksimalni indeks zauzetosti 0.20

Maksimalni indeks izgradenosti | 0.40

Bruto gradevinska povrsina | 3394m2
objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata | P+2

Povréina osnove 1697m2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Po pravilu, parkiranje i garaZiranje vozila se vrsi u okviru urbanisticke parc
svakog objekta, prema standardima koji su propisani, u sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)

- suterenskih garaza

- parkiranja na plo¢ama iznad suterena ili podruma

djelova objekata

- garaza

- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 0.80 - (80%).

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici novih stambenih, stambenc
poslovnih ili poslovnih objekata svih vrsta po pravilu obezbjeduju manipulativni

prostor i parking ili garazna mjesta na sopstvenoj gradevinskoj parc

eli, izvan

povrsine javnog puta, po normativu jedno parking ili garazno mesto na jedan star
odnosno na jedan stambeno poslovni apartman ili drugu jedinicu. Za viseporodicne
stambene ili stambeno-poslovne objekte preporuka je da najmanje jednal polovine

parking mjesta bude smjestena u garazi.
U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta /

kriterijumima namjene povrsina / elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim

grafickim simbolima i u skladu sa normativima za parkiranje utvrdenim PUP-om:
- stanovanje (na 1000 m2) -------------- 8 pm (lokalni uslovi min 6 a max 9 pm);

- proizvodnja (na 1000 m2) ------------ 10 pm (3-12 pm);

- §kolstvo (na 1000 m2) ----------------- 15 pm (5-18 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) ------------- 15 pm (5-20 pm);

- trgovina (na 1000 m2) --------=---=---- 30 pm (20-40 pm);

- hoteli (na 1000 m2) 15 pm (10-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) ---------------- 60 pm (20-100 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posetilaca) ------ 12 pm.

Minimalno parking mjesto kod upravnog parkiranja za putni¢ko vozilo je Sifine
2.30m, duZine 4.80m na otvorenom, a minimalna $irina komunikacije za pristup do

parking mjesta je 5.5m.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogu¢i maksimalno ozelenjavanje

Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambhijentalne

svojstva podrucja
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Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristiCni
podruéja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike uredene urbane
Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovhom pogledu mora da

klimatskim karakteristikama podrucja. Prostorno oblikovanje treba da bude

ambijent
sredine.
pdgovara
u skladu

sa namjenom i sadrzajem objekata, tako da objekti imaju prepoznatljivost |

arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa ve¢ formiranim ambijentom.

jedinstvc

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale,

vodedéi raéuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta. Spoljna obrada

fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju a

zastitu enterijera objekata.

objekata-
dekvatnu

Preporuéuje se upotreba savremenih materijala koji daju moguc¢nost za originalna

arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zaStita objekata. Za

visno od

arhitektonskog resenja, od prirodnih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba usaglaSenih sa arhite

konceptom i odabranim krovnim pokrivacem, ili ravne, sa svim potrebnim
izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, k
uslovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
Za ograde, oluke, okove i slicne elemente koristiti nekorozivne materijale.
paznju posvetiti uredenju otvorenih povr§ina, uz nastojanje da se nadgrade
osnovne karakteristike lokacije.

Uredenje otvorenih povrina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i k
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera,

ktonskim
slojevima

imatskim
struktura.
Posebnt
i afirmist

imatskinr
sa ciljerr

uéu, kroz
cionalno

da se obezbijedi spontano kori$¢enje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvaruj
uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funk
povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.
Zastupljenost i obradu zelenih povrSina realizovati u skladu sa uslovima
smjernicama iz odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).
Kod obrade trotoara i pje$ackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce
Sirine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenorn
materijala za zavrénu obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke
drugo). Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi ze
otpatke, Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, voden
efekti...), elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...)
cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Obavezuiju se investitori i projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedt
arhitekture i potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje sledecih komponenti
orjentacija i dispozicija objekta, oblik objekta, nagib krovnih povrgina, boje
objekta, toplotna akumulativnost objekta, ekonomska debljina termoizolacije
razudenost fasadnih povrsina i td.

Na planu racionalizacije potro$nje energije, predlaZe se racionalnost, u o
je osnovna mjera, pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, tako da se u
periodu zadrZava toplota a u ljetnjem sprecava nepotrebno zagrijevarn

Kviru koje
zimskon
je, zatin
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odgovaraju¢a orjentacija i veli¢ina otvora, i koriS¢enje alternativnih,
obnovljivih izvora energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju ¢
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

odnosnc

celaborata

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala /Z‘
OBRABDIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ = & 2/
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ @vffu f

DRZAVNA SEKRETARKA ari klxz‘gareviér Pavicevic
Vjolovie
PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta Akt"ngncue za zastitu| zivotne
- Kopija plana sredine  broj 03-D-2040/2 oc
20.07.2026.godine;
Hidrotehnicki uslovi broj 332/26

od doo VODOVOD Pljevlja;
Saobracajno-tehnicki uslo

Gore

2800/2 od 17.07.2026.godine izdat

vi bro

03/01-7819/2 od 08.07.2026.godine
izdati od Uprave za saobracaj Crne
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A AL L
b i

urbanizma i driavne iraoyine

Primljeno: 145 N7

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
- Podruda 8edinica Pljevlja —
Broj:919-1051/2-2026

Pljevlja, 26.06.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE
INOVINE

PODGORICA

PREDMET: Veza va$ akt —-04-332/26-4551/15
od 26.06.2026. godine.

U vezi vaseg akta gore naznadenl broj dostavljemo Vam trazer LISTOVE NEPOKRETNOSTI I TO 3371,
4551, 3436 KO PLIEVLIA I KOPIJA PLANA..

S poStovanjem

DOSTAVLJENO

1 x naslovu

1 x ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PLJEVLJA

Broj: 107-919-3387/2026
Datum: 10.07.2026.

KO: PLJEVLJA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,

CRNA GORA

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, PODGORICA , za potrebe MINISTARSTVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3371 - IZVOD

73/10,

Podaci o parcelama
" |l Broj Plan " Potes ili Nadin kori$éenja Bon. s N
Broj Podbroj ,orade | Skica |DAWM UPISA|  ylica i knénl broj Osnov sticanja Klasa | Povedina m%|  Prihod
2902 1 23 NOVA ULICA Ulice 5593 0.00
101 VISE OSNOVA
4639 1 23 28/02/2023 [POTRLICA Ulice 2192 0.00
VISE OSNOVA
4648 1 23 28/02/2023 |UL.M.TOSICA Ulice 5600 0.00
VISE OSNOVA
4648 2 23 28/02/2023 |UL.M.TOSICA Ulice 252 0.00
VISE OSNOVA
13643 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002014432 CRNA GORA Svojina /1
PODGORICA  Plievlja
0000002019868 OPSTINA PLIEVLIA Raspolaganje /1
KRALJA PETRA 148  Pljevlja

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnbv

Datum i vrijeme:

10.07.2026.

08:52:07

u &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

("Sl. list RCG" br.

29/07,

1/




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PLJEVLJA

Broj: 107-919-3389/2026
Datum: 10.07.2026.

KO: PLJEVLIA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, PODGORICA , za potrebe MINISTARSTVA izdaje se

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 4551 - IZVOD

73/10,

Podaci o parcelama

. Broj Plan Potes ili Naéin kori$éenja Bon. - "
Broj Podbroj ,erade | Skica |DAtum uPisaf yica i kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povesina m?  Prihod
4816 13 48 24/04/2026 |POTRLICA Prirodno neplodno zemljiste 526070 0.00
20 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
4816 30 48 17/02/2023 [POTRLICA Prirodno neplodno zemljiste 3192 0.00
20 : ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
529262 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica

0000002010666 CRNA GORA Svojina 1/1
JOVANA TOMASEVICA  Podgorica
0000002010658 VLADA CRNE GORE Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br.

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

10.07.2026. 08:58:34

29/07,

1/




UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PLJEVLJA

Broj: 107-919-3362/2026
Datum: 09.07.2026.
KO: PLJEVLJA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, PODGORICA , za potrebe MINISTARSTVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3436 - IZVOD

odaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin kori§éenja Bon. ) !
Broj Podbroj zg;gfie Skica | Patum upisal yjien i?{ﬁsénlilbroj Osnov sticanja Kklasa | Povrsina m?2 Prihod
2812 23 POTRLICA Prirodno neplodno zemljiste 73833 0.00
65
2833 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obin} prava
0000002009501 RUDNIK UGLJA AD - PLIEVLJA Svojina 1/1
VELIMIRA JAKICA BR.6
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br.
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 09.07.2026. 12:12:09 H
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CRNA GORA

Pisarnica Ministarstvo proﬁ!om@g'planiran]MINlST ARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

urbanizma i drzavne imovine

URBANIZMA I DRZAVNE IM(
Pricg | Viijednost IV Proletrske brigade

Primieno:

Org. jed. | Jed Xas. 2nak

Redm bz 81000 POd{
0h |50\ o6 1hsSh 4,
/)

PREDMET: Dostava podataka

Na osnovu VaSeg zahtjeva br. 09-332/26-2598/1 od 06.07.2026.godine za izd
hidrotehnickih uslova za gradenje objekata centralnih djelatnosti, na lokaciji, urbani
parceli UP 420, Blok 1, zona C, u zahvatu DUP-a ,Potrlica“-Izmjene i dopune, (,,Sl.list Crne
opStinski propisi broj 7/14)opstina Pljevlja, na ime Sekretarijat za uredenje pre
(RUDNIK UGLJA AD PLJEVLJA), obavjeStavamo Vas i u prilogu dostavljamo t
hidrotehnicke uslove.

S poStovanjem,

OBRADIO:

AT
<
v

DOSTAVLJENO: DOO ,Vodovod* Plje
L Ax naslov IZVRSNI DIREKT

1x tehni¢ka priprema M N JAGIMOVIC, dipl.of

1xa/a { VLEERIAAG IS

DVINE
br.19
zorica

avanje
stickoj
Gore-
pstora
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Ul. Kralja Petra | br. 29, 84210 Plievija PRVA:  535-10504-92
D.0.0. T +382(0)52 300 156 NLB:  530-14722-79
@ BEMEmMAIAn . +382(0)52 300 157 ATLAS:  505-8407-70
== WUDUHNUL M: +382 (0)67 005 444 CKB:  510-11466-77
e PLJEVLJA E:  pwodovod@gmail.com PIB: 02343762
W:  www.vodovodpljevija.com PDV: 50/31400339-5
09. 954(26-28°9/4
1#-0¥  2026.godina
CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

IV Proletrske brigade

br.19

81000 Podgorica

RjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,urbanizma i dr

Zavne

imovine br.09-332/26-2598/1 od 06.07.2026. godine a u vezi izdavanja uslova za izgradnju
objekata centralnih djelatnosti, shodno ¢lanu shodno élanu 8, 9,10,11,12 Odluke o

snabdijevanju vodom i odvodenju otpadnih voda br. 22-016/22-100/1 od 04.05.2022

izdaju se:

HIDROTEHNICKI USLOVI

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA Opstine Pljevlja (Rudnik ugl
Pljevlja) za projektovanje hidrotehnic¢kih instalacija za gradenje objekata cen
djelatnosti, na lokaciji, urbanistickoj parceli UP 420, Blok 1, zona C, u zahvatu DUP-a ,Pot
Izmjene i dopune, (,Sllist Crne Gore-opstinski propisi broj 7/14)opstina Pljevlja. Na ¢

postojeteg stanja, na topografsko katastarskom planu graf.prilog 01 lokacija je neizr

povr§ina. Povr$ina urbanisticke parcele P=8485 m?% maksimalni indeks zauzetos
maksimalni indeks izgradenosti 0,4; Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) P
m?; maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje +2 sprata); povr§ina osnove P=1697 1

Vodovodni prikljuéak planirati na glavou vodovodnu mrezu 110 mm u Ulici
ToSi¢a . Mjesto prikljutenja ¢e odrediti stru¢no lice iz DOO ,Vodovod“ nakon izd
saglasnosti na projektnu dokumentaciju. Planirati vodovodni priklju¢ak dovoljnog pro

cjelokupni objekat. Projektovati sabirni $aht ispred objekta za upajanje vodovodnog prik

u koji ¢e korisnik ugraditi vodomjere koji ¢e pokrivati potro$nju vode i hidrantske mreze

Projektovati sabirni Saht ispred objekta za upajanje fekalnih voda, a zatim
projektovanog precnika profila planirati na glavnu kanalizacionu mrezu @250 mm u
Solidarnosti.

Projektovati sabirno okno ispred objekta za upajanje atmosferske kanal
(slivnike, oluke, drenaie), a zatim koriste¢i cijev projektovanog precnika profila spoj
glavnu atmosfersku mrezu 800 mm u ulici Put Solidarnosti .

Fekalnu i atmosfersku kanalizaciju obavezno potpuno razdvojiti.

Napomena: U cilju zastite zwotne sredme potrebno je u skladu sa plan
djelatnostima objekta sprovesti zaStitne m]ere po zakonsklm regulativama kako bi ot
vode imale predtretman tj. separaciju ulja; masti 1 gorxva prije ispustanja istih u kanaliz
mrezu. -

god ,

ja AD
tralnih
trlica“-
snovu
adena
ti 0,2;
=3394
m2,

MiloSa
avanja
fila za
ljucka

cijevi
ul. Put
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padne
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Ul. Kralja Petra I br. 29, 84210 Pljevija PRVA: 535-10504-92
D.0.0. T: +382(0)52 300156 NLB:  530-14722-79
V4 @ \ EEMRERAMUIME . +382(0)52300 157 ATLAS:  505-8407-70
== HWULDUWUL M: +382 (0)67 005 444 CKB:  510-1/1466-77
~ PLJEVLJA E:  pwodovod@gmail.com PIB: 02343762
W:  www.vodovodpljevlja.com PDV: 50/31+00339-5

Fekalnu i atmosfersku kanalizaciju obavezno potpuno razdvojiti.
Hidroinfrastrukturu projektovati u skladu sa ,Pravilnikom o uslovi

ma Zza

projektovanje, izgradnju i odrZavanju vodovodnog sistema; ,Pravilnikom o uslovima za

izgradnju , odrzavanje i koriS¢enje fekalne kanalizacije; ,Pravilnikom o uslovima za izg
odrzavanje i kori$¢enje atmosferske kanalizacije®.

S poStovanjem,

OBRADIO:

f(LI]A VRAI%%@@K

radnju,

DOSTAVLJENO: DOO ,,Vodovod" Pljevlja

x naslov
1x tehnicka priprema A
1x korisnicki servis
ixa/a

s,

IZVRSNI DIREKTOR

IMOVIC dlpl,ofp(? /




AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE

Ceew i Wit
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Broj: 03-D-2040/2 ; i Podgorica, 20.07.2026. godine

L Oy} 332/26-Wigy,

s ok .
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.[19

VEZA: 03-D-2040/1 od 06.07.2026. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva, broj 04-332/26-112/2, kojim ste trazili migljenje o potrebi procjene uticz
na Zivotnu sredinu za izgradnju objekata centralnih djelatnosti, na urbanistickoj parceli UP420, Blok
zona C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Potrlica — izmjene | dopune (“Sl. list Crne Gore
opstinski propisi broj 7/14), opétina Pljevija, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova nosio
projekta Rudniku uglja AD Pljevlja, obavje$tavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gor
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14, 37/18 i 85/26), utvrden je spisak projekata

koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procje
uticaja.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguce utvrditi tacan sadrzaj na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na o
lokaciji, zatraZi izjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu od Agencije za za$t
sivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaze¢im propisima.

Za direkto
~ Poovlascer
< " Narkq Medeni
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PRARIZITE (UTAaVIG Vv

et ok Zé[/l‘ DA JE VJECNA CRNA

04!'632 ]LQ 6"4554!// . P‘,odg‘iorica, 08.07.2026.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj:03/01-7819/2

Predmet: Saobracajno - tehniéki uslovi - “RUDNIK UGLJA”AD PLJEVLJA

Uprava za saobracaj, rjesavajuci po zahtjevu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine br. 04-3-332/26-4551/3 od 26.06.2026. godine za potrebe Investitora “RUDNIK UGLJA”AD
Pljevlja, zavedenog u Upravi za saobra¢aj br.03/01-7819/1 od 26.06.2026.godine radi propisivanja
saobra¢ajno - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta centralnih
djelatnosti, na lokaciji urbanistickoj parceli UP 420, Blok 1, zona C, u zahvatu DUP-a ,Potrlica” Izmjene
i dopune, opétina Plievija, a shodno ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SL.list
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 82/20,
140/22 i 39/26) izdaje sljedece;

Saobracajno - tehnicke uslove

1. Opéti saobracajno - tehnicki uslovi

Regulaciona linija prema magistralnom putu je definisana granicom urbanisticke parcele i definisana
je predmetnim planom.

Gradevinska linija je definisana predmetnim planom — prema magistralnom putu.
Koordinate regulacione i gradevinske linije definisane su DUP-om ,Potrlica” Izmjene i dopune.

Prostor izmedu regulacione i gradevinske linije je prostor u funkciju objekata na parceli na kojem se ne
moze graditi. Predmetni prostori su potrebni za buduca prosirenja magistralnog puta u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom. Prikljucak (kolsku komunikaciju) za buduci objekat treba definisati
sa bezbjednim isklju¢enjem sa magistrainog puta i bezbjednim ukljuéenjem na magistralni put.

Potreban parking prostor definisati unutar urbanisticke parcele.

Posebni saobracajno - tehnicki uslovi definiSu se na osnovu parametara koji su propisani u urbanisticke
_ tehniékim uslovima, rang drzavnog puta, potrebama prilaznog puta (prikljucak na drzavni put),
oéekivanom optereéenju na prilaznom putu, situaciji i konfiguraciji terena itd.

Na prikljuécima prilaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbjediti odgovorajucu
preglednost za u¢esnike u saobracaju.
Radunska brzina za proradun prikljucka na drzavni putje dozvoljena brzina na drzavnom putu a to je Vr

= 50 km/h, mjerodavno vozilo za proracun defnise se na osnovu potrebe prilaznog puta u zavisnostu od
potrebe definise se mjeradovno vozilo (putnicko, teretno, ili tesko teretno vozilo).

Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobliena sa kategerijom puta na koji se vrsi
prikljucenje.

Odvod atmosferskih voda sa platoa buduéih objekata i prikljucnih puteva definisati na nacin da
atmosferske vode ne doti¢u na magistralni put.

Prije izrade projektne dokumentacije potrebne je izvrsiti geodetsko snimanje R 1:250 $ireg prostora,
detaljno razmotriti propisane uslove, razmotriti i definisati potrebe nedostajuce parametre, te uzduzne
profile prilaznih saobracajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i
porecnih nagiba potrebnih za odvodenja atmosferskih voda.

Adresa: IV Proleterske br. 19, 81000 Podgorica, Crna Gora tel: +382 20 655 052 fax: +382 20 655 359

~12006/77 o—¥ 2
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| Uprava za saobracaj
20064/
DA JE VJECNA CRNA GORA

Projektnu dokumentaciju — faza saobracaja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vaze¢im
propisima i standardima sa izvjestajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi
za saobracaj radi izdavanja saobracajne saglasnosti.

OBRADILI:
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad.

Plleqe ez

Marko Spahi¢
V% %’ﬁ/u’@

DOSTAVLJENO;

-Naslovu x2

-U spise predmeta

-Arhivi

Adresa: IV Proleterske br. 19, 81000 Podgorica, Crna Gora tel: +382 20 655 052 fax: +382 20 655 359




