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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA

Broj: 04-1927/1
Podgorica, 23.11.2015. godine

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo
i prostorno planiranje
KOTOR

Povodom vaSeg dopisa br. 0303-15294/15 od 22.10.2015. godine, a shodno ¢lanu 39
Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata («Sluzbeni list CG», br.51/08, 34/11,
35/13 1 33/14), na Nacrt Urbanisti¢kog projekta ,Poslovno stambene zone
Skaljari“, opstina Kotor, dajemo slijedece

MISLJENJE

* Odlukom o izradi Urbanisti¢kog projekta poslovno stambene zone Skaljari broj 0101-
9972 od 15.09.2008.godine, kao i Programskim zadatkom koji je sastavni dio Odluke,
kao planski osnov definisani su Prostorni plan Opstine Kotor (,SLlist SRCG -op3tinski
propisi” br.19/87, ,SLlist RCG“- opstinski propisi br. 26/95) i Generalni urbanisti¢ki
plan ("SLlist SRCG-opstinski propisi”, br.19/87, "SLlist RCG-opétinski propisi” br.25/98,
1/08), dok se u planu, kao planski osnov navodi Izmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Kotora za podrugje Skaljara (“SLlist CG” - opstinski propisi br.
37/10). Obzirom na to da su smjernice za izradu predmetnog plana preuzete iz Izmjena
i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Kotora za podruéje Skaljara, pravni osnov za
izradu ovog plana je potrebno korigovati i usaglasiti.

» Nedostaje licenca odgovornog planera.

* U tekstualnom dijelu plana u smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta
definisano je da su BGP, povriina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama
vrijednosti ostvarene idejnim rje$enjem i da mogu biti i drugacije u skladu sa interesima
investitora. Isto je potrebno korigovati i navesti maksimalne moguce parametre, preko
kojih se ne moZe graditi, a omoguéiti investitoru da izgradi i manje, u skladu sa
potrebama.

* Obzirom na vrijednost prostora koji tretira predmetni planski dokument kao i na
potencijal koji, u skladu sa Strategijom razvoja turizma, posjeduje Kklaster Boke
Kotorske, stava smo da je zonu koju obuhvataju urbanisti¢ke parcele UP 281a, UP 281b,
UP 280/1, UP 274/1a, UP 274/1b, UP 274/1c, UP 274/1d, potrebno planirati kao

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 278 (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA PLANIRANIJE PROSTORA

jedinstveni turisticki rizort, u formi turisti¢kog naselja. Dodatno, mirujuéi saobracaj
treba organizovati po obodima turisti¢kog naselje i razdvojiti ga od pjeSackog, te
pjeSacke pravce unutar tako formiranog rizorta dodatno naglasiti dispozicijom objekata
i regulacijom istih. Takode sugeriSemo da se preispita prostor uz potok i organizuje kao
SetaliSte.

e Potrebno je usaglasiti graficki prilog saobracaja sa tekstualnim dijelom plana, a koji
se odnosi na minimalne dimenzije parking mjesta kod upravnog parkiranja na
otvorenom.

e Shodno odredbi ¢lana 39 stav 1 Zakona, nosilac pripremnih poslova uz nacrt lokalnog
planskog dokumenta na mi$ljenje Ministarstvu, duZan je dostaviti misljenja nadleZnih
organa, institucija i javnih preduzeca lokalne samouprave, $to u konkretnom nije
ucinjeno.

e Na grafickom prilogu ,Katastarsko-topografska podloga sa granicom plana“
koordinatama oznaciti prelomne tacke granice zahvata plana.

e Odredbom ¢lana 27 Zakona definisano je $ta sadrZi urbanisti¢ki projekat. Planski
dokument potrebno je dopuniti shodno odrebdi ¢lana 25 Pravilnika o bliZem sadrZaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SluZbeni list CG“, br.33/14), u smislu
sadrZine ldejnog rjesenja.

e U tekstualnom dijelu plana potrebno je navesti da se svi potrebni urbanisti¢ki
parametri obra¢unavaju se u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sluzbeni list CG“, br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o
nacinu obracuna povrSine i zapremine objekata (,SluZbeni list CG“, br.47/13 ) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

e Nedostaje podatak o ukupnoj povrsini pod zelenilom, stepen i nivo ozelenjenosti na
nivou zahvata plana. Dat je samo podatak o javnim zelenim povrsinama (2.1%).

e U urbanisticko-tehni¢kim uslovima za izgradnju objekata dodati smjernice za
pejzazno oblikovanje prostora: minimalne procente ozelenjenosti u odnosu na
kategoriju zelene povrsine tj. planiranu namjenu prostora i obaveznost inventarizacije i
analize postojeceg zelenila prije izrade projektne dokumentacije shodno Zakonu o
zastiti prirode - Clan 27 (Sluzbeni list Crne Gore br. 51/08, 21/09, 40/11 i 62/13)
posebno ako se ima u vidu da na lokaciji ima vrijednih vi§egodi$njih stabala.

e Uskladiti smjernice date u poglavlju 5.9.2.2 sa smjernicama datim u poglavlju
Pejzaino uredenje. Naime u UTU uslovima se navodi kao preporuka da svi novi objekti
budu projektovani sa kosim krovovima dok se u planu pejzaZnog uredenja kao jedna od
smjernica za podizanje nivoa kvaliteta Zivljenja na datom prostoru planira krovno
zelenilo na novim objektima namijenjenim stanovanju srednjih gustina i objektima
hotela.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 278 (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA

Imajué¢i u vidu navedeno, neophodno je postupiti po primjedbama i tek onda
Nacrt planskog dokumenta uputiti na javnu raspravu.

Takode, saglasno ¢lanu 27 Pravilnika o bliZzem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije
i jedinstvenim grafi¢kim simbolima («Sluzbeni list CG», br.24/ 10) , potrebno je da
nam dostavite planski dokument u digitalnoj formi u skladu sa Uputstvom za
primjenu Pravilnika (objavljenom na sajtu ovog Ministarstva).

U prilogu akta, dostavljamo vam sliedeca misljenja: Ministarstva saobracaja i pomorstva
- Direkcija za saobracaj br. 03-10741/2 od 29.10.2015. godine, Ministarstva finansija
br. 07-13910/1 od 29.10.2015. godine, Crnogorskog elektroprenosnog sistema A.D. br.
13680 od 04.11.2015. godine, Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja - Uprava za
vode br.11/15-0101-889/2 od 04.11.2015. godine, Ministarstva kulture - Uprava za
zastitu kulturnih dobara br. 05-86/2014, Ministarstva odbrane broj 80702-6697/15-2
od 04.11.2015. godine, Uprave za nekretnine br.02-6471/1 od 30.10.2015. godine,
Ministarstva unutrasnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije br. 04-UPI-228/15-
6018/1 od 29.10.2015. godine, Direktorata za upravljanje otpadom i komunalni razvoj
br. 10-1927/9 od 10.11.2015. godine i Direktorata za turisti¢ki razvoj i standarde br.06-
1927/11 od 05.11.2015. godine, ovog Ministarstva, po kojima treba postupiti,

GENERALNA DIREKTORICA
Dragana Cenié
f

Rukovodilac Direkcije v
za lokalna planska dokumenta
Nikoleta Brankovi¢

WU
Obradili:

anka Petrovi¢
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Jovana Popovi¢
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IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 278 (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA

MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA

DIREKCIJA ZA SAOBRACAJ
Broj, 03-10741/2
Podgorica, 29.10.2015.god.

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Direktorat za planiranje prostorom

PREDMET: Misljenje po pitanju Nacrta Urbanistickog projekta poslovno
stambene zone Skaljari, Kotor

Veza :Vas zahtjev br. 04-1927/2- od 27.10.2015 godine

Predmetna lokacija koja je obuhvacena Nacrtom Urbanistickog projekta poslovno
stambene zone Skaljari, opstina Kotor, je u skladu sa Prostornim planom Crne Gore
do 2020 godine, po pitanju drzavnih ( magistralnih i regionalnih) puteva.

Shodno navedenom Direkcija za saobracaj daje pozitivno mislienje na dostavijeni
Nacrt Urbanistitkog projekta poslovno stambene zone Skaljari, opstina Kotor.

S postovanjem,
Dostavljeno : y . DIREKTOR,
7 e
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSA  (y{/. 0y / (

Broj: 07-13910/1
Podgorica, 29.10.2015. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorat za planiranje prostorom
-n/r generalne direktorice, g-de Dragane Ceni¢-

Postovana gospodo Cenié,

U vezi Vaseg zahtjeva broj 04-1927/2 od 27.10.2015. godine, kojim ste traili
dostavljanje misljenje Ministarstva finansija na Nacrt Urbanisti¢kog projekta Poslovno
stambene zone Skaljari, Opstina Kotor, a u skladu sa odredbama &lana 39 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl list Crne Gore“, br, 51/08, 33/14, 34/11 i
35/13), obavjeStavamo Vas da Ministartsvo finansija nema primjedbi sa aspekta svoje
nadleznosti.

Ujedno, napominjemo da je prilikom izrade svih prostorno planskih dokumenata,
znacajno uzeti u obzir imovinsko pravne odnose na nepokretnosti koja se nalazi u zahvatu
istih.

S poStovanjem,

GENERALNA DIREKTORICA
' Ana Cgrovié
A\.\ (,L .‘(‘.UL(

81000 Podgorica, ul. Stanka Dragojevica br 2
tel: +382 20 242 835 fax: +382 20 224 450; e-mail: mf@gov.me
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 04-UPI-228/15-6018/2
Podgorica, 29.10.2015.godine.

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorat za planiranje prostora

PODGORICA

Shodno Vasem dopisu Broj: 04-1927/2 od 27.10.2015.godine, u prilogu akta Vam dostavijamo
Misljenje na Nacrt urbanisti¢kog projekta poslovno stambene zone Skal]an - Kotor, -
Broj:04-011/15-6018/1 od 29.10.2015.godine.

._{?_
Obradio: ‘ o o b
Goran SamardZi¢, Sathostaini savjetnik I

GENERALNI DIREKTOR

- Mirsad Mulic

CRNA GORA
UL Jovana TomaSevi¢a bb, 81000 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup.emergency@t-com.me
WwWww.mup.gov.ime



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 04-UPI-228/15-6018/1
Podgorica, 29.10.2015.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorat za planiranje prostora

Postupajuéi po vasem zahtjevu broj: 04-1927/2 od 27.10.2015.godine, kojim ste zatrazili od ovog organa
dostavu raspoloZivih podataka, predloga i smjernica za potrebe izrade — Nacrt Urbanisti¢kog projekta poslovno
stambene zone gkaljari - Kotor, nakon pregleda priloZenog materijala, a na osnovu &lana 38 Zakona 0 uredenju
prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore« br. 51/08, 40/10, 34/11 i 35/13) &lana 89 Zakona o za&tit] |
spasavanju (»SluZbeni list Crne Gore« br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1) ¢lana 12 Zakona o zapaljivim te€nostima i
gasovima (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 26/10 i 31/10), i ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku
(»Sluzbeni list Crne Gore, br. 60/03), daje sledeée:

MISLIJENJE

U poglavlju 5.6 u dijelu kojim se tretira zastita od poZara predlaZzemo da stoji i : - U cilju
zaStite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spaSavanju (»SluZbeni list Crne
Gore« br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1), Pravilnikom o tehniékim normativima za hidrantsku
mreZzu za gaSenje poZara (»SluZbeni list SFRJ«, br. 30/91) Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata poveéanog rizika od poZara (»SluZbeni list SFRJ«, br. 8/95), Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (»Sluzbeni list SFRJ«, br.
24/87) Pravilnikom o tehnickim normativima za zaStitu visokih objekata od pozara
(»SluZzbeni list SFRJ«, br. 7/84), Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i
0 uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te&nosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71),
Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju
i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnikom o izgradnji postrojenja
za tecni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa (»SluZbeni list
SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

wer \GU |
Goran SamardZi¢, Sam

e ‘l,’
stalni savjetnik I

Obradio: f‘ 4 D ;

GENERALNI DIREKTOR
Mirsad Mulié

CRNA GORA
UL Jovana TomaZeviéa bb, 81000 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, c-mail: mup.cmergency(@t-conl.me

www.mup.gov.me




Crna Gora

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Broj: 02-6471//)
Podgorica, 30.10.2015.godine

Ministarstvo odrivog razvoja i turizma

Direktorat za planiranje prostorom

n/r Generalne direktorice g-de Ceni¢ Dragane

Podgorica

Predmet: Odgovor na predmet 04-1927/2

Postovana,

Zahvaljujemo se na dostavljenoj dokumentaciji Nacrta Urbanisti¢kog projekta poslovne

stambene zone Skaljari, Op3tina Kotor.

Na osnovu dostavljene dokumentacije u pdf formatu 09 Plan parcelacije regulacije i
nivelacije, ne mozemo sa sigurno$éu dati konkretno misljenje povodom Vadeg zahtjeva, jer je
potrebno pripremiti crtez, kao vektorsku formu u skladu sa nadim, u prethodnom periodu
dostavljenim sugestijama, koji se odnose na struktuiranje podataka za plan parcelacije.

Dostavljena planska dokumentacija, ne sadrzi konkretno samo podatke o planu parcelacije i
potrebno je posebno pripremiti crtez Plan parcelacije, kao vektorsku formu koja sadrzi decidno
lejerski struktuirane podatke: koordinate detaljnih tataka urbanistitkih parcela; broj koordinata

detaljnih tadaka urbanisti¢kih parcela; linije odnosno, pol
urbanisti¢ke parcele i granicu zahvata.

S po$tovanjem,

!4\ DIREKTOR,

¥

= ) Leste OV
Al v o
= = Dragan Kovadevié

igon koji definife urbanistidku parcelu, broj

UL Bracana Bracanoviéa bb = Tel: 020/444-001, 444-003 = Fax : 020/444-004
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MINISTARSTVO ODBRANE
Direktorat za materijalne resurse

Broj: 80702- 6697/ 15-2
Podgorica, 04.11.2015. god.

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Direktorat za planiranje prostora

IV Proleterske brigade br. 1 9, Podgorica

U skladu sa vasim aktom broj 04 — 1927/2 od 27.10.2015.godine, Ministarstvo
odbrane daje

MISLJENJE

na Nacrt Urbanistiékog projekta
'posiovho stainbene zone Skaijari, Kotor

Shodno vasem dopisu, Ministarstvo odbrane je izvrSilo uvid u Nacrt
Urbanisti¢kog projekta poslovno stambene zone Skaljari, Kotor. U dostavljenoj planskoj
dokumentaciji nisu obuhvaéene lokacije koje koristi Ministarstvo odbrane Crne Gore.

U skladu sa &lanom 39 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (,Sl.list
CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Ministarstvo odbrane daje

pozitivno mislienje na Nacrt Urbanisti¢kog projekta poslovno stambene zone Skaljari,
Kotor.
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KOORDINATOR
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Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja
Uprava za vode

58, 4. 2005
Broj: 11/15-0101-889/2
Podgorica, 04.11.2015. godine NN
OL — 1 JQJ}/EJ_J

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
-Direktorat za planiranje prostora-

PODGORICA

Dopisom br. 04-1927/2 od 27.10.2015. godine (u UZV primljeno 02.11.2015. g.) dostavili
ste ovom organu na mislienje Nacrt Urbanistitkog projekta poslovno stambene zone
Skaljari, opstina Kotor.

S tim u vezi, dajemo sljedeée

MISLJENJE

Uvidom u Nacrt Urbanistickog projekta poslovno stambene zone Skaljari, opstina Kotor,
ustanovijeno je da su segmenti iz oblasti upravljanja vodama obradeni na adekvatan
nacin, u skladu sa razvojnim planovima i zakonskom regulativom, te se dostavljena
dokumentacija moze prihvatiti.

S postovanjem,

/. DIREKTOR,

Bulevar Revolucije br.24, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 224 593; Fax: (+382) 20 224 594
Web: upravazavode.gov.me
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ELEKTROPRENOSNI |

| A/ . 4097 /2N ELEKTROPRENOS
SISTEM AD T Y/
Ministarstvo odrZzivog razvoja i turizma Broj: 73 680
Direktorat za planiranje prostorom o
n/r Generalna direktorica Podgorica: 04.novembar 2015.god.

Ceni¢ Dragana
IV Proleterske br.19, PODGORICA
tel. +382 20 446 282, fax. 382 20 446 215

PREDMET: Misljenje na planski dokument Nacrt Urbanistickog projekta poslovno
stambene zone »Skaljari «, Opstina Kotor

Postovana,

Dopisom br. 04-1927/2 od 27.10.2014. godine, koji je zaveden u CGES AD Podgorica pod
br. 13014 od 28.10.2015.godine, obratili ste se sa Zahtjevom za mislienje na planskj
document - Nacrt Urbanisti&kog projekta poslovno stambene zone »Skaljari «, Opstina
Kotor.

Kako je navedeno u nacrtuy planskog dokumenta predmetni prostor obuhvacen ovim
planskim dokumentom se nalazi izmedu ulica Njegoseve, puta Prvoborca i potoka
Zverinjak i njegova ukupna povrsina iznosi 7.1ha (71019m?)

Pregledom dostavljenih planskih dokumenta (CD sa nacrtima: Nacrt Urbanisti¢kog
projekta poslovno stambene zone »Skaljari «, Opstina  Kotor) kao i uvidom u
dokumentaciju CGES- Elektroprenos konstatovano je sledece:
» CGES-Elektroprenos na navedenom podrucju koje je predvideno planskim
dokumentom - Nacrt Urbanistitkog projekta poslovno stambene zone
»Skaljari «, Opstina Kotor, NEMA objekata kao ni podzemnih instalacija.

* razvojnim planovima CGES-Elektroprenos Podgorica za period 2011-
2020.godine sa osvrtom do 2025.godine koji su uskladeni sa Strategijom
razvoja energetike do 2030.godine na navedenom podruéju obuhvadéenim
planskim dokumentom Nacrt Urbanistickog projekta poslovno stambene
zone »Skaljari «, Opstina Kotor, nije planirana izgradnja objekata prenosne
mreze.

Kako je planom predvideno ukupno vréna snaga na zahvatu Nacrt Urbanistickog projekta
poslovno stambene zone »Skaljari «, Opétina Kotor je za predpostavljeni faktor snage
cosy=0,95:

Sv =3.255 MVA

Planom je predvideno kako su elektroenergetske analize pokazale da se napajanje
Kompleksa vr$i iz mreze 10kV izgradnjom novih TS 10/0,4kV potrebnog broja i

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 18, 81000 Podgorica, Crna Gora, www.cges.me, branko.knezevic@cges.me
Tel: +382 (0)20 414 710, Fax: 246 843, ZR: 510-27152-64, CRPS Reg.br. 4-0008972, PIB: 02751372, PDV: 30/31-08688-3




snage.Postoje¢e stanje u prenosnoj mreZi je takvo da postoji dovoljna rezerva za
napajanje novih potro$aga u zahvatu planskog dokumenta uz zadovoljavanje potrebne

rezerve.

CO: 10-50 \ DIREKTOR
10-50-01 w e

S KneZevi¢ Branko, dipl.el.ing.
ala PrRLTSN
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA UPRAVLIANJE OTPADOM | KOMUNALN| RAZVOJ

Broj: 10-1927/9
Podgorica, 10.11.2015. godine

DIREKTORATVZA PLANIRANJE PROSTORA
g-da Dragana Cenié, v.d. generalne direktorice

Uvazena gospodo Cenié,

U vezi Vaseg zahtjeva, broj 04-1927/2, koji se odnosi na davanje miljenja na Nacrt Urbanisti¢kog
projekta poslovno stambene zone wokaljari Kotor, u dijelu koji se ti¢e nadleznosti Direktorata za
upravljanje otpadom i komunalni razvoj,obavjedtavamo Vas nemamo primjedbi.

S postovanjem,

LF\I‘\I DIREKTOR

¢ “Dragan Asbmvié
e /]
.

Obradile:

Branka Milasinovi¢, upravljanje otpadom;
Sanela Metjahi¢, otpadne vode i vodosnabdijevanje.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 236, 446 343 Fax: (+382) 20 446-215
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

Broj: 068-1927/ /4
Podgorica, 05.11.2015. godine

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTOROM
n/r generalnoj direktorki, Dragani Cenié

PREDMET: Mislienje na Nacrt urbanistitkog projekta poslovno stambene zone u
Skaljarima, opétina Kotor, sa aspekta razvoja turizma.

U skladu sa odredbama &lana 39 stav 4 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.
list RCG”" br. 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), Direktorat za turisticki razvoj i standarde,
nakon prethodnog razmatranja Nacrta urbanistitkog projekta poslovno stambene zone u
Skaljarima, opstina Kotor daje sljedece

MISLJENJE:

Narucilac izrade Nacrta urbanistickog projekta poslovno stambene zone u Skaljarima je
opstina Kotor, dok je posao obradivata povjeren privrednom drudtvu "MONTECEP” d.s.d. iz
Kotora.

Predmetni prostor zahvaé¢en ovim planskim dokumentom se nalazi izmedu ulica Njegoseve,
Puta prvoboraca i potoka Zverinjak i njegova ukupna povr$ina iznosi 7.1ha (71019m?3). Sve
katastarske parcele koje delimi¢no ili u cjelosti ulaze u obuhvat Plana pripadaju K.O. Skaljari.

Kao dominantna namjena na predmetnom prostoru je predvideno stanovanje (stanovanje
malih i srednjih gustina), koje zauzima oko 50% povrsine Plana. Od ostalih namjena na
neSto manjim povrsinama je zastupljen turizam i centralne djelatnosti (sa vjerskim objektom),
povrSine za pejzazno uredenje naselja, povr$inske vode i povréine za saobracajnu |
elektroenergetsku infrastrukturu.

Sugeriemo da se u tabeli gdje su definisane normativne velitine za odredivanje potrebnog
broja parkirnih mjesta prema namjeni objekata, za hotele definise standard u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno tehnitkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 63/10, 47/12 i 8/15), odnosno da se za sve vrste hotela, bez
obzira na kategoriju, obezbijedi broj parking mjesta u iznosu od minimum 10 % smijestajnih
jedinica.

Na strani 85 u poglavlju 5.9.2.2. urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata turizma —
T1 hotel, sugeriSemo da se u napomeni za obrazloZenje tabele “urbanistiki parametri’,
koriguje namjena SS (stanovanje srednje gustine) u T1 (turizam-hoteli). U istom poglavlju
sugerisemo da se definide smjernica da se na predmetnom prostoru planiraju hoteli
kategorije minimum 4 zvjezdice.

IV Proleterske brigade br. 19; 81000 Podgorica
TEL: (+382) 20 446-249; FAX: (+382) 20 446-291
Web: www.mrt.gov.me




U skladu sa Strategijom razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine, opétina Kotor pripada
klasteru Boka Kotorska, koji je pozicioniran u pravcu razvoja plaznog, kulturnog, sportskog i
zdravstvenog turizma. Ovaj klaster posjeduje sigurno najbolji i najsvestraniji potencijal, koji je
ojacan i blizinom Dubrovnika, mogucnostima za regionalnu kooperaciju i boljom avio-
povezanoséu zahvaljujuci blizini aerodroma Cilipi. Nauti¢ki-jahting turizam, zdravstveni
turizam sa laganim fitnes-aktivnostima, zahtjevnije ali sa druge strane izazovne vrste
sportova (kao Sto su jedrenje, ronjenje, veslanje, planinski biciklizam, zatim pjeSalenje u
planini), kulturni programi, dogadaji i festivali su glavna teZista za buduéi razvoj turizma.

Vrhunsko hotelijerstvo i mali porodiéni hoteli kategorije od 3 do 5 zvjezdica trebaju da budu
opredjeljenje kada se odluduje o izboru vrste smjestaja za podrugje opétine Kotor.

Shodno navedenom, misljenja smo da je neophodno da se predlozene sugestije, sa
aspekta razvoja turizma, na Nacrt urbanisti¢kog projekta poslovno stambene zone u
Skaljarima, opstina Kotor implementiraju u okviru Predloga planskog dokumenta.

Obradila: - /' GENERALNAY/DIREKTORKA
Ana Todorovi¢ R _Qﬁ\'[/era/’ rajovie”

www.mrt.gov.me
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CRNA GORA

MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
Broj: 05 - 86/2014
Kotor, 26.11.2015. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Direktorat za planiranje prostorom

Uprava za zastitu kulturnih dobara je postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, Direktorata za planiranje prostorom, za davanje midljenja na Nacrt Urbanistickog
projekta poslovno-stambene zone Skaljari Kotor, izraden jula 2015. godine od strane Monte
CEP-a Kotor, nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, daje sljedece:

MISLJENJE

o Uprava za zadtitu kulturnih dobara-Podrucna jedinica Kotor je izdala Misljenje na
Urbanisticki projekat poslovno stambene zone Skaljari-PREDNACRT (UP/1-05-86/2014 od
21. 01. 2015. godine).

e Uvidom u nacrt Urbanistickog projekta poslovno-stambene zone Skaljari Kotor utvrdeno
je da je ispostovan najveci dio primjedbi, kao i to da je konceptualno rjedenje
predmetnog prostora, u prednacrtu tretirano na nadin formiranja blokovskog sistema
objekata u pravilnom rasteru novoplaniranih saobradajnica, u nacrtu unaprijedeno u
pravcu prilagodavanja naslijedenoj strukturi u Njegodevoj ulici i Putu prvoborca.

e Uzimajuci u obzir gore navedeno, daje se pozitivno misljenje na nacrt Urbanisti¢kog
projekta poslovno-stambene zone Skaljari Kotor, uz obavezujuéi uslov da obradivac u
daljoj proceduri planskog dokumenta kroz sadrzaj Prijedloga plana implementira evidentno

ERUBEE PV VAN

Mrilon b Vrdjecdnont



Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva
- uspise

-a/a

izostale podatake o statusu pojedinacnih, zakonom zasticenih kulturnih dobara, uz adekvatnu
valorizaciju. Posebnu paZnju treba usmjeriti na rjeavanje evidentnog problema blizine
novoplanirane saobracajnice koja se nalazi nepsredno uz nepokretno kulturno dobro Crkva
Sv. Vi€encija, kako bi se nesmetano obezbijedilo sprovodenje opétih ciljeva zastite
propisanih Zakonom o zadtiti kiulturnih dobara (,SLlist CG" br. 49/10 i 40/11).
Predlazemo formiranje zvugno-vizuelnog sloja zaétite.




