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Saglasna:

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Dostavljeno:
- ala;
- naslovu



Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7190/2
Podgorica, 16.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu clana 8, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona 0 izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i clana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore’ broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
podnosioca ‘KARISMA HOTELS ADRIATIC MONTENEGRO" doo Podgorica, za davanje
saglasnosti na idejno rie$enje za plutajuci privremeni objekat — platforma za pristajanje
i privez plovnih objekata na lokaciji 8.19, akva prostor ispred katastarske parcele broj 18/2
KO Doniji Stoj, Opétina Ulcinj, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev “KARISMA HOTELS ADRIATIC MONTENEGRO" doo Podgorica,
za davanje saglasnosti na idejno rje$enje za plutajuci privremeni objekat - platforma za
pristajanje i privez plovnih objekata na lokaciji 8.19, akva prostor ispred katastarske
parcele broj 18/2 KO Doniji Stoj, Opstina Ulcinj, projektovano od strane “KOTOR ARH" doo
Kotor, shodno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog

dobra za opétinu Ulcinj za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7190/1 od 05.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “KARISMA HOTELS ADRIATIC MONTENEGRO"
doo Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za plutajuci
privremeni objekat — platforma za pristajanje i privez plovnih objekata na lokaciji 8.19,
akva prostor ispred katastarske parcele broj 18/2 KO Donji Stoj, Opétina Ulcinj,
projektovano od strane “KOTOR ARH” doo Kotor.

Glanom 22 stav 1 taéke 112 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj 19/25) utvrdena su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje
saglasnost na: 1) idejno rje$enje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog
rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglasenosti sa: urbanistiéko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; ~ osnovnim urbanistickim parametrima  (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Glanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog &lana, za podru¢ja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje upravlja morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadleznog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu kulturnih dobara i zastitu zivotne
sredine u odnosu na zastiéena podrucja, kao i organa uprave nadleznog za saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz drzavni put i organa lokalne uprave nadleznog za
saobrac¢aj u odnosu na priviemene objekte uz opStinski put i po prethodno pribavljenom
misljenju jedinice lokalne samouprave za giju teritoriju se donosi program privremenih
objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehniCke uslove
br.0210-877/11-2 Up izdati dana 30.04.2025.godine od strane Javnog preduzeéa za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlugio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Predmetni plutajuéi privremeni objekat - platforma za pristajanje i privez plovnih
objekata predviden je na lokaciji 8.19, akva prostor ispred katastarske parcele broj 18/2 KO
Donji Stoj, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za opétinu Ulcinj za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji
ozna&enoj 8.19 moze se postaviti plutajudi privremeni objekat — platforma za pristajanje i
privez plovnih objekata sa maksimalnom povrdinom:

Povr&ina na moru 837 m2.
Ponton max duzine 100m.
Plutajuéa platforma dimenzija 20x20m.

Manipulativni prostor na pijesku i akvatorij oznaéen bovama a sve izdvojeno iz
kupalista.

U akvatorijumu je plutajuéi ponton duzine 100m (plastiéne kocke medusobno
povezane) namijenjene iskljugivo za pristup sadrzajima na vodi i ne mogu se koristiti
u druge svrhe (privez plovila isl.). Ispred bova koje ograni¢avanju kupaliste na
udaljenosti od 10m od njih moze se postaviti plutaju¢a platoforma dimenzija 20x20m
platoforma biti predviden za vezivanje plovila na motorni pogon (skuteri, gliseri,
gume za vuéenje, fly board, parasailing lat.) a plutajué¢a platoforma moze biti spojena
pontonom sa kupalistem. Za stavljanje u funkciju istog, potrebno je dobiti saglasnost
Lucke kapetanije.

Gumeni elementi na naduvavanje koji se spajanjem stvaraju prostor za rekreaciju na
vodi (aqua park). Sidreni su betonskim stopama montazno demontaznog tipa. Aqua
park je potrebno osigurati bovama.

Uvidom u Idejno rje$enje, utvrdeno je da je na predmetnoj lokaciji planirana izgradnja
plutaju¢eg privremenog objekta — platforme za pristajanje i privez plovnih objekata,
ukupne povrsine na moru od 320 m?, koji se sastoji od pontona maksimalne duzine 100 m.

Predmetni ponton je izraden od modularnih plutaju¢ih elemenata dimenzija 50x50x40 cm,
ukupne duzine 100 m i Sirine 3 m, pri Cemu su svi elementi izradeni isklju¢ivo od ekoloski



prihvatljivih materijala, koji ne zagaduiju niti na bilo koji nain utiCu na zivotnu sredinu u kojoj
se nalaze.

Takode, u sklopu predmetnog rjesenja, predvidena je izgradnja plutajuce platforme
dimenzija 4x5 m, koja ¢e takode biti izradena od istih plutaju¢ih elemenata i materijala, Cime
se obezbeduje tehnitka ujednacenost i oéuvanje ambijentalnih i ekoloskih uslova prostora.

Navedena plutajuéa platforma predvidena je za vezivanje plovila na motorni pogon, kao Sto
su: vodeni skuteri, gliseri, plovila za vugu rekvizita (gume), flyboard, parasailing i sl.

Za istu je potrebno pribaviti saglasnost nadlezne Lucke kapetanije, imaju¢i u vidu da se
nalazi u zoni morskog dobra i da se koristi za priveziSte i manipulaciju motornim plovilima u
turisticko-rekreativne svrhe.

Kod izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rjeSenje za plutajuéi privremeni objekat — platforma za pristajanje i privez
plovnih objekata na lokaciji 8.19, akva prostor ispred katastarske parcele broj 18/2 KO
Donji Stoj, Opstina Ulcinj, projektovan od strane “KOTOR ARH" doo Kotor, u skladu sa
urbanisticko tehni¢kim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz Izmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu Ulcinj za period 2024 — 2028. godine,
od februara 2025. godine, te je zahtjev rijeSio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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