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Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova

Broj: 08-332/23-4637/4 _ Podgorica, 20.07.2023. godine
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PODGORICA
Ul.Oktoih br.2,
Donja Gorica

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4637/4 od 20.07.2023. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta namjene industrija i proizvodnja , na
urbanistickoj parceli UP 39, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Skladisno poslovna zona Donji
Kokoti“ (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 01/16), u Podgorici.
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

(-)U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala :



DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMAGIONE

Ol | oma G
SISTENE Crna Gora

1. Direkcija za izdavanje - i Ministarstvo ekologije, )
urbanisti¢ko-tehnickih uslova " prostornog planiranja i
Broj:08-332£23'-463?14 _ pb . s piani e
Podgorica, 20.07.2023. goding urbanizma
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.

5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.

) 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04123) i podnijetog zahtjeva ,,CELEBIC d 0.0.
iz Podgorlce nzdaje

5 | URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju novog objekta namjéne industrija j proizvodnja , na urbanistickoj parceli

4. UP 39, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Skladi$no poslovna zona Donji Kokoti*
(,,Sluzbenl list Crne Gore — op3tinski propisi®, br. 01/16), u Podgorici.

5 | PODNosiLAc ZAHTJEVA; | ,CELEBIC* d.o0.0. iz Podgorice

6. POSTOJECE STANJE

Prostor L SL"Skladisno poslovna zona Donji Kokoti” nalazi se u Donjim Kokotima,
uz desnu obalu Rijeke Morade i obuhvata 84 katastarske parcele. Najvedi dIO
povrsine zahvata je neizgraden. )

U planskom zahvatu trenutno je smjesténo prizemno postrojenje za drobljenje
kamena, povrSine oko 800m? sa pomocénim objektomi spratnosti P+1. Oba objekta
si predvidena za rusenje. Takode, u toku je izgradnja proizvodno skladisriog
objekta povr§ine oko 2400m?2 . Osim ove dvije hale u zahvatu lokacije se nalaze i 2
stambena objekata visine P+1 i 2 stambena prizemna objekta koji su predvideni za
rusenje kada se steknu uslovi za izgradnju novih objekata.

Prostorno-urbanistiékim planom opstine Podgorica u zahvatu Lokalne studije
lokacije "Sk!adisno poslovna zona DDﬂjI Kokoti” predwdena namjena povréma je
Povrsine-za industriju i proizvodnju.

Neposredna blizina Kombinata aluminijjuma, kao i veoma dobra povezanost
pomenute lokacije sa glavnom -gradskom saobraé¢ajnom obilaznicom, odnosno
Juznim Bulevarom, odredile su da se na ovoj lokaciji planira izgradnja sktadtsno--
servisniti, mdustrusklh i sli¢nih objekata industrije i proizvodnje.




Prema graflckom prilogu br. 01 "Geodetsko katastarska podloga” na predmetno;
lokaciji nisuevidentirani postojedi objekii. :

PLANIRANO STANJE.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 39, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Skladigno
poslovna zona Donji Kokoti*, sastop se od katastarskin parcela br. 1602/2, 1603/1,
1604/1, 1605/1, 1695/2, 1656/15, 1566/60 i 1566/61 KO Donji Kokoti, i namjene je
industrija i proizvodnja (IP).

Na: urbanistickim parcelama od UP 01 do UP 49 predvidena je izgradnja objekata u
funkciji industrije i prozvodnje. Objekti se planiraju kao slobodnostojeéi objekti na
parceli. Jedan dio objekta se planira za skiadi$ta, servisne centre, industrijsku
prmzvodn}u ili neku.sliénu namjenu a drugi dio objekta se planira kao ad ministrativni
dio i on moZe zauzeti maksimum 30% povrine objekta. Planirani objekat i njegova
namjena, oblik i funkcija ¢e se defaljno precizirati kroz izradu projektne
dokumentacije, a u skladu sa propisima i standardima za.ovu vrstu objekata.

Na ovim urbanisti¢kim parcelama maksimalna spratnost je VP+1 u dijelu objekta za
skiadi$ta, industriju i proizvodnju i slitne sadrzaje i P+3 u administrativnom djelu
objekta. Ako se projekiuju prostorije u suterenu ili podrumu onda se one mogu
koristiti kao parking garaZe, kao magacmskl prostori i ostave ili kao tehnitke
prostorue i drugi sli¢ni sadrzaji u objektu. -

Visina objekita moze biti do 20m, u odnosti na apsolutnu kotu uiaza u objekat, s tim
da se iznad ove visine krova dozvoljava ugradnja i postavijanje savremenih
tehnolo$kih uredaja i sistema koji koriste sungevu energiju, energiju vietra 1 druge
obnovljwe izvore energije. " .

Planom predvideni urbanisti¢ki parametri odreduju maksimalne dozvoljene povrsme
objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, i oni su dati u tabelama u prifogu “Tabela sa |-
“prostorno urbanistickim pokazateljima”. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od |’
datog ili se moZe realizovati fazno.do:maksimainih parametara.

Na povréinama za industriju i proizvodnju mogu-se planirati: privredni objekti, objekti
za proizvedno zanatstvo, skladiSta; stovari$ta, robno-distributivni centfri; servisne
zone; slobodne zone i skladista; objekti i mreZe infrastrukture; komunalno servisni
objekti javnih preduzeca i prlvrednlh drustava, stanice za snadbijevanje metornih
vozila gorivom. Na ovim:povréinama izuzetno od pretezne namjene i kompatibrlno

| toj namjeni mogu se planirati: objekti i sadrZaji poslovnih, komergijalnih i usluznih

dielatnosti; smjestajni i zdravstveni objekti, djediji vrti¢i i rekreativhe povriine za
njinove potrebe; parkinzi i graze za smijedtaj vozila korisnika (zaposleninh i
posjetilaca).

Na parceli se moZe podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli.

zadovoljava propisane urbanistitke parametre.




U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluéi da ga rusi,
objekat se moZe srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju nadleZnog organa i
na parceli izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana. -

Prostorno urbanistiéki pokazatelji

INDUSTRUA |
POSLOVANIE

-39 595421

WP+ 1 (P43} 660 1,50 157253 8931,32

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

7.2

Pravila parcelacije

| utu

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana koji je dobijen od strane nadleZnog
organa urbanistitka parcela UP 39, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Skladigho
poslovna zona Donji .Kokoti“, sastoji se od -kat‘asta_rskih parcela br. 1602/2, 160311,
1604/1, 1605/1, 1595/2, 1656/15, 1566/60 i 1566/61 KO Donji Kokoti, i namjene je
industrija i proizvodnja (IP).

U grafiCkom prilogu br. 08. Parcelacija, nivelacifa i regulacija, prikazane su granice.
i povrSine urbanistitkih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su
definisane koordinatama prefomnih tadaka. Regulacija ukupnog zahvata plana
poliva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima
koji omtogucavaju tagnost prenoenja na teren.

Urbanistiéka parcela — UP

. UrbanistiCka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili vi§e katastarskih parcela ili njihovih
djelova na natin da zadoveljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom. . ’

U slucajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora, prilikom izdavanja

moZe izvrsiti uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

Granice pojedina¢nih urbanistiékih parcela odredene su precizno koordinatama
prelomnih tagaka i prikazane u grafi¢kom pritogu, ali se moraju provjeriti u trenutku
realizacije planskog rieSenja, zbog mogugih odstupanja od stvarnog stanja usljed
deformacija digitalnog plana. Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dodje do
neslaganja izmedu zvanitnog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Ukoliko se ukaZe potreba buduGeg investitora za izgradnjom objekata vedih
gabarita, ostavlja se moguénost spajanja jedne ili vi$e urbanistickih parcela u novu
jedinstvenu urbanisticku. Objekat na ovakvo] parceli mora ispunjavati sve
urbanisti¢ko tehnicke uslove i parametre kao i objekti na ostalim parcelama.




Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija - RL _

Regulaciona finija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene.

Regulaciona linija je predstavijena na grafitkom prilogu br. 08 Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije, i date su numericki koordinate prelfomnih tagaka regulacione
linije. .
Gradevinska linija - GL . _ | |

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Definisana je na grafickom prilogu br. 08 Parcelacija, nivelacija i regulacija a
koordinate prelomnih tadaka gradevinske linije su numeritki date u prilogu
Koordinate prelomnih tadaka gradevinskih i regulacionih linija.

| _Gradevinske linije u odnosu na susjedne UP i druge povrsine, definisane su opisno

u tekstu Plana..

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafi¢ki primjenjuje se pravilo:

e Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimailnoj udaljenosti 3m

- Gradevinske linije prema zelenim povriinama su na udaljenosti 3m

lzuzetno, gradevinska linjja ispod povr$ine zemlie GL 0, ukoliko je prostor
namijenjen za garaziranje, mo2ée biti do 1,0m od granice urbanisticke parcele,

- ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodria Ispitivanja terena i
- i ozelenjavanje povréine iznad garaze).

-1 Kota prizemlja edreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
.| — Kota prizemlja novih objekata na.ravnom terenu ne preporucuje se da bude niZa
.|-0d kote nivelete javnog ili pristupnog puta; -

'| - Za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
| kroz urbanisticke uslove premaizriijietom pristupu

‘| — Kota prizemlja je prilagodena namjeni sadrzaja u objektima.

'| Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti _
-1 Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanisticke parcele kao
| planske jedinice, u odnosu na planirane namjene, na nacin da jedefinisana njihova

maksimalna vrijednost koja. se ne smije.prekoraditi.
;| Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na
|| prostorne mogucnosti urbanisticke parcele i njenu povrsinu.

| PovrSine za obracun indeksa se-obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
‘| sadrzaju i formi planskog dokumenia, kriterijumima namjene povrsina, elementima
| urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
| br.24/10 | 33/14), Pravilnikom o nadinu obracuna povréine | zapremine objekata
1 (sSluzbeni list Crne Gore*®, br.47/13) i‘Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
| 6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6. '




Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na
poviSinu parcele i primjerie svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobraéaj,
Pejzazha arhitektura,  Elektroenergetika, Hidretehnitke instalacije,
Telekomunikaciona infrastruktura). '

- | Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne
- suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovije Pk. |
Maksimalna planirana spratnost na povrinama za industriju.i proizvodnju je Vp+1
u dijelu objekta koji je namijenjen za skladita, servisne centre, industrijsku
proizvodnju ili neku drugu sliénu namjenu, dok prostor objekta u kojem se predvida
izgradnja uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali tako da ne prelazi
ukupni vanjski- gabarit skladi$no-industrijskog dijela objekta. Administrativni dio
objekta moZe zauzeti najvise 30% ukupne povrsine objekta.
Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili tehnicki
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obradun bruto gradevinske
povrSine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimaini broj nadzemnih etaZa. Uksliko to uslovi
| terena dozvoljavaju, $to e se provieriti prethodnim geotehnigkim ispitivanjima za
| konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etaze Po. ' _
‘|.Najveca visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: |

.| - za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

| - za stambene etaZe do 3,5'm;

.| - za poslovne etaZe do 4,5 m:.

- | - izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
-{ visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m. _ _

| Spratne visine mogu biti i veée od navedenih ukoliko to iziskuje specijalna namjéena
| objekta ili primjena posebnih prospisa, odnesno primjenjuju se odredbe Pravilnika
‘| 0 blizem sadrZaju i formii planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
‘| elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima {.Sl.list CG*,
| br. 24/10, 33/14). |

.| Pravila za izgradnju objekata
| Novi objekti se mogu graditi na svim urbanisti&kim parcelama, na neizgradenim |
| povrSinama ili umjesto postojetih objekata.
1 Dozvoljene bruto gradevinske povr$ine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, ,
| odreduju se kao maksimalni parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
1 moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
‘| parametara. ' :
| Objekti se' mogu graditi kao slobodnostojedi. _
| Prostor unutar kojeg se moZe graditi objekat definisan je gradevinskim linjjama na
| sliedeéi nagin; B

| - U odnosu na regulaciju ulice' objekat se postavlja na ili unutar u grafickom

1 prilogu prikazane gradevinske linije; _

1 - U odnosu na regulaciju kolsko-pjesadkih pristupa objekat se postavlja na ili
| unutar u grafickom prilogu prikazane gradevinske linije;




Obzirom da se na iokacji planira izgradnja objekata sa velikim Sistim unuirasnjim
visinama, velikim rasponima konstruktivnih elemenata, maksimalna visina objekta,
ratunajuci od kote uredenog terena oko objekta do najvise kote krova, iskljudivo
odreduje tip krovne konstrukeije, koji se mora prilagoditi tehnoloskim potrebama
sadraZaja unutar objekta.

Ako se projekiuju prostorije. U suterenu onda se one mogu koristiti kao parking
garaZe, kao magacinski prostori i ostave ili kao tehnicke prostorije i drugi shiéni
sadrZaji u objektu koji su potrebni za funkcionisanje objekta.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati © | _
*Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crine Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Siuzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18). . B

Objekat projektovati u. dﬁh‘u sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projekiovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KA
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
| sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11
-1154/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.08/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CG«,
br.26/10 .48/15). ' '

'| Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbenilist CG*, br.34/14), pri
| izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
| prostora’ i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
| rekonstrukeiju ili adaptagiju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
| objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
‘| predvidjeti propisane mjere zastite na tadu u skladu sa tehnolodkim projektnim
| zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
|| Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
| ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

| U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim.
| zakonima i propisima; o |

| - Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

| Pravilnici: ' '

| - Pravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mre?u za gadenje pozara
1 (»8luzbernii list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
| za vatrogasna vozila u. blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

| SFRJ*, br.8/95)




v

- Pravilnik o tehmck|m normatlwma za zastitu visokih objekata od pozara (,,SIUzbem
list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnidkim normativima za zastitu skladita od pozara i eksplozua
(,Sluzbeni list SFRJ*, br: 24/87)

- Pravilnik o izgradniji-postrojenja za zapaljive tetnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ”, br.20/71, 23/7 1)

- Pravilnik- o- izgradnji stariica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas io uskladidtenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,,Sluzbenl list SFRJ, br.24/71,-26/71)

_Protwpozama Zastita

Fizika struktura ima jasno odrea"Jene cjeline sa slobodnim meduprostorima i
prostorima radnih manipulacija i zelenila, sto obezbjeduje osnovni nivo zastite od
prenosenju pdzara u kompleksu. Sve Iokacue imaju dobre sacbraéajne prilaze, kao
i prilaz svakom pojedinaénom obkjektu &to obezbjeduje laku intervenciju u sluéaju
pozara i njegovu lokaiizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke
opremlienosti prostora (PP uredaji) upotpunice se sistem i mjere protivopZame
zastite. '

Akt ovog mm[starstva Ministarstvu unutragnjih poslova, broj 08-332/23-4637/6 od
15.06,2023, godlne na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite od elementarnih i drug|h nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju. preventivne mjere kojima se.

.| sprijeava ili ublaZava dejstvo elementam[h nepogoda. Elementarne nepogode
mogu biti:

| — Prirodne nepogode (zemljotres poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,

| snjezne laving i nanosi i dr);

{'— Nepogode i izazvane djelovanjem &oveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih

| postrojenja, poZari velikih razmera, eksploZije i dr);

| — Drugi oblik opste opasnosti . (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe

kontamlnacua pucanje brana i dr).

| Stete |zazvane elementarnim nepogodama u Cmnoj Gori su veoma velike
-{ (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota). Narodito su izraZene  $tete od
.| zemljotresa, pozara, poplava, klIZ!S’[anaklh vietrova. Kako su $tete od elementarnih
I nepogoda po karakteru’ sliéne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite su
| delimiéno identiéni. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
| Zakonom o zadtiti i spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07) i Pravilnikom o mjerama
| zastite od elementarnih nepogoda {"Sllist RCG", br. 8/93).

i Za prostor ovog Plana najvedu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

;; Zastita od zemljotresa
1 Primjena fehniéih propisa | normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz
| uslove | ograni¢enja iz elaborata*mikroseizmicke reonizacije predstavijace osnov

| zadtite predmetnog podruc:ja od destruktlvmh dejstava zemljotresa.




Uvazavajuéi postavke Prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmitkog
hazarda, -primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa
zadovolieni su osnovi uslovi zastite od eventualnih razaranja i Zrtava.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmidnih konstrukcija:

~ Mogu se graditi objekti razligite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

— Horizontaini-gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu,
koja je simetri¢na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna 4
sl ,
~ Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja |
postoje¢i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukciji. ) o

~ lzbor i kvalitet materijala i nagin izvodenja objekta od bitnog su znataja za
sigurnost i ponaanie objekia, izloZenih seizmitkom dejstvu.

— Armirano-betonske i éeliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.”
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukeija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih Kkonstruktiviih sistema ojacanih sa -armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narogito ekonomigne za visine objekata do 15 spratova.

| — Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojatanog: horizontainim
{4 vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razligitog tipa. Obitno zidanje, samo
~|,sa horizontalhim. i vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg
' | \znataja i manje visine (do 2 sprata visine).

| — Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one. konstrukcije koje
sprecavaju Klizanja u,'kontaktu “sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Optere¢enje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povr&ini. Treba obezbjediti dovoljnu
| krutost temeline konstrukcije, a posebno na ‘spojevima temelinih greda sa
| stubovima: konstrukcije. -

.| Mjere zastite na radu _

'| Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
|| 73110, 40/11), pri izradi tehnigke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
‘1 na radu u skladu satehmoloskim projektnim zadatkom,

.| Klimatske karakteristike :

U pogledu klime za urbano podrugje Podgorice karakteristitan je slabije
.t modifikovan meritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama
| mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

'\ Temperatura vazduha - :

| Na podrutju meteorologke stamice Podgorica, zabiljezena je srednja gadi$nja
| temperatura od 15,5° C. : '

| Prosjecno, najhladniji mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji juli sa 26,7°C, pri demu
i prosjegna godisnja temperaturna amplituda iznosi 21,7°C.

{ Maritimni uticaj Jadranskog mora ogleda se utoplijoj jeseni od proljeéa za 2,1°C, sa_

| blazim temperatumin prelazima zime u lieto od lieta u zimu.




U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha
iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila do
okiobra.

Apsolutno najvece temperature vazduha iznad 35°C javijaju se u julu | avgustu od
9- 19 gasova, a u junu od 11-18 &asova i U septembru od 11-17 ¢asova. Apsolutni
temperaturni maksimum od 40,6°C zabiljeZen je vi§e puta u toku jula i avgusta.
Negativne temperature vazduha se javljaju od novembra do marta, pri &emu je
apsolutni minimum od - 9,7°C zabiljeZen u toku februara. NajniZe vrijednosti se
javijaju u januaru tokom cijelog dana, u februaru od 17 - 11 Easova, u martu |
decembruod 1-7 ¢asova. _

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i drugih prostorija,
proteZe se od. 10 novembra do 30. marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazcluha -

Godisnje promjene pritiska vodene pare na podrugju Podgorice u srazmjeri su sa.
-1 godiSnjim promjenama temperature vazduha, sa max. u julu od 12,6 mmHg i min. u'|
| januaru od 4,8 mmig.. ‘.

| Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. u novembru od 77, 8%,
| imin. ujulu od 49, 4%. U toku godine,zimski period ima prosjecnu relativiu viaZnost
‘| vazduha od 71,8%, jesen B7,7%, proliece 62,8%, a ljeto 52,1%. Tokom
-| vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 56,7%. SN

Osunéanje

- Srednja godiSnja suma osundéanja iznosi 2465 casova;, odnosno 56,1% od
.| potencijalnog osun&anja karakteristiénog za opste klimatske uslove podrudja
| opstine. Najsunéaniji mjesec je jul sa prosjecno 344,1 ¢asova (74 % od potencijale),
‘1@ najkraée osun&anje ima decembar sa 93 dasa (34, 9 %). U toku lieta osunéanje
| traje 857,5 ¢asova (71,3% od moguteg) a zimi 326,6 &asova (38,4 %). Tokom
| vegetacionog perioda osunéanje traje 1658 ¢asova (64,5 %).
‘| Oblaénost \

| Godisniji tok oblagnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
;| Najveca oblacnost je u novembru 7,0 a najmanja u avgustu 2,8. Sezonski, najveca
:| oblagnostje zimi 6,5, zatim u proljede 5,7, jesen 5,2 u ljeto 3.4. U toku vegetacionog
| perioda prosjélna vrijednost oblalnosti je 4,3.

| Vedri dani, sa srednjom dnevnom obladhoséu manjom od 2,0, prosjeéno su
| zastuplieni sa 94,1 dan u rasponu od max. 132 dana pa do min. 61 dan u toku
| godine. . -

1 Mutni dani, sa srednjom dnevnom oblagno$éu od 8,0, prosjetno su zastupljeni sa
1 109,86 dana, a u rasponu od max. 129 dana, pa do min. 84 dana, u toku godine.

| Padavine. _

| Srednji videgodisnji prosjek padavina na podrugju Podgorice iznosi 1692 mm, sa
{ max. u decembrt od 248,4 mm i min. u julu 42,0 mm. Padavinski reZim odlikuje
| neravnomjernost raspodjele po mjesetima uz razvijanje ljetnih lokalnih depresija sa
| nepogodama i pliuskovima. : \
Ovakav pluviometrijski reZim odgovara mediteranskom: Klimatu, sa izraZenim
padavinama u toku jeseni i zime, a su$nim i toplim ljetorn. Séezonski, u zimskom
| periodu ima 587 mm padavina,u jesen 539,2 mm, u proljeée 376,1 mm i u ljeto 169.9




‘| 'mm. U toku vegetacionog perioda ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
.| godignje kolicine. ’
-1 Ekstremne-godi&nje koliCine padavina se kreéu u rasponu od 2225 mm do 860 mm.
.| Period javljanja snjeZnih padavina traje od novembra do marta, s& prosjenim

| trajanjem od 5,4 dana. ZabilieZzeni ekstremi trajanja snijeznih padavina kreéu se u

-1 rasponu od 13 dana, pa do godine bez snijega. Snijeg se rijetko zadrzava duze od
| jednog dana.

| Pojave magle, grmijavine i grada
| Prosje¢na godisnja Sestina: pojave magli iznosi 9 dana, a sa ekstremima od jednog
/1 do 16 dana. Period javljanja magli traje od oktobra do juna, sa najce$¢om pojavom

| udecembrui januaru od 2,6 dana. U toku vegetacionog perioda magle predstavljaju

| rijetku pojavu.

'. Neopogode (grmljavme) se Javfjaju u toku godine prosjegno 53,7 dana sa max. u

1 junu od 7,7 dana i min. u januaru od 1,9 dana.
| Pojava grada se u toku godlne javlja prosje¢no svega 0,9 dana, sa zabiljezenim
| max. od 4 dana.

| Vjetrovi

i Najvedu ucestalost javljanja na podrucju Podgorice, ima sjeverni vjetar sa 227
| promila, a-najmanju isto¢ni sa 6 promila. Preoviadujudi, sjeverni vietar se najce$ce
1 jdvlja u lieto 259 promila, a najrede u proljeée 207 promila. Tisine se ukupno javijaju

1 380 promila i sa najvecom ucestalo$éu u decembru 525 promila a hajmanjom u julu

1211 promila. Najvece srednje brzine vjetra su u julu sa 2,6 m/fsec., a najmanje u

| novembru sa 1,3 misec. Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (‘[25 3 km/éas i

{ pritisak 75,7 kg/m2) zabiljeZzena je kod sjevernog vietra. Najvecu srednju godignju

| brzinu ima sjevernoisto&ni vietar sa 6,2 m/sec, pri demu najvecu vrijednost ima u

1 toku zime sa prosjecno 8,9 m/sec. .

| Prosjegéna uCestalost dana sa jakim vjetrom, preko 12,3 m/sec. izhosi 59,3 dana, sa

| max.od 108 dana i min. od 29 dana u toku godine.

| Jaki vietrovi su najéeééi U zimskom periodu, sa prosjecno 20,8 dana, a najmanji u

1 lieto sa 10,8 dana. Tokoim vegetacionog perioda jaki vietrovi se prosje&no javijaju
22,1 dan. .

| USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

| Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Osnovne mjere zadtite obezbijedene su kroz urbanistitko planiranje, a osnovni
parametri u istraZivanju za adekvatne mjere zastite bili su: viednovanje i izbor
zemljista, organizacija i razmjestanje funkcua kao.t koncepcija razvqarpostavhama
| gradskih infrastrukturnih zahvata.

Jedan od osnovnih cilieva je zastita. i otuvanje Zivoine sredine kao i ouvanje
| ekoloske ravnoteze.

Osnovni cilj planskog razvqa ovog podrugja treba uskladiti sa ciljievima stvaranja

zdrave Zivotne sredine.’ Problem zagtite podrugja zahvadenog LSL-om treba

posmatrati u okviru prostora opstine i itavu problematiku riesavati na tom nivou.

Kijuéni problemi su otpadne vode, zagadjlvanje tla, aerozagadjenje. Da bi se

| obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:
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| - Zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za progi§cavanije kanalizacije,
1 uklucivanje na gradsku Kanalizacionu mrezu, vodovod i dr).

| - Zastita tla od zagadenja (planirati nepropusne septicke jame zbog nepostojanja
| gradske infrastrukture za otpadne vode, treba regulisati odno3enje smeéa),

| - Zadtitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
: ._|ndN|duaIn|h sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

_; Planfrano zelenilo uz adekvatnu zastitu postoje¢eg omogucéava:

| - Pozitivno rje$avanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih
| gasova kao i adekvatno pobolj§anje kvaliteta vazduha). _
‘1 — Dekorativho-estetskim vrijednostima uéestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
| vizuelnih efekata (drvoredt uz saobracajnice i parkinge, karakteristiéne vrste za ovo
! podneblje).

| — Q¢uvanje i unapredenje postojeteg fonda zelenila. _

| —Stvaranje povoljnog ambijenta u skladu sa ekologkim principima ouvanja Zivotne.
| sredine,

{ Takede je vaZno napomenuti da u pogledu nadina spretavanja zagadivanja sredine:
1 treba koristiti,-u racionalnim okvirima, solarnu energiju i druge alternativne ekoloki

| prihvatljive sisteme za prizvod nju energije kao i prihvatanje i biolosko preéiscavanje

i otpadnih voda &ime bi se ovi problemi praktiéno smanijili na najmanju mjeru.

{ Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivoine sredine u
1 skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list.
| CG*, br.75/18).i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 1 18/19) na
| osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

| Akt Agencije za zastltu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
| saglasnosti, broj 03-D-2415/2 od 21.06.2023. godine.

10.

[ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industrijskih zona — ZIZ — Uredenje podrazumjeva privodenje namjeni
povrsina na parcelama na kopma e predwdena izgradnja objekata za industriju i
proizvodnju.
Naime, neophodno je;
- Uradm projekat uredenja terena;
- lzvrSiti taksaciju blljnog materuala vrednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZenim mjerama njege
- Saguvati i uklopiti zdravo | funkcionalno zelemlo

Uredenje p.odrazum}.e.va. )
— Uredenje zelenih javnih povr§ina uz pje$acke i saobradajn ekoridore,
— Prostor namijenjen Industriji i proizvodnji treba da ima najmanje 10% povrine urb.

- parcele koja mora da je pod zelenilom,
. — Prostor namijenjen mjeSovitoj namjeni treba da ima najmanje 30% povrsine urb.
- parcele koja mora da je pod zelenilom,

_— povrsinu u kompozicionom smisly, resiti prirodnim stilom, bez pretpavanja,
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| — na navedenoj povrsini moguce je predvidjeti | vodene povrsine (jezerce, fontane

| bazen, itd.),

‘| - prediaZe se da prostor prema susjednim parcelama rijesiti tamponom zelenlla
‘| {drvored sa spratom $iblja, dvostruki drvored, itd.),

| — ozelenjavanje povrsina uz parkiralita, platoe, staze dati su u uslovima Zelenllo uz
| saobracajnice (ZUS),

1 - piesacke staze i platoe projektovati od- priradnih materijala (kamen, rije&ni oblucl

| rizla, itd.),

| — predvidjeti urbani mobilijar {klupe, korpe, svetiljke itd) mora biti od prirodnlh
| materijala (kamen, drvo, kovano Zeljezo, itd.),

| - za ozelenjavanje koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne
1 vrste, rasadnicki odnjegovane.

1 Ogradivanje urbanisti¢ke parcele

1 Parcele se mogu ogradivati prema sljedeéim uslovima: :
1 — Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od. 1,0 m (ra¢unajuéi od kote
{ trotoara) odnosno transparentnom ifi zwom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom
| od karnena ili betona visine 0,6m.

| — Preporuka je da se pareele, ograduju Zivom ogradom.

| — Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu linjju prema protokolu
1 regulacije, i to tako da ‘ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
| ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
1 — Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pe;zaznog
| uredenja, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

| Opéti uslovi za pejzazno uredenje :
1— Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobragajni) ili urbamstlcka parcela
| treba da ima'i pejzazno uredenje;

{ — U toku izrade projekine dokumentacije izvrsiti potpunu inventarizaciju posthecec
| bilinog fonda i kompozm!omh ansambala, saduvati i uklopiti zdravo i funkcmnalnc
1 zelenilo;
|~ lzvrgiti taksaciju blljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, scr
f predioZenim mjerama njege;
| — Na mjestima_gdje rije moguée njihovo uklapanje i zadrzavanje planirati njlhovo
| presadivanje-vaZi za vrste koje podnose presadivanje;

| — Dispozicija objekata na UP zavisi od boniteta drveéa i polozaja geomorfolosklh
| hidrologkih pojava i objekata,

— Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
‘nasipanje povriina predvidenih za ozelenjavanje;
‘- Zbog sterilne podioge, projektovati humusiranje slobodnih povrsma u sloju od
sminimum 30-50cm;

— Koristiti- reprezentativne, visckodekorativne .autohtone biljne vrste, rasadmck
- odnjegovane; :
.— Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

.~ minimum visina sadnice od 2,50 do 3,00m,

o ""‘.{l.‘

- minifmalni obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.
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‘|~ Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povriina, sisteme za

navodnjavanje i odrzavanje javnih zelenih povr$ina i povrsina od javnog mteresa i
protlvpozarnu zastitu.

Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje
Predlozene su vrste- koje treba da posluZe kao deopuna bioloske osnove i za

| pojadanje. uginka vegetacijskog potencijia.

t — Drvecde

Cedrus sp.,Cupressus sp.,Taxus baccata, Abies pinsapo,Quercus ilex, ngustrum'
‘japonica, Magnolia grandiflora, Pinus sp., Olea europea, Laurus nobilis, llex
-1 aquifolia, Chamaecyparis lawsoniana,Tilia sp., Aesculus sp, Lagerstrémia indica,
| Cercis siliquastrum, Celtis australis, Liquidambar styraciflua, Liriodendron tulipifera,
| Albizia julibrisin, Robinia pseudoaccacia, Fraxinus sp.Acer sp., Ginko blloba,
‘Tamarix tetranda, Melia azerdarach, Ginko biloba itd.

Il - Siblje .

| Callistemon sp., Pittosporum sp:., Photinia sp., Feio;a selloviana, Prunus
| laurocerassus, Punica granatum, Lagerstroemia indica, Spirea sp., Viburnum sp.

itd.
{il - Palme

| Chamaerops hurnilis, Chamaerops excelsa,Cycas revoluta,Phenix canariensis,
| Butia capitata; Agave sp:,Yucca sp. Cordylina sp. [td.
1 IV - Penjacice

Hedera sp., Wisteria Sp Clematis sp.,Rhyncospermum jasminoides,. Tecoma

| sp.,Lonicera japonica, Rossa sp., Jasminum nudiflorum itd.

'V - Perene

1 Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula sp|cata
| Rosmarinus oﬁ'“cmalrs Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.

11.

| USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
| ZASTICENE OKOLINE

| U zahvatu LSL “Skladi$no poslevna zona — Donji Kokoti® ne postoje objekti koji-su
| Upisani u registar kuluturnih dobara Crne Gore.

1 Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na
f podruc;u zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolodkog znacenja, prema &lanu

187 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
[ 44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je preklnutl

{ radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zaétitu

| kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

| USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora’i

|zgradnjl objekata ("Sluzbenl list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)-

f u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu pn[agodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list

Crne Gore®, br.-48/13 i 44/15).
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TTehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vazecom

tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji regulidu oVl
oblast,

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektlma
treba predvidjeti prefaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201
i 202,

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriS¢enja objekta
(garaza ostavaisl.), a Ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli,

14 ' USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

' VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U zahvatu LSL "Skladino poslovna zona — Donji Kokoti” ne postoje objekti koji
mogu uticati na bezbijednost saobracaja.

: USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15.
REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama. {,SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27107 i ,Sluzbenj list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52118, 55/16 02/17 80/17|84/18)
U zahvatu LSL Sklad|sn0 poslovna zona — Donjl Kokoti” ne postoje objektl koji
mogu trajno, povremeno ili privremenc uticati na promjene u vodnom rezimu,
odnesno vodne uslove.
Akt ovog ministarstva Upra\n za vode Crme Gore, broj 08-332/23-4637/5 od
15.06.2023. godine, na kou nije odgovoreno u zakonskom roku. .

186. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

| Svi dati urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre. Svaki ‘objekat

moZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih
‘parametara. .

17._| USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na,alektroenergetsku infrastrukturu

| Prilikom izrade tehnitke dokumentacue potrebno je posiovati ‘sliedeée preporuke
EPCG:

¢ Tehnicka preporuka za prikljucke potro8aca na nlskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno i2danje)

s Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo | tehnlckl uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog
optereéenja.

» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna. transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0 4 kV -
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| vrsna gnaga;
POSLOVNI PROSTORI _ ‘Povrsing #iim2 _
mdusirya | posiovanjs 44924 8.0225 1078 1 1010.7%
JAVNA RASV.IETA “higisviet. | BW fsviet,
Puievi 27 D% 08 "
Parkind . 1 g.17 _ 158
B L oo 101855,
67246,
.. | 8n Poirostia | gubics 10% | Ubkupno. rezerva rezerva
NDTS 10/0,4 KV "Br-6- NOVA® | KVA kA KVA VA WA | %Se |
fi s wor2as wre | 11793" _geg%géggg 64§

Prema grafitkom prilogu br. 10 ,Plan elektroenergetske infrastrukture"

17.2.

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu L.

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreZa, potrebno je
usvojiti specificnu dnevnu potrodnju po korisniku, kao i koefi icijente dnevne i satne
neravnomjernosti.

Za odrzavanje zelenih povriina i pranje saobradajnica i parkinga unutar parcela,
predvideno je da vlasnici-parcela koriste vodu iz podzemne izdani posredstvom
busenih bunara.

Za naselje ovog tipa treba obezbijediti protivpozarni prottcaj za istovremeni rad dva
hidranta po 5.0 Ifs, 1i. ukupno 10.0 Ifs. Gubici u mrei, imajudi u vidu da se radi o
novoj vodovodnoj mrei, ukalkulisani su u proragun.

JP “Vodovod i kanalizacaija” Podgorica je u. svojim dugoroénim razvojnim planovima
obradio studiju i njome definisao i uskladio sve osnovne parametre za gravitaciono
odvodenje otpadnih voda sa kontaktnih podrugja do trajne lokacije noveg uredaja
za preciscavanje otpadnih feklanih voda kod KAP-a.

Sakupljanje | odovdenje atmosferskih voda planiranc je sa saobracajmh povrsina
oividenim trotoarima, dok je sa ostalih povrina planirano da se atmosferske vode

-evakuisu u teren preko retenzija i upojnica. Atmosferske vode sa saobracajnih

povrsma unutar parcela prethodno tretirati u separatorima ulja.

Prema graﬂckom prilogu br 11 ,,Plan hidrotehnicke infrastrukture” i prema uslovima
nadleZnog organa. -

1 Akt ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. — Podgorica, UPI1-02-041/23-4635/2 od
10.07.2023. godine.

17.3.

| Komunalni otpad -

| Korisnik:objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan na&in i odlaZe na

odredene su Iokacue u skladu sa opstinskim Planom za odlaganie otpada.
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| Zivotna'sredina.” _
‘Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju buduéeg Centra za

folije, prevoziti zatvorenim vozilima i propisno odlagati na. deponiju gradevinskog

O ¢tvistom otpadu se stara preduzeée za komunaine djelatnosti. Suspenzija otpada
iz objekata se vrdi prema komunalnim propisima. Evakuacija otpada vrsiti ¢g.se na
punktovima gdje ée se on preradivati i reciklirati.

Prema Pravilniku o postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu i postupku
prerade. gradevinskog otpada, uslovima i natinu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada (,Sluzbeni list CG", broj 50/1 2), .gradevinski otpad na
gradili§tu potrebno je skladistiti odvojeno po vistama gradevinskog optada u skladu
sa katalogom otpada i odvojenc-od drugog otpada na nacin kojim se ne zagaduje

tretiranje opasriog otpada i odgovarajuée deponije koja bi opsluzivala &itavu
teritoriju Crne Gore. | |

U slucaju postojanja azbest cementnog otpada definisanog Pravilnicima (,SluZbeai
list CG, br. 50/12 i 11/13), ovaj otpad je potrebno propisno pakovati u propisne

otpada. Otpad koji sadr2i azbest se prije trarnisporta pakuje u kontejnere ili 6znacenu
ambalazu. Slabo vezani azbesti otpad se treba pakovati u kese od platna,
viestackog “materijala ili polietilenske folije. Transport ovog otpada se vrdi bez
pretovara.do mjesta odstranjivanja ~odlaganja na deponiju u posebne kasete ili u
poseban dio deponije za sumnjivi otpad, ako ne postoje posebne kasete. _
Sakupljanje i transport otpada obavija¢e se specijalnim komunalnim vozilima do
sanitarne deponije, a priviemeno deponovanije otpada do fransporta je u metalnim
sudovima — kontejnerima, lociranim U na podrudju Plana. Broj kontejnera je
potrebno utvrditi racunski uz po$tovanje ostalih sanitarno- tehnigkih kriterijuma datih
propisima i standardima. " ~

17.4,

Uslovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu

1 Parkiranje se rje$ava unutar urbanistickih parcela, uz uslov da se ispostuju boroj i

| nadleZnog organa.

| Akt ovog ministarstva 'Sekretékijatu za saobracaj - Glavni grad Podgorica, broj 08-
[ 332/23-4637/3 od 15.06.2023. godine, nakoji nije odgovoreno. u-zakonskom roku..

Zbog planiranih sadrZaja i planiranog broja objekata, prostor obuhvaéem ovom
Lokalnom studijom lokacije neophodno je saobraéajno i infrastrukirno povezati sa
Juznom aobilaznicom.

Na urbanistitku parcelu mora se planirati ili obezbijediti kolski pristup sa gradske
saobracajnice ifi glavnog puta.

Do svih-urbanistickih parcela omoguéeni su prilazi sa saobracajnica. Urbanistidke
parcele mogu imati najvi$e 2 saobracajna prikljucka prema jednoj sacbradajnici.

dimenzije parking mjesta koje su propisane ovim planom. )

Sve saobracajnice freba da su opremljene rasvjetom i odgovarajucom
saobracajnom signalizacijom. Preporuka je da su zastori kolskih sacbraéajnica od
asfalta. ‘ .

Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, pjesaékih i biciklistickih staza
moZe doci do manjih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu.

Prema grafitkom prilogu br. 09 ,Plan saobraéajne infrastrukiure“ i prema uslovima
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17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

2
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacue -elektronske Kkomiunikac. infrastrukt.
postovati:
-Zakon o elekironskim’ komunikacijama ( “Sl list CG”, br. 40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “SI fist CG”, br. 33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planlranje izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elekiroriske komunikacione infrastructure |
povezane opreme { "8l list CG”, br. 59/1 5)
- Pravilnik: o zajedni¢kom kori§tenju elekironske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme ( “Stlist CG”, br.52/14)

Agencija za 'te‘le‘komunik‘acije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju etektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktira.ekip. me/ekip.me kaoi
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.j jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku

dielatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili

georeferencnrano; bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu b_r..‘l.2 "Plan telekomunikacione infrastrukture”

18.

| POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

-SEIZM!CKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPIT]VANJA

H:dro!oske odlike terena

- | Za bilo keju namjenu predmetnih terena od posebnog znacaja i uticaja su njihove:

hidrogeoloske ‘odlike. Glacioftuvijalne stijenske mase karakterie intergranularna,
efektivna, superkapilarna poroznost sa Kf = 10-1 — 10-3 sm/s. Ovo ih svistava u
stijenske mase grupe hidrogeoloskih kolekiora i rezervoara a terene koje :zgradu;u
uveoma vodopropusne terene. Ovi tereni su nosioci podzemnih voda u vidu zbijenih

izdani &iji nivo oscilira U zavisnosti.od nivoa voda u obliznjim vodotocima. Predmetni
tereni su izmedu dva vedotoka: Mora&e - tije je korito uvijek sa vodama i Sitnice.

koja je povremeni tok. Korita ovih vodotoka su toliko piitka da da maksimalnim

vodostajima dostizu ivice korita. Pri tim vodostajima nivoi podzemnih voda u

obalskim djelovima terena su odmah ispod povrSine terena ne prelazedi nikad
dubinu od 10m.




Topografija podrudja

'| Podrugjé LSL-a zahvata dio prostora u naselju Donji Kokoti. Predmetni tereni su
krajnje zapadni djelovi Zetske ravnice sa desne obale rijeke Morace, neposredno
istono od njene zadnje pritoke rijeke Sitnice a to su ravnidarski tereni sa blagim
padom od sjeveroistoka ka jugozapadu (ka udéu Sitnice u Moracu) od kota terena
27mnv do 22mnv. Na ¢itavoj povrini nagibi su manji-od 2° . U jednom djelu lokacije
primjetni su veéi nasipi. $ljunka dobijeni vadenjem iz rijeke Mora&e koji se dalje
preraduju u postejecem postrojenju za preradu $ljunka. '

Geoloske karakteristike terena .
Geoloska grada predmetnih terena je dosta prosta | poznata zahvaljujugdi

geoloskim is_tr‘aiivanjima brojnim metodama u viSe navrata u zadnjih 50 godina.-
Terene izgraduju kvartarni sedimenti koji su zaplavili osnovno gorje izgradeno od

karbonatnih. sedimenata. Ovo je utrvrdeno ne.samo geoloskim kartiranjem veé i
iskazanim busenjem i geofizitkim metodama. Kvartarni sedimenti su predstavljeni

glaciofluvijainim stijenskim masama koje &ine pjeskovi, Sliunkovi i vedi valutci-

uglavrniom karbonatnog perijekla. Ovi zrnasti sedimenti su manje ili vise vezani

karbonatnim vezivom Cineci prave konglomerate. Moc¢nost ovih sedimenata je preko

20m (utvrdeno busenjem), a &esto su sa soéivima I prosiojcima sitnozrih i
nevezanih pjeskova. U najnizim horizontima (onim koji leZe na karbonatne stijenske
mase) se javiiaju raznovrsne gline {crvenice) i glinoviti pjeskovi. U ove
glaciofluvijalne zrnaste sedimente je Morada i njena pritoka Sitnica formirala svoje
korito. U ovom koritu su naslage kvartarnih aluvijalnih sedimenata koji su
predstavijeni nevezanim $fjunkovima i pjeskovima takode karbonatnog porijekla.
Kredni sedimenti su predstavlieni kreénjacima, dolomitnim kre&njacima,
krecnjagkim dolomitima i rede dolomitima. Ove stijenske mase su ispod - podina
prethodno opisanih glaciofluvijalnih sedimenata, a predstavijaju istocni nastavak
brdskog'masiva Veljeg vrha (k417mnm) koje prema istoku, kroz atar sela Lekici tonu
kroz kvartarne sedimente Velji trn — Kokotski ovéar i dalje prema istoku u prosforu
Zetske ravnice (Cemovske polje). Ove karbonatne stijenske mase su stratifikovane
| ispresijecane brojnim rasjedima, $to se lako uogava po okolnom pobrdu Zetske
ravnice pa i na humkama koje se izdizu iz te ravnjce (Ljubovic, Gorica, Dajbabska
gora, Srpska gora, itd). To je sluéaj i sa onim stijenskim masama koje su u-ravnidi
zaplavijene glaciofluvijalnim sedimentima. Takva grada terena je utvrdena istraznim

busenjem'i geofizitkim ispitivanjima terena. Ti razlomi — rasjedi su sa svoje strane

opredijelili izgled same ravnice i opredijeliie (generalno gledaho} prostorne poloZaje
vodotoka oboda ravnice i same ravnice pa'i poloZaj predmetnih terena izmedu uséa
Morade i Sitnice. :

InZenjersko-geoloske karakteristike definisane su glaciofluvijalnim sedimentima

predmetriih terena koji su, generalno gledano, fino sortirani, dobro slegnuti i manje:

ili vise naknadno vezani &ineci konglomerate. Topografija terena ih &ini stabilnim
terenima izuzev neposredno uz zidove korita vodotoka. Ti obodni djelovi korita su
skoro vertikalni i ponegdije sa potkapinama zbog Cega uzan pojas pored vodotoka
| Za dubinu korita vodotoka treba smairati nestabilnim. Erozija voda vodotoka moze
potkopati i potkopava obode svog korita toliko da ga moze uginiti nestabilnim tako
da moze doéi do rudenja biokova konglomerata. To je vidno du? &itavog toka rijeke
| Morage koje je u glaciofluvijalnim sedimentima. Pored ovoga, istraznim busenjem (i
1 nekim prirodhim pojavama) doslo se do zakljuéka da unutar terena izgradenih od
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| ovih -seéimenata ima manjih a i veéih kaverni nastalih odnogenjem onih najsitnijih

pjeskova koji su redovno nevezani odno$eni snagom podzemnih voda. Jasno jé da
ove glaciofluvijaine zrnaste stijenske mase imaju razligite fizicko mehanicke
karakteristike (Sto uti¢e na nosivost terena) kada su sa vodom (zbijene izdani) ili bez
vode (iznad nivoa izdani)_;Regionainorgleda_r"}o- ove stijenske mase su: zapreminske
teZine 15-24kN/m3 ; ugla unutrasnjeg trenja 20-45° kohezija od 15-30kN/m2 (rjede
i nize); od 10-500kN/m2 ; brzina seizmickih talasa od 5-100m dubine ide od
Vp=1400-3800m/s a Vs=400-1350m/s.

Specifiéni elektriéni otpor je jako promenljiv u vremenu i prostoru u zavisnosti od
prisustva i odsustva podzemnih voda. Predmetni tereni po GN-200 su ll - [V
kategorije, a riede jako cementovani konglomerati i V kategorije.

Seizmoloske karakteristike terena _ ‘

Za potrebe seizmitke mikroreonizacije prostora Podgorice izvréna su kompleksna
seizmo-geolodka istraZivanja terena urbanog podrudja Podgorice. Na osnovu
dobijenih rezultata tim istraZivanjima izvr§ena je reonizacija terena pri ¢emu su
izdvojeni tereni sa osnovnim stepenom od VIIIPMCS i IX°MCS.

Predmetni tereni su svrstani u prostore sa IX°MCS s tim da su isti podijelieni na

osnovu prethodnih odlika na dvije kategorije C1i1C2. Tereni C1iC2 su sa osnovnim

stepenom IX°MCS sa maksimalnim ubrzanjem amax(g) od 0.288 — 0.360:

koeficientom seizmignosti Ks=0.079-0.090 i Vp=650-3800m/s: V$=300-1350m/s i

zapreminskom teZinom od 18-24kN/m® . Kada je u pitanju gradnja objekata na

predmetnim-terenima za svaku vistu gradnje u skladu sa zakonskim zahtjevima:

treba sprovesti adekvatna seizmologka istraZivanja na osnovu kojih bi se trazeni
geoloski i seizmoloski parametri blize definisali.

Ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. | .
Objekat mora’ biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizZmickim
prodrucjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju
o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Prije izrade" tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o goloskim
istraZivanjima (,sl.list RCG*, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i ,Sl.list CG* br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolokih istraZivanja tla za predmetnu lokagiju i Elaborat o

| rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

19,
1/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE .

| Oznaka urbanistitke parcele UP 39

| Povréina urbanisticke parcele (m?) 5954 21 m?
_N-amje-na i'n_‘dustr'ija i pF'O_iZ_Vodnja
Max spratnost VP+1 (P+3)
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Max zauzetost parcele 0,60

' Max izgradenost parcele 1,50

Max povrsina prizemlja 3572,53 m?

Max bruto gradevinska povr$ina objekta | 8931,32 m?
_—nadzemni dio (BRGP m?)

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

.| - Potreban broj parking mjesta za djelatnosti planira se na urbanisti¢koj parcel; i
odreduje se prema namjeni poslovanja a po. principu:
- poslovanje (na 1000 M?) ~meeae— - 10 pm;
- proizvodnja (na 1000 M?) --e-——--— 6 pm;
2
—~Rampe za pristup do parkirali$ta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima
imaju maksimalne poduZne padove
-za pokrivene prave rampe - 18%
- za otvorene prave rampe - 15%
- za pokrivene Kruzne rarmpe - 15%
- za otkrivene kruZne rampe - 12%
- za parkiralista do 4 vozila ~ - 20%.

~ Najvedi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim
parkirali$tima ili garaZama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

- Za otvorene prave rampe - 12%

- za kruzne rampe - 12%

- za pokrivene prave rampe-- 15%,

~ Minimalno parking mjesto je, kod upravnog parkiranja za putni¢ko vozilo je Sirine
2.30m i duzine 4.80m na otvorenom. Minimalna $irina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom od 90° je 5.50 m. Za paraleing parkiranje, dimenzija
parking mjesta je 2.00x5.50 m.

— Kod objekata na nagautom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja
dvorista, u denivelaciji ispred objekta.

— Slobodnostojece ‘garaze kao i garaZe u okviru objekta moraju biti udaljene
minimum 5m od regulacione linjje. — Ne dozvoljava .se postavljanje pojedinadnih
garaZa za jedno ili'manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno
neprihvatijiv nagin. Nile dozvolieno pretvaranje garaza u druge namjene
(prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

- GaraZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude
3m, a od stambenog objekta 3m u slutaju da garaza nije postavijena kao aneks
objekta. '

— Prilikom projektovanja klasicnih garaZa postovati normative i standarde koji
definisu ovu obiast. (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne
rampe, nagib rampe, broj rampi u zavisnosti od velidine garaze, slobodna visina
garaZe, Sirima prolaza (parkirne saobracajnice), velidina parking mjesta u édnosu
na poloZaj konstruktivnih elemenata itd).

— Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridriavati se pravilnika o tehnickim
zahtievima za zaStitu garaza za putnidke automobile od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list CG", br. 13/07i 32/11). ‘
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na

ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje prostora _

Prostorho. oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o
prostornim oblicima. Insistira¢e se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prosiornog
fiedenja, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu naslijedenog
prostora.

Likovno i oblikovno rjesen;e gradevznsklh struktura mora da slijedi klimatske i druge

endemske karakteristike | da svojim izrazom doprinosi opstoj slict | da se pritom

uskladi sa postojecom fizionomijom sredine. Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucih materijala koji garantuju adekvainu zasiitu enterijera objekata |
odraZavaju karakter planiranih sadrZaja. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. Obrada povisina partera mora
-odgovarati -svojoj namjeni. Razli&itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu
partera. Elementi parterne obrade takode obezbjeduju jedinstvo- sa parternim
cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i zelenilo moraju biti take odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podnebija nadju osnov svoje egzistencije. Sa aspekta ispravne znakovne
organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano razdvajanje
koriséenja partera [ pruatan doZivljaj u prostoru, potrebno je posvetiti posebnu
paznju;

- obradi zelene povrsine. partera

- obradi koiovoznih povréina i frotoara,

— posebna obrada pjeSackih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramitke plomce
beton kocke i druge) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbanom dizajnu, opremi uz moguénost inkorporitanja djela primjenjene

umjetnosti. } ;

Specmcnost predmetnog prostora treba da &ini niz vrijednih ambijenata, prl cemu.

su oblikovano-estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukonponovani u

jedinstveni ambijent zone. Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu

stvaranju: humanog i estetski oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u
nekoliko sliedecih grupa:
a) Predmeti urbane ‘opreme u prostoru kao sto su:

~ klupe za sjedenje,

- Gesme i fontane,.

— kandelabri u pjesackim prostorima i elementi uliénog esvjetijenja, )

— korpe za otpatke, :'-.

— nadstresnice za i drugi detalji posebmh prostora .za odmor, - oprema

parkovskih terena itd.

b) Umijetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i
zelenim prostorima oko javnih objekata

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem |
namjenom partera | objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvréiti nakon izrade
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investiciono-tehnicke dokumentacue a ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske-

pretenzije veé da teZi nadgradniji i afirmagiji primarnih oblika lokacije.

Obzirom da se insistira na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja_

omogucuje se ogradivanje Citavog kompleksa sa kontrolom pristupa, kao i
ogradivanje urbamshckfh ‘parcela.

Objekti se grade kao sIObodnostojec’:i objekti na parceli

— U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene materijale, vodeci raduna
o.usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.Preporugeni krov j je kosi, pozeljno vegeg
nagiba. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili slozeni.

~-Za spoljnu obradu objekta fasadu, preporuéuju se savremerii materijali koji daju
moguénost za orgmalna arhitektonska rjeSenja, a istovremeno su dobra zastita
objekta,

— Konstrukcija objekta prepoructue se kao montaZna prefabrikovana radi brze i
lak$e gradnje objekta.

— Krovovi objekata mogu se plamrati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim
potrebnim slojevima izolacije ili kao kosi krovovi sa nagibom do 25° Ukoliko se
pokaZe opravdanim zbog ugradnje opreme ili sistema krova ovaj odobrava se
povecanja nagiba do 35°.

- Po moguénosti poZelino je da se na krovovima ili iznad krovnih povréina instaliraju
solami ili foto-naponski paneli, radi iskori§éavanja .sunéeve. energije. U sludaju
zainteresovanosti investitora, na objekfu se mogu postavljati i koristiti savremeni
tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse energije, kao $to su

sunéeva energija, energifa vietra, energija podzemnih voda, ali i uredaji za koristenje

energije termainih masa tla. _
— Prozore | vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima.

Uslovi za unapredenje 'e.nergetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potresnje, tj. implementsciji rijera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znalajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuguje:

~ upotrebu gradevinskih materuala koji nijesu $tetni po zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada; i

— upravijanje etpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja ‘objekata.

.Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tei:

— smanjenju gubitaka, toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljinim odnosom osnove i volumena zgrade;

= poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i
koriséenjem-sunceve: energue

— koris¢enju obnovljivih izvora énergije u zgradama (sunce, vietar, biomasa itd); i

— povecanju energetske- efikasnosti termoenergetskih sistema.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanlh topiotnih gubitaka zimi, hladnih

spoljnih konstrukcua ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kaoc i pregrijavanja

22



- | prostora ljeti. Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo
| stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva veéu koliginu energije to
dovodi do poveéanja cijene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno od 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

— analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

— primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

— iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja; i

— koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dok-umentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala : i
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié =<z
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié Tyt Fceiuoiuc
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovi¢ "

- M.P. : potpis ovlascenog sluzbenog lica
: 3‘;}/@3@ oA
PRILOZI 2 o

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2415/2 od
21.06.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —
Podgorica, broj UPI-02-041/23-4635/2
od 10.07.2023. godine

#
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] oY “q}qul. {\32\3?3 CRlo0 g e

Bro}: 03-D-2415/ . : i odgorica, 121.06,2023.godine

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

MINISTARSTVO EKOLOGUWE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

VEZA: 03-D-2415/1 od 19.06:2023.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova. _

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 08-332/23-4637/2/2, kojim se. trazi mislienje. o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta namjene industrija i proizvodnja, bruto gradevinske povrsine 8931,32.
m? na katastarskim parcefama broj 1602/2, 1603/1, 1604/1, 1605/1, 1656/15, 1595/2, 1566/61 1 1566/80 KO
Donji Kokoti; u zahvatu Lokalne studije Iokacije ,Skladi&no posiovna zona Donji Kokoti* ( ,Siuzbeni list Crne
Gore — Opétinski propisi, br 01/16), Glavni grad Podgoric'a,_ob_ayjeéia’vam_o_ vas sljedede:

Uredbom.a projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu:sredinti {SluZbeni list Crne Gore”, br. 20/07,
wSluzbeni list Crne Gore”; br, 47/13, 531141 37/18), utvrdenje spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje-se moze zahtijevati procjena iicaja.
Uvidom u dosta\}'ljenu_dok'umemaciju nije moguce precizno utvrditi namjenu .pré‘dmetnog_ objekta.

Nakon utvrdivanja namijene objekta nosilac projekta je duzan da se, shodno Zakonu o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni fist Crie Gore”, br. 75/18), obrati Agencifi za zastitu Zivotne sredine

zahtjevom za izjasnjenje o potrebi postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu.~

5'poStovanjem,.
dr Mitah Gazdic
. "DIREKTOR

,‘ AGENCIIA ZA ZASTITU
Ly Eg ZIVOTNE SREDINE
@ ] CRNE GORE
G . 'V Praletérske 19
B . ‘B1000 Podgorica, Crne Gora
Len) _ Q tel: +382 20:446 500
@\@ @® email: epamontenegro@gmail.com
i /@ - wwwepaorgme

SREDMME |
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCT "VODO\J()D [ KANAL IZ-A(‘IJA”

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb. Ziro ratuni;
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
lelefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.y ikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

Plearion HTUPI-02-041/23-4635/2,
CRNA GORA Podgorici] )

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG |~ {2-0&-'20'1 )

PLANIRANJA | URBANIZMA | i |
08 + ?)SQ/QS B 3 |
Direktorat za planiranje prostora i informaciorie.sisteme. y £4 6 ?/;' [S'}

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pre¢isc¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj
08-332/23-4637/4 od 15.06.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/23-4635/1 od 19.06.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuCenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata industrije i poslovanja na UP 39, u
zahvatu LSL-e “Skladi$no poslovna zona Donji Kokoti” (katastarske parcele 1602/2,
1603/1, 1604/1, 1605/1, 1656/15, 1595/2, 1566/61 i 1566/60 KO Donji Kokoti) u
Podgorici, investitora ,Celebi¢“ d.o.o. (prema nacrtu urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
izdatih od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma), propisujemo
sliedece tehnitke uslove prikljuCenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne
mora da odgovara stvarnom polozaju cijevi. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki
Saht pojedina¢no. U slu&aju da hidrotehnicke instalacije prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije pocCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi
isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetne parcele su neizgradene. UTU-ima je na UP 39 planiran objekat povrsine
osnove 3572.53m2, maksimalne bruto razvijene gradevinske povrsine 8931.32m2,
spratnosti do VP+1 (P+3). Namjena objekta Je industrija i poslovanje.

Predmetnom LSL-e je planirana izgradnja saobracajnice juzno od UP 39 i u sklopu
nje je predvidena izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne DN250mm i atmosferske
kanalizacije DN300mm. Situacija DUP-om planiranog stanja hidrotehnike je u prilogu
urbanistiCko-tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.0.o0.




a) Vodovod:

Za trajno prikljutenje predmetog objekta na vodovodnu mrezu trenuino nema
uslova, dok ne dode do realizacije vodovoda pored predmetnog objekia, njegovog
tehnlckog prijema i predaje ha upravljanje i ‘odrZavanje ovom drusivu. Prikljuak ka objekiu
voditi |skl}ucwo javnom povriinom, kada se za to steknu uslovi.

Do reahzacue novog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljuénih cjevovoda u
blizini lokacije, sa njega ¢e se eventualno modi obezbijediti gradiliSni prikljucak za objekat,
pod uslovom da isti ne ugroZava uredno vodosnabdijevanje postojecih potrosata na
predmetnom. reonu.

Napominjemo da je gradska vodovodna mreza namijenjena iskljugive za
snabdijevanje stanovnistva pitkom vodom, tako da se sa nje moze obezbijediti:-sanitarna
voda za potrebe predmetnog objekia, a ne i ‘tehnoloka. U urbanisticko-tehnickim uslovima
se navodi da se radi o objektu 1ndustrue ali nijesu definisani zahijevi te industrije u smislu
kolitine vode Koja je potrebna, kao i kolitine i kvaliteta otpadne vode iz industrijskog
procesa. Ovi uslovi su opsti | odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u sluéaju
da se pokaZe da je planirana industrija specijalnog karaktera s obzirom na potrebe za
vodomm I Kvalitet otpadne vode, potrebno je izvriti dopunu ovih uslova.

U slugaju racionalne i tehnitki logicne potrodnje u vodovednom sistemu. bice
obezbijeédjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 2,5bar, nakon izgradnje planirane
vodovodne mreZe.

Za registrovanje utrotka vode svakog objekta posebno, potrebno je predwdjetl
ugradnju vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Ukolike ima vise
poslovninh jedinica, za registrovanje utro$ka vode potrebno je ugraditi posebne vodomjere u
$ahtu ispred objekta za svaku poslovnu jedinicu posebno, a. nikako u objektima i samim
jedinicama. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora §ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u kop se moZe smijestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vedemjerima. Pro;ektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
dahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pra\nm dimenzijama fazonskih
komada i armatura, da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i hjegovu
lokaciju-na situaciji.

Kod vodomjera @50 mm i viSe obavézno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvata& nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarac |za vodomijera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler:
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodom]era zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raCuna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, harizontalnim
kucistern, |mpulsn1m mehanizimom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije | propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni uschenom
programu i opremi d.o.o. "Vedoved i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri. moraju biti sa
horizontalnom osoviftom, baZdareni i moraju imati plombu MetreloSkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebnio razdvajati protivpoZarnu od ostale: sanitarne vodavodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZe biti sanitarno.
neispravna. Osim toga, kod radeOJenog sistema mozZe se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nedto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — Kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne:
dozvoljava se postavljanje. hidrantskih prikljuCaka za vatrogasha vozila na spoljnim
zidovima objekia.



Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno: redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skiadu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreZe (kada se za to steknu
uslovi) 1 prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja potro$nje te vode. Potrebno je
predvidjeti poseban vodomijer i za njega. _

Za mjerenje utroka vode za zalivanje zelenih povr$ina oko objekta, takode je
poirebno-u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuka, nabavci i ‘ugradnji vedomijera, izvodi
iskljudivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahfjevu kotisnika. Prilikom
izvodjenja priprémnih radova za. ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.0.0. “Vadovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U
sluiaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezy,
vodovodni prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovedienja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekata i prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom Drustvu za dobijanje-
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viasfitog
gradilidnog prikljutka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domadinsivo, ili na neki drugi nacin, ta potroénja ¢e se
posebno obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi se stekli
uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno’je da
investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentacij,
kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i
uz zahtjev za stalni priklju&ak ih dostavi d.c.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje-atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za_priklju¢enje predmetnog obijekta na gradsku
fekalnu_kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje Kolektora fekalne kanalizacije,
potrebno je predvidjeti alternativno rjeSenje odvodjenja otpadnih voda iz ebjekta.

U stuéaju da se radi o otpadnim vodama koje sadrZe agresivne i Stetne materije u
koncentracijama vedim od maksimalno dopuitenin Praviinikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnieki uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih veda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjestaja o utvrdjenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora priloZiti ili kratak opis
procesa rada, ili tehnoloski projekat s osvrtom na moguéa zagadjenja otpadnih voda,
opisom odabrane tehnologije prethodnog preti§cavanja, dimenzionisanjem uredjaja (ili
izbor tipskog uredjaja prema tehnitkim uputstvima proizvodjaga), te podaci o kvalitetu
otpadne vode koja e se ispustati u javnu kanalizaciju.

~ Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno
redenje, vraiti izgradnja septitkih jama u individuainoj izgradnji. Septicke jame se grade
bez ispusta i preliva sa vodanepropusnim dnom i zidovima. [zlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci 3to jednostavnije prikljuéenje u
buducu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekti u budugnosti biti prikljueni ha gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na
fekalnu kanalizaciju. U sluaju da investitor prikljuci pomenute etaZze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja;, d.c.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece ‘snositi
nikakvu odgovornost 6d eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Investitor je duzan izvrditi tretman ctpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju,



c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
lls/ha. Bez obzira §to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se ki&ne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen
koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kiSa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§cavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije uklju¢ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica
na provjeru postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, “Wodgvod i kanalizacija” d.o.o.
10.07.2023. godine Podgorica /
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