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Primljenc:

SAVJET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA
Podgorica, 06.06.2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

Na osnovu Rjesenja o odredivanju élanova Savjeta za reviziju lzmjena i dopuna DrZzavne
studije lokacije "Dio Sektora 22 i Sektor 23" Opstine Tivat broj 01-457/70 od
04.08.2020.godine, Savjet daje:

1IZVJESTAJ NA TRECI KORIGOVANI NACRT IZMJENA | DOPUNA
DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE "DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23" OPSTINA TIVAT

OPSTI DIO:

Predmet; IZMJENE | DOPUNE DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE
"DIO SEKTORA 22 | SEKTOR 23" OPSTINA TIVAT
Narucilac: VLADA CRNE GORE

Obradivaé: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA

Rukovoedilac izrade: MIRKA DUROVIC, DIPL.ING.ARH.
Faza: TRECI KORIGOVANI NACRT PLANA

NALAZ:

Nakon uvida u dostavijeni korigovani Nacrt Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije
"Dio Sektora 22 i Sektor 23" Opsétina Tivat, daju se sljedece sugestije:
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1. S obzirom da Naruéilac i Nosilac izrade, Plan stavljaju u dalju proceduru jasno je
da primjedbe treba svesti na plansko — tehnigka pitanja bez osvrta na sistemska
rjeSenja i politiku u kojima se plan izraduje i donosi i kona&no primjenjuje, odnosno,
bez obzira na uslove u kojima se ureduje prostor.

Zelene povréine na rivi Pine ne treba izdvajati kao posebne urbanisticke parcele
ve¢ su dio neke Sire UP.

Na Pinama se izdvajaju: riva sa privezitem i pristanitem (sve bi moglo biti jedna
UP); ulica u punom profilu i terase ugostiteljskih objekata — gradski trg koji €ini
funkcionalnu cjelinu sa rivom ali funkcije privezita i pristanista su prioritetne
djelatnosti/aktivnosti.

Korigovan je zahvat plana na terasi ispred Hotela.
Valjalo bi provjeriti da Ii je cjelovita UP luke Kalimanj.

Preispitati opravdanost i odrZivost izgradnje bazena u moru na Belane. Tehni&ki i
tehnoloski je jednostavnije obezbijediti uslove za bazen koji se koristi za zvaniéna
takmi¢enja u objektu koji se gradi na kopnu nego u moru tako da je, s aspekta
investicije | odrZavanja objekta, neracionalno graditi bazen u moru. Na planiranoj
lokaciji moglo bi se formirati sezonsko igraliSte za vodene sportove - rekreaciju ‘
(vaterpol plivanje), postavijanjem bova, bez tribina i drugih sadrzaja koje |
podrazumijeva bazen za zvani¢na takmi¢enja.
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Definisani akvatorijum uz UP 17 i UP 18 u Zoni B, pri prezentovanom rasporedu
dokova ne omogucava normalno manevrisanje plovila od i ka vezu.

U legendi popraviti termin "lokalna luka" u "luka od lokalnog znadaja" ili "gradska
luka".

Za lokacijju privezi$ta za tehnicka i radna plovila Pr 3, treba naglasiti ograni&enje
visine objekata na 5 i ne$to malo vi$e metara, uslovljeno uziijetnim koridorom.

2. U dijelu geodezije nakon izvrSenog pregleda dokumentacije daje se sledeée
misljenje:
U fajlu “00 DSL Dio Sektora 22 i Sektor 23 - naslovna“.doc dio Radni tim, nije
navedena osoba odgovorna za geodeziju.

U grafickom prilogu ,01.TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA SA
GRANICOM ZAHVATA &quot;.dwg, naveden je Projektant geodetske podioge - 3
licencirana geodetska organizacija ,,Geo Max group " i geodetski projektanti - Sava



Lacmanovi¢ dipl inZ geodezije, Danilo Vugetié dipl inZ geodezije i Plemi¢ Miaden
dipl inZ geodezie.

U tekstualnom dijelu sugestije na Plan date 13. 01 2023.god su bile:

Na strani br.6 navodi se:
Koordinate plana biée precizirane u narednim fazama izrade.
Nova primjedba —u sledeéoj fazi, Predlogu Plana dati koordinate.

Na strani br.130 navodi se:

“U okviru zahvata plana parcele ée biti definisane koordinatama ta&aka u sliedetoj
fazi izrade plana, u posebnom grafitkom prilogu.”

Nova primjedba - u slede¢oj fazi, Predlogu Plana postupiti po primjedbi.

U grafickom dijelu fajl ,01. TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA SA
GRANICOM ZAHVATA&quot;.dwg,:

Sugestije na Nacrt dana 11. 07 2022 i 13. 01 2023.god su bile:

1.izohipse bi trebale biti u 2 sloja, Nedostaje objekat na kat.parceli 4174/1, K.O
Tivat.

Zgradu br.2 na kat.parceli br.1226/2 i Zgradu br.1 na kat.parceli br. 1206/1 K.O.
Mr&evac predstaviti kao Ruevinu.

Nova primjedba — u sledecoj fazi, Predlogu Plana postupiti po primjedbi.
Inae, i prije je RuSevina bila oznagena sa ,,R" ali grafiki nije data oznaka objektu
da je Rusevina — isprekidana linija iznutra kao npr. objektu na kat.parceli br.4231
K.O.Tivat.

2.Asfaltni put i asfaltni parking nije uobi¢ajeno davati plavom bojom.
Nova primjedba - u sledecoj fazi, Predlogu Plana postupiti po primjedbi.

3.Dati opis lista — naziv Drzave, Opstine. Nazive K.O, dati ekvidistancu za izohipse
e=, oznake prelomnih tataka Zahvata Plana od 1 do n i njihove koordinate dati
koordinate urbanisti¢kih parceia, gradjevinskih linija.

Dat odgovor u fajlu prethodne faze , ODGOVORI NA MISLJENJE
SAVJETA .doc - Primjedba se prihvata. ,
.,Kao $to je i u tekstualnom dijelu plana redeno, koordinate prelomnih tacaka
urbanistiCkih parcela i gradevinskih linija biée date u fazi Predloga plana, jer sluze
u realizacifi plaskog dokumenta. Nacrt plana je faza izrade planskog dokumenta
kojfa fe podiozna izmjenama”.

U sljedecoj fazi - Predlog Plana postupiti po primjedbama.

Buduéi da je podloga ve¢ 3 godine stara bilo bi pogodno preuzeti nove
kat.podioge iz Uprave za katastar i drzavnu imovinu P.J. Tivat i doaZurirati
faj ,01.TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA SA GRANICOM



ZAHVATA&quot;.dwg u dijelu objekata izgradjenih u zadnje 3 godine,
sprovedenih eksproprijacija, parcelacija itd.

. Zafazu saobraéaja se daje sliedece mislienje:

-Zbog neposredne biizine aerodroma, neophodno je i izja$njenje nadleznog
ministarstva i/ili Agencije za civilno vazduhoplovstvo.

-Predmet ovoga izvjestaja nije vodni saobraéaj.
. Zafazu elektroenergetike se daje struéno misljenje:

Na ID "Dio Sektora 22 i Sektor 23" Korigovani nacrt u dijelu koji se odnosi na
elektroenergetiku nemam primjedbi.

Zakljucak
Dostavljena dokumentacija: 1D DSL "Dio Sektora 22 i Sektor 23” Korigovani nacrt
u dijelu Elektroenergetika se moze uputiti u dalju proceduru.

. Zafazu hidrotehnigke infrastrukture, nakon pregleda korigovanog Nacrta Plana,
daje se sledeée misljenje:

Pregledom predmetnog Plana za fazu hitrotehnicka infrastruktura utvrdio sam da
je obradiva¢ uloZio veliki trud i korektno obradio ovu fazu.

Posebno isti¢em da su za vodovod, odvodenje otpadnih voda i atmosferske vode,
date valjane preporuke za projektovanje.

PredlaZem da se Izmjene i dopune DSL-a "Dio Sektora 22 i Sektor 23" Opstina
Tivat, KORIGOVANI NACRT PLANA za fazu hidrotehnidka infrastruktura
USvouJl.

. U dijelu $uma, na dostavljeni material nema primjedbi i daje se saglasnost da
dostavljeni Korigovani Nacrt izmjena i dopuna DrZavne studije Iokacije "Dio
sektora 22 i sektor 23", Opétina Tivat ide u dalju proceduru.

. Za fazu pejzazne arhitekture se konstatuje da korigovani Nacrt plana moZe iéi u
dalju proceduru.

. lzvieStaj predstavnice Opstine Tivat

RjeSenjem Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 01-457/70 od
04.08.2020.god. kao predstavnik Opstine Tivat, imenovana sam u Savjet za
reviziju izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije “Dio Sektora 22 i Sektor 23”,
te na ponovo Korigovani Nacrt planskog dokumenta, dostavljen u maju
2023.godine, dajem MISLJENJE:



GRAFICKI DIO
korigovanog Nacrta Izmjena i dopuna DSLa “Dio Sektora 22 i Sektor 23”

Zone A,B,CiD

1. Plaze i kupali$ta

U zoni morskog dobra, koje je javno dobro dostupno svima, plaZze mogu biti na
prirodnoj ili uredenoj obali, pa ih na nivou ovog planskog dokumenta tako treba i
prikazati. Da li ¢e neko uredeno kupalite biti hotelsko, koje tipologije i u kakvom
rezimu definisati ée se kroz Atias plaza i kupalista, pa kategoriju hotelska plaza
ne treba koristiti u ovom planskom dokumentu.

Atlas crnogorskih plaZa i kupalita, koji je sastavni dio Programa privremenih
objekata za zonu morskog dobra Crne Gore, odreduje zahvat kupali§ta, rezim
kori¢enja, opste principe, standarde i smjernice za kupalidta. Prostornim planom
posebne namjene za obalno podrugje Crne Gore data je obaveza Javnom
preduzec¢u za upravijanje morskim dobrom da izradi Atlas crnogorskih plaza u
kojem ¢e se prikazati plaZe i kupalista, te odrediti njihov rezim kori§éenja.

Obradiva¢ u svom odgovoru na ovu primjedbu navodi da su ovim planskim
dokumentom definisana kupalista, te da je Atlas crnogorskih plaza i kupali§ta
sastavni dio Programa priviemenih objekata za zonu morskog dobra Cme Gore, a
ne planski dokument koji se primjenjuje u dokumentu detaljne razrade. Upravo tako
stoji i u primjedbi, odnosno ovaj planski dokument DSL u skladu sa Pravilnikom o
sadrZaju i formi planskih dokumenata treba da obiljeZi sve Jjavne otvorene povrsine
koje mogu biti prirodne i uredene, odnosno obiljeZiti ih kao ostale prirodne
povrsine (OP), javna uredena kupalis§ta. Obuhvat predmetnog DSL Jje sami
centar grada pa bi sva kupali§ta trebala biti javna i uredena. Kategoniju,
tipologiju i rezim kori§¢enja javnih povrsina u zoni morskog dobra, na osnovu
posebnih pravilnika i broja korisnika, odredit ¢e Atlas crnogorskih plaza i kupalista.

Zona B

2. Lokalnim planom zastite Zivotne sredine 2017-2021 (»Sl. list CG — Opstinski
propisi®, broj 12/17) i Lokalnim akcionim planom za biodiverzitet 2018-2023 (“Sl.list
CG - Opstinski propisi”, broj 23/18), grupacija stabala izmedu magistrale i Zupe
(lok.br.16) prepoznata je kao vrijedan prirodni lokalitet koji ima izuzetan ekologki,
pejzaZni i ambijentalni zna¢aj. Ova grupacija stabala nalazi se na UP 2 i potrebno
ju je stititi na nadin da se jasno ograniéi gradevinskom linijjom GL, veéi
odmak od magistrale, kako je to bilo uradeno u svim dosadasnjim nacrtima
planskog rjedenja.

3. U Prostornom planu posebne namjene za obalno podrugje Crne Gore na karti
br.17 Plan predjela predmetni prostor UP 2 i UP 2a obiljeZeni su kao urbani predio
sa planiranim urbanim pejzaznim uredenjem i park $uma. Za ovo podrudje, park
sume i izleti$ta, obavezna je izrada Detaljne studije predjela, kako bi se sagledalo
potpunije stanje ovih predjela i dale preciznije smjernice za oblikovanje prostora.



Renesansni dvorac u sklopu park Sume potrebno je rekonstruisati u sklady
sa SZKB odnosno konzervatorskim usiovima Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

4. Postojec¢a Sportska dvorana nalazi se na UP 8 sport i rekreacija (SR), povrine
6.550 m2. Shodno STRATESKOM PLANU RAZVOJA OPSTINE TIVAT 2019 -
2022 | STRATEGIJI RAZVOJA TURIZMA OPSTINE TIVAT ZA PERIOD 2020 -
2024. GODINA, SA AKCIONIM PLANOM ZA 2020 — 2024. GODINE potrebno je
IZGRADITI SPORTSKO-REKREATIVNI CENTAR LZUPA" radi prosirenja sadrZaja
sportske dvorane, pobolj§anja i unapredenja sportske infrastrukture. Kako bi se
omogucila realizacija sportskog centra na UP 8, planirane spratnosti Po+Pv+1,
indeks zauzetosti 1z-0,5 , neophodno je poveéati indeks izgradenosti na li-1 ,0.

5. Pristupnu saobrac¢ajnicu koja se odvaja sa magistrale i koja je trasirana izmedu
UP3 i UP5, UP8... profil 4-4, ukupne $irine 11 m, potrebno je trasirati tako da
osovina saobracajnice bude granicom kat.parcela koje su u viasnistvu
razli¢itih lica (kp 4704/1 i kp 4704/5) i na taj nadin se pod jednakim uslovima
omoguéi pristup i izgradnja objekata razligitih namjena. Na ovaj na&in bi se
omogucilo i poveéanje povrsine UP5iUP8 neophodno za normaino i bezbjedno
koristenje objekata javne namjene.

TEKSTUALNI DIO
korigovanog Nacrta Izmjena i dopuna DSLa “Dio Sektora 22 i Sektor 23"

6. Poglavlje 4.4 Urbanisticko-tehnitki uslovi za izgradnju novih objekata,
Povrsine za mje$ovite namjene na str.117 stoji: ,Na UP6a, postojeci objekat hotel
Franca, u skladu sa zahtjevima, planiran je za dogradnju i nadgradnju do PUP-om
predvidenim maksimalnim parametrima (indeks izgradenosti 1.40)“. Isto se navodi
izaUP 7.

U odgovoru na ovu primjedbu obradivaé se poziva na tekstualni dio PUP-a na
str.193 i 19, koji se odnose na povrsine mjesovite namjene.

U PUP-u na str.193 poglavlie 8.2.2.3 Gradnja na novim prostorima, 3a.
Rekonstrukcija pise:

» - na podru¢jima centralne i mjeSovite namjene uvazavati mjerila oblikovanja
tradicionalnih primorskih urbanih ambijenata, indeks izgradenosti zemljista 1.0-1.2
(do 1.4 na lokacijama znaéaja lokalnih Cvorita/repera), indeks zauzetosti zemljista
0,40-0,50 i u zalivu Traste moguénost izgradnje manjih marina (do 100 vezova)«
Predmetna lokacija u PUP-u nije obiljeZena kao povrsina mjeSovite namjene nego
kao saobraéajna infrastruktura, odnosno Autobuska stanica. Lokacije koje su
PUPom predvidene kao eventualni reperi u prostoru su sa gornje strane magistraine
saobradajnice, u zonama stanovanja srednje gustine. Takoder i u predmetnom DSL-




u, koji se mijenja i dopunjuje, na ovoj lokaciji planirana je autobuska stanica i uz nju
manji hotel, kao odvojena funkcionalno prostorna cjelina.
Na str.197 tekstuainog dijela PUP-a, na koju se obradivad vjerovatno poziva, su dati
urbanistiCki indeksi ali oni se odnose samo na DUP-ove.

Kako bi indeksi izgradenosti bili u skladu sa PUP-om za objekte na parcelama
mjesovite namjene potrebno je da budu 1i-1,0-1,2. Indeksi izgradenosti na
parcelama turisti¢ke namjene T1 morali bi biti isti ili maniji, kako bi se zadovoljili
svi kriteriji, odnosno uslovi za kategorizaciju.

7. Poglavije Ostale prirodne povrsine (OP) na str.129, Urbanisti&ko tehni&ki
uslovi za kupalidta, su zapravo smjernice /pravila i uslovi za kupalidta iz Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrudje Crne Gore (poglavije 27.2). istim
Planom (poglavije 27.1) dodatno je precizirano da prostornu organizaciju
svakog uredenog kupali$ta treba definisati prema Pravilniku, a prikazati u
okviru Atlasa crnogorskih plaZa i kupalista (katastar plaza i kupalista) kojim ¢e
se, osim popisa, odredivati i njihov reZim korigéenja.

Zahvat predmetnog DSL-a je uzi centar grada i kompletan obalni pojas je izgraden
javni prostor, urbano ureden u funkciji grada. Prostor je tretiran kao atraktivno
Setalite - lungo mare sa urbanim mobilijarom, gradskim kupali&tima, sunéalidtima
i lu€icama koji €ine prepoznatljivu obalnu fasadu grada. Na grafigkim prilozima bi
za ove lokacije trebalo koristiti oznaku (OP), odnosno detaljnije ih opisati
samo kao javna uredena kupali$ta. Drugi dokument, Atlas crnogorskih plaza i
kupalista, ¢e ovaj prostor dalje razraditi i uredena kupali§ta prema namijeni
podijeliti na: javna, hotelska i kupalista specijalne namjene. Zavisno od namjene
prostora u zaledu, pristupnim putevima, gravitaciji i kretanju ljudi precizno bi se
trebao odrediti zahvat i povr§ine kupalista, te reZimi korigéenja.

8. U poglaviju 4.4.2 Uslovi za parcelaciju na str.131 u dijelu Gradevinska linija
potrebno je dopuniti sa ,gradevinske linije novih objekata uz visoko frekventnu
magistralnu saobracajnicu, budugi bulevara sa tri i Eetiri trake, trebaju biti udaljeni
min 10 m.

Imajuéi u vidu sve navedeno, odnosno &injenicu da Obradiva& nije u potpunosti
korigovao planski dokument, prema primjedbama koje se daju od samog podetka
njegove izrade, posljednje Misljenje je iz januara 2023.godine, a kako se radi o
neuskladenosti sa drugim planskim dokumentima, te bithom uticaju na ukupnu
izgradenost i kori$¢enje prostora koja javnosti u cjelini treba biti prezentovana,
predmetni korigovani nacrt lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije “Dio
Sektora 22 i Sektor 23” treba korigovati u skladu sa ovim miSljenjem kako bi
isti mogao i€i na javnu raspravu.




ZAKLJUCAK:

Nakon uvida u korigovani Nacrt Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije "Dio
Sektora 22 i Sektor 23" Opstina Tivat, Savjet za reviziju planskog dokumenta daje
negativno _misljenje i predlaze Ministarstvu da se izvr§e korekcije Nacrta plana u
skladu sa primjedbama i sugestijama iz ovog izvjestaja.

Savjet za reviziju planskih dokumenata
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