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RAZVOJNA BANKA CRNE GORE A.D.

PODGORICA
Bul. Sv. Petra Cetinjskog br.126/I

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj 06-333/25-5341/7 od 16.10.2025. godine, za
izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na povrdini namijenjenoj za centralne
djelatnosti, na parceli UP 3, koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 1325/34, 1307/5,
1305/4 1 1305/1 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana Spomen park
Krusevac izmjene i dopune (,,SlLlist Crne Gore — opstinski propisi“, br.9/11), opstina
Podgorica.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-5341/7
Podgorica, 16.10.2025. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu élana 74. Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Razvojne Banke Crne Gore, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na povrsini namijenjenoj za centralne djelatnosti, na parceli UP 3,
koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 1325/34, 1307/5, 1305/4 i 1305/1 KO
Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Spomen park Krusevac
izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore — opstinski propisi®, br.9/11), opstina
Podgorica.

RAZVOJNA BANKA CRNE GORE A.D.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: :
Podgorica

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele: 1325/34, 1307/5, 1305/4 i 1305/1 KO Podgorica |, nalaze se u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Spomen park Krusevac izmjene i dopune, u
Podgorici.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 200-prepis
KO Podgorica I:
na katastarskoj parceli 1305/1, upisano je:
- poslovne zgrade u vanprivredi, povr§ine 389 m?
na katastarskoj parceli 1305/1, upisano je :
- zemljiSte uz vanprivrednu zgradu, povrSine 1724 m?
na katastarskoj parceli 1305/4, upisano je:
- zemljiSte uz vanprivrednu zgradu, povrsine 1191 m?

Postoje evidentirani tereti i ogranic¢enja.




Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 177-prepis
KO Podgorica I:
na katastarskoj parceli 1325/34, upisano je:

- neplodna zemljista, povr§ine 12 m?

Ne postoje evidentirani tereti i ogranienja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 183-prepis
KO Podgorica I:
na katastarskoj parceli 1307/5, upisano je:

- nekategorisani putevi, povr§ine 67 m?2

Ne postoje evidentirani tereti i ogranicenya.

Prema grafickom prilogu 08. "Plan namjene povrsina“ na katastarskim parcelama broj:
1325/34, 1307/5, 1305/4 i 1305/1 KO Podgorica |, postoje evidentirani postojeéi
objekti.

Za ruSenje postojec¢ih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleZnom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 69 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore*, br. 19/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 3, koju &ine katastarske parcele broj: 1325/34, 1307/5,
1305/4 i 1305/1 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Spomen
park KruSevac izmjene i dopune, nalazi se u okviru povrSina namijenjenih za
centralne djelatnosti (CD).

Tretman postojecih objekata

“Drvoimpex” — Urbanistitke parcele UP3, UP4, UP5

Postojeci poslovni objekat “DRVOIMPEX’-a nalazi se u vlasnidtvu velikog broja
privrednih drustava i pojedinacaa, koji imaju razli¢ito mislienje o buducnosti tog
objekta. Jedno od tih drudtava ima i dobijenu granevinsku dozvolu za realizaciju
nadogradnje. Na osnovu rieSenja vazeéeg DUP-a, ali i potrebe za rekonstrukcijom i
nadogradnjom objekta predvinena je nadogradnja etaZe, gdje se planira spratnost
objekta S+P+3. Takone se predvina povecanje ukupne povriine objekta poveéanjem
ukupnih gabarita objekta u kompletnoj spratnosti objekta. Potreban broj

parking mjesta omoguéen je formiranjem parking prostora u okviru urbanisticke
parcele, dok se nedostajuéi potreban broj parking mjesta moZe obezbijediti |
izgradnjom podzemne parking garaze na dijelu urbanistitke parcele i van postojecih
gabarita objekta.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju i dogradnju objekata u zoni centralnih

djelatnosti i kolektivnog stanovanja:
- Maksimalna spratnost planiranih objekata (ili dogradnje postojeceg objekta) u okviru




zone gradnje je Pv+Mz+7, maksimalna visina Je oznacena na grafickom prilogu Plan
nivelacije i regulacije;

- Planirani objekti u okviru zone gradnje su na grafickim prilozima prikazani kao
aneksi postojeceg objekta, ali ih je dozvoljeno izgraditi i kao nezavisne cjieline, a sve u
skladu sa iskazanim urbanistickim parametrima

- Na parceli je, pored osnovnih objekata u okviru zone gradnje, dozvoljena izgradnja
jednog ili vise pomoénih objekata, neophodnih za funkcionisanje osnovne namjene,
kao Sto su portirske ili straZarske kuéice, ulazne partije sa metal detektorima,
administrativni prostori za konzularne usluge, energo blokovi i sl. Ovi objekti su
prizemni i dozvolieno ih je postavijati van planom odrenene granevinske linije, u
skladu sa funkcionalnom $emom i sigurnosnim potrebama konkretnog objekta.
Povrsine ovih objekata se uraéunavaju u postignute indekse zauzetosti i izgranenosti
na parceli;

- Maksimalna spratnost pratecih sadrzaja (pomoénih objekata smjestenih van zone
gradnje) je jedna nadzemna etaZa, maksimalna visina je oznaena na grafickom
prilogu Plan nivelacije i regulacije;

- Ispod svih objekata nad kojima je planirana intervencija bilo kog tipa dozvoljena je
izgradnja podzemnih etaZa (podruma i suterena);

- PovrSina podrumskog dijela objekta moZe biti veéa od povrSine nadzemnog dijela,
ukoliko se time ne ugroZavaju uslovi izgradnje na susjednim parcelama;

- PovrSina podruma i suterena ne uradunava se u maksimalnu postignutu BGP na
parceli;

- Granevinske linije koje definiSu zonu gradnje su date u grafickom prilogu Plan
nivelacije i regulacije;

- Oblik i povrSina gabarita objekata u grafi¢kim prilozima date su simboli¢no i mogu se
prilagonavati potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate: granevinske
linije, maksimalni indeksi zauzetosti i izgranenosti, kao i svi propisi iz granevinske
regulative

- Princip urenenja zelenila u okviru parcela je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima:;

- Postoje¢u ogradu oko urbanisticke parcele prilikom rekonstrukcije kompleksa
zadrzati u istoj materijalizaciji i obradi:

7.2

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 3, se sastoje od katastarskih parcela broj: 1325/34, 1307/5,
1305/4 i 1305/1 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Spomen
park Krusevac izmjene i dopune, opétina Podgorica.

Na grafickom prilogu 09. "Plan parcelacije” prikazane su granice urbanistickih parcela
| definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Urbanisticka parcela UP 3
KOORDINATE URBANISTICKIH PARCELA




2216603112.76 4700353.59
2316603100.13 4700320.04
2416603094.97 4700306.33
2516603079.70 4700265.51
26/6603081.56 4700264.91
2716603122.46 4700256.19
£8|6603129.87 4700284.49
2916603130.30 4700286.60
30/6603134.48 4700307.38
31)6603140.73 4700338.82

Uslovi za parcelaciju

U okviru zahvata plana prisutne su sledeée urbanisticke parcele,sa povrSinama:

AUPS ...comnrnsses 3383 m?

Parcelacija je izvrSena u skladu sa optimalnim mogucénostima smjestanja planiranih
objekata, a buduci da je planerski pristup podrazumjevao posmatranje ovog prostora
kao jedinstvenog kompleksa koji u vizuelnom i estetskom pogledu odaje utisak
cjeline, urbanisticke parcele su smjestene na najoptimalniji nacin u odnosu na lokaciju
kao cjelinu.

Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom planu je definisana linijom kretanja urbanistitke parcele,
Cije su koordinate prikazane u grafickom prilogu parcelacije.

Gradevinska linija

Gradevinska linjja se utvrnuje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj
je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu
granevinsku liniju. Sve prate¢e sadrzaje (portirske ili strazarske kucice, energo
blokove i druge servisne sadrzaje u zatvorenim ili otvorenim prostorima) koji mogu biti
iskljuCivo prizemni objekti, moguée je postavljati izvan zone gradnje, na mjestu koje je
neophodno radi funkcionisanja osnovne namjene.

U prilogu su takodje date granice granevinskih linija ispod i iznad zemlje. Povrsina
padzemnih etaZza ne mora se podudarati sa nadzemnim gabaritima objekata.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznadenom spratnos¢u na svim objektima, i sa
naznacenim maksimalnim visinama pojedinih objekata. Ukoliko maksimalna visina




numericki nije odrenena na grafickom prilogu, jedan nivo se raéuna u prosjecnoj
vrijednosti od priblizno 4 m za prizemne etaze i priblizno 3 do 3.5 m za etaZe iznad
prizemlja.

Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem nadzemnih etaza,
koja moZe biti i manja, po potrebi korisnika prostora.

Sve vrijednost bruto povrsina i povrSina pod objektima date su kao maksimalne, a
mogu biti manje po potrebi investitora.

Na grafickom prilogu 10. "Plan nivelacije i regulacije” prikazane su gradevinske linije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25).

*Pravilnik o naéinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*PovrSine za obradun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN 15221 -6:Upravljanje kapacitetima-Dio6

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

DUP Krusevac se nalazi izmenu ulica Bulevara revolucije sa sjevera, ul. Moskovske,
Ljubljanske, Klini¢kog bloka sa zapadne i Morade sa juzne i jugoisto¢ne strane,
povrsine zahvata plana 230480 m2. Teren u zahvatu plana je vecim dijelom u blagom
nagibu od bulevara prema rijeci Moraéi, sa terasastim padinama i strmom obalom
prema rijeci Moradi.

- Povr§inu DUP-a ¢ini plato na desnoj obali Morage, nadmorske visine oko 45 m, a
teren ispod dvorca se nalazi na koti 52,00 m. Ovdje se jasno izdvajaju sliedecée
povrsine odnosno zone detaljno prikazane na karti postojeceg stanja. Parkovsko
zelenilo obuhvata centralni obraneni dio parka oko dvorca i drugih objekata, dio
parkovskih neobranenih povriina iza "Pobjede", povrsine na mjestu starog rasadnika
isto¢no od dvorca koje su djelimiéno urenene.

- Zelenilo oko poslovnih i javnih objekta "Pobjede”, "Drvoimpexa", Istorijskog instituta i
"ANB CG".

- Drvoredi - linearno zelenilo nalazi se u Bulevaru revolucije i oko parkinga uz Klini¢ki
centar.

- Jos su prikazane livadske povr$ine uz parkinge, okuénice oko privatnih bespravno
podignutih objekata, neuredno i neplodnim materijalom nasuto zemljiste, kao i pod
betonskim povr§inama kao i samonikli zeleni pojas uz rijeku Moradu.
InZenjersko-geoloski podaci

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) ranenoj za potrebe Revizije
GUP-a ovaj prostor svrstan je u | i Il kategoriju, tj. u terene bez ogranienja za
urbanizaciju i sa neznatnim ogranié¢enjem za urbanizaciju.

Geolo$ku granu ovog terena ¢ine $ljunkoviti i pjeskoviti materijali, neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivih i promjenljivih stepena vezivosti, sedimenti




nekada su to posve nezavisni sedimenti, a nekad su to pravi konglomerati, praktiéno
nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim otsjecima, ve¢ i u
podkapinama i svodovima. Ovi tereni spadaju u stabilne nosivosti.

Nosivost terena kreée se od 300 - 500 kN/m2. Zbog izrazenih nagiba prema obali
riieke, Citav prostor terase spada u kategoriju nestabilnih terena.

Topografija

Kompleks DUP-a zahvata u morfologkom smislu plato polja na desnoj obali Morace
sa karakteristicnom malom humkom Krugevca. Iznad platoa polja (kote ispod 45,0
mnm) humka se uzdiZze oko 10 m (kota 52,0 mnm) sa karakteristicnom kupastom
formom, dok je sa zapadne strane obrazovan prilazni trup sa postupnim usponom.
Korito Mora¢e na ovom segmetnu ima karakteristi¢an usjeceni profil sa “peéinama”.
Gornji dio obale je strm i teSko pristupacan, a dijelom i podignut nasipom. Nizvodni
dio obale prema kojem se postupno spusta plato ravni ima blage padine i oduvane
prirodne konture reliefa obale.

Niski nivo Morace na ovom dijelu kreée se od kote 24,0 do 22,0 m. Obale se uzdizu
od 18,0 m u gornjem dijelu do 7-8 m na nizvodnom sektoru. Pri niskom vodostaju u
srediSnjem dijelu obale javlja se omanja plaza.

Maksimalni nivo vodostaja Morade dostize kotu 32,0 mnm.

Ravne terene grade tipi¢ni konglomerati, a uzviSenje karbonatne stijene.

U pogledu stabilnosti teren sektora obale izdvaja se kao nestabilan. UgroZzenost od
podzemnih voda je minimalna, a ocjedivost tla pouzdana.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovigta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmi¢kom aktivno$éu.

Prema Seizmologkoj karti SFRJ, u razmjeri 1:1000000, gradsko podrugje je
obuhvaceno 8o MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za
povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoséu pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979.
godine, omogucili su izradu

SeizmiCke mikroreonizacije gradskog podrugja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, ranenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena
konglomeratisane terase, tj. Za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model B3 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m. Dobijeni
parametri su slededi:

- Nosivost tla 120 — 170 kN/m2

- Koeficijent seizmiénosti Ks 0,045 — 0,079

- Koeficijent dinami¢nosti Kd Kd = 0,47 — 1,00

- Ubrzanje tla Qmax(q) 0,288

- Intenzitet u | (MCS) 9

Klima

Urbano podru€je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zzarka i
suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se océekivati
s obzirom na relativhu topografsku ujednaéenost i ne tako velike i guste komplekse
visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 1550 C. ProsjeCno




najhladniji mjesec je januar sa 50C, a najtopliji jul sa 26,7 o C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,10 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha
iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140C, javljaju od aprila do
oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija
proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i
min od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vilaZnost
vazduha je 56,7%.

Osunéanje, obladnost i padavine

Srednja godi$nja osun&anost iznosi 2.456 &asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 3441,
a najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu
osuncanje traje 1.658 ¢asova.

Godisnji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost
oblaCnosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godiénje, sa maksimumom od 248,4 mm, u
decembru i minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od
srednje godi$nje koli¢ine.

Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljiavine i grada

ProsjeCna godi$nja ucestalost pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16
dana. Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeSéom pojavom u
decembru i januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maximumom
od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljeZzenim
maksimumom od 4 dana.

Vijetrovi

UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz
svih pravaca i tiSina uzet kao 1000 %eo.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se naj¢e$ce javlja zimi, a najrjene tokom ljeta.

Tisine ukupno traju 380 %., sa najveéom udestalo$éu u julu, a najmanjom u
decembru.

Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/s), koji najvecu
vrijednost biljeZi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/s).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/s. (125,3 km/&as i pritisak od 757 kg/m2)
zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$éi u zimskom periodu sa
prosjecno 20,8 dana, a najrjeni lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa_makroseizmi¢kog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo




izrazenom seizmiékom aktivno$éu.

Prema Seizmoloskoj karti SFRJ. u razmjeri 1:1000000, gradsko podrucje je
obuhvaceno 8o MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za
povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoséu pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979.
godine, omogudili su izradu.

Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, ranenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmitki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena
konglomeratisane terase, tj. Za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, i model B3 gdje je ta debljina veca od 35 m. Dobijeni
parametri su sledeéi:

- Nosivost tla 120 — 170 kN/m2

- Koeficijent seizmitnosti Ks 0,045 — 0,079

- Koeficijent dinamiénosti Kd Kd = 0,47 — 1,00

- Ubrzanje tla Qmax(q) 0,288

- Intenzitet u | (MCS) 9

ProtivpoZarna zastita

Planirane fizicke strukture predstavijaju jasno podijeliene cjeline sa menuprostorima
zelenila i pjesackih staza i povrsina, sto obezbjenuje osnovni nivo zastite u
prenoSenju poZara u okviru posmatranog kompleksa.

U samim prostornim grupama stvoreni su menuprostori koji omogucavaju laku
intervenciju u sluéaju poZara i njegovu lokalizaciju.

Fizicka struktura ima jasno cjeline sa menuprostorima zelenila i pjeSackih staza i
povrSina, 8to obezbjenuje osnovni nivo zastite u prenoSenju poZara u okviru
posmatranog kompleksa.

U samim prostornim grupama stvoreni su menuprostori koji omogucéavaju laku
intervenciju u slu¢aju poZara i njegovu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnigke opremljenosti prostora (PP urenaji)
upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

Zastita od zemljotresa

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju granevinskih struktura, uz
uslove i ograniCenja iz elaborate mikroseizmicke reonizacije predstavljati e osnov
zastite predmetnog podruéja od destruktivnin dejstava zemljotresa.

UvaZavajuci postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmickog
hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa
zadovoljeni su osnovi uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP urenaji)
upotpuni¢e se sistem i mjere protivpoZarne zastite, a u skladu sa zakonskim
propisima: Zakon o zastiti i spasavanju (SL CG br 13/07), smjernicama nacionalne
strategije za vanredne situacije i Nacionalnog i opstinskog plana zastite i spasavanja
Obezbjedivanje zastite od sizmi¢kih razaranja

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 |
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Obezbjedivanje zastite od poZara
U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima,
propisima i pravilnicima:




*Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/186, ]
146/21, 03/23);

*Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list CG", br.8/93)
*Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91);

*Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ,
br.8/95);

*Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.7/84);

*Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ, br.24/87);

+*Zakon o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/1 ).
*Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71);

*Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71);

*Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71).

Mijere zastite na radu

Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlia na radu shodno é&lanu 10 Zakona o zasfiti i zdravlju na radu
(;SluZbeni list CG*, br.34/14 i 44/18).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu Zivotne sredine

Zastita Zivotne sredine u Podgorici zauzima znacajno mjesto u planiranju gradskih
prostornih cjelina. GUP-om grada Podgorice utvinene su determinante urbanog
razvoja koja prvenstveno proizilaze iz ogranicavajuéih faktora zastite Zivotne sredine.
Mjere zastite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zastitne objekte prirode.

Zastita zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunainog otpada u okviru svakog
komplesa ili urbanistiéke parcele.

Odrediti posebno mjesto za propisani nagin eventualnog odlaganja te¢nog otpada.
Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je &tititi u duhu pozitivnih vaZeéih zakonskih propisa.
Podzemne garaZe prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem,
treba da vrSe predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne predstavljaju
smetnju rada urenaja za preci§cavanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosliedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narocito
odredbe o grani€nim vrijednostima zaganenosti vazduha.

Zastita flore i faune

Zastita flore i faune moZe se uspjesno vréiti samo u okviru zastite jedinstvenih

ekosistema i zastite prirode uopste.




Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, ouvanje ravnoteZe u |
biotopima, sprije¢avanje zaganivanja, izdvajanje najznagajnijih objekata prirode i
stavljanje istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu flore i faune jednog podrugja.
Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim
mjerama i propisima.

Opsti stavovi GUP-a odnose se i na prostor i strukturu predmetnog podrugja.
Konkretni stavovi proizilaze iz sliedecteg stanja:

- Podgoriéki region je podrugje sa relativno neprijatnim klimatskim uslovima (visoke
temeprature, vlaZnost vazduha, vjetrovi, padavine).

- Kontakti zone bogati su vegetacijom koja je znacajan €inilac zdravih uslova Zivotne
sredine.

- Otvorenost Podgorice prema jugu sve do mora (preko Skadarskog jezera i rijeke
Bojane izloZena je uticajima blage mediteranske klime i povremenim vjetrovima u
lietnjem periodu).

- IzloZeni problemi zastite Zivotne sredine na obranivanom prostoru rjeSavani su u
procesu funkcionalnoprostorne i programske postavke i daju dobre uslove za
stvaranje zdravih uslova u funkcionisanju zone.

Ukoliko realizacija plana zahtijeva uklanjanje stabala, neophodno je uraditi
premijestanje tih stabala na lokaciju u okviru istog plana.

Uslovi za evakuaciju otpada

Evakuacija otpadaka obavljaée se specijalnim komunalnim vozilima do gradske
deponije, a priviemeno drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim sudovima —
kontejnerima, lociranim u okviru zone, odnosno u okviru svake od lokacija. Broj
kontejnera je potrebno utvrditi uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma
datih propisima i standardima.

Tehnic¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:

*Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18, 84/24);
+Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16);
+Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9);

*Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07.* Sluzbeni list CG* br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

+Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 i
02/18);

*Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15i 73/19).
*Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list CG”, broj 34/24).

Akt broj 03-D-2323/2 od 28.07.2025.god. izdat od strane Agencije za zastitu
zivotne sredine, Glavni grad Podgorica.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticka parcela UP 3 je prema grafiékom prilogu 16. ,Plan pejzaznog uredenja”
planirane kao zelenilo individualnih stambenih objekata (ZPO) i zelenilo _stambenih

objekata i blokova (ZUS).
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Zelenilo poslovnih zona i stanovanja sa djelatnostima (zona D) —’
Visoko kvalitetne dekorativne grupacije drve¢a su predvinene oko svih poslovnih
objekata na podrucju zone.

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketingke
strategije. PovrSina ispred objekta prva ce uspostaviti kontakt sa posmatragéem -
potencijalnim poslovnim partnerom, kupcem, gostom, saradnikom...Naroéito je vazan
izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr$ina.

Osnovne karakteristike ovog ozelenjavanja je upotreba najdekorativnijeg sadnog
materijala svih vrsta i razne spratnosti. Sadnja se vrsi u sklopovima ili “soliterima” na
manjim povrSinama, gotovo uvijek (nije pravilo) u pravilnim geometrijskim oblicima i
simetriCnim rasporedom medjusobno. Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila
nikada se ne pretrpavaju zelenilom, izbjegava se pretjerano $arenilo vrsta, strogo se
vodi racuna o vizurama prema objektu i njegovoj fasadi, spratnosti zgrade, kao i
okolnim pjesacko-kolskim komunikacijama.

Dakle, objekat mora biti dobro vidljiv, kao i njegovi glavni i sporedni ulazi. Travnjaci se
formiraju u vecoj mjeri sa reprezentativnom parternom arhitekturom u okviru njih
izgled pjeSackih staza, vodeni sistemi (fontane, vodoskoci), mjesta za sjedenje i
admor, osvjetlienje itd) Ka glavnim saobracajnicama i parkinzima je planirana sadnja
visokog drvec¢a koje ée imati zastitnu funkciju, a prostor izmenu popuniti niskim
drveéem, grmljem i parternim zelenilom pri éemu treba voditi ratuna o kompoziciji,
koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari
njegova funkcionalnost. Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i
ostvariti igru svjetlosti sa kro§njama drveéa kao i osvjetlienje terasa koje ¢e se uklopiti
u prirodan karakter ovog prostora.

Na postoje¢em stanju su prikazane dvije lokacije buducéih poslovnih i poslovno
stambenih objekata.Prilikom izrade dalie projektne dokumentacije, uraditi pejzaznu
taksaciju — detaljnu analizu postojeceg zelenog fonda u Sirem zahvatu, na osnovu
¢ega Ce se u daljim fazama projekta odrediti zdravstveno stanje i vitalnost,
dekorativnost kao i sve parametre potrebne za ocuvanje vrijednih a uklanjanje
malovrijednih primjeraka, kao i buduée njege i izbora vrsta.

Posebno je vaino predvidjeti da investitori ovih objekata, investiraju u
visestruko podizanje kvaliteta zelene povrsine u Sirem zahvatu.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Najstariji objekat na zahvatu plana jeste izgraneni objekat istorijsko-kulturnog
nasliena, dvorac na kupastom uzvienju parka KruSevac u urenenom parkovskom
okruzenju (zona B),

-QObjekti koji su bili nekada u funkciji gradske bolnice u krugu dvorskog parka koji su i
sada u funkciji KBC-a (zona B)

Kod ,Slu¢ajnog otkrica“ potrebno je sprovesti sledeéi postupak:

Obaveze pronalazada:

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodaé radova
(u daljem tekstu: slu¢ajni pronalazag) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog
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ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica; W
2} odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastity
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) satuva otkrivene predmete na mestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovla$céenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mestom i poloZajem nalaza u vreme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog Clana, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog &lana.

Obaveze Uprave i investitora:

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavestenja iz prethodnog
¢lana stav 1 tacka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheologkim nalazima;

2) preduzme brigu o Cuvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na ¢ijoj su
teritoriji pronadeni ili matiénoj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim merama sadini detaljan zapisnik;

3) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova
koji se izvode, donese resenje kojim ée odrediti da se izvodenje radova nastavi uz
nadzor arheologa sa istrazivadkom licencom ili da se radovi priviemeno obustave i
sprovede odgovarajuce arheolosko istraZivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog Clana, moZe trajati
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog &lana Uprava moze doneti reSenje o uspostavljanju
prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog clana,
nalaziSte se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rjesenje iz stava 1 tacka 5 ovog ¢&lana ne odlaze izvrsenje rieSenja.

(6) U sluéaju iz stava 1 tatka 5 ovog &lana troskove arheologkih istrazivanja i
arheoloSskog nadzora snosi drZava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije
drukéije ugovoreno.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sllist CG*,
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U sluCaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog
znacCaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture | Upravu za
zastitu kulturnin dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mijere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjesadkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjenenjem dovoljne S&irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
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obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove | ]
sanitarne prostorije.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

121

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati sliedeée preporuke EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernin mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafi¢kom prilogu br. 14. ,Plan elektro-energetike” i prema uslovima nadleznog
organa.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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Prema grafickom prilogu br. 13. ,Plan hidrosistema” I prema uslovima nadleznog
organa.

Aktom broj 06-333/25-5341/5 od 21.07.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
»Vodovod i kanalizacija“ DOO, Opstina Podgorica sa zahtjevom za izdavanje
tehni€kih uslova. Odgovor nije dostavljen u zakonski predvidenom roku.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 11. ~>aobracéaj” i prema uslovima nadleznog organa.

DUP “Spomen park Kruevac® lociran je u granicama okvirnih saobracaijnica
(Bulevara revolucije, Moskovske, Ljubljanske i Djecije ulice).

Zbog karakteristike centralne zone kolski saobracaj sveden je na najnizu dostupnost
sadrzajima u zoni tj. Zaustavlja se obodno u parking prostorima, a time je dat prioritet
piesatkom saobracaju unutar zone.

Aktom broj 06-333/25-5341/4 od 21.07.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
Sekretarijatu za saobraéaj, Opstina Podgorica sa zahtjevom za izdavanje
saobracajno-tehnickih uslova. Odgovor nije dostavljen u zakonski predvidenom
roku.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom korigéenju elektronske komunikacione infrastrukture

I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi

14



pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione N
infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br. 15. Plan tk infrastalacija” i prema uslovima nadleznog
organa.

18.

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~ HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANIGKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
[ DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geologkih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

2().

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 3
2
Povrsina urbanisti¢ke parcele 3383 m
+P+
Spratnost Su+P+3
Indeks izgradenosti 1,17
Indeks zauzetosti 0,23
3.950 m?

BGP poslovanja

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje u predmetnom zahvatu ¢e se uglavnom rje$avati unutar pojedinacnih
parcela, dio u podzemnim garazama, a dio na parkinzima.

Planom se ostvaruje 422 pm u podzemnim garazama i 464 pm na parkinzima, od
kojih su neki parkinzi u okviru parcela, dok su drugi na javnim povrinama. Tim
kapacitetima bi se rijesio problem parkiranja u zoni zahvata.

Planirane su i podzemne garaZe u objektima na parcelama UP1 (100 pm), UP2 (154
pm), UP3 (46 pm) i UP7 (45 pm) i UP11 (42 pm). GaraZe je moguce izgraditi
dvoetazno, u slucaju da se planirani broj parking mjesta ne moze obezbijediti na
samo jednoj podzemnoj etaZi.




Prostor za rampu na parceli UP3 se rezervise za silazak, u slugaju jzgradnje,garaie—[
ispod objekta na UP3, ali i za drugi izlaz iz garaza na parcelama UP4 i UPS I kao i
planiranu garaZu na UP7, jer one sada imaju samo jednu zajednigku pristupnu
ulazno-izlaznu rampu.

Shodno Pravilniku o blizoj sadrZini i formi planskog dokumenta, kategorijama namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ( ,SI.
list CG*, br. 24/10 i 33/14)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje objekata

- Konstrukciju novih objekata ili dogradnji oblikovati na savremen nagin sa krutim
tavanicama, bez mijesanja sistema nos$enja po spratovima, sa jasnom seizmitkom
koncepcijom.

- Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje. S obzirom da treba da predstavlja jedinstven i reprezentativan prostor,
0snovna usmijerenja organizacije prostora data su kroz ove Izmjene i dopune DUP-a.
- Likovno i oblikovno rjesenje granevinskih struktura mora Svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i dozivljaju diplomatsko-rezidencijalne zone, svojom reprezentativno$éu i
kvalitetom obrade i izrade

- Za spolinu obradu objekata-fasada projektantima se preporuduju najkvalitetniji,
reprezentativni, savremeni materijali koji daju moguénosti za kreativnha odnosno
ariginalna arhitektonska rjesenja, a istovremeno posjeduju osobine dobre zastite
objekata. U tom smislu, preporuéuje se ugradnja dvostrukih bioklimatskih fasada, sa
integrisanim sistemima prirodne ventilacije, brisolejima i sl.

- Uzimajuéi u obzir specifiénost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozaganenja, moze imati negativne uticaje, a isto
tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

- Zavisno od arhitektonskog rje$enja kao prirodan materijal dolaze u obzir sve vrste
kamena ili kao obloga ili kao puni zidovi, a pogotovo morackog oblutka, koji se
podjednako efektno mozZe koristiti za oblaganje granevinskih struktura i u eksterijeru i
u enterijeru. Iskljuuje se upotreba fasadne opeke, koja pored toga $to nije tipiéna za
ovaj kraj, ima i veliku poroznost, &to u ovdasnjim klimatskim uslovima nije dobro.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

OdrZivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

- Upotrebu granevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata Energetski i
ekologki odrZivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Poveéaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije
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- Kori§¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

Cilj sveobuhvatne ustede energie, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeé¢ih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuce godignje
trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosje¢noj kuéi u Crnoj Gori, moZzemo zagrijati 3-4
niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, o$tecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostroa lieti. Posljedice su o$tecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i
rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu koliginu energije Sto dovodi do
povecanja cijene kori$éenja i odrZavanja prostora, ali i do veceg zaganenja Zivotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiGi
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Energetskom obnovom starih objekata, moguce je postici ustedu u potrodnji toplotne
energije od preko 60%. Osim zamjenom prozora, najve¢e ustede se mogu postigi
izolacijom vanjskog zida. Dodatna ulaganja u toplotnu izolaciju pri obnovi veé
dotrajale fasade kre¢u se u ukupnoj cijeni sanacije fasade 20-40%, sto daje povoljne
ekonomske rezultate u porenenju sa dugoroénim ustedama koje se postiZu.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove

- |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretieranog osuncanja

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hlanenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije

Ovo podrucje spada u red podruéja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije koris¢enje energije neposrednog sunéevog zraCenja. Na ovom podrugju
postoje mogucnosti za sva tri nagina kori§éenja sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paZnje posveéuje se prihvatu sunca i zadtiti od
pretieranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati u
zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba
sprijeCiti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv."daylight’sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne
kuée danas se definiSu kao granevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvonenje objekata uz navedene energetske mijere potrebno je primjenjivati (uz
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prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva obavezu
izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade kome rok vazenja nije duzi od
10 god. Kori$éenje solarnih kolektora se moze preporuciti kao moguénost odrenene
uStede u potro$nji elektriéne energije, pri ¢emu se mora povsti raduna da ne budu u
koliziji sa karakteristi€nom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektri¢ne energije pomodu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizy tehnickih, ekonomskih i ekologkinh
parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: )

‘,5;'{'28-’ o (Qkf(f?’/ Z
Bojana Radovié '
[
Natasa Dukni¢
DRZAVNA SEKRETARKA

Marina Jzgarevié Pavicéevié

PRILOZI
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- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt tehnickih uslove Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Podgorica broj
03-D-2323/2 od 28.07.2025.god.

- Akt tehnic¢kih uslova Vodovod |
kanalizacija, PG broj UPI-02-041/25-
8660/2 od 06.08.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Sekretarijat za
saobracaj, PG broj UPI 11-341/25-2017 od
04.08.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Ministarstvo
unutrasnjih poslova, Direktorat za zastitu |
spaSavanje, broj 13-236/25-UPI-17228/2
od 24.09.2025.god.

- Kopija Plana broj 101-917/25-3322 od
28.07.2025.god. izdat od strane
Uprave za nekretnine, PJ Podgorica.

- Listovi nepokretnosti broj 101-919-39426,
39428, 39429/2025 od 28.07.2025.god.
izdati od strane
Uprave za nekretnine, PJ Podgorica.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-276

uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta centralnih djelatnosti na
urbanistickoj parceli UP 3, u zahvaty DUP-a"Spomen park Krusevac™- izmjene i dopune, u
Podgorici, Glavni grad Podgorica.

Kako je odredbama é&lang 14 Odluke o opstinskim | nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni st Crne Gore—opstinski propisi", br. 029/24 og

v

06.06.20_24), propisano da saobracajno tehnicke uslove zg projektovanje prikljuéaka na

- Projektnom dokumentacijom predmetnih objekata prikazati saobraéajni prikljuéak na
kontaktnu javnu saobracajnicu sekundarne mreze predvidenu planskim dokumentom.

- Mijesto saobracajnog prikljutka mora biti povolinih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Saobracajni priklju&ak Je neophodno dimenzionisati na
graf, prilogu.

- Ukoliko je prikljugak urbanisti¢ke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
iviénjake na propisanu visiny od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omogudio
nesmetan ulaz vozila na planirani prikljuéak u okviru parcele.

- Detalj oborenog Ivicnjaka prikazati u grafitkom prilogu.

- Detalj parkinga (upravnih, kosih, poduznih) prikazati u grafigkom prilogu.

- Horizontalnu i vertikalny saobraéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
prikljucka i namjene objekta i u skladu sa postojecom regulacijom saobracaja na javnom
putu na koji se vrsi prikljuak.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.

- Tehniéku dokumentaciju prikljucka j organizaciju saobraéajnica sa parking mijestima

Pravilnikom o saobracajnoj - signalizaciji (»Sllist CGg, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.
Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika o naginu izrade j sadrZini tehni
gradenje objekta ("SI. list Crne Gore", br, 044/18) propisano da tehni¢
objekta na odgovarajuéu saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovlaséenog lica
predstavlja obavezan dio Glavnog projekta.
S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobracaja | puteve

Mr Fahret Maljevié, dipl.ipz.saob.
W_, <
Dostavljeno:

- podnosiocu zahtjeva
- ala
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DOO “Vodovod | kanalizacija” Podgorica Postupajuéi po zahtjevy Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu Clana 8 Zakona o
Izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/2025), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 j
034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, preciscavaniju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni Jist CG -
opstinski propisi br, 027/1 o) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 06-333/25-5341/5 od 21.07.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-8660/1 od 23.07.2025. godine, za izdavanje tehnigkih uslova prikljuéenja na gradski
vodovod | kanalizaciju za rekonstrukciju poslovne zgrade u smislu nadgradnje na UP3, u
zahvatu DUP-a “Spomen park Krusevac” (katastarske parcele 1305/1,1305/3, 1305/4,
1305/5, 1305/6 i 1305/7 KO Podgorica [) u Podgorici, investitora Razvojne banke Crne
Gore (prema nacrtu urbanisticko-tehnigkih uslova, izdatom od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljucenja
na gradski vodovod i kanalizaciju.

Na katastarskoj parceli 1305/1 je evidentirana poslovna zgrada povrsine 389m2, dok
Su ostale katastarske parcele neizgradene. Na UP 3 je planirana rekonstrukcija postojeceg
objekta tako $to je predvidena nadgradnja etaZe do spratnosti do S+P+3, kao i povecanje
ukupne povrsine objekta povecavanjem ukupnih gabarita objekta u kompletnoj spratnosti
objekta. Planirana ukupna bruto gradevinska povrsina objekta je 3950m2. Namjena objekta

SU centralne djelatnosti.
a) Vodovod:

Postojeci objekat je prikljuen na vodovodnu mresu i nas Je registrovani potrogag, U
vodomjernom $ahtu na predmetnoj lokagiji postoje vodomjeri: broj 2412837 marke “Elster”
13/3 i preko njega se mjeri procentualno potroS$nja za sljedece potrosace: pod Sifrom
150158001/1 AD "Drvoimpex — Aorta” 12%, pod Sifrom 150158002/2 "Celebi¢’ DOO 14%,
pod Sifrom 150158003/1 AD "Drvoimpex — Mervel” 10%, pod Sifrom 150158004/1 AD
"Drvoimpex ~ Fincom” 13%, pod $ifrom 150158005/1 JP "Crna Gora sume” 17%, pod Sifrom
150158006/1 Vugeljic Vugko Borjanka 17% i pod Sifrom 150158000/1 AD "Drvoimpex”
Podgorica 17%; broj 1107101147 “Infocon” 40/20, preko kog su registrovana 4 interna
vodomjera - dva na “Drvoimpex mobile”, Jedan na “Drvoimpex” i jedan na “Mant company”
d.0.0, kao i vodomjer broj 11225732 “Baylan” 20/5 na ime “Mant company” d.0.0. Objekat je
priklju€en na gradsku fekalny kanalizaciju.



* Ay

Za prikljudenje na vodovodnu mresu zadrsati postojedi prikljuéak, a rekonstruisani dio
objekta prikljuciti na postojeée vodovodne vertikale.

Prilikom predmetne rekonstrukcije izvrsiti i rekonstrukciju vodovodnih instalacija i
ugradnju internih vodomjera za poslovne prostore u cijelom objektu. Preko internog
vodomjera je potrebno sprovesti sve vodovodne instalacije u stanu. Vodomijere predvidjeti u
ormaricu u zajednickim prostorijama objekta, stalno dostupnim za ocitavanje, kontroly i
odrZavanje. Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz sklonista za vodomijere, koja
se neminovno javija na ovakvim mjestima.

Kod vodomjera @ 50 mm i vige obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvata¢ nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaracd. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bag kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontroini vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaSnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin
mjerenja potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomiere.

Nakon ugradnje internih vodomjera, potrebno Je podnijeti zahtiev sa gradevinskom
dozvolom, da se isti registruju kod ovog Drustva,
b) Fekalna kanalizacija:

Za priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju zadrZati postojedi prikljuak.
Prikljucenje predmetne nadgradnje objekta izvrsiti na nekoj od postojeéih vertikala fekalne
kanalizacije.

¢) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni



Podgorica, ﬁ/{ lzvr8ni direktor,
06.08.2025. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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167369, 3001-1083/2025

DOO *Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 8 Zakona 0
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/2025), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i
034/16), ¢lana 10 Odiuke o prikupljaniju, precCiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 06-333/25-5341/5 od 21.07.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-8660/1 od 23.07.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za rekonstrukciju poslovne zgrade u smislu nadgradnje na UP3, u
zahvatu DUP-a “Spomen park KruSevac” (katastarske parcele 1305/1,1305/3, 1305/4,
1305/5, 1305/6 i 1305/7 KO Podgorica I) u Podgorici, investitora Razvojne banke Crne
Gore (prema nacrtu urbanisti¢ko-tehnigkih uslova, izdatom od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sliedeée tehnitke uslove priklju¢enja
na gradski vodovod i kanalizaciju.

Na katastarskoj parceli 1305/1 je evidentirana poslovna zgrada povréine 389m2, dok
su ostale katastarske parcele neizgradene. Na UP 3 je planirana rekonstrukcija postojeceg
objekta tako $to je predvidena nadgradnja eta¥e do spratnosti do S+P+3, kao i poveéanje
ukupne povr$ine objekta povecavanjem ukupnih gabarita objekta u kompletnoj spratnosti
objekta. Planirana ukupna bruto gradevinska povréina objekta je 3950m2. Namjena objekta
su centralne djelatnosti.

a) Vodovod:

Postojeci objekat je priklju¢en na vodovodnu mrezu i nas je registrovani potrosac. U
vodomjernom $ahtu na predmetnoj lokaciji postoje vodomijeri: broj 2412837 marke “Elster”
13/3 i preko njega se mijeri procentualno potro$nja za sliedede potroSace: pod Sifrom
150158001/1 AD "Drvoimpex — Aorta” 12%, pod $ifrom 150158002/2 "Celebié” DOO 14%,
pod Sifrom 150158003/1 AD "Drvoimpex — Mervel” 10%, pod $ifrom 150158004/1 AD
“Drvoimpex — Fincom” 13%, pod 8ifrom 150158005/1 JP "Crna Gora $ume” 17%, pod $ifrom
150158006/1 Vugelji¢ Vucko Borjanka 17% i pod Sifrom 150158000/1 AD "Drvoimpex”
Podgorica 17%; broj 1107101147 “Infocon” 40/20, preko kog su registrovana 4 interna
vodomjera — dva na “Drvoimpex mobile”, jedan na “Drvoimpex” i jedan na “Mant company”
d.o.0, kao i vodomjer broj 11225732 “Baylan” 20/5 na ime “Mant company” d.o.o. Objekat je
prikljuCen na gradsku fekalnu kanalizaciju.



~ Za prikljutenje na vodovodnu mrezu zadrsati postojedi prikljutak, a rekonstruisani dio
objekta prikljuéiti na postojece vodovodne vertikale.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvatag necistoée, MDK komad, ravni komad Za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni
komad i zatvarad. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta jfj sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarng
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bag kad je potrebno,
ustanovimo da neséto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava

se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilny
instalaciju za gasenje pozara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno

redukovani rezervoar shodno kiasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljudka, nabavci | ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika, U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodny mrezu, vodovodni

Nakon ugradnje internih vodomijera, potrebno je podnijeti zahtjev sa gradevinskom
dozvolom, da se isti registruju kod ovog Drustva.
b) Fekalna kanalizacija:

Za prikljucenje objekta na gradsku fekalny kanalizaciju zadrzati postojeci prikljucak.
Priklju¢enje predmetne nadgradnje objekta izvrsiti na nekoj od postojeéih vertikala fekalne
kanalizacije.

c) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadri sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u sklady sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni



list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda j kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne

uliéne kanalizacije Ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvoda& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi “Vodovod kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Napominjemo da Je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat,

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja,

Podgorica, /@ZL lgygf‘,rli direktor,
GE

06.08.2025. godine Aleksa ¥ Bavic, dipl.ecc.
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Broj: 03-D-2323/9 Podgorica, 28.07.2025 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2323/1 od 23.07.2025.g0dine

Povodom vaseg zahtjeva, oroj 08~333/25-5341.’2, kojim ste trazjli mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje objekta za centraine djelatnosti, ng urbanistickoj parceli UP 3, u zahvaty
Detaljnog urbanistickog plana Spomen park Krusevac izmjene i dopune (Sllist Crne Gore — opstinski propisi
br. 9/11), opstina Podgorica, a y cilju izdavanja urbanisticko-tehnigkin uslova investitory RAZVOJNA BANKA
CRNE GORE AD. Podgorica, obavjestavamo vas sledece:;

Uredbom o projektima za koje se vrgj procjena uticaja na zivotny sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/1 3,53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezng procjena

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazj Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na éivotqu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

Hia »Z»dk}if
DIREKT@QR—

AGENCIJA ZA ZASTITU

ODO ZIVOTNE SREDINE
0@ CRNE GORE
®0. w0

£®O @QD IV Proleterske 19
® @@ O 81000 Podgorica, Crne Gora

@\@ @® tel: +382 20 446 500

AGENCLIA ZA ZASTITU email; €pamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE 5REDINE www.epa.org.me
CRNE GORE



Pisa:n'3 Miistarstvo prostornog nlaniranja,
Lrbanizme i drzavne imovine

Pimlse, 2T 0% J0D
wh m—(;f:;”; v__:f_._. e whf Resnips | Prigs | Vrjednost
f |
00- 833,25 5341/ 4
rna Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1.
prava za nekretnine 81000 P?cl{gfgigza,zgrza 4G°ga
Podruéna jedinica Podgorica stv:nekretnin e4005mg
Broj:101-917/25-3322 dj
29.07.2025.g.

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine
Podgorica
UL 1V proleterske brigade 19.

Veza: Va3 broj: 06-333/25-5341/3 od 21.07.2025.g.

Predmet: Dostava lista nepokretnosti i kopije plana.

Aktom broj gomnji  obratili ste se ovom organu radi dostave lista
nepokretnosti sa kopijom plana  za kat.parc.1305/1, 1305/4, 1325/34 i 1307/5 KO

Podgorica I.
U vezi sa naprijed navedenim, u prilogu dopisa  dostavljamo Vam list

nepokretnosti sa kopijom plana za navedene kat.parcele.

Prilog: kao u tekstu.




176000

000000494
L N

101-819-39426/20

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-91 9-39426/2025
Datum: 28.07.2025.

KO: PODGORICA I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29007, "S1. list CG" br, 73/10,

032711, D40/11, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO 101-917/25-3323 5 ¢ “izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 200 - IZVOD

@odaci 0 parcelama

g Broj Plan ’ Potes ili Naéin korigéen ja Bon. & 2 =
Broj Podbroj zgrade | Skica | Datum upisa ulica i kuni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
305 n m 19/0472022 [KRUSEVAC Zemljiste UZ vanprivr, zgradu 172 e
29 PRAVNI PROPIS
1305 I 1 14 08/10/2020 [KRUSEVAC ] Poslovae zgrade u vanpriveedi 389 0.00
29 PRAVNI PROPIS e I W O T
1305 4 14 19/04/2022  [KRUSEVAC Zemlji¥te vz Vanprivr. zgradu e o BT W, 000
L 29 PRAVNI PROPIS
3304 0.00
Podaci o vlasniku ili nosigcy
Maticni Broj - ID broj Naziv nosioca prava - adres | mjesto Osnoy prava | Obim prava
6176000201 149 ZAJEDNICKA NEDJELJIVA SVOJINA ETAZNI VLASNIKA Zajednicka nedjeljiva etazna svojin 1/1
Podgorica
| Podaci 0 objektima i posebnim djelovima o e R oy
: W 5 T i
: Naéin kori§éenj PD N !
Broj Podbroj | Broj Osnoy glilcag?ﬁa Godina SP"EI‘,}"‘JSS.’ Sprat Vlasnik ili ‘l:ogldc'prava' ek
zgrade Sobnost izgradnje 9vEsing Adresa, Mjesto -
1305 1 1 [Poslovne zgrade u vanprivredi 1P2 : ; /
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 5 s ; P
1305 1 I [Prostor za kemunikaciju 1 Lp | 2tsvopnd = i R
RAZVOINA BANKA CRNE GORE 0000002217937
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 26 | ADPORDA BANKATC .0
PODGORICA Podgerica s N
1 Susvojina 172
MN ESTATE DOO PODGORICA 0000003391779
o = b . 0
[TRG NEZAVISNOST] BB PODGORICA 0 s
1305 | I |Prostor za komunikaciju 2 1p | Susvojina T7
RAZVOINA BANKA CRNE GORE 0000002217937
: ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 41 | AD PODGORIENEA ~& 2000002
PODGORICA Podgorica . &7
1 Susvojina 172
MN ESTATE DOO PODGORICA - 0000003391779
s i 5
[TRG NEZAVISNOSTI BB PODGORIGA 0
B - v SVajina - 7T
e I l ECSIL%“KT rﬁ%%”vﬁé%“&ﬁ&m e " PIMNESTATE DOO PODGORICA - 0000003391779,
4 . 0
[TRG NEZAVISNOSTI BR PODGORICA Q0 .
0 Ty Vo ina #onrea TR T
& I l gcgio&fspgﬁ%ﬂﬁgpcng%,qwfx g 17 | MN ESTATE DOO PODGORICA-- 0000603391775
13 T it USRI g
TRG NEZAVISNOSTI BB PODGORICA ©
x 1 T T T Svojna = T7T
1305 ! ! felovat prosior u vanprTvred] 3 P | MN ESTATE DO PODGORICA 0000003391779
3 . : £ 0
[TRG NEZAVISNOSTI BB PODGORICA 0

Datum i vrijeme: 28.07.2025. 08:47:31



Katastarska op§tina: PODGORICA 1

Broj lista nepokretnosti;200,183
Broj plana: 20
Parcele: 1305/1, 1305/4, 1325/34. 1307/5

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-3322

Datum: 28.07.2025. _ KOPIJA PL, ANA

Razmijera 1: 1000
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Naéin korigéen ja
snov sticanja
obnost

1 | -

1305 1
KUPOVINA
1305 e |l Poslovni prostor u vanprivredi
KUPOVINA

Poslovni prostor o vanprivredi
KUPOVINA

Poslovni prostor u vanprivredj
KUPOVINA

Poslovni prostor
KUPOVINA

U vanprivredi

Poslovni prost
KUPOVINA

or u vanprivredj

Poslovni prostor u vanprivredj

Godina
izgradnje

" Prava °
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto‘ )

Spratnost/ Sprat
ovriina

Svejina

AD PODGORICA

Podgorica

MN ESTATE DOO PODGORICA. 0000003391779

15 " 0
RG NEZAVISNOSTI BB PODGORICA ¢
12 1p [ Svoima :
MN ESTATE DOO PODGORICA 000000339]779
13 R e Sy =hid

RG NEZAVISNOST] BB PODGORICA 0

1305 | Poslovni prostor u vanprivredj Vojna &% v - ——r
‘ ODLUKA DRZAVNGS: ORGANA H :g MNESTATE D00 SRlaRlek 9000003391 e
RG NEZAVISNOST] BB PODGORICA 0 I
' |Poslovni prostor v va ivredj SYInG SR GTI E, i
1305 ] onow G nprivn 14 Zii’ MN ESTATE DOO giopc‘;_og;_c;f qgoogq?zm??g
RG NEZAVISNOSTI BB PODGORICA 0
1305 | I |Poslovni prostor u vanprivredi 15 1p | 3Voyma : SR e L
¥ KUPOVINA 36 | MN ESTATE DOO PODGORICA 000000339 17709
RG NEZAVISNOSTI BB PODGORICA 0
1 [Paslovni prostor 4 vanprivredi 16 JvoJina

1305 1

ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

I [Prostor za kemunikaciju
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

0
RG NEZAVISNOSTI BB PODGORICA 0
USVOJina

RAZVOINA BANKA CRNE GORE 0000@022f7937
* s Ny .

AD PODGORICA' 3

PODGORICA  Podgorica A
Susvojina i U5 1/2

MN ESTATE DOO PODGORICA 0000003391779
; e e g

RG NEZAVISNOSTI BB PODGORICA ¢ -

1305 !
1305 1

L [Prostor za komunikacfju 18 P | otsvoyma Sl e R
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 5 ﬁﬂz%%@ég?éf@ CRNE GORE ?oqoq?2g17937
B RS N W
PODGORICA  Podgorica
Susvojina : R .
MN ESTATE DOO PODGORICA'.- 0000003391779,
. i C Oy 0
RG NEZAVISNQOSTI BB PODGORICA 0 L%
L [Poslovni prostor u vanprivredi 19 p [ Svojna S 78] .
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA e MN ESTATE DOO‘POD.GOR‘ICA 000009?3917709
RG NEZAVISNOSTI BB PODGORICA 0
I [TehniZka prostorija 20 p | >Vejina im : )
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 1 MN ESTATE D‘OO PqDGORICA 0000.003391773
RG NEZAVISNOSTI'BE  PODGORICA o~ - ald e
I' [Prostor za komunikacifu 21 P | 2usvonna 7 ; - &
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 2% ﬁ‘gz]}{]%rgéRl}éﬁKA CR‘I_V‘E GOR?: OO(]ROO%ZJ?‘B?
PODGORICA  Podgofica’ . Tl
Susvajina LT¥ o e I'y2
MN ESTATE D00 PODGORICA 0000003391779
W a BT RhemaEe . g
RG NEZAVISNOSTI BB PODGORICA ¢ .
1 [Poslovni prostor u vanprivredi 22 p1 [ SYojma I > :
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 250 | MV ESTATE DOO PODGORICA P?OUE{???WT]&’
RG NEZAVISNOSTI BB PODGORICA 0
23 p2 | SWsvouna

1" [Prostor za komunikacijy
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

RAZVOINA BANKA CRNE .GORE 00006()22I7937

26 | AD PODGORICA e
PODGORICA  Podgorica L] g
Susvojina i 1/2 )
MN ESTATE DOO PODGORICA 0000003391779
. iy s g 0

G NEZAVISNOSTI BB PODGORICA o
1 g 7

Datum i vrijemer

28,07.2025. 08:47:31

D ioA

.]”
RAZVOINA BANKA CRNE GORE 0000002217937

o]

MN ESTATE DOO PODGORICA 0000003391779




€ MR L
)

elovima

Nacin Kori$éen ja

PD P
e : S . Prava
snoovblsltétsrimja ifggg:]nn:} . | aT‘?:ét;_/ngprat Vlasnik ili nosijac prava

Adresa, M. jesto

Svajina

) : T = ;
RAZVOINA BANKA CRNE GORE 0000002217937f
AD PODGORICA. 5 = i ;

PODGORICA

Podgorica. . 2 Y

Datum upjgy

Vrijeme upiga . Opis prava

26/01/2024

o

Zabiljesba 3albe

ZAB LJE%BA ZALBE MN ESTATE NA RIESENIE BR.
919~101-UP-4462}22 oD 07.]2.2()231 GOD. o

v
5 &

12:21

Zabiljezb s ora ; . e
07/04/2025 ZABILT. SPORA VRHOVNOM sUpy UVP.BR, 15825
op 19032005 "7 ‘VANREDLI;IO PREISPITIVANIG

UDE SPRAVNOG SUDA U.BR. 15224/23 oD

10:33 15.01.2025

£ s

eZba spora

s3:SEORA VRHOVNOM supy UVP.BR -158/25

D 19.03.2025 G ZA 'VANREDNO PREISPITIVA'N._IE

f?ﬁf%’f’é UPRAVNOG SUDZ UBR 15224/23°0D
.01.202 1 {

07042025 | Zatil

10:33

26/01/2024 Zabil'eib«'l, Zalbe "ho sy
ZABI’LIEAEA ZALBE MN ESTATE Na RIESENJE BR.
19-101-UP-4462/25 OD 07.12.2023. Gop =

¥ T

12:21

Zabiliezba spora : . B
ZABILJ, SPORA VRHOVNOM SUDU YP.BR. 158/25

UVP.B
0D 19.03.2025 G ZA VANREDNO PREISPITIVANJE
PRESUDE 8PRAVNOG SUDA UBR, 15224/23 @D

07/04/2025

15.01.2025

B

). Naplata
epokretnosti ("Sl. list RCG" pr. 29/07,

A t; OSnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI Iis¢ CG, br. 18/19
naknade oslobodena Je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavno

™M premjeru i katastry p
"S. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18).

Yoo

Datum i vrijeme: 28.07.2025, 08:47:31



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

BT;O%%TO(};C ﬁ Datum vrijeme
m= i wn | PRRIRSS R T
(|

osst | 101-2-919-9785/1-2025| 03072025 1222 |apy DRVOIMPEX MERVEL|KG P& T LN 55y QAZE0 ELABORATA

1305/1 ] 101-2915:8064/1.2001 I 22062021 1323 |AD DRVOIMPEX MERVE 130371 303 200 KO PG TPART

m.-. 101-2-919-4462/1-2022| 28032022 0g.17 ADVOKAE AI&UéIC ?ﬁg%%ﬂzﬁ 205 PARNICKE s Ve

1305/4 = 101-2-919-8064/1-2021 | 22.06.202 13:23‘_F DRVOIMPEX MERVEL| 41 Syt 200 KO PG 1 PR
s 101-2-919-9785/1-2025 03.072025 1202 |ap DRVOIMPEX MERVEL{!Z{g B TN SO ia B ELABORATR

1305/4

1305/4 _ 101-2—919-4462/1-2022 28.03.2022 08:17

ADVOKAT LUCIC

ZA UKNIIZBU ZAJEDNICKE NEDIJELJIVE
?;:](gﬂNEI LN 200 PARC‘JS‘USM [?Q?ﬂ ;

Datum i vrijeme: 28.07.2025. 08:47:31
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176000000404
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101-879-39428/2005

UPRAVA 74 NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-39428/2025
Datum: 23 07.2025,

KO: PODGORICA I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona ¢ drZzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, [ist RCG" br, 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), Postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO 101-917/25—3322,‘ ;28 potrebe - izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 177 - 1zvoDp

BrQJ' Plan
zgra

: Potes ilj Natin korigéen ja Bon,
de | Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja
KRUSEVAC Neplodha zemlae

12 . 000

v 3 y R o i

Podaci 9 vlasniky ili nosiocu 5 %
mm Naziv nosioca prava - adres i mjesto Osnov prava
0000002010665 CRNA GORA
; JOVANA TOMASEVICA Podgorica
0000002019715 GLAVNI GRAD PODGORICA Raspolaganje
NIEGOSEVA [3 Podgorica

Ne postoje tereti j ogranicenja. - . ;

e @by e S Srid.
il = e e
Naplata takge je oslobodena ng osnovu ¢lana 17 Zakona ¢ administrativnin taksama ("SIIist CG, br. 18/19). Naplafa
naknade oslobgdena Je na osnovu &ana 174 Zakona o drZavnom Premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,

"SL. list CG" by, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum | vrijeme: 28.07.2025. 08:53:05



17600000049
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101-9]'9-39429.‘2025

UPRAVA 74 NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA g
PODGORICA

Broj: 101-9] 9-39429/2025
Datum: 28.07.2025.

KO: PODGORICA |

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastry hepokretnosti ("S]. [ist RCG" pr, 29/97_‘, "S1. Tist CG" br, 73/10,
032/11, 40/ 1, 043/15, 037/17 i 17/18), Postupajuéi po zZahtjevu MINISTARSTVO 101-917/25—3322,_'~ ,*Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 183 - 1ZvoD

Podaci o parcelama
= i Plan . tes ili Nacin kori§éenja Bon.

AC CKAlCEOTISaNT putev;
PRAVNI PROPIS

Podaci

0 vlasniku ilj nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
0000002010665 CRNA GORA-SUBJEKAT RASPOLAGANIA VLADA CRNE GORE
JOVANA TOMASEVIGA Podgorica

Ne postoje tereti j ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu #ang 17 Zakona ¢ administrativnim taksama ("SLlist CG, br. | 8/19). Napiita N
naknade oslobodena Je na osnovy Clana 174 Zakona o drZavnom Premjeru i katastry nepokretnosti ("S]. Jist RCG" br, 29/07, f

Datum i vrijeme: 28.07.2025. 08:53:53

|



