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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

\
Broj: 06-333/25-6548/6

| Crna Gora
Ministarstyvo prostornog planiranja,

1. Podgorica,03.09.2025. godine urbanizma i drzavne imovine
[ |
|
Mmistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana143
2. stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25) i podnijetog
z‘ahtjeva Destanovi¢ Nermina iz Bijelog Polja izdaje:
!
| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
1 za izradu tehnicke dokumentacije
ia gradenje novog objekta mjesovite namjene, na lokaciji urbanistiCke parcele UP367,
4, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Resnik® (Sllist Crne Gore — opstinski propisi
br.23/12), Opétina Bijelo Polje.
|
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Destanovi¢ Nermin iz Bijelog Polja
6. | POSTOJEGE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Resnik® u
Bijelom Polju. Na AZuriranoj geodetskoj podlozi sa prikazom granice plana, na
predmetnoj lokaciji nema postojecih objekata. Na grafickom prilogu “Analiza postojeceg
stanja-namjena povrsina" postojeca namjena lokacije su slobodne zelene povrsine
(postojeca vegetacija uz rijeku i livade,vocnjaci i baste).

Prirodne karakteristike predmetnog podrucja

Opétina Bijelo Polje je po povrsini cetvrta opStina u Crnoj Gori, sa 72% ukupnog
stanovnlstva u regionu, to &ini skoro 10% ukupnog broja stanovnika u Crnoj Gori.
Nalazn se u severoistoénom delu severnog regiona Crne Gore. Opstina zauzima
podruéje od 92.400 ha. OkruZena je Republikom Srbijom na s;everoustoku opstinom
Plievlia na severozapadu i zapadu, ops$tinom Mojkovac na jugozapadu i opstinom
Berane na jugu i jugoistoku.

(Dpstma se nalazi u regionu visokih planina. Prostire se na nadmorskoj visini iznad 500
m, tj. 95% ukupne povrsine je iznad 650 m nadmorske visine. Prosje¢na sezonska
tbmperatura iznosi 8,7°C u prolje¢e, 16,9°C u ljeto, 9,4°C u jesen i 0,1°C u zimu.
Prosjeéna godi$nja temperatura je 8,7°C. Zimi se javlja dosta magle, kao i u jutarnjim
gasovima u julu i avgustu. Prosjecna koli¢ina padavina je 941 mm i veca je na vecim
qadmorskim visinama. U opétini je veoma vazna Bijelopoljska dolina, koja se nalazi u
sredi$njem delu rijeke Lim, duZine priblizno 10-12 km, a $irine maksimalno 3 km. Grad
Bijelo Polje se nalazi na nadmorskoj visini od 560 m. Kroz Bijelo Polje protice rijeka Lim,
u koju se sa desne strane uliva rijeka Bistrica.Rijeka Lim se dalje uliva u Drinu. Podrucje




Bijelog Polja i okoline, odlikuje umjereno kontinentalna klima sa odlikama planinske
Klime u vidim predjelima. Jasno su izraZzena godis$nja doba, pri ¢emu je jesen toplija od
proljec¢a. Karakteristika visih djelova terena, gdje se i nalazi lokacija za buducu deponiju,
jgsu relativno velike snjezne padavine, a snjezni pokrivaC se zadrZzava do ranog
proljeca.

U evidenciji Uprave za nekretnine PJ Bijelo Polje u Posjedovnom listu 965-izvod od
13.05.2025.godine evidentirano je:

Kat.parc.br.59 Suma povrsine 177m2 i pasnjak povrsine 212m2;

Kat.parc.br.60 njiva povrsine 964m2;

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

UP367 je na povr§inama mjeSovite namjene.

PovrSine za mjeSovite namjene opredijeljiene su uz gradsku obilaznicu gde je GUP-om
definisana namjena stanovanje uz jake gradske ulice kao i na pojedinacnim lokacijama
u unutrasnjosti plana. U okviru ovog prostora pored objekata u funkciji stanovanja, koje
| egzistira na pojedinacnim lokacijama, mogu se graditi poslovni objekti, prodavnice,
ggostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanja, a koje sluZe za
opsluzivanje podruéja, objekti za upravu, verski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo,
sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, ostali
privredni objekti, benzinske pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa
z;akonom. Pristup lokacijama za gradnju ovih objekta moguce je ostvarivati sa gradske
obilaznice do realizacije servisnih saobracajnica a do kada i ova saobracajnica mora
imati karakter gradske saobracajnice | reda. Za objekte &ije je funkcionisanje direktno
vezano za obilaznicu (servisi, bnenzinske pumpe i sl,) pristup ¢e se regulisati kao trajan
po posebnim uslovima nadleznih institucija u skladu sa zakonom. Servisne
saobracajnice u zaledu uvezane su u mrezu ulica u naselju sa prikljuccima na
obilaznicu. Parcelacijom su formirane urbanisticke parcele kao pripadajuce uz
postojece objekte ili kao urbanisticke parcele za novu gradnju. Manje urbanistiCke
parcele su u sluajevima kada se urbanistitka parcela poklapa sa postojecom
katastraskom parcelom ili je formirana kao pripadajuca parcela uz postojeci objekat.
Tezilo se formiranju vecih parcela u cilju stvaranja uslova za organizaciju sadrzaja koji
adekvatno mogu podrZati gradsku obilaznicu.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP367 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Resnik”
i sastoji se od kat.parcele br.60 i dijela kat.parcele br.59 KO Resnik.

Citav prostor zahvaCen ovim planom izdeljen je na urabnistiCke parcele kao osnovne
urbanistéke cjeline. Na grafickim prilozima Plan saobracaja nivelacije i regulacije i Plan
parcelacije, regulacije i UTU su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i
novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca
parcelacija i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguée je izvriti udruzivanje urbanistickih parcela i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce i
usitnjavanje urbanistickih parcela u skladu sa uslovima plana s tim $to svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbediti pristup sa javne povrSine, Kada se urbanisticka
parcela, koja je vec¢ odrd|ena ovim planom, ne podudara sa postojecom katastarskom
parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti
pskladivanje urbanistitke parcele sa zemljiSno knjiznim il katastarskim stanjem ili kada
nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisti¢ke parcele kako je to u planu dato, opstinski
organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje
urbanistéeke parcele sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim
moguénostima prilikom izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova.




¢Ianom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Cme Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

|

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susj;dnim parcelama

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane | |

neophodnim elementima za prenoenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji
organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaZza (podrumska ili
suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne
saobracajnice.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana uslovima plana. Kod novih i samostojecih |
objekata visine moraju biti uskladene sa opStom slikom naselja, nesmetanim vizurama
ilekonomiéno$cu gradnje.

Uslovi za izgradnju objekata mjesovite namjene

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanja, a koje sluZe za opsluzivanje podrugja, objekte za upravy, vjerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne i kancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe uz uslov
dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

- Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogudi sadrzaiji.

. Maksimalna spratnost novih objekata

1. na parcelama do 300m2 je P+1+Pk (tri nadzemne etaze) uz moguénost izgradnje
suterenske ili podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke okolnog
terena do sliemena 15m.

2. na parcelama od 300 do 500m2 je P+2+Pk uz mogucnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke okolnog terena do
sliemena 18.5 m.

§. na parcelama preko 500m2 je P+3+Pk uz moguénost izgradnje suterenske ili
podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke okolnog terena do
sliemena 22 m. Za objekte u funkciji poslovanja visinu etaza prilagoditi djelatnostima
koje se u objektu obavljaju stim da se ne prekoraci zadata visina objekta.

- Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu.

- Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 1. do 300m2 je 0.3 2. od 300 do 500m2 0.5

3. preko 500m2 0.6

Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu preci gradevinsku
liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju manjem od 1.5m.

+ Maksimalni Indeks izgradenosti parcele 1. do 300m2 je 0.9 2. od 300 do 500m2 je 2.0
3. preko 500m2 je 3.0

- U planu su definisane urbanisticke parcele, daljoj realizaciji plana pre svega kada se
gradi novi objekat, postoje¢i zamjenjuje ili je za potrebe organizacije drugih sadrzaja
potrebna veca parcela moguce je udruzivanje sa susjednim parcelama u cilju formiranja
vece parcele i tada vaze uslovi plana za novoformiranu parcelu u skladu sa njenom
povrsinom.

L Gdje nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom
postoje¢em objektu, postojeci objekat je moguce dograditi do zadatih parametara ili
izgraditi novi objekat kao drugi na parceli s tim da oba objekta zajedno budu u okviru
zadatih parametara. Kada je na parceli vise postojecih objekata, ukoliko u skladu
sazadataim urbanistikim parametrima postoje moguénosti na postojeéim objektima
moguce je vréiti intervencije do maksimalno zadatih parametara i da se zadovolji odnos
prema susjedu u skladu sa uslovima plana. Ukoliko se na parceli gradi drugi objekat isti

moze imati spratnost max. Su(Po)+P+1 a ukupna zauzetost parcele moZe biti 0.6.




Novi objekat mora biti od postojeceg udaljen min 3m a od susedne parcele min. 1.5m.
- Novi objekti i objekti koji ¢e pretrpeti totalnu rekonstrukciju postavijaju se na ili iza
gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

- Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i kolsko — pjeSackog prilaza
je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vece od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4m. Kada se postojeci objekat koji je lezao na granici parcele prema susjedu
zamenjuje novim moguce je zadrZavanje njegove pozicije ali uz saglasnost susjeda.
Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili
ga postaviti na manjem odstojanju od 1.5m od susjedne parcele, ali uz medusobnu
saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Takode nadgradnju postojeceg objekta koji je postavljen na manjem rastojanju od 1.5m
od susjedne parcele, moguce je vréiti uz prethodnu saglasnost susjeda. ;

- Ukoliko se grade objekti uz gradsku obilaznicu i u funkciji su iste (benzinska stanica ili
servis) vaze posebni uslovi u skladu sa zakonom.

- U grafiékim prilozima dati su graficki i numericki podaci.

Na nivou blokova definisane su gradevinske linije. Nove objekte postavijati na ili iza
zadate gradevinske linije. Minimalna $irina fronta parecele do ulice za slobodnostojeci
objekat moze biti 12m. Ukoliko je Sirina fronta manja objekti se moraju postavljati kao
dvojni ili se povuéi u unutrasnjost parcele.

< Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti
mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo prizemni objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorate maksimalni zadati urbanisticki parametri. Ove objekte postavljati tako da
minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta
2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi postojec¢i pomocni objekti
koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko se u objektu
obavljaju delatnosti u okviru parcele treba obezbediti parkiranje za potrebe istih.

Ovi uslovi vaZe za nove objekte, objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li
su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a kod kojih izgradenost parcele
nedozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadrazti a parkiranje
¢e biti tretirano na nivou sireg zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove opstine,
a $to ée biti definisano kroz modusobne ugovore.

- Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od
1.40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da
stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde. Susjedne
gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do
visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljistu vlasnika ograde. Prema obilaznici teZiti postavijanju zelenila kao zastitnog
pojasa.

- Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namjenom i okruzenjem, u izgradnji koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib krova prilagoditi odabranom
materijalu.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati ;

Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
_Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25)
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:}PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:




. Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim |
podrucjima. 2

| Mere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata ©
seizmoloskim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crme Gore". Pored
toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko -geoloskih,
seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogucéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
}tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene
mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti,
'ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
ifunkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

‘Proradune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
lizgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno propisima za
‘ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
'Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
'54/16. 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG, br.8/93) | Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14, 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mijere zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona
o zastiti i zdravlju na radu .

Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaétiti vazduha (,S|. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,S. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (,Sl. list
SFRJ, br. 30/91),

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ, br.
8/95);

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ",
br. 7/84).




Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sl.list
SFRJ", br. 24/87);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i
eksplozija (,SI. list CG*, br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanije ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostor zahvata plana predstavija izvanredan resurs za krelranje ambijenta ugodnog za

boravak kako sa aspekta organizovanja stanovanja, tako i u smislu stvaranja prostora

za dopunske sadrZaje i poslovno komercijalne delatnosti. Pristupaénost prostora,

njegova povoljna izloZenost atmosferskim uticajima, daju mu preduslov za intenzivan i

kontrolisani razvoj. Prilikom odobravanja intervencije u prostoru strune sluzbe treba da

se rukovode sledecim:

» Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja

zwotne sredine

o Postovati sve propise i parametre date u planu , naroito principe ozelenjavanja
prostora « Regulisati otpadne vode na nadin da se eliminide potreba za septickim

jamama

» PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije

¢ Ukupna izgradnja na podruc;u plana treba da bude realizovana prema standardima

koji obezb;edulu smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora

energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim

svo;stwma E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vaZecéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

|

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.75/18 | 84/24) | Zakonom za zastitu prirode (,SluZzbeni list CG", br.54/16 i 18/19 i
84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Uslovu za odvoz i distribuciju otpada

Odlaganje smeca je planirano u individualnim posudama u okviru opredeljene parcele.
Odvoz | krajnja distribucija smeca vrsiée se u skladu sa opstinskom odlukom. a uz
postovanje Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list RCG,, broj 80/05 i ,,Sl.list CG,, broj
73/08) Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima
poétovata Pravilnik o postupanju sa gradevmsklm otpadom, nacinu | postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima | nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (“Sl.list Crne Gore, broj 60/10).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2390/2 od 30.07.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U grafickom prilogu Plan zelenih | slobodnih povrsina predmetna lokacija je u zoni
Zelenila individualnog stanovanja ZO

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru naselja planirano je stanovanje male gustine, Sto predvila izgradnju
individualnih stambenih objekata sa okuénicama. U okviru ovih objekata moguéa je
organizacija pratecih sadrZzaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini.




U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne
c;)metaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrucja, objekte za upravy, vijerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne i kancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe i sl.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti, odnosno drugi moguci sadrzaji.
Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se ratuna da se ne narusi
postojeci manir stanovanja u navedenom naselju.

o za uredenje navedenih povr§ina zasencavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom, o ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od
gvrstog materijala, zidane maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili
gransparentna. maksimalne visine 1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajucom
vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste vrste. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne
mogu se otvarati van regulacione linije, o fasade i terase objekata ozeleneti
puzavicama,

o zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,

0 u okviru slobodnih povr§ina moguce su pergole ili gazebo.

o sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

o kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fnziéko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara radi

utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

\

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokretijivosti u skiadu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata Sl.list C.G.

Er.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
retanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.

41/25).

13.

Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni objekat na
parceli ali da se pri tome ne prekorace maksimalni zadati urbanisticki parametri. Ove
objekte postavijati tako da minimalina udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m
a od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi

postojeéi pomocni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrzati.
\

14.

psn.ovu ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

iPri|ikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
iRepuinke Crne Gore®*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
A8/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).




%Akt Uprave za vode br.UPI 02-319/25-166/2 od 11.08.2025.godine

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Objekat se moZe realizovati fazno do maksimainih planom datih parametara.

17

éUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

lUsIovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

1
}Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

« Tehnitka preporuka za prikljuéke potroSa&a na niskonaponsku mrezu TP-2 (1l
| dopunjeno izdanje)
o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
« Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
' e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
\ EPCG 10/0.4 kV

7.2,

'Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

:Prema grafickom prilogu plana i prema uslovima nadleznog organa

[
Akt tehniékih uslova broj 03-332/25-1377/2 od 05.08.2025.god. izdat od strane
'VODOVOD ,,BISTRICA* DOO, Bijelo Polje.

17.3.

'Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

'Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.

Prema grafickom prilogu plana i prema uslovima nadleZnog organa.
Akt broj 14-332/25-689/1 od 29.07.2025.godine izdat od Sekretarijata za stambeno
' komunalne poslove | saobraéaj opstine Bijelo polje.

7.4

- Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (Sl list CG”, br.33/14) _
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
mogu da zatra?e otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.




18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNlCKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloé.kih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geoﬁzu?.klm :strazuvanjima tla i

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
\

20,

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 367
;Povréina urbanisticke parcele m? AT me
Naksimalni indeks zauzetosti parcele %8
Maksimalni indeks izgradenosti parcele AP

L(;BBr;tg 5 ng'.l;?devinska povrsina  objekta | ,, 41,1 m2
Maksimalna spratnost objekata P+3+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod novih objekata parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele odnosno
objekta u skaldu sa uslovima plana.
Parkiranje i garazZiranje putnickih automobila u zonama porodi¢nog (individualnog)
stanovanja rjeSavati na sopstvenim parcelama po principu 1.1PM/1stan. Parkiranje u
sklopu viseporodi¢nog (kolektivnog) stanovanja rjeSavati na izdvojenim parking
ovrdinama ili uz kolovoze ulica, kao i u suterenima objekata. Dimenzije parking mesta
a izdvojenim parking povrsinama i u garazama, gde se predvida upravno parkiranje
su standardne 5x2.5m, sa Sirinom pristupne saobraéajnice 5.5m. Parkiranje putnickih
automobila dimenzionisati prema standardima za parkiranje u zavisnosti od nacina
parkiranja a potrebe za povecanjem broja parking mesta rjeSavati u skladu sa
prostornim moguénostima kao uliéno ili vanulicno parkiranje, a prema izvodu iz
normativa za parkiranje putni¢kih automobila:
Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

stanovanje (na 1000 m2 ) ~—--—-----15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm),
proizvodnja (na 1000 m2 ) —=--——-—- 20 pm (6-25 pm);

fakulteti (na 1000 M2 ) —--—---=---- 30 pm (10-37 pm);

poslovanje (na 1000 m2 ) =—---------—- 30 pm (10-40 pm),

‘trgovina (na 1000 M2 ) ~——-mmmmmeeee 60 pm ( 40-80 pm);

hoteli (na 1000 m2 ) 30 pm (20-40 pm);

restorani (na 1000 M2 ) ~—---—---—-- 120 pm (40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posetilaca) --—--25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrucja




‘homogene slike naselja i grada.
i kvalitetno ugradeni.
'biti obradeni u skladu sa objektom u k

|zlozi treba da su u skladu sa susjedni
objekta. Komercijalni natpisi i panoi m

korisnika, naroéito kod novoplanirane

(bez erkera | dubokih streha).

getvorovodni krovovi, a kod komplikov
prema propisima za ovo podneblje i u
Gdje postoje tehnicke mogucnosti,
| koriséenje podkrovnih prostora za st

}Arﬁifektonski volumeni objekata moraju biti pazijivo projektoilani sa ciliem dobijanja
'Fasade objekata kao i krovni pokriva¢i su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala

‘U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju

'Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u
' okviru prostora gde se predvida veée okupljanje.
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim

rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. )
Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos

opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZze podrazumeva izgradnju
nadzidka visine 1.20m. Podkrovlja su planirana iskljugivo u granicama gabarita objekata

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi

objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Postojece
zelenilo na parcelama maksimaino sacduvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u poglaviju Pejzazna arhitektura.
| Ograde oko parcele | kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista
| pazljivo osmisliti i uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline. Nadin ogradivanja i vrsta
ograde prema uslovima datim za pojedine namjene. ObliK i dizajn ograde uskladiti sa
odgovarajuéim elementima objekta i kapije.

ome se nalaze.
m izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
oraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i

anijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
funkciji odabranog krovnog pokrivaca.

pored planiranih, ostavlja se mogc¢inost za
anovanje U nepromenjenom spoljnjem gabaritu

| Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

sunceve energije

- Povecanju energetske efikasnosti

gradevinskim elementima, zelenilom
vestacku klimatizaciju.

maksimalnih dozvoljenih vrednosti za

letnjim mesecima

' | Kod gradnje novih objekata vazno
projektantom predvideti sve sto je
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom 0snove i volumena zgrade
Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori&¢enjem

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja energije u
objektima, Pri izgradnji objekatakoristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucénost kori$cenja solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu U

termoenergetskih sistema. Ucilju racionalno

i s1.) kako bi se smanjila potro$nja energije z

N

ovu klimatsku zonu.

je ve¢ u fazi idejnog re$enja u saradnji sa
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

kuce




- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori$¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrodnja energije za vestaku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

+ Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moze ukljuciti izolovane povrdine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

+ Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

+ Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

+ Kad god je to moguce, vi$ak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.

1 OdrZivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

| - ala 2
OBRAPBIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikié¢ i
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié
DRZAVNA SEKRETARKA Marina'lzgarevié Pavicevié
O
.2
PRILOZI oomcs 7
-Graficki prilozi iz  planskog | A gencije za zastitu zivotne sredine
dokumenta broj 03-D-2390/2 od 30.07.2025.godine
- Kopija plana Akt tehnickih uslova broj 03-332/25-

1377/2 od 05.08.2025.god. od VODOVOD
»BISTRICA“ DOO, Bijelo Polje

Akt broj 14-332/25-689/1 od
29.07.2025.godine izdat od Sekretarijata
za stambeno komunalne poslove |
saobracaj opstine Bijelo polje.

Akt Uprave za vode br.UPl 02-319/25-
166/2 od 11.08.2025.godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Katastarska opstina: RESNIK
Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA; BIJELO POLIE Broj plana: 6
Broj: 105-917/25-2157-0) Parcele: 59, 60
Datum: 14052025,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj: 105-919-2920/2025

Datum: 13.05.2025.
KO: RESNIK
Na osnovu &ana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-237/1-83, , za potrebe
, izdaje se
POSJEDOVNI LIST 965 - IZVOD
Posjednici
Malitni broj - ID Naziy - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
1709970280025 PERISIC DIMITRUE LIUBISA SOPSTYENIK - POSIEDNIK 1
RASOVO BUELO POLJE Rasovo
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Poles Klasa | Poyr&ing m? | Pribod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
6 BARICE 11372007
59 3g SUMA 4 177 0.69 965/18
G BARICE 11372007
59 32 [raswax 2 212 036 | ‘96518
6 BARICE 11372007
& 32 [nnva 4 964 77 | ogsiis
Ukupno ‘ 1353 876

Naplata takse je oclpbodcna na osnovu tlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

“S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

n \ elnik: &7

\ Mlzone’

’ Mad»i’gal_] Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 13,05 2025, 12:26:09




SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLA NCﬁgl 23 5/2)‘1

Crna Gora

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SKED| -

Broj: 03-D-2390/9)

Fisart ‘ta Mialstov*vo prostornog nlaniranja,

.‘)-q

|
i 4 —
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g‘i rcavie imovine

T -6

S’_ (ﬂg_o/ggorica, 3
2.

0.07.2025 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo

VEZA: 03-D-2390/1 od 28.07.2025.godine

Podgorica

Ul IV Proleterske brigade br.19

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih usiova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-6548/2, koj
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta mjesovite nam
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Resnik"
Polje, a u cilju jzdavanja urbanisticko-tehnickih

im ste trazili midlienje o potrebi procjene uticaja na
jene, na lokaciji urbanisticke parcele UP367, u
(S1. list Crne Gore — opstinski propisi br. 23/12), opstina Bijelo
uslova Destanovi¢ Nerminu, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,

LSluzbeni list

e Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahti

je spisak projekata za koje je obavezna procjena
jevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da| Investitora treba obavezati
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenj
zastitu Zivotne sredine.
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da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
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AGENCIJA ZA ZASTITU

ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 15

81000 Podgorica, Crne Gora

tel: +382 20 446 500

email: epamontenagro@gmail com
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D 0.0 Muha Dizdarevida &, 84000 8ijelo Polje
0. Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BlSTR'CA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
X . e-mail: vodovedbp @ t-com me
Bijelo Polje PIB: 02004011, POV: 70/31-00424-6,

|
| 2 ‘ Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821.31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: $35-5787-R1

Broj: 03-332/25-1377/2 05.08.2025. godine
L Plaaertig Mintat=ealen araatornog ['.:'Iﬂif?lnja,
Za:  Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizmai drzavneimovine -
IV Proleterske brigade broj 19 s S AN AT (
81000 Podgorica EPIE A SOOI W T T T RO
| Crna Gora Oé A’ ?)3‘3/}1_ ) 6’5(1 (y/l l

Veza: ZahtjeLr za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za gradenje novog objekta br, 06-333/25-
6548/3 od 23.07.2025. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanistitko-tehni¢kih uslova za gradenje novog objekt

o

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, lan 74., a rjesavajuci po zahtjevu
Destanovié¢ Nermina D.0.0. Vodovod ,BISTRIC. ", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentac(je za izgradnju objekta na kat. pare. br, 59 i 60 KO Resnik, Opstina Bijelo Polje,

u vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/25-6548/3 od 23.07.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradniju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za St) i
60 KO Resnik.

Vodovodna mreza PVC 0315mm prolazi ul Resnitkom, gdje treba planirati priklju¢enje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 59 i 60 KO Bijelo Polje. Prosjetna dubina glavnpg
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 6,0 bar.
Investitor radfova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju poloZi do
mijesta prikljuc¢enja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do mjesta
priklju¢enja na gradsku vodovodnu mreu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u Sahti za
smjeStaj vodamjera koju je potrebno postaviti na dostupnom mjestu u blizini ulza na parcelu, ali
nikako ne u pristupnom putu ili na parking mjestu. Vodomjernu $ahtu predvidjeti minimalnih
unutrasnjih dimenzija 100*100*100 cm sa lakim metalnim poklopcem minimalnih dimenzia
60*60cm. Vohomjerna Sahta osim vodomijera treba sadrzati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i
prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaa INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste
gabarite kao \jrodomjer ovog proizvodaca, sa drfavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore, U
slucaju postojanja vige stambenih (poslovnih) jedinica u sklonitu za vodomjer predvidjeti vodomjere
za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mreju
predvidjeti pdseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer
kombinovanog tipa. Preénik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulitkom proracunu. Prilikom
izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e
koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica”




Muha Dizdaravica 8, 84000 Bijelo Polje

|
; D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
= , / VvODOVOD "B'STRlCA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
S i 3 e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96194-37, Prva banka: 535.5787.81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih vodi,z (biolo3ki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
pretiSéene vode, a predi$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povriinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preliS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnié¢
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, J /10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehniékim propisima i standardima.

Prilog; Skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mre#u

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"

" Bijelo P
— f{éﬁni&‘ki_ ;_‘%vo 73
Lﬁ()x{((lfb W

Marko Bulatovic, dipl. inZ. grad.







Crna Gora
Uprava za vode

Adresa: Bulevar Revolucije br.23,
Menriilea Miilcinms 81000 Podgorica, Crna Gora

weriied WEnistarg i tel +382 20 224 593
e L Y121 " fax: +382 20 224 594

DA ﬂge 0(( :QO.Q{" www.rpravazavode.gov.mr.’
3

g pe

(O_é —%35/45__ 6548/5 [11.08.2025.godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Predmetl Odgovor na Vas akt br. 06-333/25-6548/5 od 23.07.2025. godine
Postova L.

Br: UPI 02-319/25-166/2

Aktom bf 06-333/25-6548/5 od 23.07.2025. godine dostavili ste Upravi za vode Nacrt
urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta
mjesovite namjene, na lokaciji urbanisticke parcele UP367, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Resnik" (Sllist Crne Gore — opstinski propisi, br. 23/12), Opstina Bijelo Polje, radi

izdavanja vodnih uslova, koji ée biti sastavni dio urbanistiéko — tehniékih uslova izdatih od
strane vaseg Ministarstva po zahtjevu Destanovi¢ Nermina iz Bijelog Polja.

Naime, ¢lanom 114 Zakona o vodama (,SI. list RCG", br. 27/07, ,SI. list CG*, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48(15. 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 i 84/24) prepoznata je duznost investitora da,
radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih objekata i
izvodenjaigeoloékih istrazivanja i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, pribavi vodne uslove za objekte | radove iz &ana 115
istog zakona. Nadleznost za izdavanje vodnih uslova definisana je odredbama ¢lana 117
Zakona o vodama.

Za utvrdivanje uticaja na vodni rezim od znacaja su podaci o nacinu snabdijevanja planiranog
objekta vpdom, potrebnim koli¢inama za istom, nacinu rjeavanja pitanja otpadnih voda,
podaci o recipijentu. Uvidom u dostavijenu dokumentaciju pronalazimo da ista ne sadri
preciznijel podatke o navedenom. S tim u vezi, uzimajuéi u obzir Plan hidrotehniéke
infrastrukt_Lre a posebno naglasavajuci ¢injenicu da u neposrednoj blizini predmetnog prostora
gravitira rijeka Lim, potrebno je da se Investitor shodno &, 114, 1151 117 Zakona o vodama
obrati naQIeinom organu za izdavanje vodnih uslova u svemu na nadin i pod uslovima
definisanim €l. 2 i 3 Pravilnika o sadrZaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata,
naéinu i uslovima za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju

vodnih akata (,SI. list Crne Gore"®, br. 7/08, 14/1 B8).

S postovanjem,

Vesna Bajovié
DIREKTORICA

Dostavljeno:

— Naslovu;
- ala.

Obradila: Aleksandra Bulatovi¢

4B




Adresa: UL Nodjelika Merdovica bb,

! ij] Fiora " 84 €00 Xjelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/io: +382 (0) 50 484 811
| Sekretarijat za stambeno E-mait. saobr. . @bijelopolie.co.me

| komunalne poslove i saobracaj

-332/25-689/1 «v.07.2025. godine

brigade t-roj 19, Podgorica =S 1 'é‘&’."“o %}7""%’.551%5”1 :
T 4 e
Veza: veza akt broj 06-333/25-6548/4 od 23.07.2025.godine o[ i ,S:-}.f S' _
1: Ohaviesten] : |
Predmet: Ohaviedtenje ? 06’13 3 / - ary 8/

Postoval i,

ohratili ste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-680 o 2 17.2025.godine, za
izdavanjv savhracajnih tehnickih uslova za gradenje novog objekta mie?« /ite namjene na UP
367 u|zeivaiy Detaijnog urhenisticheg plana "Resnik” ("Stlist Cone Crenopgtingki propisi
br.23/12}, 'rvzstitor Desanovié Nermin iz Bijelog Polja. Uz zahtjev je priloZe 1 nacrt urbanistiéko
tehnickih uslova,

Ch=viestavamo vas da je oblast izdavanja saobracajno tehnilich .zlova saglasnosti
regulisana tlancm 26 Zakonz o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 0u /20 | 140/22). Posto
je predmein: iokazija razradena planskom dokumentacijorn za 1stu Nije olrebno izdavanje
sachraci jro fehnickih uslova § saglasnosti.

Dostavli e

= Ministe swo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adicsa, IV Proleterske
brigjade t+i¢y 19, Podgorica

- U Spisg or o -l

R >dviioo L7 B L
L N o M,
S v Dutkd) 7
T selvers Zeknatarijata

Kontakt| oznbve:
Jadranke Ve'ickovis, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276. 271
Alige Sjiric, samostalri savietnit lll za saohradai

Za:ﬂ;is-tarsfvo prostomnog planiranja, urbanizma i drz’a'\')'ﬁ“e‘ik‘ﬁév'iﬂél:iéifﬁ’-'ﬂépIVGPEBIéTé‘rERé’FIn"H.
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