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»ROMULUS PARTNERS,, DOO, LAZOVIC ADRIJAN, LAZOVIC STEFAN

PODGORICA
Ul.MeSe Selimovi¢a 6

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
S pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-4100/1 od 21.03.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratili su se ,ROMULUS PARTNERS, DOO, LAZOVIC ADRIJAN, LAZOVIC
STEFAN, za davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima — tip 4, na dijelu UP 4 kat. par. 3568/10 KO Podgorica Ill,
DUP “Zabjelo-Ljubovi¢”, Glavni grad Podgorica.

Sagledavaju¢i opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rieSenja, ovaj Direktorat upuéuje na
sliedece nedostatke idejnog rjesenja:

e Shodno poglaviju 7.2. Pravila parcelacije iz dostavljenih urbanisticko-tehnickih uslova,
propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadri Elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
S tim u vezi, radi utvrdivanja taéne lokacije za izgradnju potrebno je dostaviti Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu (Detaljni urbanisticki plan “Zabjelo-Ljubovi¢" - Sluzbeni
list Crne Gore, opstinski propisi br. 19/09), za predmetnu lokaciju, izraden od strane
ovlaS¢ene geodetske organizacije, koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

» U izjavi geodetske licencirane organizacije o tadnoj lokaciji planiranog objekta potrebno je
navesti podatke od kojih katastarskih/urbanistickih parcela ili njihovih dijelova se sastoji
lokacija objekta i u kojoj_povrsini. Predmetnu lokaciju je potrebno usaglasiti sa Elaboratom
parcelacije i kompletnim idejnim riegenjem.

» Na grafickom prilogu Sire situacije potrebno je dati prikaz projektovanog objekta i postojeéih
objekata sa naznaenom spratno$¢u, udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela,
gradevinskom i regulacionom linijjom, granicom urbanistickih i katastarskih parcela, sa
preklopom parcelacije, regulacije i saobraéaja iz planskog dokumenta. Uz $iru situaciju
potrebno je prilozZiti i popre¢ni presjek koji prikazuje odnos (nivelaciju, udaljenost) prema
okolnim saobracajnicama, objektima u zaledu predmetnog objekta, te objektima ispred
predmetnog objekta.

* Uvidom u tehniki opis i grafi¢ke priloge osnova dostavljenog idejnog riesenja konstatuje se
da je poslovanje (tj. djelatnosti) planirano na prizemlju i prvom spratu objekta, i to u vidu
poslovnih prostora kao i kancelarijskih prostora za potrebe investitora. Medutim, u poglavlju
Pravila gradenja za namjenu kakvo je kolektivno stanovanje sa djelatnostima — tip 4,
organizacija_dijelatnosti je moguéa isklju¢ivo u_prizemlju i to sa djelatnostima koje su
kompatibilne sa stanovanjem (trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.). Isto je potrebno korigovati,




s tim da ukupan broj stambenih jedinica sa navedenim promjenama ne premasuje planom
zadati parametar (21 stambena jedinica).

Uvidom u graficki dio dokumentacije (tj. priloge presjeka, izgleda i 3D prikaza) konstatuje se
prekoraéenje dozvoliene spratnosti  (planirana spratnost po idejnom rjesenju:
2Po+P+4+PK+T), dok po predmetnom planskom dokumentu spratnost za kolektivno
stanovanje sa djelatnostima — tip 4 iznosi P+4+Pk, sa dozvoljenom izgradnjom podzemnih
etaza. Isto je potrebno korigovati i planirane etaze prilagoditi zadatoj namjeni (prizemlje za
djelatnosti, a gornje etaze za stanovanje).

Sto se tice parkiranja, Idejnim rje$enjem obezbijedeno je 36PM u podzemnim etazamai 1PM
u parteru. Medutim, smjernicama iz predmetnog plana DUP “Zabjelo-Ljubovi¢” (Sl. list Crne
Gore, opétinski propisi br. 19/09), definisano je sljedece: “Parkiranje je planirano na parceli
a garaziranje iskljucivo u okviru objekta. Parkiranje na_parceli_obezbijediti za djelatnosti
ukoliko se obavlaju u objektu a parkiranje za stanare obezbijediti u garazama koje ce se
organizoavati u podrumskim _odnosno_suterenskim etazama. Ukoliko se potreban broj
parking mjesta ne moZe ostvariti u jednoj podzemnoj etazi, organizovati ga u viSe podzemnih
etaza.” Nadalje, tabelarnim prikazom urbanistickih parametra iz planskog dokumenta a za
predmetnu parcelu, definisan je broj parking mjesta koji iznosi 10PM za poslovanje i 23PM
za stanovanje. Sve prethodno navedeno iz planskog dokumenta je potrebno uvaZiti i prema
istom korigovati idejno rieSenje.

Shodno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je da se

izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢&injenic¢nog stanja, odnosno da se
dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od
dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjedenje bez vaseg
izjanjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

- Mirjana Durisi¢
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