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1043/303 KO Radoviéi u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,, Golf
i Donji Radoviéi Zapad"®, Op$stina Tivat .
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Broj: UPI 06-333/25-670/35

Podgorica, 25.11.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, rjeSavajuci po zahtjevu
, Lustica Development “ AD iz Tivta, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju
objekta , Golf Residentia phase I-C", objekat G-IC-V8 (FAZA 8), na dijelu urbanisticke
parcele UP4, koji se sastoji od katastarske parcele broj: 1043/116 KO Radovic¢i u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Golf i Donji Radovi¢i Zapad®, Opstina
Tivat na osnovu ¢lana 32 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 019/25) a u vezi
¢l. 18146 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG* br. 056/14, 020/15, 040/16 1 037/17),

donosi

RJESENJE

1. lzdaje se »Lustica Development« AD iz Tivta, gradevinska dozvola za
gradenje objekta , Golf Residentia phase |-C*, objekat G-IC-V8 (FAZA 8), na
dijelu urbanisticke parcele UP4, koji se sastoji od katastarskih parcela broj:
1043/302 i 1043/303 KO Radovi¢i u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,, Golf i Donji Radovici Zapad®, Opstina Tivat .

Objekat G-IC-V8 je stambeni, slobodnostojeéi, spratnosti P.+1 (prizemlje +
sprat), ukupne bruto povrsine 324,24 m2.

Radovi na izgradnji stambenog objekta zone , Golf Residentia phase |-C", objekat
G-IC-V8 (FAZA 8), na dijelu urbanisticke parcele UP4, koji se sastoji od
katastarske parcele broj: 1043/116 KO Radovi¢i u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Golf i Donji Radovi¢i Zapad®, Opstina Tivat, bice
izvedeni u svemu prema glavnom projektu koji je uraden od strane vodeceg
projektanta Nikole Radovi¢, spec.sci.arh. i privrednih drustava: ,NRA Atelier
DOO Podgorica, ,,Optimus Project® DOO Bijelo Polje, “Hidro consulting” d.o.o.
Podgorica, ,S& Projekt “ DOO Podgorica, ,Lines® DOO Podgorica, ,Fil
Electronics* DOO Podgorica, ,Artermo* DOO Podgorica i ,Paming® DOO

Podgorica.

Revizija glavnog projekta izgradnje stambenog objekta zone , Golf Residentia
phase I-C“, objekat G-IC-V8 (FAZA 8), na dijelu urbanistiCke parcele UP4, koji se
sastoji od katastarske parcele broj: 1043/116 KO Radoviéi u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana , Golf i Donji Radovi¢i Zapad®, Opstina
Tivat, uradena je od strane vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom tehnicke
dokumentacije Goran Séepanovié, dipl.inz.arh. i privrednog drustva , Institut za razvoj
i istraZivanja u oblasti zastite na radu® u Podgorici .
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2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole — ¢lan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata
(“Sl. list CG" br. 019/25).

Ako investitor ne zapoéne gradenje u roku iz stava 8 ovog Clana, prestaje mu pravo
gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli — &lan 35 stav 9 Zakona o

izgradnji objekata.

3.  Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole. — ¢lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.

Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog ¢lana, duzan je da
do zavrSetka gradenja objekta pla¢a godi$nju naknadu — ¢lan 43 stav 5 Zakona o
izgradnji objekata.

4. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka
gradenja objekta istakne tablu koja sadrZi sljedece podatke: broj i datum izdavanja
gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom
drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daljem tekstu:
izvodaé radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje
obavlja stru¢ni nadzor (u daljem tekstu: struc¢ni nadzor), vodeéem projektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini,
vodeéem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog
projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom
inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno
prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znacaja za gradenje objekta. — Clan

37 Zakona o izgradnji objekata.

Obrazlozenje

»LUSTICA DEVELOPMENT« AD iz Tivta obratila se ovom ministarstvu zahtjevom broj:
UPI 06-333/25-670/1 od 13.05.2025.godine i dopunom zahtjeva broj: UPI 06-333/25-
657/3 od 04.06.2025. godine i broj: UPI 06-333/25-657/17 od 11.07.2025. godine, za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambenog objekta zone , Golf Residentia
phase I-C “, objekat G-IC-V8 (FAZA 8), na dijelu urbanisti¢ke parcele UP4, koji se sastoji
od katastarskih parcela broj: 1043/302 i 1043/303 KO Radovié¢i u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistic¢kog plana ,, Golf i Donji Radovici Zapad®, OpStina Tivat.
Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sljedeca
dokumentacija:

— Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije za urbanisticku
parcelu UP 4, u obuhvatu |zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Donji
Radoviéi zapad®, izdati od strane Opstine Tivat - Sekretarijata za uredenje
prostora, broj: 09-332/21-790/5 od 27.12.2023. godine;

Glavni projekat stambenog objekta zone ,, Golf Residentia phase I-C “, objekat G-
IC-V8 (FAZA 8), na dijelu urbanisti¢ke parcele UP4, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana , Golf i Donji Radovi¢i Zapad®, Opstina Tivat, uraden
od strane vodeceg projektanta Nikole Radovi¢, spec.sci.arh. i privrednih drustava:
NRA Atelier* DOO Podgorica, ,Optimus Project’ DOO Bijelo Polje, “Hidro
consulting" d.o.o. Podgorica, ,S& Projekt “ DOO Podgorica, ,Lines® DOO
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Podgorica, ,Fil Electronics* DOO Podgorica, ,Artermo” DOO Podgorica i ,Paming”
DOO Podgorica, ovjeren elektronskim potpisima projektanta i revidenta;

— lzvjestaj o reviziji glavnog projekta stambenog objekta , Golf Residentia phase I-C
“, objekat G-IC-V8 (FAZA 8), na dijelu urbanisticke parcele UP4, u zahvatu lzmjena
I dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Golf i Donji Radovic¢i Zapad"®, Opstina
Tivat, uraden od strane vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom tehnicke
dokumentacije Gorana Séepanoviéa, dipl.inz.arh. i priviednog drustva ,Institut za
razvoj i istraZivanja u oblasti zastite na radu”“ Podgorica, broj:03-103/1 od april
2025. godine, ovjeren elektronskim potpisom Aleksandra Duborije, dipl. inZ.tehn.,
dana 25.04.2025. godine;

— Rjesenje kojim se daje saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Lustica Development* AD
Tivat na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izdato od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, broj; 05-332/24-8362/2 od
01.08.2024.godine, izradenim od strane ,NRA Atelier* DOO Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisima projektanta dana 14.06.2024. godine u 12:17:18, za
izgradnju golf vila faza I-C objekti G-IC-V1, G-IC-V2, G-IC-V3, G-IC-V4, G-IC-V5,
G-IC-V8B, G-IC-V7, G-IC-V8, G-IC-V9, G-IC-TH1a, G-IC-TH1b, G-IC-TH1c, G-IC-
TH2a, G-IC-TH2b i G-IC-TH2c u okviru golf kompleksa na lokaciji koja se nalazi
na poluostrvu Lustica, na UP 4 i UP5 koje su formirane od kat. parcela 11143/116
i 1143/117 KO Radoviéi u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Golf i Donji Radovici zapad®, opstina Tivat, izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje 1 materijalizaciju, i sa osnovnim urbanisti¢kim

parametrima‘)

— ldejno rjesenje golf rezidencijalnih objekata faza I-C — objekti: G-IC-V1, G-IC-V2,
G-IC-V3, G-IC-V4, G-IC-V5, G-IC-V6, G-IC-V7, G-IC-V8, G-IC-V9, G-IC-TH1a, G-
IC-TH1b, G-IC-TH1¢c, G-IC-TH2a, G-IC-TH2b i G-IC-TH2¢c, na UP 4 i UP 5, koje
su formirane od kat. parcela broj: 11143/116 i 1143/117 KO Radovi¢i u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovi¢i zapad®,
uradeno od strane privrednog drustava ,NRA Atelier" DOO Podgorica, ovjeren
elektronskim popisom projektanta dana 14.06.2024.godine u 12:17:18 +02’00’;

— lzjava revidenta da je glavni projekat Golf Residential phase 1-C, objekat G-IC-V8,

uskladen sa idejnim rjeSenjem na koji je Glavni drzavni arhitekta dao saglasnost,

br: 05-332/24-8362/2 od 01.08.2024.godine;

List nepokretnosti 732 — izvod za katastarske parcele, broj :1043/302 i 1043/303

KO Radovi¢i, izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ Tivat, broj: 121-919-

7761/2025 od 08.07.2025.godine;

Kopija plana za katastarske parcele, broj:1043/302 i 1043/303 KO Radovici, izdata

od strane Uprave za nekretnine - FJ Tivat, broj: 121-917/25-570-Dj od 08.07.2025.

godine;

~ Elaborat orginalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu ovjeren od
strane Uprave za nekretnine PJ Tivat, broj: 121-919/25-1156 od 08.04.2025.

godine}

Obavjestenje opstine Tivat—Sekretarijat za privredu, broj: 10-322/25-upl-409/1 od
02.07.2025. godine, da nije potrebno izdavanje vodne saglasnosti;
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— Potvrda Sekretarijata za finansije Op$tine Tivat, broj:08-419/24-12/59-1 od
26.09.2025.godine, da je investitor LusStica Development izvrSio uplatu po
obracunu serijski broj 289/25, a po osnovu dijela naknade od 20% za izgradnju
reginalnog sistema vodosnabdijevanja, za izgradnju stambenog objekta zone ,
Golf Residentia phase |-C “, objekat G-IC-V8 (FAZA 8), na kat. parceli 1043/116
KO Radovici;,

— Potvrda broj: 25-3223/5 od 24.09.2025.godine, izdata od strane DOO ,Regionalni
vodovod Crnogorsko primorje” iz Budve, da je investitor Lustica Development AD
izvrSio uplatu naknade od 80% iz ¢lana 22 Zakona o regionalnom
vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja, povodom izgradnje stambenog objekta
zone , Golf Residentia phase I-C “ objekat G-IC-V8 (FAZA 8), na kat. parceli

1043/116 KO Radovici;
-Potvrda Direkcije za investicije Opstine Tivat broj:07-419/25-upl-77/1  od

18.11.2025.godine, da je investitoru AD ,Lustica Development” iz Tivta, utvrdena naknada
za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za gradenje objekta , Golf Residentia
phase I-C“, objekat G-IC-V8 (FAZA 8), na dijelu urbanistiCke parcele UP4, koji se
sastoji od katastarskih parcela broj: 1043/302 i 1043/303 KO Radovi¢i u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,, Golf i Donji Radovic¢i Zapad®,
opstina Tivat

— Rjesenje Ministarstva unutradnjih poslova — Direktorat za zastitu i spasavanje,
broj:13-UPI-236/25-15644/2 od 25.08.2025.godine;

- Rjesenje kojim se daje saobracajna saglasnost na revidovani glavni projekat
objekta Golf Residential phase-1-c, objekat G-IC-V8, donijeto od strane Opstine
Tivat — Sekretarijat za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti, broj: 16-
341/25-UPI1-381/1 od 04.07.2025. godine;

— Saglasnost na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdato od strane
,Lustica bay electricity company* DOO Tivat, broj 192/2025-1 od 24.07.2025.
godine

— Rjesenje DOO ,VODOVOD | KANALIZACIJA*® Tivat, Broj:03-333/25-upl-78/1 od
16.07.2025.godine, kojim je investitoru AD ,Lustica Development” iz Tivta , data
saglasnost za priklju¢ak na vodovodnu mrezu, za izgradnju stambenog objekta
zone , Golf Residentia phase I-C “, objekat G-IC-V8 (FAZA 8);

— Polisa osiguranja odgovornosti broj: 6-50112 od 25.11.2024.godine, izdata od
strane AD za osiguranje ,UNIQA" Podgorica, za osiguranika Institut za razvoj i
istraZivanja u oblasti zastite;

- Polisa osiguranja odgovornosti br. 00275147 od 12.11.2024.godine, izdata od
strane »Sava osiguranje« Podgorica, za osiguranika DOO ,NRA ATELIER"

Podgorica.

Postupajuéi po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj lokaciji
u smislu 34 stav 3 Zakona o izgradniji objekata (“Sl. list CG" br. 19/25),kojim je utvrdeno
da dokumentaciju iz stava 1 ta¢.4,5i6 i stava 2 ta¢.4,5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni
organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duZnosti, ovo ministarstvo je
aktima, broj: UP1 06-333/25-670/4 od 25.06.2025.godine, od nadleznog organa ,Agencije
za elektronske komunikacije i postansku djelatnost” Podgorica, traZilo izdavanje
saglasnosti na glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
trazenig dokaza, od nadleznog organa isti nije dostavljen, (povratnica broj: UPI 06-
333/25-670/4 od 01.07.2025. god.), to su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 34 stav 5
Zakona, odnosno da se smatra, da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podneseni
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz sljedecih

razloga:

Clanom 32 stav 2 tadka 1 Zakona o izgradniji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), propisano
je da gradevinsku dozvolu za drzavne objekte od opsteg interesa, zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000m? i vi$e kao i hotele odnosno turisticka naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turistiCki rizort, izdaje Ministarstvo rieSenjem.

Prema ¢l. 5 stav 2 Zakona, DrZavnim objektima od opS$teg interesa smatraju se:
autoputevi, brze saobracajnice, magistralni i regionalni putevi; tuneli i mostovi; aerodromi;
luke, lukobrani, kao i kopneni i pomorski granicni prelazi; gasovodi protoka veceg od 300
m3/h; brane i akumulacije; Zeljezni¢ka infrastruktura odnosno Zeljezni¢ke pruge i objekti
u funkciji Zeljeznice; drugi infrastrukturni objekti od znaéaja za Crnu Goru; elektronska
komunikaciona infrastruktura i povezana oprema i/ili elektronska komunikaciona mreza;
objekti namijenjeni za bezbjednosne sluzbe; radio-difuzni objekti; medunarodni i
regionalni objekti vodosnabdijevanja; medunarodni i regionalni kanalizacioni sistemi:
distributivni 1 prenosni elektroenergetski objekti (nadzemni i podzemni elektrovodi,
rasklopna postrojenja i trafostanice) naponskog nivoa 35 kV i viSe sa uklapanjem
trafostanica na obje strane transformacije; proizvodni elektroenergetski objekti snage 5
MW ivide (hidroelektrane, termoelektrane, vjetroelektrane, solarne elektrane i dr.); ZiCare;
objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, sport, socijalnu zastitu; objekti nepokretne
kulturne bastine; objekti za proizvodniju i/ili preradu koji zaposljavaju 50 zaposlenih i vise.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je se gradevinska dozvola izdaje na osnovu:
glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,izvje$taja o reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom, saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte,
odnosno glavnog gradskog arhitekte iz €l 22.st.1, 2 1 4 ovog zakona, dokaza o pravu
svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljitu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisan u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi
dokaz o pravu gradenja na zemlji§tu) , ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom ravu
na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;dokaz o utvrdivanju obaveze plac¢anja
naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o
izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se
ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primoraja, saglasnosti mislienja i
drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima kao i dokaza o osiguranju od odgovornosti

projektanta i revidenta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 ta¢.4,516 i stava
2 tac.4,5 i 6 ovog clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti, dok je stavom 4 istog Clana utvrdeno da za izdavanje dokaza,
saglasnosti | misljenja iz stava 1 tac.4, 516 i stava 2 tacC. 4, 516 ovog ¢Clana ne placa se
administrativna taksa.3 tacka 3 i 4 ovog ¢lana ne placa se taksa, naknada, odnosno drugi

troskovi izdavanja.

Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tacka 4 i 6 i stava 2
tac.4 i 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
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smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnom
projektom-¢l.34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog
rizorta, trga, skvera, $etaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona,
kao i na idejno rieSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni

projekat.

Clanom 153 stav 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (“S. list CG* br. 19/25), propisuje da su
privredna drustva, pravna lica odnosno preduzetnici koji obavljaju djelatnosti uredene ovim
zakonom duzna da svoje poslovanje i djelatnost usklade sa odredbama ovog zakona, u
roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona i da privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, koje je do stupanja na snagu ovog zakona steklo licencu,
moze vrsiti izradu i reviziju tehnicke dokumentacije do isteka roka iz stava 1 ovog Clana,
osim revizije tehni¢ke dokumentacije u €ijoj je izradi u€estvovalo.

RjeSavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo ministarstvo
nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 35 Zakona o

izgradnji objekata (,S1.CG" br.19/25)
Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega zalba nije
dopustena, vec¢ se tuzbom moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne Gore, u
roku od 20 dana od dana prijema istog.
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