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PREDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA KUPOVINU SUVLASNICKOG DUELA
KATASTARSKE PARCELE BROJ 1085/97, UPISANE U LIST NEPOKRETNOSTI BRO) 881, KO
RADOVICI, OPSTINA TIVAT, PO PRAVU PRECE KUPOVINE

Nekadasnjem Ministarstvu finansija obratila se Danica Kikanovi¢, koju zastupa Marija Deji¢,
shodno punomocju UZZ br. 1441/2013 od 10.12.2013. godine, ovjerenom od strane notarke
Irene Kovalevi¢, sa sluibenim sjeditem u Kotoru, dopisom od 21.02.2020. godine, sa
prijedlogom da na osnovu ¢lana 32 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima {,S. list CG“, broj

19/09), Vlada Crne Gore — ovo ministarstvo, kupi dio parcela &iji je ona suvlasnik sa Viadom Crne
Gore.

5 tim u vezi, uvidom u dostavljenu dokumentaciju, konkretno list nepokretnosti broj 881, KO
Radovici, Opétina Tivat, utvrdeno je da je na predmetna katastarska parceli broj 1085/97, KO
Radovi¢i, bila u susvojini Crne Gore, u obimu 1/10, a da je Danica Kikanovi¢ imala pravo susvojine
u obimu 9/10, a pravo raspolaganja imala Vlada Crne Gore, u obimu 1/10. Ukupna povrgina
predmetne katastarske parcele iznosi 1.547 m2.

Razmatrajuci dostavljenu ponudu utvrdeno je sljedece:
Vlada Crne Gore, Opétina Tivat i Lutica Development AD Podgorica zakljuéile su Ugovor o zakupu
i izgradnji OV. br. 32672 od 23.10.2009, godine.

Navedenim Ugovorom, u poglaviju 29, ostale ugovorne odredbe koje se odnose na Vladu,
ugovoreno je da je Vlada obavezna da reguliSe imovinsko pravne odnose na podrudju
Kamenoloma u roku od 18 mjesesci od dana potpisivanja ovog Ugovora, kako bi nakon
regulisanja istog predmetno zemljiste na podrucju Kamenoloma ¢&inilo dio lokacije koja se daje u
zakup pod uslovima pomenutog Ugovora,

Naime, u prethodnom periodu ispunjen je dio obaveza predvidenih Ugovorom o zakupu i
izgradniji. Kako su potpisivanjem i ovjerom Protokola o datumu stupanja na snagu Ugovora, od
11.10.2013. godine, nastavljene aktivnosti u cilju ispunjavanja obaveza koje proizilaze iz glavnog
Ugovora o zakupu i izgradnji, a ticu se rjeSavanja imovinsko — pravnih odnosa kako na lokalitetu
Kamenoloma, tako i na cijelom lokalitetu Lustice, to je ovo ministarstvo izvriilo pregled aktivnosti,
te utvrdilo da je za odredene lokacije sproveden postupak eksproprijacije.

U konkretnom sluéaju, za sluibene potrebe ovog ministarstva, ovlaSéena geodetska agencija
“Geo-Metar” d.0.0. Podgorica izradila geodetski Elaborat eksproprijacije originalnih terenskih
podataka o izvrienim radovima na terenu, katastarske parcele broj 1085/97, KO Radovidi,
Opstina Tivat, broj: 3-61/20 od 17.03.2020. godine, ali kako je Danica Kikanovié¢ na predmetnoj
katastarskoj parceli upisana kao suvlasnica sa Crnom Gorom —Vladom Crne Gore, to su se stvorili
uslovi za kupovinu njenog suvlasnickog dijela, a sve u skladu sa Zakonom o svojinsko-pravnim
odnosim {"Sl. list CG", broj 19/09).



Naime, Zakonom o svojinsko-pravnim odnosima, €lanom 132 st. 3 i 4, propisano je da u sluéaju
prodaje suvlasni¢kog dijela ostali suvlasnici imaju pravo preée kupovine, kao i da ako suvlasnik, u
roku od 10 dana od dana kada mu je dostavljena pisana ponuda za kupovinu suvlasnitkog dijela,
ne prihvati ponudu, ponuda& moze svoj suvlasnieki dio prodati trecem licu.

Naime, nekada3nja Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Tivat donijela je Rjesenje broj, 954-
121-UPI-1365/2016, od 31.03.2017. godine, kojim se dozvoljava parcelacija katastarske parcele
broj 1085/1, u naravi ,3ume 3. klase*, povrdine 201193 m?, u “B” listu lista nepokretnosti 653, KO
Radovici, upisane na ime Crna Gora, u obimu prava 1/1 svojine i Vlada Crne Gore, u obimu prava
1/1 raspolaganje, a promjena se vrii na osnovu pravosnaZne presude Osnovnog suda u Kotoru,
posl. br. P. 262/13/08 od 17.07.2013. godine, koja je preinacena presudom Viseg suda u Podgorici
GZ. Br. 4241/13 od 14.03.2014. godine, kojom je utvrdeno da tuiilji Danici Kikanovi¢ pripada
pravo susvojine, u obimu prava 9/10, na dijelu katastarske parcele broj 1085/1 iz lista
nepokretnosti broj 653, KO Radovici, koja odgovara {estici zemlje 1786, KO Radoviéi, u povrsini
od 1.547 m? i spiska prijava broj 2/2016, strana broj 16, redni broj 28/2016, za KO Radovici, te
novo stanje glasi:

- katastarska parcela broj 1085/97, u naravi , Sume 3. klase”, povriine 1.547 m?,

u,,B“listu novog lista nepokretnosti za KO Radovidi, upisati naimena; 1. Danica Kikanovi¢ u obimu
prava 9/10 susvojine i Crna Gora, u obimu prava 1/10 susvojine {raspolaganje Vlade Crne Gore
za 1/10)

- UG listu novog lista nepokretnosti za KO Radovidi, ne prenose se tereti iz lista nepokretnosti
broj 653, KO Radoviéi.

- Osnov sticanja je ,pravosnaina sudska odluka”.

U skladu sa navedenim rjeSenjem o promjeni upisa Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica
Tivat, predmetna katastarska parcela je upisana u list nepokretnosti broj 881, KO Radoviéi,
Opstina Tivat.

Nadalje, nekadainja Uprava za nekretnine Crne Gore uz akt, broj 02-1449/2 od 25.06.2020.
godine, dostavila izvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti za teritoriju Opstine Tivat,
za potrebe procjene katastarske parcele 1085/97, KO Radovidi, broj 02-1449 od 24.06.2020.
godine, prema kojem lzvjestaju vrijednost dijela katastarske parcele broj 1085/97, povriine
1.392,30 m? ukupno iznosi 27.846,00 €, odnosno 20,00 €/m2.

S tim u vezi, nekadasnje Ministarstvo finansija je pomenuti [zjeStaj o procjeni vrijednosti
nepokretnosti dostavilo podnosiocu zahtjeva, g-di Danici Kikanovi¢, koja je na isti nekadasnjem
Ministarstvu finansija dostavila prigovor dana 15.07.2020. godine, a koji prigovor je ministarstvo
proslijedilo nekada3njoj Upravi za nekretnine Crne Gore, na uvid i izjaSnjenje.,

NekadaSnja Uprava za nekretnine Crne Gore je, postupajuci po predmetnom prigovoru na
lzvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti broj 02-1449 od 24.06.2020. godine, dostavila
odgovor nekadadnjem Ministarstvu finansija, aktom broj 02-1449/4 od 29.07.2020. godine,
prema kojem prema vrijednost dijela katastarske parcele broj 1085/97, povrine 1.392,30 m?
nakon razmatranja predmetnog prigovore, ukupno iznosi 69.615,00 €, odnosno 50,00 €/m?2.



Zatim, nekadasnje Ministarstvo finansija je pomenuti odgovor na prigovor na lzjestaj o procjeni
vrijednosti nepokretnosti broj 02-1449/4 od 29.07.2020. godine, dostavilo podnosiocu zahtjeva,
g-di Danici Kikanovi¢, koja je na isti nekadainjem Ministarstvu finansija dostavila novi prigovor
dana 04.09.2020. godine, a koji prigovor Je ministarstvo takode proslijedilo nekadasnjoj Upravi
za nekretnine Crne Gore, na uvid i izjasnjenje.

Na pomenuti prigovor, nekadaZnja Uprava za nekretnine Crne Gore je nekadasnjem Ministarstvu
finansija dostavila odgovor aktom broj 02-1449/6 od 16.09.2020. godine, u kom je u krajnjem
navedeno da je Uprava za nekretnine Crne Gore ve¢ izvriila korekciju cijene i da ostaje pri ve¢
datoj cijeni od 50,00 €/m?2,

Nekada3nje Ministarstvo finansija je takode sa pomenutim odgovorom nekadasnje Uprave za
nekretnine Crne Gore, akt broj 02-1449/6 od 16.09.2020. godine upoznalo podnosioca zahtjeva,
g-du Danicu Kikanovié, koja je dana 12.11.2020. godine dostavila nekada3njem Ministarstvu
finansija dopis, kojim obavje$tava da je saglasna sa predmetnim lzvjestajem o procjeni vrijednosti
nepokretnosti broj 02-1449/4 od 29.07.2020. godine, izradenom od strane nekadasnje Uprave
za nekretnine Crne Gore, prema kojem prema vrijednost dijela katastarske parcele broj 1085/97,
povriine 1.392,30 m? ukupno iznosi 69.615,00 €, odnosno 50,00 €/m2

Zatim je podnosilac zahtjeva, g-da Danica Kikanovié, ovom ministarstvu dana 4.12.2020. godine
dostavila dopis kojim obavjegtava ministarstvo da je nekada3nja Uprava za nekretnine — Podruéna
jedinica Tivat donijela rjeSenje broj 954-109-UPI-1365/2016 od 26.11.2020. godine, kojim se
dozvoljava parcelacija (izdvajanje ¢.z.) katastarske parcele broj 1085/1, u naravi “Suma 3. klase®,
povriine 201193 m?, u “B” listu lista nepokretnosti broj 653, KO Radoviéi, upisane na ime Crna
Gora, u obimu prava 1/1 svojina (raspolaganje Vlade Crne Gore za 1/1), pa novo stanje glasi:
“katastarsku parcelu broj 2085/97, u naravi “Sume 3. klase”, povriine 1.547 m2, u ,,B” listu novog
lista nepokretnosti za KO Radoviéi, upisati na imena:

- Kikanovi¢ Danica, u obimu prava 19/30 susvojina,

- Crna Gora, u obimu prava 1/1 svojina,

- Vlada Crne Gore, u obimu prava 11/30 susvojina.”

S obzirom na naprijed izmijenjen obim suvlasnicke strukture, shodno naprijed navedenom
rieSenju nekadadnje Uprave za nekretnine — Podrugne jedinice Tivat, broj 954-109-UPI-
1365/2016 od 26.11.2020. godine, Ministarstvo finansija i socijalnog staranja je zatarfilo od
nekadasnje Uprave za nekretnine Crne Gore, da u skladu sa pomenutim izmjenama obima
suvlasnickih djelova katastarske parcele broj 1085/97, KO Radovici, dostavi ovom ministarstvu
korigovan lzvjestaj o procjeni vrijednosti predmetne nepokretnosti.

S tim u vezi, Uprava za katastar i drizavau imovinu dostavila je ovom ministarstvu uz akt broj 01-
012/21-1449/12-20 od 08.09.2021. godine, lzvjeétaj o procjeni vrijednosti zemljista u Tivtu koje
je evidentirano kao katastarska parcela broj 1085/97, povriine 1.547 m?, KO Radovici, LN 881, od
avgusta 2021. godine, prema kojem triiSna vrijednost katastarske parcele broj 1085/97, KO
Radovii, iznosi 117,00 €/m2, odnosno ukupna vrijednost iznosi 180.999,00 €.



Takode, Uprava za katastar i driavhu imovinu je uz akt broj 01-012/21-1449/14-20 od
11.11.2021. godine, dostavila Dopunu naprijed pemenutog lzvjestaja o procjeni vrijednosti
zemljista u Tivtu, koje je evidentirano kao katastarska parcela broj 1085/97, povriine 979,80 m2,
KO Radovici, LN 881, od novembra 2021. godine, u kojem je precizirana vrijednost suvlasnickog
dijela podnosioca zahtjeva, g-de Danice Kikanovi¢ i to 978,80 m2 x 117,00 €/m? = 114.636,60 €.

Ministarstvo finansija i socijalnog staranja je naprijed pomenuti IzjeStaj o procjeni vrijednosti
nepokretnosti dostavilo podnosiocu zahtjeva, g-di Danici Kikanovi¢, na uvid i izjadnjenje, koja je
aktom od 02.11.2021. godine obavijestila ovo ministarstvo da je saglasna sa procijenjenim
iznosom iz pomenutog izvjestaja.

Nadalje, Direktorat za imovinsko pravne poslove ovog ministarstva je zatraZio misljenje
Direktorata za driavni budZet, po pitanju obezbjedivanja predmetnih sredstava u iznosu od
114.636,60 €, koja su potrebna za kupovinu suvlasnitkog dijela predmetne katastarske parcele,
pa je Direktorat za drZavni trezor dostavio dopis 03-07-Sl. od 25.10.2021. godine, u kojem je
navedeno da potrebna sredstva za realizaciju navedenog nijesu planirana Zakonom o budZetu za
2021. godinu, pa s tim u vezi, potrebno je razmotriti moguénost koriiéenja sredstava tekuce
budZetske rezerve za predmetne namjene. U krajnjem su ukazali da je, u skladu sa &lanom 43
Zakona o budzZetu i fiskalnoj odgovornosti, o koriséenju sredstava tekuée budietske rezerve
potrebno dobiti prethodnu saglasnost Vlade.



NACRT

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI
Zakljucen godine izmedu:

1. KIKANOVIC DANICE, iz , rodene u , dana {slovima)

godine, sa prebivalistem u , adresa , drzavljanka
, JMB , licna karta broj {slovima), izdata od
,dana __._ . . (slovima) godine, sa rokom vaZenja {slovima) godina

(u daljem tekstu: Prodavac)

i
2. VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSIJA | SOCIJALNOG STARANIA, sa sjedistem u
Podgorici, Ulica Stanka Dragojevi¢a broj 2, PIB 02010658, koje zastupa ministar mr Milojko Spaji¢,

od oca , roden u , dana . (slovima} godine, sa
prebivalistem wu , adresa , drzavljanin JMB
, liéna karta broj (slovima), izdata od , dana

(slovima) godine, sa rokom vaZenja (slovima) godina, ovlaiéen zaklju&cima
Vlade Crne Gore broj: , 5a sjednice od , {u daljem tekstu: Kupac) --~---—--
{zajedno nazvani: Ugovorne strane)

| PREDMET PRODAJE
Predmet prodaje je suvlasnicki dio Prodavca u obimu prava 19/30, na nepokretnosti u Op3tini
Tivat, upisanoj u listu nepokretnosti broj 881, KO Radovidi, iz “A” lista, oznatenoj kao katastarska
parcela broj 1085/97, po natinu koris¢enja ,$uma 3. klase”, povriine 1.547 m?, na kojoj je Kupac
upisan sa obimom prava susvojine 11/30.

Il PRODAJA
Ovim ugovorom Prodavac prodaje | prenosi Kupcu svoj suvlasnicki dio od 19/30 na
nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora - iz lista nepokretnosti broj 881, KO Radovidi, iz “A” lista,
oznacene kao katastarska parcela broj 1085/97, po natinu koriééenja ,Suma 3. klase”, povriine
1.547 m?, a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati kupoprodajnu cijenu iz tacke Ill ovog
ugovora,

11} CUENA | NACIN PLACANIA
Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati kupoprodajnu cijenu u iznosu od 114.636,60 (slovima) €.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupeprodajna cijena uredno i u cjelosti ispladena
uplatom na racun Prodavca, broj , 0 éemu je, kao dokaz, Kupac Prodavcima predao
ovjereni primjerak uplatnice, koja ¢ini sastavni dio ovog ugovora.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavci garantuju Kupcu da je nosilac prava susvojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom
prava od 19/30, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi




ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen u obimu prava 1/1
kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu — Podruéne jedinice Tivat,
Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranitenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije
predmet ugovora o zakupu.
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je dufan da, u sluéaju
postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trogku, otkloni sve eventualne smetnje da Kupac
bude uknjizen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa ¢ime je Kupac saglasan.
Prodavac izjavljuje Kupcu da im nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu
poznati, a Kupac izjavljuje da nepokretnost kupuje u videnom stanju.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere OVOg ugovora,

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njihovog daljeg uceica, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nkatastar i driavnu imovinu — Podruéne jedinice Tivat, Kupac uknjii
kao nosilac prava svojine na nepokretnosti iz tacke | OVOg ugovora, u obimu prava 1/1.----=esnmee-

VIl TROSKOV!
Porez na promet nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa prenosom prava
svojine na nepokretnosti plaéa Kupac.

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zaklju¢en u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavija slobodno izrazenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te saglasno konstatuju da je
sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovainost, a da e se u slucaju potrebe, ugovor
tumaditi u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obicaja i poslovnog
morala.
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u Tivtu,---=------

IX SASTAVNI DIO UGOVORA
- List nepokretnosti broj 881, KO Radovidi, Opitina Tivat;
- Zakljucci Vlade Crne Gore broj: sa sjednice od ;
- Uplatnice.

X PRIMJERCI UGOVORA
Primjerak ovog ugovora dobijaju:
- Kupac Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija i socijalnog staranja (1)
- Prodavac (1)
- Uprava za katastar i driavnu imovinu — Podruéna jedinica Tivat (1)
- Uprava prihoda i carina ~ Podruéna jedinica Tivat (1)




- Driavna revizorska institucija (1)
- Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)
- Vrhovno driavno tuzilastvo (1)

UGOVORNE STRANE:
Prodavac: Kupac:
Danica Kikanovi¢ Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija i socijlinog staranja
Ministar mr M'}lojko Spaji¢
x.:/

/



