Adresa: IV proleterske brigade broj 19

§
it Ministarstvo ekologije,prostornog planiranja i 81000 Podgorica, Crna Gora
%Y | urbanizma tel: +382 20 446 322
; +382 20 446 284

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 01-1973/4-2020

Podgorica, 06.10.2021.godine

UPRAVA JAVNIH RADOVA

PODGORICA

U prilogu ovog dopisa,dostavlja vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

V.D.GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Mirko Zizié, dipl.inZ.arh.

o

n a

Obradili:
Pavicevi¢ Natasa,dipl.pravni

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.



VLADA CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROSTORNOG PLANIRANJA
| URBANIZMA

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 01-1973/4-2020

Podgorica, 06.10.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87. st. 1i4. tat.1-6i st. 6. i &lana 88
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjievu UPRAVE JAVNIH
RADOVA, iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta
za izgradnju parkinga u viSe nivoa, projektovano od strane ,BEMAX“ D.O.0. Podgorica, |
faza izgradnje objekta parkinga, na urbanisti¢koj parceli UP 1, koju &ine djelovi katastarskih
parcela 952/1, 952/4, 953/1, 904/2, 904/13, 904/39, 904/44, 904/45, 904/48, 904/51,
1127/10, 1048/4 sve K.O. Smréje u zahvatu Prostornog plana posebne namjene ,Bjelasica
I Komovi® — Detaljna razrada lokaliteta ,Kolasin 1450* ("Sluzbeni list Crne Gore — opétinski
propisi", br. 04/11), Opé&tina Kolasin, donosi

RJESENJE

DAJE SE UPRAVI JAVNIH RADOVA, iz Podgorice, saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju parkinga u vi$e nivoa, projektovanog od strane
»BEMAX“ D.0.0. Podgorica, koji je izraden u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, koji se nalaze na urbanisti¢koj parceli UP 1,
odnosno na katastarskim parcelama, br. 952/1, 952/4, 953/1, 904/2, 904/13, 904/39,
904/44, 904/45, 904/48, 904/51 i 1127/10 i 1048/4 sve K.O.Smréje, i da je u skladu sa
osnovnim urbanisti¢kim parametrima. Predmetna saglasnost iz stava 1 dispozitiva
ovog rjeSenja se isklju¢ivo odnosi na | fazu izgradnje objekta parkinga, na opisanoj
lokaciji i sadrzi sledece urbanisticke parametre: bruto razvijena gradevinska
povrSina podzemnih i nadzemnih etaza BRGP=23.563,20 m? (planom zadato
72.500,00 m?), indeks zauzetosti 0,33 (planom zadato 0,75), indeks izgradenosti 1,21
(planom zadato 3,74), spratnost odnosno visina objekata 5 etaza (planom zadato 5
etaza) i da je ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji.

ObrazloZzenje

Aktom, broj 05-1945/1 od 04.12. 2020.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte —
Glavnom drzavnom arhitekti ovog Ministarstva, obratili se je Uprava javnih radova za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju parkinga u vise
nivoa, projektovano od strane ,BEMAX"“ d.o.0. Podgorica koji se nalazi na urbanisti¢koj
parceli UP 1, odnosno na katastarskim parcelama, br. 952/1, 952/4, 953/1, 904/2, 904/13,
904/39, 904/44, 904/45, 904/48, 904/51 i 1127/10 i 1048/4 sve K.O.Smré&je, u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene ,Bjelasica i Komovi‘ — Detaljna razrada lokaliteta
.Kolasin 1450" ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br. 04/11), Opétina Kolagin.
Uz zahtjev, imenovani su ovom ministarstvu dostavili slede¢u dokumentaciju:
Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata u
okviru planinskog centra , Kola$in 1450 , na urbanistitkim parcelama od UP1 do UP18,
obuhvacenih Prostornim planom posebne namjene Bjelasica i Komovi, Detaljna razrada
lokaliteta , Kolasin 1450 , Opstina Kolasin, izdati od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizam, br. 0403-1244/1 od 23.07.2013.godine; Idejno rjesenje za izgradnju predmetnog



objekta u zasticenoj digitalnoj formi; Ugovor o javnoj nabavci,, zaklju€en izmedu Uprave
Javnih radova, br. 01-334/20-2372 od 08.04.2020.godine i D.0.O. , Bemax , Podgorica, br.
6252/20 od 06.04.2020.godine koji se odnosi na otvoreni postupak javne nabavke za izradu
Glavnog projekta objekta garaze sa uredenjem terena za potrebe skijalita u Kolasinu i
izvodenje radova na izgradniji | faze objekta garaZe sa uredenjem terena, br. 05-264/19 od
31.12.2019.godine; Izjavu datu od strane , Geo&Arh Projekt , D.0.0.Podgorica iz
septembra 2021.godine u kojoj je utvrdeno da se nakon uvida u projektovano stanje i
preklapanjem geodetske podloge sa projektovanim objektom, utvrdeno da se projektovani
objekat nalazi na urbanisti¢koj parceli UP 1, odnosno na katastarskim parcelama, br. 952/1,
952/4, 953/1, 904/2, 904/13, 904/39, 904/44, 904/45, 904/48, 904/51 i 1127/10 i 1048/4 sve
K.O.Smréje, te da je pristup objektu predmetnoj urbanistickoj parceli utvrden preko
planiranih pristupnih saobracajnica koje se nalaze na katastarskim parcelama, br. 904/42 i
904/37 sve K.O.Smr¢je a sve u vlasnidtvu , MN GROUP , D.O.O.iz Tivtai Izjavu projektanta
u odnosu na €lan 87. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata sa tabelarnim
prikazom ostvarenih i planiranih urbanisti¢kih parametara:Koeficijenat zauzetosti i
izgradenosti, povrsina zauzetosti urbanistitke parcele, bruto gradevinska povrsina objekta.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, razmotrio je predmetni zahtjev, spise predmeta i odlugio
kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Clanom 87. stav 4. ta&. 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su oviascenja Glavnog drZavnog
arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim
urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na
program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost na
urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program privcemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz &lana
87.stav. 4 tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m? i viSe. Hotel, odnosno turistiko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu
se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte
a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rie3enje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 ta&ka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3)
izraduje projektni zadatak za urbanistiéki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti€ki
projekat, 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana
154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m2



i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215
Zakona.

Uvidom u smjernice iz planskog dokumenta na urbanistitkoj parceli UP 1, koju €ine
djelovi katastarskih parcela, br. 952/1, 952/4, 953/1, 904/2, 904/13, 904/39, 904/44, 904/45,
904/48, 904/51 i 1127/10 i 1048/4 sve K.0.Smr&je u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene ,Bjelasica i Komovi‘ — Detaljna razrada lokaliteta ,Kolagin 1450* ("Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi", br. 04/11), Op&tina Kolasin, planirana je izgradnja parkinga
u viSe nivoa.

Bazno naselje planinskog centra sastoji se od zone parkinga na ulazu u bazno naselje,
zone sa objektima Centralnog nasellja sa Hotelima, Apartmanima recepcijom i javnim
sadrzajima, zone zasebnih grupacija sa objektima jednoporodi&nih i viSeporodi¢nih
smjestajnih jedinica i povr§ina za polazite ski liftova.

Unutar baznog naselja planirana je mreza pje$ackih komunikacija koja povezuje sve
sadrzaje naselja i omoguc¢ava prirodno kretanje korisnicima, prateéi konfiguraciju terena.
Zona ski staza je interpolirana u zonu baznog naselja na nasin da obezbjeduje idealnu
dostupnost skijasima. U sklopu uredenja terena planirani su trgovi, zelene povrsine kao i
sportski tereni.

U cilju racionalnijeg kori¢enja prostora Urbanistitka parcela UP1, povrSine 1.9 ha,
planirana je za izgradnju parkinga u vie nivoa.

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira detaljna razarada potrebno je posebnu
paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i ambijentalnog, sa jedne i savremenog, modernog, sa druge
strane, sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba
biti posebno naglasena u procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne detaljne

razrade. U tom smislu neophodno je postovati sustinske principe arhitekture ovog
podneblja oli¢ene u:

- jednostavnosti proporcije i forme;

- prilagodenosti forme objekata topografiji terena;
- prilagodenosti klimatskim uslovima:

. upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

ProuCavanje i kriticka valorizacija regionalnih vrijednosti jedan je od preduslova za

pronalazenje konkretnog i realnog prostornog odgovora, §to je posebno znac¢ajno na
prostorima koje tretira ova detaljna razrada.
Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni kvalitet planinskom ambijentu. Koncept planiranih
planinskih zona bazira se na €injenici da se pored turista koji su smjestajem vezani za bazna
podrucja, oekuje i veliki broj dnevnih posjetilaca. 1z tog razloga, u bazno podrugje
planinskog centra ,Kolasin 1450" se planira posebna urbanistitka parcela za parking
dnevnih skijasa (1PM / 2.8 skijaa), bruto razvijene povr$ine cca 5.50ha, kapaciteta 20 Pm
za autobuse i 1644 PM za putnitke automobile. Usled nedostatka prostora i velikog broja
ocekivanih dnevnih skijaa na parceli je predvidena izgradnja garaze sa pet etaza. Parking
za turiste koji dolaze sopstvenim prevoznim sretstvom u cilju viSednevnog boravka, treba
obezbijediti na sopstvenoj parceli objekta u koji su smjesteni.

Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju propisano je da horizontalni gabarit objekata
projektovati u skladu sa visokim zahtjevima ekskluzivnog turizma vodeéi raduna o tipu
objekta, udaljenosti izmedu objekata, orjentaciji i formiranju slobodnih povrsina kojima se
obezbjeduje intimnost prostora (patio). Objekte maksimalno orijentisati prema jugu, vodedi
racuna da u grupacijama nijesu u sijenci od susjednih objekata i da su zatiéeni od jakih



vjetrova. Pravilnim dimenzionisanjem dubine objekta omoguciti zimskom suncu da prodre
u unutrasnjost.

Preporucuje se kori¢enje kamena kao zavrsne obrade za postamente i djelove fasade.
Drveni elementi takodje mogu biti kori§éeni u kombinaciji sa kamenom i bojenim povr§inama
na fasadi. Pazljivo odrediti odnos bojenih fasadnih povr&ina u odnosu na obloZene kamene
i drvene povrSine. Obrada enterijera mora biti u skladu sa tipom objekta uz upotrebu
prirodnih materijala.

Osvjetlienje ne bi trebalo da bude nametijivo. Potrebno je osvijetliti samo odredjene bitne
djelove fasade u cilju nagladavanja volumena i slike naselja. Gdje je moguée, izvori
svjetlosti bi trebali biti zasticeni i usmjereni. Dizajn svjetiliki mora biti u skladu sa
arhitektonskim karaktierom koji se Zeli postiéi.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da je
idejno arhitektonsko rjeSenje izgradnje parkinga u vige nivoa — | Faza, projektovano od
strane ,BEMAX" d.o.0. Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima: : bruto razvijena gradevinska povr§ina podzemnih i nadzemnih etaza
BRGP=23.563,20 m2 (planom zadato 72.500,00 m?), indeks zauzetosti 0,33 (planom
zadato 0,75), indeks izgradenosti 1,21 (planom zadato 3,74), spratnost odnosno visina
objekata; 5 etaZa (planom zadato 5 etaZa) i da je ispostovan odnos prema gradevinskoj
liniji.

Uvidom u raspoloZive spise predmeta, utvrdeno je da je uz dokumentaciju priloZena Izjava
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickinh parametara u odnosu
na ¢lan 87. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata sa tabelarnim prikazom
ostvarenih i planiranih urbanisti¢kin parametara:Koeficijenat zauzetosti i izgradenosti,
povrsina zauzetosti urbanisti¢ke parcele, bruto gradevinska povrsina objekta.Utvrdeno je u
navedenoj izjavi da su kolski i pjesacki prilaz obezbijedeni u skladu sa saobracajno-
tehniCkim uslovima, br. 03-1768/2 izdatih od strane Direkcije za saobracaj i shodno
saobracajno-tehnickim uslovima, br. 05-239/up, izdatih od strane Sekretarijata za uredenje
prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine Kolasin i koji
omogucavaju nesporan prilaz objektu i njegovo normalno funkcionisanje,

Data je i Izjava licenciranog geodetskog privrednog drustva , Geo&Arh Projekt |,
D.0.0.Podgorica iz septembra 2021.godine u kojoj je utvrdeno da se nakon uvida u
projektovano stanje i preklapanjem geodetske podloge sa projektovanim objektom,
utvrdeno da se projektovani objekat nalazi na urbanisti¢koj parceli UP 1, odnosno na
katastarskim parcelama, br. 952/1, 952/4, 953/1, 904/2, 904/13, 904/39, 904/44, 904/45,
904/48, 904/51 i 1127/10 i 1048/4 sve K.O.Smr&je, te da je pristup objektu predmetnoj
urbanistikoj parceli utvrden preko planiranih pristupnih saobracajnica koje se nalaze na
katastarskim parcelama, br. 904/42 i 904/37 sve K.O.Smréje a sve u vlasnistvu , MN
GROUP , D.O.0.iz Tivta.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da su
arhitektonske karakteristike predloZzenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, kao i urbanistickim parametrima
predvidenim za urbanisti¢ku parcelu UP 1 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
.Bjelasica i Komovi“ — Detaljna razrada lokaliteta ,Kolagin 1450" ("Sluzbeni list Crne Gore
— opstinski propisi”, br. 04/11), Opétina Kolasin.

Uvidom u List nepokretnosti 186-prepis, List nepokretnosti 199 — izvod, zakat. parcele br.
904/2, 904/13, 904/44, 904/45, 904/48 i 904/51, sve K.O.Smr¢je utvrdeno je pravo svojine
» MN GROUP , D.O.O.Tivat. U Podacima o teretima i ograniCenjima utvrdena je zabiliezba
tereta pokretanja postupka eksproprijacije na nepokretnostima za potrebe izgradnje Zi¢are
i pratecih staza i objekata garaze, &ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora u smislu
Clana 87 .stav 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 91. st. 1. i 3. Zakona
u kojim je propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije



za gradenje odnosno postavljanje objekta propisanu ovim zakonom, a koju &ini, izmedu
ostalog i dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o
rekonstrukciji objekta.

Sto se tite kat. parcela, br. 952/1, 952/4, 953/1, 904/39,1127710 i 1948/4 sve K.O.Smréje,
koje su prema katastarskoj evidenciji u svojini Crne Gore od kojih kat. parcela 952/4
K.O.Smr¢je u svojini Crnogorskog Elektroprenosnog sistema A.D.Podgorica, i imenovani
su duzni regulisat imovinsko-pravne odnose do prijave gradenja a u skladu sa citiranim
Clanom 91.st.1.i 3. tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Kod izloZenog pravnog i ginjeni€nog stanja stvari, a polazeéi od izjave odgovornog
inZenjera — projektanta, sadrzane u citiranoj dostavljenoj izjavi, date od strane , Bemax ,
D.0.0.Podgorica, u kojoj je uvtrdeno da je isto idejno rie$enje za izgradnju | Faze objekta,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanije i materijalizaciju objekata, i
da je u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: bruto razvijena gradevinska
povrSina podzemnih i nadzemnih etaza BRGP=23.563,20 m? (planom zadato 72.500,00
m?2), indeks zauzetosti 0,33 (planom zadato 0,75), indeks izgradenosti 1,21 (planom zadato
3,74), spratnost odnosno visina objekata 5 etaza (planom zadato 5 etaza) i da je ispostovan
odnos prema gradevinskoj liniji, ovo ministarstvo nalazi, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, Glavni DrZavni arhitekta, da su se stekli uslovi za primjenu &lana 87. st. 4. tagka
1. Zakona, radi ega je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog riesenja.

Saglasno izloZzenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradivagi:

I;]’ icevic Nataéa, dipl.pravnik
/

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Mirko Zizic, dipl.inz.arh.




