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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA 4, o | CmaGora

Direkcija za izdavanje Yo 2 | Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehniékih uslova . prostornog planiranja i

Broj: 084-1670/12 T el
Podgorica, 24.11.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva ,BASKETING* D.0.0., BAR, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene stanovanje veée gustine na urbanistiékim parcelama
UP 9, UP 15, UP 22i UP 23 (Zona C, Blok 5), u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog
urbanistickog plana “Topolica Ill *, (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br.
32/16), u opstini Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ ,BASKETING” D.0.0., BAR

POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 3303 — prepis, Podruéna jedinica Novi Bar, evidentirano
je:

- katastarska parcela 4723/1 KO Novi Bar, nekategorisani putevi, povr§ine 90

m2;
Prema listu nepokretnosti 3373 — prepis, Podru¢na jedinica Novi Bar, evidentirano
je:

- katastarska parcela 4723/2 KO Novi Bar, livada 1. klase, povr§ine 778 m2;
Prema listu nepokretnosti 3304 — prepis, Podru&na jedinica Novi Bar, evidentirano
je:

- katastarska parcela 4723/3 KO Novi Bar, livada 1. klase, povr§ine 778 m2;
Prema listu nepokretnosti 91 — prepis, Podruéna jedinica Novi Bar, evidentirano je:

- katastarska parcela 4724 KO Novi Bar, voénjak 1. klase, povrsine 670 m2;
Prema listu nepokretnosti 4433 — prepis, Podruéna jedinica Novi Bar, evidentirano
je:

- katastarska parcela 4729/2 KO Novi Bar, njiva 1. klase, povrsine 14 m2;

- katastarska parcela 4731/1 KO Novi Bar, voénjak 1. klase, povr§ine 645 m2.
Prema listu nepokretnosti 1129 — prepis, Podruéna jedinica Novi Bar, evidentirano
je:

- katastarska parcela 4725 KO Novi Bar, dvori$te, povr§ine 176 m2;




- katastarska parcela 4725 KO Novi Bar, broj zgrade 1, porodi¢na stambena
zgrada, povrsine u osnovi 134 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarske parcele br. 4723/1, 4723/2, 4723/3, 4724, 4729/2 i 4731/1 KO Novi Bar
nalaze se u obuhvatu plana Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana
“Topolica Il .

Prema planu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Topolica Il *, u Zoni
C, Blok 5, urbanisti¢ke parcele &ine:

UP 9 sastoji se od dijela kat. parcele 4723/2 KO Novi Bar.

UP 15 sastoji se od kat. parcele 4724 i dijela kat. parcele 4725 KO Novi Bar.

UP 22 sastoji se od kat. parcela 4731/1 i 4729/2 KO Novi Bar.

UP 23 sastoji se od dijela kat. parcele 4723/3 KO Novi Bar.

Prema grafickom prilogu 5 Namjena povrsina, UP 9, UP 15, UP 22 i UP 23 (Zona
C, Blok 5) je povrsine stanovanje vece gustine.

Stanovanje veée gustine SV

Mogu se graditi stambeni i stambeno-poslovni objekti sa poslovnim sadrZajima u
procentu dozvoljenom uslovima Plana, koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i podrucja i to:

- trgovina i ugostiteljstvo,

- uprava, kultura, Skolstvo, zdravstvena i socijalna zastita.

Mogu se graditi i: - vjerski objekti ukoliko urbanisti¢ka parcela ili lokacija (udruzene
urbanistiCke parcele) zadovoljavaju prostorne uslove i normative za tu namjenu
objekta i ostale uslove Plana;

- objekti i mreze infrastrukture.

Namjena objekata u okviru Zone C je: centralne djelatnosti i stanovanje vecée gustine.
Blok 5 - Parametri za namjenu stanovanje veée gustine:

Maksimalni indeks zauzetosti ..................... 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti.................... 2,0

Maksimalna spratnost..........cccooceeeveeeeiieeenini, 7 nadzemnih etaza

Procedure izrade tehniCko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

[

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu br.6 Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice i
povrsine urbanistiCkih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka.

Zona C, Blok 5

UP 9 sastoji se od dijela kat. parcele 4723/2 KO Novi Bar.

UP 15 sastoji se od kat. parcele 4724 i dijela kat. parcele 4725 KO Novi Bar.
UP 22 sastoji se od kat. parcela 4731/1 i1 4729/2 KO Novi Bar.

UP 23 sastoji se od dijela kat. parcele 4723/3 KO Novi Bar.




U okviru predloZene parcelacije moze se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje
kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih
garaza.

U tom slucaju je obavezna izrada Idejnog rjeSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu
projektnu dokumentaciju.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, SluZzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil
saobracajno-infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze
graditi.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u
odnosu na saobracajnice i susjedne parcele, §to omogucava oéitavanje neophodnih
elemenata za preno$enje na teren.

Izmedu gradevinske i regulacione linijje mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori, pod uslovom da se defini§e jedan kolski pristup UP i moZe se formirati zeleni
pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja PejzaZna arhitektura.

|zuzetno: Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno 1m do granice urbanisticke parcele (osim prema
saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna
ispitivanja terena i ozelenjavanje povr§ine iznad garaze).

Gradevinske linije G2 su gradevinske linije koje se moraju postovati u sluéaju
udruzivanja urbanistickih parcela. Tamo gdje nisu definisane graficki, kod
udruzivanja urbanistickih parcela moraju se postovati sve GL1 prema
saobracajnicama i ostalim susjednim parcelama, osim u dijelu izmedu udruZenih
urbanisti¢kih parcela.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafi¢ki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0m
- Gradevinske linije prema zelenim povr§inama su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost
objekta od pristupnog puta je 3 m.

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaZza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima (koji
su obavezni za svakog investitora) za konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja
podzemne (ili podzemnih) etaza Po.

Moguca je izgradnja i viSe podzemnih etaza, ukoliko se u fazi izrade tehnicke
dokumentacije to ocijeni kao moguce rieSenje. Maksimalna spratnost data je na
osnovu namjene objekata i gustine stanovanja, karakteristika terena, postojece
spratnosti i po$tovanja ambijentalnih odrednica postojece izgradene strukture i
neizgradenog prostora.




Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obra¢un gradevinske
bruto povr8ine objekta za obracun indeksa.

Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

» za stambene etaze do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SluZbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
0 uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Akt ovog ministarstva za Ministarstvo unutrasnjih poslova, broj 084-1670/8 od
21.10.2021. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehniCke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaétite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.




Klimatski uslovi
Polozaj podru¢ja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrucja su sljedeée:
- srednja godi$nja temperatura 15,6°C
- najvisa srednja mjeseéna /juli/ 23,4°C
- najniza srednja mjesecéna /februar/ 8,3°C
- mala dnevna i godi$nja temperaturna kolebanja,
- srednja godi$nja vlaznost vazduha 70,0 %
- srednja godi$nja koli¢ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433,0 i minimum u julu 0,0
- intenzivna insolacija, prosje¢no 7,0 ¢asova dnevno
- vjetrovi : hladna bura, vlazni jugo i osvjezavajuéi maestral.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Ravnomjernost geoloSkog sastava cini teren relativno stabilnim sa malim
slijeganjima. Na uskom priobalnom pojasu, poZeljno je, izbjegavati teske objekte,
dok se ostali tereni mogu smatrati pogodnim za gradnju.

Na podrucju Topolica Ill, preporucuje se plitko temeljenje, preko tamponskog sloja
granuliranog $ljunka, debljine 60,0 cm.

InZenjersko-geodetske karakteristike

MikroseizmiCkim istraZivanjima utvrdeno je i na karti mikrorejonizacije vise
seizmickih zona i podzona i u okviru Vlll-og i IX stepena seizmickog imteziteta MCS
skale sa keoficijentom seizmi¢nosti ks=0,04 do ks=0,14.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmiékim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Hidroloske karakteristike

Podrucje Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruZzeno velikim
slivnim podru€jem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javlja se na oko 1,0 metar od povr$ine terena.

Regulacijom atmosferske vode, moze se smanjiti nivo podzemne vode, &to bi
povoljno uticalo na povecanije stabilnosti terena.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se
Zivotna sredina $titi koristeci je na adekvatan naéin i pod odgovarajuéim uslovima.
Drugim rije¢ima da se stimuli§e razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim
datostima, nasljedu i [judskim potencijalnim pruze optimalne uslove.
Prostorno redenje DUP-a radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

¢ racionalno kori¢enje gradevinskog podrucja;

e da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

e da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;




e da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan nagin sakupljanja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce;

e da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu:

e da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

e da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja;

e da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske
buke;

e da se za prostor precizno defini$e nadleZnost i vlasnistvo.

Mjere zastite vazduha

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sliede¢e mjere prevencije,
sprecavanja, otklanjanja potencijalnih izvora aerozagadivanja, mjere zastite i
kontrole kvaliteta vazduha:

Obavezan je izbor najbolje ponudenih rjesenja zagrijavanja objekata i ekologki
prihvatljivin energenata.

U cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj
kompleks, prilazne puteve i parking povrsine planirati u skladu sa ekologkim
kapacitetom prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stvaranje *ogoljenih* i
otvorenih povrsina kao izvora eolske prasine.

Mjere zastite voda

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opstoj upotrebi i koriste se u skladu sa uslovima
i na nacin kojim se obezbjeduje njihovo racionalno korigéenje, zastita i drugi opéti
interesi propisani Zakonom o vodama. Vode se koriste na nadin kojim se ne
ugrozavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, ne
ugrozava biljni i Zivotinjski svet, ambijentalne i ekoloske vrednosti.

Zastita voda (povrsinskih i podzemnih) od zagadivanja predstavlja prioritetni
zadatak. Sprovodi¢e se primjenom obaveznih mjera prevencije u postupku dalje
izrade dokumentacije i realizacije planiranih namjena, kao i mjerama spretavanja i
otklanjanja postojecih i potencijalnih uzroka zagadivanja i degradacije:

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije do¢i do naru$avanja prirodnog
oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere spreCavanja i
zabrane upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda (iz proizvodnje i prerade)
na predmetnoj lokaciji i njenom okruZenju bez prethodnog preci§éavanja.
Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema i ukljugivanje na sistem za
preciSCavanje otpadnih voda. Kanalizacioni sistem treba da bude uradjen na
separatnom principu (atmosferske, fekalne, tehnoloske vode).

Obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa svih
kolovoznih i parking povrSina, preko separatora—taloznika masti i ulja, do
zahtijevanog nivoa prije upustanja u recipijent.

Obavezan je postupak prorauna oéekivanih koligina i kategorija otpadnih voda,
nacin tretmana i upravljanja otpadnim vodama pri realizaciji pojedinaénih projekata
na predmetnoj lokaciji.




Uvodenje savremenih uredaja (bio-disk) za tretman otpadnih voda za pojedinaéne
Projekte—objekte, predstavlja dobro ponudjeno rjeenje u cilju upravljanja otpadnim
vodama na ekoloski prihvatljiv nacin.

Postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda treba projektovati i rukovati njima tako
da u svim klimatskim i drugim uslovima rade tako da obezbjeduju zahtjevane
vrijednosti prije upustanja preci§cene vode u recipijent (shodno Pravilniku o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog upustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent,
Sl. list RCG, broj 10/97, 21/97).

Izgradnja vodonepropusnih septickih jama je dozvoliena za pojedinaéne Projekte,
kao prelazno rjeSenje do realizacije kanalizacione mreZe i prikljuéenja na kolektor.

Mjere zastite zemljista

Zastita zemljista kao neobnovljivog (tesko obnovljivog) prirodnog resursa sprovodiée
se mjerama ogranienja, zabrane i zastite od nenamjenskog koriséenja,
zagadivanja, degradacije i devastacije:

Prilikom izrade idejnih i glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokaciji,
neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojim ée se utvrditi geoloska grada i
hidrogeoloska svojstva terena, kao i savremeni geodinami&ki procesi (odronjavanje,
klizanje i sl.) i seizmi€nost terena, odnosno geotehnicki uslovi izgradnje objekata.

U ciliu zastite zemljista od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno
upravljanje otpadnim vodama i &vrstim otpadom.

Zbog moguénosti zagadivanja zemljidta u okolini nastresnica i parking povrsina,
uslijed spiranja zagadujuc¢ih materija (ulje, nafta i dr.) iz vozila atmosferskim vodama
ili prilikom pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Zastitu prirode na ovom podruéju potrebno je obezbijediti spre¢avanjem svih radniji
koje bi mogle neposredno ili posredno narusiti prirodu, a u skladu sa odgovarajuéom
zakonskom regulativom /Crna Gora kao ekologka drzaval/.
U tom smislu neophodno je:
* Ocuvati prirodne vrijednosti predmetnog podrucja u najvecoj mogucoj meri,
odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zastitom prirode.
» Zastitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimalnog o€uvanja.
¢ Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi doslo do narusSavanja
prirodne ekolo$ke ravnoteZe.
e Ocuvati biolosku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekologku ravnotezu. U tom
smislu, neophodno je sve gradevinske radove vrsiti uz miminalne intervencije
u prirodnoj sredini, naro€ito kada je u pitanju sje¢a drveéa (prvenstveno
maslina).
e Investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih i dr. radova obezbijedi
sva potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozeni.

Mjere zastite od buke

Na predmetnoj lokaciji, s obzirom na planirane namjene i aktivnosti, neée dolaziti do
generisanja visokih nivoa buke.

U cilju smanjenja nivoa buke porijeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane
su_odvojene parking povrSine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom
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zastite, osim efekta rasplinjavanja buke na vecoj povrsini, omogucéice se i smanjenje
aerozagadjenja.

Zastitu od buke u objektima potrebno je vrsiti u skladu sa propisima i Odlukom
Opstine .

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zatitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 02-D-2925/2 od 15.11.2021.godine.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova - ZSO

- Predstavija kompleks stambenih jedinica ili blokova u &iji sastav mogu biti i
administrativni, kulturno-prosvjetni, trgovacko-usluzni objekti. Prilikom organizacije
objekata voditi ratuna da vizure blokova budu otvorene prema interesantnim
potesima u okviru predmetnog naselja-odnosno voditi raduna o perspektivi,
dominantim vjetrovima, provjetravanju, svjetlosti i sjenci.

U okviru novoplaniranih stambenih objekata uée$ée zelenila mora biti min. 25%
povrSine urbanisticke parcele. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata
blokova neophodno je povezati urbanisticke parcele i blokove iste namjene u
jedinstven kompleks, pri éemu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemoguénost
formiranja blokovskih cjelina sa poZeljnim karakteristikama. Sistem zelenila bloka
¢ine sljedeci elementi:

park blokovskog zelenila,

trg,

zelenilo ulica,

zastitno zelenilo.

11,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke
ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadleZni organ za zaétitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

T2,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4 | SAOBRACGAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 |ReziMu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt ovog ministarstva za Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu
Zivotne sredine, Opstine Bar, broj 084-1670/9 od 21.10.2021. godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Kroz projektnu dokumentaciju definiSe se fazna izgradnja i potrebna povrsina
zemljista za svaku fazu.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potroaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
» TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaéa strujnog
opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Potrebe u elektri¢noj snazi
Potrebe konzuma, obuhvaéenog DUP-om »Topolica Il - izmjene i dopune«, za
elektricnom snagom, a u zavisnosti od strukture i namjene objekata odredene su
proraunom vr&nog opterecenja.
Vr$no opterecenje se sastoji se od vrénog optereéenja:

- stambenih jedinica (stanovi),

- tercijalnih  djelatnosti (turisticki objekati (hoteli), poslovni sadrzaiji,

administrativni objekti, objekti sporta i rekreacije),
- javnog osvjetljenja.

Vrsna opterecenja odredena su analitickom metodom koja je bazirana na standardu
elektrificiranosti stanova, kao i preporukama za vréna opterecenja tercijalnih
djelatnosti i javnog osvjetljenja.

Proracun vréne snage raden je za postojece i planirane objekte i sluéaj maksimalnih
predvidenih kapaciteta. U zoni C, planirano je stanovanje velike gustine sa
centralnim djelatnostima i poslovanjem.




Proracuni vrdne snage prikazan je u sljedecoj tabeli.

Zona C
Planskal Broj Javna [Sv (kVA) Poslojece|Planirane
cjelina [Namjena BGP (m2) pI:WimZ) stanovafkn Pv (kW) [rasvjeta TS (kVA)| TS
n (kW) (kVA)
Stanovi 46.926 313 0,224 18501
Blok 5 |UKUPNO 8501 213 8576 D0 2x630
UP Stanovi 130 0,248 141664
4142, IPoslovanie [19.737 [0.08 08 12632
45 146 JUKUPNO 16798 14002 [1.6946 10 2x1.000
UP 43 |Stanow 18.900 126 0,251 [383
Poslovanje |8 100 0,08 09 583.2
UKUPNO  [27.000 966,2 2x630
UP 44 |Poslovanje [21.000 [0.08 0,8 1344 336 |135586)0 2x1.000
Stanow 69 0277 [231.2
Blok § |Poslovanje [31.324  |0.08 0,6 1.503,55
UKUPNO 173475434 [1750 2x1.000

+ U proracunima kondceni sledeci parametn:
* Usvojeno specificno vrsno opterecenje  zalVrSna snaga zone. Sv = 5.306,3 kVA
poslovanje:pv=80W/m2;

. ; . ] ... ISnaga postojecih trafostanica u zon:
‘Fﬁf;.;'ssak'ﬁ, Hage P smebeas  JBNosl. e300 n UP 43, Aepeie postoledi okt

£

*  Faktor potraznje fp=0,44;

Faktor jednovremenost jedne stambene jedinice
feo=0,178;

Gubict i rezerva: 10%;

Cosg=0,98;

* Uge3ce javne rasvjele u vrsnom opterecenju bloka:
2,5%;

Faktor jednovremenosti zmedu blokova na nivou
zone: 0.8;

Planirane nove trafostanice u zoni:
1x(2x630) +
3x(2x1000) kVA

&

*

#*

L

Akt “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica, broj 30-20-04-12552 od
12.11.2021. godine

17.9 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreZa

Kao polazni zaklju¢ak prvo treba navesti da Citav zahvat ovog plana pripada niskoj
visinskoj zoni barskog distributivnog sistema. Ova zona fiksirana je kotom rezervoara
,Susanj“ 65,0 m.n.m., i kotom prekidne komore Kurilo 66,00 m.n.m. i pokriva obalni
pojas do izohipse 45,0 m.n.m., dok najvi$e kote po planu seZzu do 15,0 m.n.m.
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Naredni kljuni parametar vezan za riesenje distributivne vodovodne mreze za &iri
prostor Bara, jeste usvojeno Generalno rjeSenje razvoja sistema do 2029.god. gdje
su za ovaj prostor bitna dva primarna cjevovoda :

- postojeci Celi€ni cjevovod 350 mm duz saobraéajnice od stare benzinske pumpe
do mosta na rijeci Zeljeznici zamijeni¢e se novim DCI cjevovodom DN 300 mm

- planirani magistralni cjevovod 300 mm nastavkom Bulevara “24. Novembar”.

Osim navedenih cjevovoda navodimo i dva planirana primarna distributivna
cjevovoda zone zahvata plana ,Topolica IlI* :

- cjevovod 200 mm pored rijeke Zeljeznice i nove benzinske pumpe kojeg treba
produZziti do spoja na 300 mm kod novog mosta na rijeci Zeljeznici.

- cjevovod 200 mm duz bulevara od stare benzinske pumpe do spoja na planirani
300 mm.

Ovi navedeni cjevovodi &ine primarni vodovodni prsten oko cijele zone zahvata plana
a u okviru njih planirana je mreza sekundarnih prstenova.

Za uli€ne cjevovode tj. za sekundarnu razvodnu mrezu predvidjeni su profili 100 i
150 mm. Takode su planirani i protivpoZarni hidranti koji su uglavnom razmjesteni
na raskrsnicama ulica i na propisnim razmacima za stambena naselja. Uz prijedlog
vodovodne mreZe jos treba istaci da je rijeSena po prstenastom sistemu, sa &ime se
obezbjeduje bolja cirkulacija vode, izravnjavanje pritisaka, sigurnije snabdijevanje
itd., a takva Sema je obavezna i po propisima o zastiti od poZara - dvostrano
napajanje hidranata.

Fekalna kanalizacija

Kompletna kanalizaciona mreza naselja se planira prikljuciti na postojedi
kanalizacioni kolektor “Zukotrlica-Luka” koji prolazi pored glavne gradske
saobracajnice od rijeke Zeljeznice prema staroj benzinskoj pumpi.

Zbog povoljnog nivelacionog riesenja naselja $ema kanalizacione mreze je vrlo
jednostavna i gista.

Planirani poduZni i popreéni sekundarni kanalizacioni kraci razvijaju se duz
planiranih saobraéajnica i sabirnim kolektorom @ 300 mm, duz Bulevara Revolucije,
priklju€uju na navedeni kanalizacioni kolektor.

Kao minimalni profil je predlozen kanal od 250 mm, dok je glavni sabirni krak 300
mm.

Atmosferska kanalizacija

Kod rjesavanja atmosferske kanalizacije prvo razmotriti smjerove odvodnje i
recipijente za prihvat tih voda. S obzirom na plan nivelacija vidno je da cio prostor
pada prema dijelu Bulevara Revolucije i prema postojecoj saobracajnici od rijeke
Zeljeznice do stare benzinske pumpe. Na saobracajnici, postoje dva propusta koja
su sprovedena do mora, kroz kompleks Sportskog centra, betonskim kanalima
profila 1.000 mm.

Upravo ovi kanali zna¢ajnih profila i sada sluze za odvodnjavanje prostora
zahvacenog DUP-om, pa su

pravo rjeSenje za prihvat i odvod vode sa planiranih uredenih povrsina.
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Iz ovih uslova je i proiza$lo rieSenje mreze koje je vrlo jednostavno. Sa dva glavna
kraka, postoje¢im bulevarom i kroz centralnu ulicu i mrezom sekundarnih krakova
voda se prihvata i odvodi do navedenih postojeéih kanala 1.000 mm.

Sema kanala je gotovo indenti¢na $emi fekalnih kanala i sa njim je paralelna s tim
sto su kanali planirani osovinom ulica.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 7119 od 09.11.2021. godine

17.3

Upravljanje otpadom

Mjere rukovodenja otpadom

Za odlaganje Cvrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama /betoniran
ili asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se
svakodnevno moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane
nadleznog komunalnog preduzeca /deponije &vrstih otpadakal.

Potrebno je obezbijediti separaciju &vrstog otpada u skladu sa Pravilnikom o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 59/13).

Razdvojeni otpad treba Cuvati u jasno ozna&enim kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zasti¢en od javnog pogleda,
dobro obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
vozila’kamiona za skupljanje otpada.

17.4

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Graficki prilog ,Plan saobracaja“.

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zatitu Zivotne sredine, Opstine
Bar, broj UPI 14-341/21-466/1 od 12.11.2021.godine

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
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- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Potrebno je obezbjediti planiranje i gradenje elekironske komunikacione
infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih komunikacija,
koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge
po ekonomski povoljnim uslovima. Treba voditi racuna o slijede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna pazZnja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih
i novih saobraéajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvis$im tehnoloskim, ekonomskim i ekologkim kriterijumima.

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione
infrastrukture, jeste Pravilnik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih
mreZza i pripadajuce infrastrukture, 8irine zastitnih zona i vrste radio-koridora u ¢ijoj
zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore", broj 83/09).
U odnosu na moguée planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se
unutar posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i
predlozenim saobracajnim rjeSenjima, proSiri postojeéa i izgradi nova
telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se
logiCki nadovezala na postojecu telekomunikacionu kanalizaciju u posmatranoj zoni.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloski sastav terena

Teren Bara najvecim dijelom sacinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveca raznolikost geoloskog sklopa,
javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i naj¢esc¢e deformacije stijenskih masa.
SloZeni geoloski sastav, tektonska poremeéenost, hidroloski, klimatski i drugi uslovi,
daju specifi¢nost geolodkim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topolice Il je
aluvijalno-glinoviti Sljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.
Ujednacgenost geoloSkog sastava €ini prostor Topolice-Bjeli§i ocjedljivim.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazivanja.
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19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

UP 9, UP 15, UP 22, UP 23,
Oznaka urbanistiéke parcel ZonaC, (ZonaC, |ZonaC, |ZonaC,

s Blok5 |Blok5 |Blok5 |Blok5

Povrsina urbanisticke parcele (m2) |487m2 |666m2 [(660m2 |474 m2
Indeks zauzetosti 0,4 0,4 0,4 0,4
Indeks izgradenosti 2.0 2,0 2.l 2,0
Bruto gradevinska povrSina objekta | 974 m2 | 1332 m2 | 1320 m2 | 948 m2
(BRGP m2)
Povrsina pod objektom 195 m2 | 266 m2 264 m2 190 m2

Maksimalna spratnost objekta 7 nadzemnih etaza

Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m:

* za stambene etaze do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

¢ izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5
m

Maksimalna visinska kota objekta

Saobrac¢aj u mirovanju Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sljiedec¢ih normativa:
STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1
stambena jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000
m2

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m2 korisne povrsine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne
povrsine

UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne
povrsine

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduju i/ili nadograduju
(stambeni, po slovni ili stambeno-poslovni) parkiranje vozila treba da rjeSava na
svojoj urbanisti¢koj parceli na otvorenim povr§inskim parkiralistima ifili u garazama
u objektima u podzemnim i/ili nadzemnim etaZama, prema normativima datim ovim
Planom.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primjer zone
turizma, stanovanja i sl., moguce je parkiranje rje§avati za zonu u cjelini na otvorenim
povrsinskim parkiraliStima i/ili u okviru jedne ili vie podzemnih i/ili nadzemnih etaza
u garaZi u okviru objekta, na urbanisti¢koj parceli u okviru zone, a prema uslovima
normativima iz ovog Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta.
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Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedeéih normativa:
vrsta sadrzaja - potreban broj parking mjesta

STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine

POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine

UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Uslovi za projektovanije parkinga i garaza u okviru urbanistiCke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veliCina parking mjesta | parkirne
saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi

drvece,

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijeSiti prema postojeéim saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeci rauna o unapredenju postojec¢eg stanja. Tacan polozaj
prikljucka garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeé¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (UTU) za urbanisti¢ke parcele, definiSu se gradevinskom
i regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom
visinom i spratnos¢u objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG*, broj 24/10).

Oblikovanje objekata

UrbanistiCki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanistiCko-
arhitektonskih cjelina na savremen nacin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz kori§c¢enje i kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen nacin
koji ¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljedecim uslovima:
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= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
gradevinskim linijama.

o Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza su dati kao maksimalno
dozvoljene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povr$inu svake urbanisticke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da
se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veliCine.

o Udaljenost objekta od granice susjedne parcele u Bloku 5 je minimum 2,0 m.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

o Kota prizemlja Cija je namjena stanovanje moZe biti do max.1,0 m iznad kote
kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

o Kote prizemlja objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta max. 20 cm .

= |zgradnja objekata na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu ) ili na
udaljenosti manjoj od propisane je moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja - ovo vaZzi samo za Blok 5.
o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele.lzmedu GL i RL se
vr8i ozelenjavanje, mogu se graditi samo povrSinska parkiralista u slu¢aju jednog
kolskog pristupa.

o [zuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno 1m
do granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena ( uslov-
prethodna ispitivanja terena), osim prema saobracéajnicama.

o Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Uredenje parcele
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve

segmente energetskog sistema.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

e Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

e Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije;

e Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.),

e Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
o Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
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e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove:

o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

* Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié ReAgie
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié j‘_nf frud ey iy
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. potpis ovla§éenog sluzbenog lica
ya ""\\ ]
""‘;:-‘X S P NN
| \
PRILOZI A

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu

- Listovi nepokretnosti i Kopija plana
dostavijeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Bar
od 19.11.2021. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 02-D-2925/2 od
15.11.2021.godine.

- Akt “Crnogorski  elektrodistributivni
sistem” d.0.0. Podgorica, broj 30-20-04-
12552 od 12.11.2021. godine

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 7119 od 09.11.2021. godine

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine, Ops$tine Bar, broj UPI 14-
341/21-466/1 od 12.11.2021.godine
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

Legenda:

Namjena

B

L0 Povrsine centralnih djelatnosti
{SV}: Povriine stanovanja vece gustine

Povriine za turizam-Hoteli

Povréine sporta i rekereacije

Povriine jayne pamjene

Povriinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti komunalne infrastrukture {boksevi 2a kontejnere)

Povriine drumskog sacbracaja
Povriine drumskog saobradaja
{koridor po GUP-u Bar-a}

Parking

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele
ODLUKA O DONOSENIU IZMIENE | DOPUNE
DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA 11"

BR:030-290
DATUM 18 (17.2016. godine ZONE | BLOKOVI

Granica plana

PREDSEDNIK SKUPSTINE
Rudomir Novakovic

Sekretarijal ta uredere prostora, komunaino-
-statnbene posiove | zaslilu bvotne sreding
Sexretar Sekretdarijata, Sutana Creovedanin
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?i%‘?"omrp[a““" Svetlana Ojdani¢,dipl.prost.planer
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
— TOPOLICA III

Granica plana
Granica | broj katastarske parcele

Postajecdi objekat i spratnost

— Granica urbanisticke parcele
i UP 5 0enaka urbanisticke parcele
b 7 Gradevinska linija GL1 e «|# Gradevinska linija GL2

i

i
]
; 2 Regulaciona linija RL

Linearno zeleniio-drvorad
Iviénjak
Kolsko-pjedacke povriine
‘ Pjesacke povriine
Osovine saobradajnice

o fovriine drumskog sacbradaja
1 *“'3 {koridor po GUP-u Bar-a)

[] Objekt] komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere}

L | ] Parking ODLUKA O DONOSENJU IZMIENE | DOPUNE ZONE | BLOKOVI
. DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA HI*
BR.030 290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakavic

Sexretarijat 2o uredere prostora, kemunaing
~stambiene pesiove i gadtitu fivotne sredine
Sekretar Sekretanjata, Suzana Craovrianin
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Plan o S
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA UP

179
180
181
182
183
164
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223

6591021.80
6591013.61
6591013.76
6591040.29
6591036.95
6591028.96
6590991.14
6590993.12
6391009.03
6590989.92
6590985.13
6590969.33
6590951.16
6590977.01
6590968.92
6590966.19
6590958.63
6590990.11
6590976.74
6591004.38
6590979.23
6590988.47
6391011.38
6590997.93
6590988.29
6591003.21
6591070.50
6591070.62
6591070.17
6391054.33
6591026.02
6591052.24
6591049.87
6391047.98
6591040.45
6591016.23
6591016.23
6591030.93
6590998.08
6591073.06
6591071.26
659102547
6591071.38
6591034.96
6591030.90

4662975.86
4662992.71
4662988.97
4662993.41
4662997.05
4663005.16
4663007.87
4663009.61
4662988.99
4662973.50
4662969.86
4662987.85
4663008.72
4663031.17
4662988.46
4662990.35
4662999.20
4663037.82
4663031.55
4663018.75
4663028.11
4663016.33
4663024.43
4663027.58
4663040.25
4663047.16
4662987.95
4662989.54
4662991.29
4663007.67
4663008.19
4663009.83
4663010.55
4663014.81
4663022.59
4663028.21
4663029.98
4663041.84
4663055.91
4663047.87
4663053.21
4663054.90
4663044.78
4663045.17
4663041.89

224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268

6591050.25
6591053.46
6391075.23
6591063.26
6591069.55
6591081.94
6591071.15
6591076.92
6591075.26
6591093.06
6591092.98
6591086.84
6591078.94
6591115.98
6591119.34
6591111.35
6591097.59
6590031.47
6590941.61
6590954.34
6590956.58
6590935.70
6590937.72
6590938.65
65909851.15
6590956.99
6590961.42
6500069.40
6590964.53
6590958.11
6590049.98
6390031.47
6590932.23
6390931.47
6290835.47
6591083.66
6591083.62
6591074.48
6391063.83
6591065.86
6591063.98
6591059.75
6591057.96
6591036.77
6590982.27

4663016.67
4663014.00
4663041.65
4663022.70
4663015.97
4663003.56
4663034.33
466304048
4663041.63
4663029.50
4663021.24
4663005.66
4663047.09
4663028.08
4663032.21
4663043.97
4663044.66
4663046.12
4663051.32
4663055.83
4663056.63
4663030.87
4663032.10
4663032.51
4663039.84
4663043.14
4663046.73
4663041.68
4663049.25
466305717
4663007.66
4663043 40
4663037.96
4663052.63
4663056.63
4663001.74
4663000.33
4662991.70
4663002.43
4663041.15
4663040.61
4663040.85
4B53041.29
4653046.66
4663056.49



IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1l

Legenda:

Namjena

i Povréine centralnih djelatnosti

Povriine stanovanja vece gustine

Povrine za turizam-Hoteli

Povriine sporta i rekereacije

Povriine Javne namjene

Povriinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti komunalne infrastrukture (boksevi za kontejnere)

Povriine drumskog saobracaja
i Povriine drumskog saobracaja
: (koridor po GUP-u Bar-a)

—— Granica urbanistiéke parcele
UP 1 Oznaka urbanistitke parcele

D! '_'= Linearno zeienilo-drvored

[ ODLUKA O OONCSENJU IZMJENE [ DOPUNE |
| DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “TOPQLICA 111"
| BR:030-290

| DATUM:18.07.2016. godine

* Parking

ase e . Granica plana

| PREDSJEONIK SKUPSTINE
‘E Radomur Novakovid

i Sekretarijat za uredenje prostora. komunalno-
| stambene poslove i zalli Bivotne sredine
| Sekretar S k jata, Suzana Cry $al

USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

P . R1:1000
|‘IBfUC‘lllVa‘C“mm‘—‘ o A0p§.ﬂna Bar o =l S
,;\gr-adlvaé 4 l‘fnié‘;—'u et=Ta :—1 /
| d1rekn3nih - .‘fei'L“fP”kanowé dlpl pravmk 7 gl \]

_ odgovarni planer mr Jadranka Popowé dlpl ing. arh.. 3
‘faze

,gepovorniplaner| - Syetlana Ojdanic,dipl.prost.planer | ‘
maj, 2016. godlne list br.7

\

ZONE | BLOKOVI
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I

LEGENDA:

‘eee ses-  Granica plana

Granica katastarska parcele
=+ Oznaka katastarske parcele
Gradevinska linfja GL1

Grani banisti
m— Gradevinska linija GL2

\
i
-

$ UP ’E Oznaka urbanisticke parcele

| : Parking
- 820m2 | Povrsina urbanis
{ ] vrsina ticke parcele Brvorsd
< Ivicnjak Povrsine drumskog sacbradaja
. {korldor po GUP-u Bar-a)
Kolsko-pjedatke povr§ine
Pjesactke povriine

Osovina saobracajnice
Oznaka mjesta prikljuka
| Oznaka presjeka tangenata

QDLUKA O DONQSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA I
BR:030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove | zadtitu fivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

'SAOBRACAJ

Plan | R1:1000

naruéilac :

obradivat :

(dredtor: | Vasllje Bukanoviédiplpraviik
odgovorn' planer:| - mr Jadranka Popovic,dipl. Ing.arh.
'f"dgq"‘”“r p[a""’wlw Daslé Zoran dipl }ng grad

maj, 2016, godine

752 T

{ a1

ZONE | BLOKOVI

| ™
|




Element] za Iskoléavanije krivina

] T Tiz ™ i

| F=205.00m R4 0.00m Fom(5,00m e 200.00m
D.=122.38m | DL=23.97m | DL=13.79m DL=7.36m
| Tg=63.08m | Tg=12.36m Tg=7.07m Tg=3.80m
'é am34712°48" am34°20°21" am31° 3540 am2*08'58"

Koordlnate presjeka

| krajeva osovina

(1 CHU1268.90 4662849,71
T2 6591268.90 4862589, 71
T3 6591000,50 4662585,68
T4 6590789.00 4662589.71
15 6580704,96 4662845,71
16 6591193.99 4662840, 71
17 659100050 4682845.
T4 6590902,50 4662849,7°
T4 G500858.50 4662849,71
T10 6591183.55 466293275
711 6591108.65 4663056.83
T12 B590626.47 4662061.63
113 8590856.50 4663061,63
T 14 6590856.50 4662990.99
115 659085650 4662520,35
116 6590856.50 4662775.21

17 6HBOBSE,50 4662682,03
118 6590856.50 4662611.71
T18 6590978,75 466261171
120 6590978,75 466266 1,21
T21 659°000.50 466266 1.21
122 BS90978,75 4662717.68
123 6591000.50 4662717.68
T24 6587000,50 4862775.09
125 G590978.75 466277521
T26 6590902.50 4662775.21
T27 6590B890.50 4662775.20
T28 8580902.50 4662834.24
128 65950078.75 4662834.28
T30 6590078.75 466281746
T31 6590978,75 4662800,46
T32 6590976.75 466281746

o qrostors
&
£

Koordinate tjemena

TH1 6551193,96 4662931,33
Ti2 659115825 4662932.75
T3 6550926.47 4663036,33
T14 6500978,75 466306 .63

T33 65804916.75 466280046
T34 659107982 4662717.68
T35 6591079,82 466268101
738 659110484 4662681,01
T37 68G1079.82 4862635358
T35 6591104.84 4662835.35
T30 85410G79,82 4662627.60
T40 6591142,46 4662589,7

T41 B591142.40 4687717.68
142 65891 142.40 4667840,71
T43 6591067.10 4662889.86
T44 6591000,90 4663001.36
T45 581000.50 4662915,09
T46 6550989,12 4662915.99
T47 B500R48,75 4663061,63



POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU

Objekil pejzazne arhilekture javne namjene-PUJ

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA 1N

Park

Uredenje obala
Zelenilo uz sacbracajnice

( WAL f\) Linearne zelenlio

Obgekll pejzazne arhiteklure ogranicene namjene-PUQ

Objekll pejzazne pec]

Zelenllo stambenih objekata | blokova
Zelenllo za turlzam (hoteil}

Zelenlio poslovnih abjekata
Sportsko rekreativne povriine

a5t fial

PUS

e

Zelenilo infrastrukiure | ODLUKA O DONOSENIU IZMIENE | DOPUNE

BR:030-290
DATUM:18.07.2016. gooine

PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakowié

-stambene poslove i zadtitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnavrdanin

Sekretarijat 2a uredenije prostora, komunalno:

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “TOPOLICA 111"

ZONE | BLOKOV!

Plan R 1:1000
| narucilac : f Opitina Bar

D?:rat!ivaé I’ Lﬂw*ﬁ"’ '\"Q{ i
direktor : | Vas e Bukanovic, drpl pravmk

odgovorni planer:

Mrnr Jadranka Popéwé dlp! ing.arh.

fale .......
maj, 2016. gocline

Snezaqg Laban dipl.ing.pejz.arh. /i g
list br.9
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a |
TOPOLICA 1 ;

(eesesesss’  Granica plana

Granica | broj katastarske parcele
TS 10/0.4kV postojeca

1S 10/0.4kV plan

PaePh o Postojeci objekat i spratnost

Granica urbanistitke parcele Elektrovod 35KV postajedi

Oznaka urbanisticke parcele Elektrovod 10kY postojeci

Gradevinska linija GL1 Elektrovod 10kV plan

i
Regulaciona linija RL

ol Gradevinska linija GL2
b |

Iviénjak g
_ ) ‘\ALY\ +} Linearno zelenilo-drvored
Kolsko-pje3acke povriine =

—i  Pjesacke povriine
QOsovine saobratajnice

Povriine drumskog saobracaja
(koridor po GUP-u Bar-a)

0. =] Objekti komunaine infrastrukture
— S ODLUKA O DONOSENIU IZMIENE | DOPUNE ZONE | BLOKOVI
i Parking DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA Iil*
— BR-030-290

DATUM:18.07.2016. godine

PREDSIEDNIK SKUIPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat 2a uredenje prostora, komunaine
-stambene posiove i 7adtitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Surana Crnovrianin

'ELEKTROENERGETIKA

e | muae
;rlaruéilac 3 Dpitiﬁé Bar

obradivaé ; F “m@_

Vasilije Bukanovié,dipl.pravnik
odgovorni planer:{  mr Jadranka Popovi¢,dipt.ing.arh.

! pdgavornl planer " ada Dasic, Zaran Vujosevié diplint.el.

direktor ;

!
i
!

maj, 2016. godine
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA Il oy

Legenda:

ssazesssa  Granica plana

————  Granica urbanistitke parcele
UP 5 Oznaka urbanisticke parcele

L povréine drumskog saobracaja
Vodovod |
= 1 {koridor po GUP-u Bar-a)

QObjekti komunalne infrastrukture

Planirani vodovod

"_'—'? Kanalizacioni vad g | Parking
———-——) ; st P
e - Planirani kanalizacioni vod \)/\\f Linearno zelenilo-drvored
s Kanalizacioni vod-atmosferski
" ™= ™™ Planirani kanalizacioni vad-atmosferski
== Smjer odvodenja
Ivignjak
Kolsko-pjesatke povriine
. Pjesatke povriine

Osovine saobradajnice

ODLUKA O DONOSENIU IZMJENE | DOPUNE ZONE | BLOKOVI
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA "TOPOLICA IlI"
BRO30-290

DATUM:18.07.2016. gadine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene paslove i zadtitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

HIDROTEHNIKA

Plan | R1:1000
‘mrudlac: . OpitinaBar 1
" obradivaé : i AWM‘ F A ‘ {t“*ﬁ
direktor : ' Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik y/.
odgovorni planer:  mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh. 7/
V‘f’:z‘f,'ﬂ:“”"'q"r’:"rel  Natala Novovié.dipl.i[li.grad. _ |
maj, 2016. godine list br.11
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA I1I

lsas soe ; Granica plana

I Postojece kablovsko okno

! elektronske komunikacione infrastrukture
i Postojeca kanalizacija za potrebe
L elektronske komunikacione infrastrukture

r_"' Planirano kablovsko akno elektronske
L. . 1 komuniakcione infrastrukture (NO1,...,NO44)

{1 Pplanirana kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm za potrebe
L] elektronske komunikacione infrastrukture

ODLUKA O DONGSENIU IZMJENE | DOPUNE

BR:030-250
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢

Sekretarijat za uredenje prostora, komunaino-
-stambene poslave i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovréanin

- TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

. (ili ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA)

| Plan R 1:1000
Enaruéi!ac? ' ' Opﬁfi;aiB;r S | A
obradivat: | M WWEM g o I'_;pv‘l
direktor : Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik -~
odgovorni planer:  Mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh. /—’v'.s
OO Sljo arat dol g ol | [

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “TOPOLICA 11" ZONE | BLOKOVI

maj, 2016. godine ifstbr:‘.l?.




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DI-1740

Katastarska opitiina: NOVI BAR

Broj lista ncpokretnosti:

Broj plana: 10,13

Parcele: 4723/1, 4723/2, 4723/3, 4724, 4725

Datum: 09.11.2021.

472912, 4731/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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12-919-22501/2021

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-22501/2021
Datum: 09.11.2021.
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" bi. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1129 - PREPIS

Podaci o parcelama
: -1 Broj Plan ) Potes ili Natin koriSéenja Bon. A 2 ’
Broj Podbroj zg:gi'ie Skica |Datum upisa| .- k;.g'nlilbmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Pr 'ho_d
4725 20 18/03/2021 Mitra Djurovica br.s Dvoritte 176 ~ 7 0.00
A 57 ODRZAJ,POKLON
4725 1 20 18/03/2021 Mitra Djurovica br.5 Forodi¥na stambena zgrada 134 0.00
37 ODRZAJ,POKLON
Ukupno 310 0.00

Podaci o vIasniku 1} nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1312969220016 NIKOLIC DRAGOMIR MARIO Svojina 11
BJELISI 6 Bar

Podaci o objekfima i Posebnim djelovima

T e Natin koriséenja PD S Prava 3
Broj Podbroj 2 ra':lc Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
e | Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
4725 I PorodiZna stambena zgrada P2 /
‘ ODRZAJ,POKLON - 51
i S Svajina 171
e ] _Slambe,m B ! lG: NIKOLIC DRAGOMIR MARIO 1512969220016)
4 BJELIS1 6  Bar
5 Stambeni St Svojina 1/1
e ! GRADENGE ™ 2 ]; NIKOLIC DRAGOMIR MARIO 1512969220016
i BJELISI 6  Bar o
7 Stambeni prostor Svojina 1/1
e 1 GRADEII\IFE ’ 3 igz NIKOLIC DRAGOMIR MARIO 151296922001 6}
3 BJELISI 6  Bar P

Podaci o teretima i o rani¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni - e e Datum upisa ;
0j o ) zgrade PD broj Natin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
23/08/2017 NA IZNOS OD 100.000,00 EURA PO ZALOZNOJ :
- IZIAVI UzZ BR, 407/2017 NKCG-BR-31/2017 OD
4725 ! Dveriste 17.08.2017. GODINE SA KRAJNJIM ROKOM OTPLATE
10:12 31.08.2021. GODINE U KORIST IVESTICIONO.
: RAZVOINOG FONDA CRNE GORE AD PODGORICA

5 g 145
Datum i vrijeme: 09.11.2021. 08:52:01 d

[T



Podaci o teretima i o ranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni o e Datum upisa ;
) ] zgrade | FD broj Natin kori$¢enja Vrijeme upisa Opis prava
23/08/2017 Zabrana otudenja i opterecenija .
4725 2 Dyt I TZDAVANJA' U ZAKUP BEz PISANE SAGLANOSTI
. HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 407/2017 OD
10:13 17.08.2017. GODINE
23/08/2017
% ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
4725 3 Dvoriste PO UZZ BR. 407/2017 0D 17 0850 1y “Biagisa
10:15
Hipoteka
U TZNOSU DO 100.000,00 E, UZZ BR.657/2019 OD
15/10/2019 03.10.2019. UGOVOR O GOTOVINSKOM KREDITU ER.
4725 4 D 02-9/I OD 27.09.2019.GOD. BR.02-400-1800709.7 OD
ORIste 30.09.2019. OTPLATA KREDITA U ROKU OD 120
9:6 MIESECI, U KORIST LOV iEAN BA§NKA AD
: PODGORICA, BUL.DZORDZA VASINGTONA 56/1, PIB.
0282954 |
15/10/2019 Z.zlbrann&uden'a i ?ftereéen'a
4725 5 Dviesitic ZABILIEZBA ZABHANE U DIENJA BEZ PISANE
: 8 SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. UzZ
9:8 BR.657/2019 OD 03.10.2019. .
15102019 Zabi][ieib%ne osredng izvrinosti notarskog za isa
4725 6 Dvoriite ZABILJEZBA IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISK BEZ
b ODLAGANJA. UZZ BR.657/2019 OD 03.10.2019.
Hipoteka
282017 AV 022 BR Sooass URA PO ZALOZNO
et 4 . . g g 40 = ! 20 = mpian
ale ! ! L Stambeni prostor 17.08.2017. GODINE SA KRAINJIM ROKOM OTPLATE
10:12 31.08.2021. GODINE U KORIST IVESTICIONO.
RAZVOINOG FONDA CRNE GORE AD PODGORICA
Sl ﬁ%’ﬁ"av?{ﬁ"ﬁbizo ﬁﬁge"‘ﬁz PISANE SAGLANOSTI
& v A A AGLA
4725 ! I 2 Stambeni prostor HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 4072017 OB
1013 17.08.2017.GODINE
23/08/2017
. . Zabiljekba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
4725 ! I 3 Stambeni prostor PO UZZ BR. 4072017 0D 17 oporarek ODINE ...
10:15
Hipoteka ; PO RS
U IZNOSU DO 100.000,00 E, UZZ BR.657/2019.OD
TR | BraR deoios SO KT o
; e -9/1 .09.2019.GOD. BR.02-400- 9, i
4725 ! 1 4 Stambeni prostor 30.00.2019. OTPLATA KREDITA U ROKU OD 120>
9:6 MJESECI, U KORIST ov%q BANKA AD
PODGORICA, BUL.DZORDZA VASINGTONA 36/1, PIB.
02829541 st
SeheR zzfxbﬁ?ﬁﬁtédenﬂis(’ wrﬁegeaigumem BEZ PISANE
‘ . ) — A A A PISA
s ! 1 5 Stambeni prostor SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA. Vg7,
9:8 BR.657/2019 OD 03.10.2019.
) e Zabilje?by_ne osredng izvrinosti notarskog zapisa _
4725 1 1 6 Stambeni prostor ZABILIEZBA 1ZVRSNOSTI NOTARSK %APISA BEZ
- ODLAGANJA. UZZ BR.657/2019 OD 03.10.2019.
Hipoteka
T s op oo sra ra amoney
4725 ! 2 1 Stambeni prostor 7.08.2017. GODINE SA KRAINIM ROKOM OTPLATE
10:12 31.08.2021. GODINE U KORIST IVESTICIONO., "
RAZVOINOG FONDA CRNE GORE AD PODGORJGA™
R ﬁ'ﬁrﬁfvﬁ'ﬁe "%?Xﬁﬁ?%z PISANE SAGLANOSTI
; i A A NOSTI
o I 2 2 Stambeni prostor HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 407/2013 OB
10:13 17.08.2017 GODINE
23/08/2017
= : . ZabiljeZba neposredne izvrénosti notarskog zapisa
45 ! 2 3 Stambeni prostor PO UZZ BR. 40772017 O 15 paciarskog z INE
10:15

Datum i vrijeme:

09.11.2021. 08:52:01

£ s s e ok



Podaci o teretima i o ranicenjima
Broj Podbroji Broj Redni o e Datum upisa s
) ) zgrade | FD broj Naéin kori§¢enja Viljeme u[;)isa Opis prava
Hipoteka
U JZNOSU DO 100.000.00 E, UZZ BR.657/2019 OD
| ST
4125 ! 2 4 Stambeni prostor 30.09.2019. OTPLATA KREDITA U ROKU OD 129
9:6 MIESECL, U KORIST LOVCEN BANKA AD
PODGORICA, BUL.DZORDZA VASINGTONA 56/1, PIB.
02829541
IO G e iy
. E
4725 ! 2 5 Stambeni prostor SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA: 2z
9:8 BR:657/2019 OD 03.10.2019.
. 15102019 Zabiljezba, neposredn izvrinosti notarskog zapisa
4725 1 2 6 Stambeni prostor ZABILIEZBA IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA BEZ
9:10 ODLAGANIJA. UZZ BR.657/2019 OD 03.!020]9_.
Hipoteka
N TZIAVL 52 DR Aty A PO ZALOINOY
S . 407/20 -BR-31 o
HE ' 3 1 Stambeni prostor 17.08.2017. GODINE SA KRAJNJIM ROKOM OTPLATE
10:12 31.08.2021. GODINE U KORIST IVESTICIONO. .-
RAZVOINOG FONDA CRNE GORE AD PODGORIGA
R
— T o sludenja | ZREUP BBz PISANE SA;L NOSTT
" . : A Al :
4725 ' 3 2 Stambeni prostor HIP. POVIERIOCA PO UZZ BR. 407/2017 OB - -+
10:13 17.08.2017.GODINE
23/08/2017 "
p . ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
4725 I 3 3 Stambeni prostor PO UZZ BR . 40712017 00 1y packarsk GODINE
10:15
Hipoteka
U IZNOSU DO 10000000 E, UzZ BR.657/2019 OD
| RS BTSRRI
35 - . . - 27.09.2019, A .02- - 5
4725 1 3 4 Stambeni prostor 30.09.2019. OTPLATA KREDITA U ROKU OD 120
9:6 MIESECE, U KORIST LOVCEN BANKA AD -
PODGORICA, BUL.DZORDZA VASINGTONA S6/1. PIB.
02829541 =
IOROIE | ot opgenin
4725 ! 3 5 Stambeni prostor SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. Uyz
9.8 BR1657/2019 OD 03.10.2010. e
. 15/10/2019 Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog za 11T
4725 1 3 6 Stambeni prostor ZABILIEZBA TZVRENOSTT Mo A aEkor 2 APISA BEZ
o ODLAGANJA. UZZ BR 657/2019 OD 03.10.3019.
Hipoteka
|0 on o e o 2oy
4725 ! ! Porodicna stambena zgrada 17.08.2017. GODINE SA KRAJNJIIM ROKOM OTPLATE
10:12 31.08.2021. GODINE U KORIST IVESTICIONG. ., ©
RAZVOINOG FONDA CRNE GORE AD PODGORICA
POIT |t e epen
e A
4725 l 2 Porodicna stambena zgrada HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 4072017 op = "
10:13 17.08.2017.GODINE
23/08/2017 -
T A — ZabiljeZba neposredne izvi¥nosti notarskog zapisa
4725 ! 3 Porodicna stambena zgrada PO UZZ BR 40712017 00 5 pagarsk GOBINE ...
10:15
Hipoteka Ty 0
U IZNOSU DO 100.000,00 E, UZZ BR.657/2019'0D
s KOO SRR B
R , d .09.2019.GOD. BR.02-400. 7 ¢
4725 : . 1 4 Porodi¢na stambcna zgrada 30.09.2019. OTPLATA KREDITA U ROKU OD 120
9:6 MIESECI, U} KORIST ovr%\w BANKA AD
PODGORICA, BUL.DZORDZA VASINGTONA 56/1, PIB.
0282954
PIOR0IS | G ooty oprenin
o TR E— A 5
4725 I 5 PorodiZna stambena zgrada SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA: Ugz
9:8 BR.657/2019 OD 03.10.2019. :

,Datum i vrijeme: 09.11.2021. 08:52:01

i




Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

Natin koriSc¢enja

Datum upisa

Opis prava

zgrade broj Vrijeme upisa
1sheram Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
4725 6 Poroditna stambena zgrada ZABILJEZBA IZVRSNOSTI NOTARSK%G EAP]SA BEZ
9:10 ODLAGANIJA. UZZ BR.657/2019 OD 03.10.2019.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavno
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/1

Datum i vrijeme:

09.11.2021. 08:52:01

#

ey

-

Ovlaiéeno lice:

administrativnim taksama ("SLlist CG, br.- 18/19). Naplata
m premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

Mrdjan Kovagevié dipl.pra

o TRyl

bl
vnik

| S SR

Napl:



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Brl;ol:iii)r:(ﬂe gl:; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
. POPOVIC VANJA, ZA | ZA BRISANIE TERETA KO NOVI BAR
4725/0 102-2-919-4100/1-2021 29.10.2021 13:38 NIKOLIC MARIU LIST 1129, KAT.P. 4725
' 1 ) POPOVIC VANJA, ZA ZA BRISANJE TERETA KO NOVI BAR
4725/0 102-2-919-4100/1-2021 29.10.2021 13:38 NIKOLIC MARI LIST 1129, KAT.P. 4725

M 5/5
Datum i vrijeme: 09.11.2021. 08:52:01
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102-919-22499/2021

UPRAVVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINy

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-91 9-22499/2021
Datum: 09.11.2021.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lapa 173 Zakona o drZavnom premje;

LT

ru i katastry nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "s]. list CG" br: 73/10,
032/11, 040/1 1, 043/15, 037/17 1 1771 8), Postupajuci po zahtjeva |, | 23 potrebe izdaje se
o LIST NEPOKRETNOSTI 91 - PREPIS
Podaci o arcelama
< - i Pl . ili Natin koriéenja Bon. - "
Broj Podbroj zg:g':le Sk?cr:; Datum upisa ulica li)‘ljitsgnxl!!broj Osnov Sfrifaleljé' klasa | Povrsina m2 Pnl?nd _
4724 20 12/08/2013  [Bjeligi Vocajak T Klase 670 b 72800
57 KUPOVINA
Ukupno 670 28.21
[ Foaaci o vlasniku 3L nosiocu
f Matitni broj - Ip broj Naziv nosioca prava - adrcsin_i"mjcsio Prava | Obim pravail
2307960710172 KRSTIC STANOJE PREDRAG Svojina I 1 —[
UL.OZRENSKA BR. 42 BEOGRAD Beograd
Ne postoje tereti i ogranicenja,
Naplata takse Je oslobodena nga Osnovu €lana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("S] list CG, br. 18/19), Naplata ,
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o drz j

drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, ist RCG" br1729{()1-,-§

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 § 17/18).

N

O'vlaﬁécnb lice:

e

i

‘ "Mrd_jén Kovacevi¢ dipl.pravnik

Jatum i vrijeme: 09.11.2021. 08:51:09



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-22502/202]
Datum: 09.11.2021.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom

CRNA GORA

Premjeru i katastru nepokretnosti (

10000000017

102-918-22502/2021

Ao

"SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" by, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajugi po zahtjevu , | za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 4433 - PREPIS
i
Podaci o parcelama
e I = -y e
4729 2 20 26/12/2016 [Bjclii Njiva T Klase 14 S 020
57 KUPOVINA
4731 | 20 Bjclisi Vocnjak T Klase 645 2705
57 KUPOVINA
Ukupno 659 2737

Podaci o viasniku il nosiocu

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse Je oslobodena na osnovu ¢lana |7
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona
"SL list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/

Datum i vrijeme: 09.11.2021. 08:52:38

Zakona o administrativnim taksama (
o drZzavnom premjeru i katastry

171 17/18).

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6010000101499 MISHKOVA VLADIMIROVNA IRINA Svojina 1N
75 1804398 MITINSKAJA 43/169 G.MOSKVA RUSKA FEDERACIIA 75 1804398 ‘

'SLlist CG, br. 18/19). Naplata

‘\

b, Wl
Ovladéeno lice:

nepokretnosti ("SI. list RCG" br.--29/07,;

Mrdjan Kovagevi¢ dipl.pravnik
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LT T

102-819-22495/2021

UPR%VA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-22495/2021
Datum: 09.11.2021.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, Jist RCG" br, 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/ 15, 03717 i 17/ 18), postupajuci po zahtjevu |, 74 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOST] 3304 - PREPIS

Podaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes jli Nadéin koriscenja Bon. - 2 :
Broj Podbroj zgra{{e Skica | Datum upisa ulica § kuéni broj Osnov sticanjs kiasa | Povrfina m Prihod
4723 3 20 17/07/2009  [Bjeligi Livada T Wlase 778 5.84
57 KUPOVINA
Ukupno 778 5.84
Podaci o vlasniky i nosiocy
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca Prava - adresa | mjesto Prava Im prava
2204974220018 DABANOVIC MiLIvoy ALEKSANDAR Svojina 11
OBALA 13 JUL  Bar
Podaci o teretima io ranic¢enjima
Broj  Podbroj e | Pp =y Natin koriscenja Veum i Opis prava
Zabiljezba Totarsk y 13 T
2o oy ae e Rt o v OkA o
05/07/2018 ZAJEDNICKOJ IZGRADNI STAMBENO-POSLOVNOG
. JEKTA. U KORIST DABANOVIC: MILIVO]
4723 3 1 Livada 1. kiase ALEKSANDRA IZ BARA , OBALA |3 JULA BR. 6,
IMBG. 2204974230018, KAG INVESTITORA | LEK¢:
13:31 TOMISLAV TATIANE 17 BARA. DL MILA BOSKOVIE.
AFLI2/13, IMBG. 0702981225028, KAOQ
SUINVESTITORA.

tum i vrijeme: 09.11.2021. 08:36:48

18/19). Naplata

ona o drZzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07,
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LT

102-919-22494/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-22494/202]
Datum:  09.11202].
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana [73 Zakona o d

rZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG"
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i

br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3373 - PREPIS

Podaci o parcelama
; -1 Broj Plan g Potes ili Natin kori¥cenja Bon. i p) ;
Broj Podbroj zg::’lle Skica | Datum upisa ulica i?{gqsér:ilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
4723 2 20 12/10/2007 [Bjelisi Livada T XTase 778 584
57 KUPOVINA
Ukupno 778 5.84
Podaci o vIasniku 1 nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava im prava
0612974220011 KOLAKOVIC BORISLAV NIKOLA Svojina 171
BAR UL. J. STOJANOVICA BR. 4 Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata:
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18).

— [N

Ovia‘Ec’c;no’ lice:

Mrdjan Kovagevi¢ dipl.pravnik

atum i vrijeme:  09.11.2021. 08:36:06
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102-619-22493r2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

_ CRNA GORA
'PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-22493/202]
Datwm:  09.]] 2021,
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/ 15, 037/17 i 17/18), Postupajuci po zahtjevy » » Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3303 - PREPIS

Podaci o parcelama
; | Broj Plan 3 Potes il Natin kor_i§ée|_1ja Bon. . 2 ,
Broj Podbroj zgrade | Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
4723 1 20 B jclizi Nekalegorisan; putevy 90 S 000
57 KUPOVINA
Ukupno 90 0.00
Podaci o vlasniku 15 nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mijesto Prava im prava
0408976260014 DIUKOVIC vornisLAv DEjan Susvojina 14
UL NIKOLE TESLE 115 NIKSIC Niktic
2108976232006 DEDOVIC MILAN IGOR Susvojina 1/4
SKALJARI KOTOR Kotor
0612974220011 KOLAKOVIC BORISLAV NIKOLA Susvojina 172
: BAR UL. J. STOJANOVICA BR. 4 Bar

Ne postoje tereti j ogranicenja.

Naplata takse Je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o ad
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18).

ministrativnim  taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

— S .
Ovlaiceno lice:

‘

Mrdjén Kovagevi¢ dipl.pravnik

awm i vrijeme: 09.11.2021. 08:35:26 i
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Crna Gora Q%\{h_ \\Q‘)L(\} \\\ Adresa: IV p%rofeterske brigade broj 19

Agencija za zastitu Zivotne sredine . 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 500

WWww.epa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 02-D-2925/ Podgorica, 15.11.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Podgorica
UL IV Proleterske 19
VEZA: Nas$ broj 02-D-2925/1 od 03.11.2021.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiCko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-1670/3 od 21.10.2021.godine, kojim ste traZili midljenje
o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na UP 9,
UP 15, UP 22 i UP 23, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica III",
Opétina Bar, u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
preduzecu “Basketing” d.o.0. iz Bara, obavje$tavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG", broj 53/14 i “Sluzbeni list CG",
broj 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i
projekata za koje se mozZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,Trgovacke, poslovne i prodajne centre ¢ija je ukupna korisna povréina preko 1000m?* - redni
broj 12. Infrastrukturni projekti, taCka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi kolika je ukupna korisna povrsina
predvidena za izgradnju poslovnog dijela objekta pa iz tih razloga ne mozemo dati misljenje o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta
veéa od 1000m? onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana ukupna korisna povr§ina poslovnog dijela objekta iznosi manje od
1000m? to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu. __

TGS postovanjem

dr Milan Gazdic
D DIRE[KTORA

Obradio
Emir RedZepagi¢, Samostalni savjetnik |



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
5| Opé$tina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat. ksp@bar.me

poslove i zastitu Zivotne sredine o _ www.bar.me

FIPELO s ey ey

M k! L g -: ' s __j}
O Nt | ; | Bar, 12.11.2021. godine
e\

| SRR

|
Broj: UPI 14-341/21-466/1 l
|

Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA -
Direktorat za planiranje i uredenje prostora — Direkcija za izdavanje urbanisticko —
tehnickih uslova, ul. IV Proleterske brigade broj 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Saobraéajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije

Veza: Vas$ broj 084-1670/6 od 21.10.2021. godine
Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/21-466 od 05.11.2021. godine, za
izdavanje saobracajno — tehnickih uslova potrebnin za izradu tehnicke dokumentacije, za
izgradnju objekta — namjene stanovanje vecée gustine, koji je planiran na urbanistickim
parcelama UP 9, UP 15, UP 22 i UP 23, u zoni ,C", bloku ,5, u zahvatu lzmjene i dopune
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Topolica lll" (,Sl. list Crne Gore" — opstinski propisi* br. 32/16),
odnosno na katastarskim parcelama broj 4723/1, 4723/2, 4723/3, 4724, 4729/2 i 473111, (sve)
K.O. Novi Bar, opétina Bar.

Shodno &lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 082/20) i &lanu 12 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 046/16), u nastavku vam, pored opstih uslova propisaninh Planom, dostavljamo
sliedece saobrac¢ajno — tehnitke uslove za projektovanje priklju¢ka na saobracajnu
infrastrukturu:

> Priklju€ak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

» Na priklju¢ku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u
saobracaju;

» Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga,

» Za urbanisticke parcele kojima nije definisano mjesto kolskog priklju¢ka, moze se
formirati samo jedan kolski prikljuak, koji treba da zadovolji i propise za pristup
interventnih vozila (vatrogasci, hitna pomoc i sl.);

» Voditi rac¢una o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikijucuje;

» Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje popre¢nih i poduzZnih nagiba, potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.




Ovim putem vam ukazujemo na odredbe ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moze podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg
rieSenja u pogledu prikljucaka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

S postovanjem,

Obradio, Pomoc¢nik sekretara,
Milan AndrijaSevic Ljubida Tadi¢
Visi savjetnik Il za saobraca;j

LR i P

. | 1 I\\\C.-:\\'_‘;‘._;;';‘:.«"\ )u"!’\\.; \\’I. \ ﬁ/kr(‘\ { G_A-‘\ S———

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: milan.andrijasevic@bar.me




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

&) Ul Branka Galovica br.13, 85000 BAR .::ff;: vodovodbar@t-com.me
7 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me

Ly 030/312-938 4 www.vodovod.bar-me
Pisarica Ministarstvo ekologije, prostornog
_ planiranfa | urbanizima

Broj :71 19 \\ ‘l{é 9.—’,\‘ R PR

G iRl e ] o | i,
Bar,09.11.2021.godine | by |

ool

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva ,,BASKETING* doo iz Bara, shodno aktu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, Direktorat za planiranje i uredenje prostora — Direkcija za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova,
broj 084-1670/6 od 21.10.2021.godine (zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana
04.11.2021.godine pod brojem 7119), dostavljamo vam tehnicke uslove

Za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekta namjene stanovanje vece gustine na urbanistickim
parcelama UP 9, UP 15, UP 22, UP 23, zona »C, blok »5«, u zahvatu Izmjene i dopune DUP-a »Topolica
11l« odnosno na dijelovima katastarskih parcela kp 4723/2, kp 4724, kp 4725, kp 4731, kp 4729 i kp 4723/3
KO Novi Bar, Opétina Bar.

Prilog:
-Tehni¢kiuslovi
-Situacija R 1:1000

S postovanjem,

Tehnicki direktor ( - Izvrdni Direktor
Ml Gome e " o
Alvin Tombarevié RS _f};_Mf;tden burigi¢
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DOO "Vodovod i kanalizacija” - Bar

Broj: 7119
Bar, 09.11.2021.godine

Na osnovu zahtjeva ,BASKETING"™ doo iz Bara, shodno aktu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje i uredenje prostora - Direkcija
za izdavanje urbanisticko tehnic¢kih uslova, broj 084-1670/6 od 21.10.2021.godine
(zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 04.11.2021.godine pod brojem
7119), izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta namjene stanovanje vece gustine
na urbanisti¢kim parcelama UP 9, UP 15, UP 22, UP 23, zona »C«, blok »5«, u zahvatu
Izmjene i dopune DUP-a »Topolica IIl« odnosno na dijelovima katastarskih parcela kp
4723/2, kp 4724, kp 4725, kp 4731, kp 4729 i kp 4723/3 KO Novi Bar, Opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potroénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opétine Bar ¢e se vréiti sledecim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio

veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili uitrazvucnim vodomjerom
istog profila sa moguénoééu daljinskog olitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu ~ visdemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom
za daljinsko o¢itavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

o Za objekte sa vi$e od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu S$ahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih  uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, staino dostupnim
za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz moguénost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od ostecenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljudivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljutivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D




ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjelt koji ¢e izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvata¢ necisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3%ahta voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
ulicni cjevovod preénika veceqg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulinih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Profil priklju€ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimaini profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mre?u je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska karnalizacija

(o]

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.



Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiScavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaZe) povréine ve¢e od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolithe AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti S3ahte od
poliestera

h)Postojeée hidrotehnicke instalacije

o]

¢) Posebni dio

U sluaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu¢aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistitke parcele ved postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
om od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U sluéaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehni¢kih instalacija (cije
zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeéeg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod,

fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
prostorno planskim dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

°

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u

skladu

sa varedm Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke



dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vaZeée zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IX) Projekat uredenja

o U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznatenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliénu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,

o Na situaciji prikazati polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

o Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog:
Situacija R 1:1000 - izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija

P.J. Razvoj:

Nenad Lekié¢ © . Alvin Tombarevi¢
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Crnogorski elektrodistributivai sistem

Druitvo sa ograni¢enom odgovorno$cu
.. Crnoagorski elektrodistributivni sistem “
Podgorica,UL.i. Milutinovica br. 12

tel: +382 20 408 400

fax: +382 20 408 413

www.cedis.me

Sektor za pristup mreZi
Ul.lvana Milutinovica br. 12
tel:+382 20 408 308

fax:+382 20 241 012
www.cedis.me

Broj 30-20-04-12552
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja@%ﬁﬁar\i%gs-’ \
Direktorat za planiranje i uredenje prostora :

CRNA GORA

car

U Baru, 12.11.2021. godine

o

o

Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova

IV proleterske brigade br. 19;
81000 Podgorica

Predmet: \a$ zahtev broj 30-20-04-12275 od 08.11.2021. godine (va$ broj 084-1670/3 od 21.10.2021. godine), za
izdavanje tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.

Dostavljena dokumentacija:

. Nacrt urbanisticko tehniCkih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata;

Osnovni podaci:

o podnosioc zahtjeva za UTU Basketing d.o.o. - Bar
) planirani objekat objekat stanovanja veée gustine
u lokacija na urbanisti¢koj parceli UP 9, UP 15, UP 22 i UP 23, zoni “C*, blok 5,

u zahvatu DUP-a “Topolica lll”
na katastarskoj parceli broj 4723/1, 4723/2, 4723/3, 4724, 4729/2 |
4731/1 KO Novi Bar

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma obratio se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-12175 od
08.11.2021. godine sa zahtievom za izdavanje tehnigkih uslova za projektovanje za objekat stanovanja veée gustine, na
urbanisti¢koj parceli UP 9, UP 15, UP 22 i UP 23, zoni “C“, blok 5, u zahvatu DUP-a “Topolica I, odnosno na
katastarskoj parceli broj 4723/1, 4723/2, 4723/3, 4724, 4729/2 i 4731/1. Uz zahtjev je dostavijen nacrt urbanisticko
tehni¢kih uslova sa izvodom iz planskog dokumenta.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrzani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta i
nadinu obraduna potrodnje elektriéne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehni¢ki uslovi za izradu projektne
dokumentacije.

Preko dijela predmetne UP prolazi viSe nadzemnih vodova koje se prije gradnje moraju izmjestiti.
Investitor je u obavezi da od CEDIS-a pribavi katastar postojeéih elektroenergatskih objekata.

Situacija R 1:1000
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Izmijestanje elektroenergetskin objekata i izvodenje radova u njihovoj neposrednoj blizini moZe se realizovati iskljucivo u
skladu sa vazedim zakonskim i podzakonskim propisima, koji reguliSu ovu oblast. U skladu sa tim ukazujemo na ¢lanove 220
i 221 Zakona o energetici (,S.list CG" br. 05/16 i 51/17) koji glase:

lzmjestanje energetskog objekta
Glan 220

(1) Nadlezni drzavni organ moze naloziti izmjestanje energetskog objekta samo u slucaju izgradnje objekata saobracajne,
energetske i komunalne infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata i objekata za zastitu od
elementarnih nepogoda i drugih objekata koji se, u skladu sa zakonom kojim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima
od javnog interesa, a koji se, zbog prirodnih ili drugih karakteristika, ne mogu graditi na drugoj lokaciji.

(2) U slugaju iz stava 1 ovog &lana troskove izmjestanja energetskog objekta, koji obuhvataju i trokove gradnje, odnosno
postavljanja tog energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi &ije izgradnje se izmjesta energetski
objekat.

Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata
Clan 221

(1) Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavljanja energetskih djelatnosti, kao i izvodenje drugih radova
isped, iznad ili pored energetskih objekata, suprotno zakonu i tehnickim propisima.
(2) Zabranjeno je zasadivanje drveca i drugog rastinja na zemijiStu iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moZe ugroziti
sigurnost energetskog objekta.
(3} Operator sistema na &ijem podrudju se nalazi energetski objekat duZan je da redovno uklanja drvece i drugo rastinje koje
ugrozava rad energetskog objekta, uz obavezu placanja naknade Stete po tom osnovu.
(4) Viasnici i nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta ne smiju
vriti radove ili druge radnje kojima se onemogucava ili ugrozava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog
odobrenja energetskog subjekta koji je viasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.
(5) Energetski subjekat na zahtjev vlasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ili pored
energetskog objekta mozZe izdati odobrenje za izvodenje radova iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 15 dana od dana
podno$enja zahtjeva.

Obradio: Tehnicar za pristup mrezi,
Dragan Bari$i¢ el.teh.

CEDIS
3 Sektor za pristup mrezi
Sef Sluzbe za BQ,EIH.E mrezi Regiona 4,

Dostavljeno:
Podnosiocu zahtjeva

Vg Ve S
Sluzbi za pristup mreZi Regiona 4 \\ 72
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kel Ministarstvo eko[ogije’ 81000 Podgorica, Crna Gora
\ P g i _ tel: +382 20 446 276
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREPENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanistiéko-tehnickih uslova ‘
Broj: 084-1670/8 Podgorica, 21.10.2021.godine

MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA

PODGORICA

Aktom broj 08-1620/1 od 08.10.2021.godine i dopunom istog broj 08-1670/2 od 18.10.2021.
godine, ,BASKETING" d.0.0. iz Bara, obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
urbanistidko-tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta
namjene stanovanje veée gustine na urbanistitkim parcelama UP 9, UP 15, UP 22 UP.23
(Zona C, Blok 5), u zahvatu lzmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica Il *,

(,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br. 32/16), u opstini Bar.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavijamo, nacrt urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene stanovanje veée gustine na urbanisti¢kim parcelama UP 8, UP
15, UP 22 i UP 23 (Zona C, Blok 5), u zahvatu lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog
plana “Topolica Il ", (,SluZbeni list Crne Gore-opétinski propisi®, br. 32/16), u opstini Bar,
radi izdavanja tehnickih uslova, u skladu sa citiranim &lanom 74 stav 5 Zakona. ;

Dati uslovi biée dio konagnih urbanistiko-tehniCkih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva,

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazene tehniéke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roky od.15 dana prijema ovog dopisa.
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@{J Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
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prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
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UREBENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Broj: 084-1670/9 Podgorica, 21.10.2021.godine

OPSTINA BAR
Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove
i zaStitu Zivotne sredine

BAR
Bulevar Revolucije 1

Aktom broj 08-1620/1 od 08.10.2021.godine i dopunom istog broj 08-1670/2 od 18.10.2021.
godine, ,BASKETING" d.o.0. iz Bara, obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
urbanistiCko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta
namjene stanovanje veée gustine na urbanisti¢kim parcelama UP 9, UP 15, UP 22 i UP 23
(Zona C, Blok 5), u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica Il *,
(,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br. 32/16), u opétini Bar,

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duZnosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo, nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekta namjene stanovanje veée gustine na urbanisti¢kim parcelama UP 9, UP
15, UP 22 i UP 23 (Zona C, Blok 5), u zahvatu lzmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Topolica Il ", (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br. 32/16), u op$tini Bar,
radi izdavanja tehnickih uslova, u skladu sa citiranim &lanom 74 stav 5 Zakona.

Dati vodni uslovi bice dio kona&nih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu potrebno je
trazene tehniCke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 18 dana prijema ovog dopisa.
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£4 | Ministarstvo ekologije, ol bl

# | prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 084-1670/14 Podgorica, 30.11.2021.godine

»BASKETING* D.O.O.

BAR
Jovana Tomasevi¢a G9

U prilogu dopisa dostavljamo vam akt — vodni uslovi Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine Bar, broj: UPI 14-319/21-462 od 22.11.2021.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vece
gustine na urbanisti¢kim parcelama UP 9, UP 15, UP 22 i UP 23 (Zona C, Blok 5), u zahvatu
lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Topolica Ill *, (,Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi“, br. 32/16), u op$tini Bar.

Predmetna dokumentacija je dostavljena nakon izdavanja Urbanisti¢ko - tehnickih uslova
broj 084-1670/12 od 24.11.2021.godine (datum prijema vodnih uslova u arhivu Ministarstva
je 26.11.2021. godine).

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
U spise predmeta

- ala
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Crna Gora Adresa: Bulevar Revolucije br. 1

Opstina Bar Bar, Crna Gora
tel: +382 30311 561
email: sekretarijat.ksp@bar.me
www.bar.me
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove
| zaStitu Zivotne sredine
Br: UPI 14-319/21-462 Datum: 22.11.2021 godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, IV Proleterske br.19
Podgorica

Veza: Va$ zahtjev za utvrdivanje vodnih uslova br. 084-1670/10 od 04.11.2021 godine,

Predmet: Vodni uslovi

Postovani,

Shodno-Vagem zahtjevu, koji je zaveden kod ovog Sekretraijata dana 04.11.2021
godine a ti¢e se izdavanja vodnih uslova za izgradnju objekta namjene stanovanje vecih
gustina na urbanisti:kim parcelama UP 9, UP 15, UP 22 i UP 23 u zoni “C”, blok “5" u
zahvatu izmjena | dopuna DUP-a “Topolica IlI”, obavjestavamo Vas sliedece:

Clanom 115 stav 1. Zakona o vodama (Sllist RCG br 27/07 i "SI. list CG", br. 32/11,
47/11, 48/15 i 52/16) definisani su objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni i isti su
pobrojani od tacke 1 do tagke 35, dok je Clanom 117 stav 2 Zakona definisno da vodne
uslove za objekte i radove iz ¢lana 115 stav 1 tad. 24 do 34 izdaje nadlezni organ lokalne
uprave.

Imajuéi u vidu nacrtom UTU nije navedeno koja vrsta objekta se namjerava graditi a
cijeneci da u planskom prostoru nije izgradena gradska fekalna kanalizaciona mreza,
ocijenili smo da se va$ zahtjev moZe vezati za tadku »28« pomenutog ¢lana »septicke jame
i drugi objekti i sistemi za prikupljanje, precis¢avanje, odvodenje i ispustanje otpadih voda i
kao takvog smo ga uzeli u dalje razmatranje i odlucivanje.

U postupku izdavanja vodnih uslova, potrebno je shodno Pravilniku o sadrzaju
zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naginu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata ("Sl. list Crne
Gore", br. 07/08 | 014/16) podnijeti sliedeé¢u tehnitka dokumentaciju:

- osnovne podatke o lokaciji objekta (kopija katastarskog plana, vlasnistvo, eventualna
pripadnost vodnom dobru);

- osnovne podatke o objektu (namjena, kapacitet, opis tehnoloskog procesa ili opis procesa
izvodenja radova, a po potrebi: polozaj u odnosu na infrastrukturne objekte, prethodne
studije ili idejna rjeSenja kojima se bliZze sagledava uticaj objekta na vodni rezim);




- podatke o nadinu snabdijevanja vodom, obezbjedenju vode za tehnoloske potrebe i
sakupljanju, odvodenju, pre€i§éavanju i ispustanju otpadnih voda, kao i podatke o
recipijentu.

Cijeneci da nadleZni organ uprave u postupku izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
zbog roka utvrdenog Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata nije u mogu¢nosti da
pribavi traZzenu tehnicku dokumetaciju za potrebe investitora, ovaj Sekretarijat je problem
neusaglasenosti zakonskih propisa rijeSio tako $to je nadleznom organu lokalne uprave
nadleznom za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova, izdao op$te vodne uslove koji su
sastavni dio urbanistitko tehniCkih uslova u cilju projektovanja priviemenog rjeSenja do
izgradnje hidrotehni¢ke instalacije na lokalitetu gdje ona ne postoji.

Uvidom u predloZene UTU za izgradnju objekta namjene stanovanje vecih gustina na
urbanisti;kim parcelama UP 9, UP 15, UP 22 i UP 23 u zoni “C”, blok “5” u zahvatu izmjena |
dopuna DUP-a “Topolica III”, konstatuje se da se predmetna parcela nalazi u zoni gdje nije
izgradena hidrotehniCka infrastruktura za odvodenje otpadnih voda, investiror moze da se
oprijedili i projektnom dokumnentacijom planira jedno od predloZenih alternativnih rjesenja,
kao prelazno reSenjedo realizacije kanalizacione mreZe i prikljucenja na kolektordo na
predmetnom lokalitetu.

Uslovi za projektovanje:

1. Alternativno rjesenje - Septicka jama

Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veliCini objekta, tj. prorac¢unu koli¢ine otpadne
vode ako je specificna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno hidrauli¢kom prora¢unu i
dnevnom kapacitetu septiCke jame predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno
trokomorna septi¢ka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu
zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogudéilo isticanje
teCnosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
septiCku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; obezbijediti nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog
rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

2. Alternativno rjesenje - Ekoloski bioprecéistac

Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna koli¢ine otpadne vode u planiranom objektu,
ako se uzme da je specifi€na potrosnja vode 140 l/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji
se ispusta u recipijent (sabirnu jamu) treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("SluZbeni
list Crne Gore", br. 056/19 od 04.10.2019); proizvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat
o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i
Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

* Milo Markoé

Rukovodilac sektora za zastitu
Zivotne sredine i vodoprivredu




