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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcije za izdavanje
urbanisticko-tehni¢kih uslova
Broj:1063-3027/8

Podgorica, 14.12.2018. godine

BADNJAR KOSA

Kneza Miloéav1 0/21
Sabac
Republika Srbija

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 1063-3027/8 od 14.12.2018. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na katastarskoj
parceli 368 KO Borje Il, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine Zabljak do
2020. godine (,Sluzbeni list CG*, opstinski propisi br. 22/11).

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA 'y
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
TURIZMA
CRNA GORA
- MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1063-3027/8 e

Podgorica, 14.12.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju

2 | prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva
BADNJAR KOSE, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - = =
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje stambenog objekta na katastarskoj parceli 368 KO Borje II, u zahvatu
4 | Prostorno urbanistiCkog plana opstine Zabljak do 2020. godine (,Sluzbeni list
CG", opstinski propisi br. 22/11).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ BADNJAR KOSA
6 | POSTOJECE STANJE :
Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti br. 47 — izvod, na katastarskoj parceli br. 368 KO Borje
I, evidentiran je pasnjak 5. klase, povrdine 3774 m2.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafiCkom prilogu br.3 Namjena prostora Plan, predmetnu lokaciju &ine
poljoprivredne povrsine - pasnjaci, livade, Zbunje i suvati.

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi:

1. Stambeni objekti za potrebe seoskog domadinstva

2. Ekonomski objekti u funkciji poljoprivrede, stoéarstva ili vocarstva

3. Na osnovu urbanisti¢kih projekata, uz preduslov da postoje pretpostavke za
mogucnost infrastrukturalne opremljenosti lokacije, poslovni objekti u funkciji
poljoprivrede i stocarstva i vocarstva, a u sklopu poljoprivrednih zona (objekti za




preradu proizvoda iz ovih oblasti i za njihovo skladi$tenje-hladnjade, magacini i
sl.).

TIP 1 — stanovanje malih gustina - RURALNO STANOVANJE - Stambeni
objekti poljoprivrednog domadéinstva:

Stambene zgrade izvan gradevinskog podruéja se mogu graditi samo za vlastite
potrebe i u funkciji domacinstva koje se bavi poljoprivrednom djelatnosti, a njihova
bruto povrsina zavisi od bruto povrsine izgradenih zatvorenih privrednih objekata.
Bruto povrSina stambene gradevine moze iznositi najvise 20% od bruto povrine
izgradenih zatvorenih privrednih objekata.

Domacinstva koja imaju kuéni plac van gradevinskog rejona mogu graditi i
postojeCe objekte adaptirati, dogradivati i sanitarno higijenski unapredivati, u
skladu s pravilima gradenja za seoska naselja.

Dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja,
poljoprivrednih i ekonomskih objekata poljoprivrednog domadinstva, prodavnice i
zanatske radnje, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, vjerski
objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluZze potrebama stanovnika podrugja.

. Pravila parcelacije
Katastarska parcela 368 KO Borje Il, nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana opstine Zabljak do 2020. godine (,Sluzbeni list CG*, opstinski propisi br.
22/11).

1. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi gradnje i regulacije

- Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on
gradi mora imati kolski i pesacki prilaz sa javne saobracajnice.

- Minimalna povrs$ina djela parcele za individualno stanovanje 250m2

- Maksimalna spratnost stambene zgrade P+1+Pk

- Najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,4

- Koeficijent zauzetosti tla parcele 0,2

-Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 2,5m od
ograde daljeg i 4,5m od blizeg susjeda.

- Ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti u stambenom dijelu
dvorista.

- Stambene delove dvorista, u sluaju nove nove izgradnje postavljati na najvisoj
koti, bez obzira na poloZaj prema saobradajnici;

- Ekonomski dio dvori$ta moze se postavljati uz javni put, uz uslov da se rastojanje
izmedu gradevinske i regulacione linije uveéa za min 3,0m zelenog pojasa;

- Pravac duvanja dominantnog vjetra uvijek treba da bude od stambenog ka
ekonomskom delu;

- Kolski prilaz parceli min 3,0m $irine, a pesacki prilaz min 2,5m:

- Sve vrste vozila parkirati ili garazirati samo u ekonomskom dijelu dvorista.




Polozaj objekata u dvoristu

- gradevinsku liniju porodi€nog stambenog objekta postaviti 3-5m od javnog puta;
- rastojanje porodi¢nog stambenog objekta od susjedne parcele 2,5-3,0m:

- rastojanje izmedu susjednih porodi¢no-stambenih objekata min. 10m (za spratne
objekte) | 5,0-6,0m (za prizemne objekte):

- u stambenom dijelu dvorista, pored porodi¢no-stambenog objekta dozvoljena je
izgradnja letnje kuhinje, trema, susnice, pec¢i za hleb, mljekara i magacina za
sopstvene potrebe;

- na ekonomskom dijelu dvorista, do stambenog dijela locirati &iste ekonomske
objekte, 2,5-3,0m udaljene od susjedne parcele (ambari, koSevi, magacini,
nadstresnice i sl.);

- ostale ekonomske objekte (sto¢ne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljske
klozete) locirati na ostalom dijelu ekonomskog dvorista, sa medusobnim
rastojanjem zavisno od organizacije istog dvorista, a ako se ekonomski djelovi
susjednih parcela neposredno granice, rastojanje ovih ekonomskih objekata od
granice parcele treba da bude min 1,0m:

- medusobno rastojanje stambenog objekta od susjednih staja min. 15m, a od
svinjca i vise;

- rastojanje dubrista i poljskog WC-a od stambenog objekta i bunara je min 20,0m
i to samo na nizoj koti;

- ekonomski dio dvorista treba da bude ograden.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

+Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(SI. list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o nacinu obrauna povrsine i zapremine zgrade (“ SI. List CG”, br.
060/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09,
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG", br. 08/93) i Zakonu o zapaljivim tenostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG", br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
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objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

ProraCune raditi na VIl stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu
sredinu. U sluCajevima kada je potrebno izvriti procjenu uticaja na zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor
treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ocuvanje svih postojecih prirodnih vrijednosti:izvori, livade, proplanci, pejzaZi.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
» TehniCka preporuka za priklju¢ke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 kV

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on
gradi mora imati kolski i peSacki prilaz sa javne saobracajnice.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenije, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

-Pravilnik o zajednikom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno é&lanu 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele kip: 9RE KO Botja I

Povrsina urbanisticke parcele Pkp = 3774 m2
. . 5 0‘2
Maksimalni indeks zauzetosti
0,4

Maksimalni indeks izgradenosti

*Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta,
kriterjlumima  namjene  povrsina,
elementima urbanisticke regulacije |
Bruto gradevinska povrsina objekta jedinstvenim  grafickim  simbolima
(max BRGP) ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10
od 30.04.2010, 033/14 od
04.08.2014), porodi¢no stanovanje je
u objektima do 500 m2 i sa najvide
Cetiri zasebne stambene jedinice.

Maksimalna spratnost objekta FEELHRK

/

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U detaljnom urbanisti¢kom planiranju, potrebe za parking mjestima procjenjuju se
u zavisnosti od namene planiranih povrsina a predlaze se slijedeci normativ za
osnovne grupe gradskih sadrzaja:

- stanovanje (na 1000 mM2) ----=--nmm-—- 8 pm (lokalni uslovi min 6 a max 9 pm):
- proizvodnja (na 1000 m2) ------------ 10 pm (3-12 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) ------------- 15 pm (5-20 pm);

- trgovina (na 1000 M2) -----—----nem-- 30 pm (20-40 pm);




- hoteli (na 1000 M2) -----m-mememem oo 15 pm (10-20 pm);
- restorani (na 1000 M2) ------=mmemmeenv 60 pm (20-100 pm);
- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posetilaca) ------ 12 pm.

ambijentalna svojstva podruéja

/

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje nove kuce vazno je vec u fazi idejnog projektovanja predvideti sve
Sto je neophodno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna kuéa:
analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce; primijeniti visok nivo toplotne zastite
kompletnog spoljasnjeg omotaca kuce, iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osuncanja; koristiti energetski efikasne sisteme grejanja,
hladenja i ventilacije i kombinovati iste sa obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
22 OBRAQIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ W2 )
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femi¢
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25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a

- Akt Agencije za za$titu prirode i Zivotne
sredine, br. 101/2-02-2213/4 od
03.12.2018. godine;

- Akt Sekretarijata za uredenje prostora,
zastitu Zivotne sredine i komunalno
stambene poslove, broj 352/18-04-
2696 od 20.11.2018. godine.




OPSTINA ZABLJAK

Sekretarijat za uredenje prostora, zaétitu
Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Broj:352/18-04-2696

Zabljak,20.11.2018 godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
-DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO-
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko-tehnickih uslova

IV Proleterske brigade br.19
PODGORICA

PREDMET:SAOBRACAINO TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKZNE DOKUMENTACIJE

Sekretarijat za uredenje prostora, zaititu Jivotne sredine i komunalno stambene poslove
reSavajuci po zahtjevu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br.1063-3027/5 od 12.11.2018
godine, radi izdavanja urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
gradenje stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 368 KO Borje Il u zahvatu PUP Zabljak, a
shodno ¢lanu 5 Zakona o putevima (Sl.list RCG br.42/04 i Sl.list CG br.21/09, 40/10, 36/11,
40/11) i ¢lana 11 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (SLlist CG-opstinski propisi
br.21/11. Izdaje

SAOBRACAINO TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

-Projektnom dokumentacijom prikazati mjesto i nacin priklju¢enja katastarske parcele br.368
KO Borje Il na saobracajnicu — Ipkalni put L-5 kojl je definisan PUP-om Zabljak (Sl.list CG-
opstinski propisi br.22/11.) - grafieki prilog-Plan saobracaja -05.

-Parkiranje rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele saglasno normativima za ovu vrstu objekata.

-Tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima i
propisima za ovu vrstu objekata.

PRILOG:Izvod iz PUP-a Zabljak-plan saobracaja 05.

Obradio:Vesko Dedei¢
SEKRETAR,
® sayazekovic
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE
Broj :101/2-02-2213/% o e T
Podgorica, 03.12.2018.godine L M
NR /

1 Ve~ -

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1063-3027/2 od 15.11.2018.godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta, na katastarskoj parceli
br. 368 KO Borje I, na Zabljaku a u cilju izdavanja urbanistiéko — tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije nosiocu projekta Badnjar Kosi, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za
koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati
procjena uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskoj parceli
br. 368 KO Borije I, na Zabljaku, planira izgradnja stambenog-turistikog objekta BGP 379m2 a u
cilju stanovanja ili druge namjene koje ne predstavljaju smetnju stanovanju.

Uvidom u navedenu Uredbu utvrdeno je da se u istoj ne nalaze projekti koji se odnose na
izgradnju objekata mjesovite namjene odnosno stanovanja.

Dopisom sektora za zastitu prirode monitoring, analizu i izvjestavanje br:101/2-02-2213/3
od 29.11.2018.godine, utvrdeno je da katastarska parcela br. 368 KO Borje Il, na Zabljaku, nije u
prostornom obuhvatu Nacionalnog parka ,Durmitor®.

Imajuci u vidu navedeno, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list RCG“, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), nije predvideno
sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje stambenog
objekata BGP 379m?, na katastarskoj parceli br. 368 KO Borje II, na Zabljaku.

aiCevic, spec.za$.ziv.sred.

orﬁ&nik direktor
IlijaBa_dovié, dipl.inz.tehngl.

e, et DIREKTOR
s Nikola/Medenica
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