Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F}°?.gf§§§’2%r22665’58
urbanizma i drzavne imovine TZ; +382 20 446 339
Broj: 06-333/24-3924/6-2024 Podgorica: 18.07.2024. godine

SKRELJA MARKO

5 ULCINJ
Donji Stoj ul. broj 16

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-332/24-3924/6 od 18.07.2024. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, namjene u okviru povrsine za turizam
na urbanisti¢koj parceli UP 49 (zona D) u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66
— moduli ViV - Velika plaza“ (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 68/18), u Ulcinju.

MINISTAR
Janko Odovi¢

2,5
.

/ ((, ’ TN
. b d
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direktoratu za inspekcijski nadzor

() ala

SAGLASNE:
Majda Adzyync drzavna sekretarka

l\i&ggi(g/arewc Pavi¢evi¢, drzavna sekretarka
O 10:

BosSko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora

Direktorata za gradevinarstvo
W/ llué Z
OBRADIO:
Predrag Vukowc samostalm sav;etmk I
/A /



URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
’ 06-333/24-3924/6-2024 Ministarstvo prostornog planiranja,
' Podgorica 18.07.2024. godine urbanizma i drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clana 74.
2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
' 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva SKRELJA MARKA iz Ulcinja
izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene u okviru povrsine za turizam na urbanisti¢koj parceli UP 49
4. (zona D) u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 — moduli IV i V — Velika
plaza“ (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 68/18), u Ulcinju.
5. \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ SKRELJA MARKO
6. | POSTOJECE STANJE
Prema grafiékom prilogu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 — moduli IV iV — Velika
plaza“ br. 1 Topografsko-katastarski plan sa granicom i viasniStvom, na lokaciji nisu
evidentirani postojeci objekti.
Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti br. 4097 — izvod, KO Donji Stoj evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela broj 1202/2, pasnjak 3 klase, povrsine 3092 m?
- katastarska parcela broj 1202/3, pasnjak 3 klase, povrSine 2300 m?
- katastarska parcela broj 1204/2, pasnjak 3 klase, povrSine 3812 m?.
Prema listu nepokretnosti br. 4142 — izvod, KO Donji Stoj evidentirana je katastarska
parcela broj 1203/2, livada 5 klase, povrSine 3637 m?.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




Shodno grafickom prilogu br. 10 Namjena povrsina, UP 49 koja se sastoji od dijela
katastarskih parcela broj 1202/2, 1202/3, 1203/2, 1204/2 i 1205/2 sve KO Doniji Stoj, i
koja se nalazi u urbanisti¢koj zoni D sa planiranom namjenom povrsina za turizam —
Turisticka naselja (T2).

Povrsine za turizam — Turisticka naselja T2

Na povr§inama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:
1. za smjestaj turista: turisticka naselja (T2)
2. za pruzanje usluga ishrane i pica.

Na povrsinama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno
toj namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

Na povrsinama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili
stalne stambene namjene (apartmani, turistiCko stanovanje i sl.).

U turistickim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, a najvie 70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna povrsina prostora
planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana povrsina za
depadanse ili “vile” je najvise 50%.

Prilikom izrade idejno programskih rjeSenja i pristupanja realizaciji sadrzaja na
parcelama namjene T2, mozZe se izvrsiti prenamjena turisti¢kih naselja (T2) u hotele
(T1).

Prosjeéna bruto razvijena gradevinska povrsina po jednom leZaju u turistickim naseljima
(T2) je 80 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4 zvjezdice.

Pripadajuéa zelena odnosno slobodna povrsina, u novoformiranim turistiCkim podrucjima,
po jednom lezaju je 100 m? u svim objektima, bez obzira na kategorizaciju.

Smijestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistickom naselju (depadansu) se
smatra apartman, dok se vila smatra jednom smjestajnom jedinicom.

Broj lezaja po smjestajnoj jedinici obraunava se na sljedeci nacin, i to:
- smijestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;

- smjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 lezaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

Povrsine za turizam — Hoteli T1




Ukoliko se prilikom izrade idejno programskih rjeSenja i pristupanja realizaciji
sadrzaja na parcelama namjene T2, izvrSila prenamjena turisti¢kih naselja (T2) u
hotele (T1), u pogledu namjena vaze sljedeci uslovi:

Na povr§inama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:

1. za smjestaj turista: hoteli (T1).

2. za pruzanje usluga ishrane i pica.

Na povrs§inama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno
toj namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

Na povr§inama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu
hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povrsina prostora za
osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili
“vile” je najvise 30%.

Prosjeena bruto razvijena gradevinska povrsina po jednom leZaju u hotelima (T1) je 100
m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 80 m* u objektima sa 4 zvjezdice.

Pripadajuca zelena odnosno slobodna povrsina, u novoformiranim turistiCkim podrucjima,
po jednom lezaju je 100 m? u svim objektima, bez obzira na kategorizaciju.

Smjestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistickom naselju (depadansu) se
smatra apartman, dok se vila smatra jednom smjestajnom jedinicom.

Broj postelja po smjestajnoj jedinici obraéunava se na sljedeci nacin, i to:

- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;

- smjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 lezaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

Pregled ostvarenih kapaciteta

Planom se predvida izgradnja novih kapaciteta na urbanistickim parcelama. Planirane
kapacitete Gine objekti turistickin naselja ili hotela; ugostiteljski objekti; trgovacki centri i
objekti uprave, kulture, zdravstvene zastite; parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika

(zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture.

Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele planira izgradnja viSe objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog rieSenja za cijelu
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lokaciju, u skladu sa &lanom 76. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20), s tim da je
obavezno prvo izgraditi osnovne objekte hotela, a potom ostale objekte (depadanse,
vile i ostale objekte u sklopu kompleksa). Idejno rjeSenje mora biti odobreno od strane
Glavnog drzavnog arhitekte, u skladu sa ¢lanom 87. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 082/20).

Buduéi objekti moraju zadovoljiti sve navedene urbanisticke parametre na nivou
urbanisti¢ke parcele to jest na nivou cjelovitog kompleksa kao skupa svih objekata na
urbanisti¢koj parceli, i to:

- Namjenu;

- Parcelaciju;

- Regulaciju i nivelaciju;

- Indekse zauzetosti i izgradenosti;

- Maksimalnu bruto povrSinu u osnovi;

- Maksimalnu bruto povrSinu objekta;

- Minimalnu povrsinu zelenih i otvorenih povrsina;

- Maksimalan broj lezaja, uskladen sa povr§inom zelenih i otvorenih povrsina na
Urbanisti¢koj parceli, tako da se obezbijedi 100 m? zelenih i otvorenih povrsina po
lezaju;

- Maksimalnu spratnost i visinu objekata.

MODULV -ZONA D

Povréi Maksima | Makis | Maksimaln |Maksim Maksitriain Minm??lna Stepen Maksim Zelgnih

Povrsina na Na Ina malni a bruto alni 5 brito polws?:a_ ozelenje it . " | Broj
g zelen voreni

UP| parcele mje |dozvoljen| indeks | povriina | indeks 5t etentn | nosti e zaposle
parcel . povrsina otvorenih broj h i

(m?) na a zauzeto pod izgrade (po . nih
e (ha) ) X ) (BRGP) povriina na {e3ai lezaja |Povriina
spratnost| sti objektom nosti sarceli ezaju) /lesaju

49] 662661 | 0.66 | T2 | P+2 | 0.25 | 1656.65 | 0.70 | 4638.63 | 4638.63 [100.00] 46 | 100 [ 14

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 49 (zona D) sastoji se od djelova katastarskih parcela broj
1202/2, 1202/3, 1203/2, 1204/2 i 1205/2 sve KO Donji Stoj, u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,Dio Sektora 66 — moduli IV i V — Velika plaza“ u Ulcinju.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
Osnov za izradu planskog dokumenta bila je geodetska podloga u digitalnom obliku koja

je dostavljena od strane Uprave za nekretnine Crne Gore i koja je priloZzena u grafickom
prilogu 1 Ovjerena topografsko - katastarska podloga.

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama tac¢aka u grafickom prilogu
10 Parcelacija i UTU. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatnim tackama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na
nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.




Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,
Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Urbanisti¢ki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanisticka parcela

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama taCaka u
grafickom prilogu 10 Parcelacija i UTU. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa
javne komunikacije.

Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste namjene, a u skladu sa Zeljama i
potrebama investitora, moze se vrsiti formiranje veéih urbanistickih parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a
pri tome bocéne gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih urbanistickin parcela prema
susjedima i javnim povrSinama.

Requlaciono i Nivelaciono riesenje dato je u grafickom prilogu 11.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica moguc¢e su manje korekcije kota iz plana na
nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene, odnosno urbanistiCke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobracaja, pjesackih
povrdina i zelenila od povr§ina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim
parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numericki,
koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.




Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je
na grafiCkom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je
od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojec¢ih objekata, a
linija prema susjednim parcelama takode koordinatnim tackama.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupi$e viSe urbanisti¢kih parcela u jednu,
bo¢ne gradevinske linije su bocne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i
javnim povrsinama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL

1)

Podzemna gradevinska linija (GL 0) nije definisana, s obzirom da podzemne etaze nisu
dozvoljene. Planiranje podzemnih etaZa nije opravdano zbog prirodnih uslova (visok nivo
podzemnih voda). Takode, ovakvim principom, smanjuje se uticaj gradnje na zivotnu
sredinu.

Visinska requlacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZzava se u metrima
i znadi distancu od najniZe kote okolnog kona¢nog uredenog i nivelisanog teren ili trotoar
uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

e za objekte u zoni A'i zoni D UP1 — UP21 i UP 30 — UP53 - (tri nadzemne etaZe -
P+2);
Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Etaze definisane ovim planskim dokumentom mogu biti isklju¢ivo nadzemne. Nadzemne
etaze definisane ovim planskim dokumentom su prizemlje i sprat. Podzemne etaze nisu
dozvoljene, kao ni nadzemna etaZa suteren. Planiranje podzemnih etaZza, kao i
nadzemne etaZe - suteren nije opravdano zbog prirodnih uslova (visok nivo podzemnih
voda i nepovoljni seizmicki uslovi). Takode, ovakvim principom, smanjuje se uticaj
gradnje na zivotnu sredinu.

Prizemlje je nadzemna etaza &ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 0.20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaza iznad prizemlja.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertikalno, izrazava se u metrima i znaci
distancu od najnize kote okolnog kona¢nog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz




objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova. Planom predvidena je
maksimalna visina za:

e za objekte u zoni Ai zoni D UP1 — UP21 i UP 30 — UPS53 - (tri nadzemne etaze -
P+2 — 15 m);

Posebni uslovi

Zelene i otvorene povrsine su definisane kao cjelina pejzaznog i parternog uredenja
kompletne urbanisticke parcele to jest turistickog naselja, hotela ili parcele centralnih
djelatnosti. Zelene i otvorene povrsine obuhvataju: parterno zelenilo, pjeSacke i
biciklisticke staze, vece ili manje povrsine odredene namjene — platoe, bazene, sportske
terene, vodene povrsine, povrSine pod parking mjestima ukoliko su parking mjesta
ozelenjena, povrsine pod montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene i slicnim
elementima pejzaznog uredenja lokacije. U zelene i otvorene povrSine ne spadaju
prilazne kolske saobracajnice, kolske saobraéajnice koje opsluzuju parkinge i slicno.

U planskom dokumentu je definisana minimalna povrsina zelenih i otvorenih
povr$ina, koja predstavlja minimum koji je neophodan, medutim, konacna povrsina
zelenih i otvorenih povr$ina direktno zavisi i od broja leZaja. Obavezan uslov za buduéa
turisti¢ka naselja i hotele je da na svaki leZzaj mora da se obezbijedi 100 m? zelenih
i otvorenih povrsina na urbanistickoj parceli.

Maksimalan broj lezaja koji se moze planirati u okviru odredene parcele je dat u Tabeli
osnovnih urbanisti¢kih parametara. Maksimalan broj lezaja za svaku parcelu odreden je
srazmjerno maksimalnoj bruto povrsini dozvoljenoj za gradnju objekta na svakoj
urbanisti¢koj parceli, tako da se moze ostvariti cilj od 100 m? bruto povrsine objekta
turistiCkog naselja ili hotela po lezaju, $to odgovara uslovu za kategorizaciju od pet
zvjezdica.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

e Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

e Pravilnik o nadinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

e Pravilnik o uslovima za izradu teh. dokumentacije za stambenu zgradu (“Sluzbeni list
CG” br.066/23 i 113/23)

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za projektovanje objekta turistiCke namjene

postovati:

e Pravilnik o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda




U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. List RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8/1993).Podru¢je plana, obzirom na svoj
prirodno-geografski polozaj i geofizicka svojstva, izloZzeno je kataklizmiCkim uticajima
elementarnih nepogoda.

Klizista

Ovaj problem je narocito vidljiv u zoni Rumije-Anamala i uoava se na osojnim stranama
Pinjesa i Mendre. Pojava likvifakcije-tonjenja tla i pukotina za vrijeme zemljotresa uocava
se pri ud¢u Bojane (djelovi Velike plaze i Ade). Ova pojava ima sli¢ne posljedice kao i
klizista.Preduzeti mjere zastite u vidu:

- Regulisanja buju¢nih pritoka Bojane (gradevinski i biolo$ki radovi u slivu);

- PoSumljavanja zona klizista;

- Zabrane gradnje u zoni klizista.

Poplave

PredloZena planska rie$enja ¢e razmotriti scenarija prognoziranih klimatskih promjena i
ukljugiée mjere za njihovo ublaZavanje i prilagodavanje. Nekadasnje katastrofalne
poplave rijeke Bojane u Ulcinjskom polju predstavljaju opomenu i zahtijevaju
preduzimanje adekvatnih mjera zastite. Potrebno:

- Identifikovati rjeéne basene i obalska podrucja koja su u opasnosti od poplava i
izraditi mape rizika i planove upravljanja za slu¢aj poplave u skladu sa EU
Direktivom o upravljanju rizicima od poplava.

Pozari

Mediteranska vegetacija (makija i Cetinari) koja prozima podrucje plana u susnom
godi$njem dobu je izuzetno podloZna pozarima. Uzrok je najéesce ljudski faktor mada
mogu biti i prirodni (grom).

Mjerama zastite predvida se:

- Adekvatna namjena povrsina,

- Plansko uredenje zelenih povrsina;

- Primjena teze zapaljivih materijala;

- lzrada sistema opazanja i uzbunjivanja;

- Sprovodenje propisanih protivpoZarnih mjera zastite u svim objektima od
drustvenog znacaja.

Posebne mjere za smanjenje rizika od pozZara obuhvataju:

- Dizanje prostornog i urbanistitkog planiranja na visi nivo uklju€ivanjem strucnih
lica iz oblasti zastite od pozara,

- Pojadanu inspekcijsku kontrolu na nivou lokalne samouprave i na drzavnom nivou;

- Obavezno uéesce struénog lica iz oblasti zastite od pozara pri projektovanju
naselja, stambenih blokova, viSespratnica i sl,;

- lzradu planova zastite od pozara Sumskih kompleksa;

- Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrZi: uslove snabdijevanja
pozarnom vodom, propisanu $irinu pristupnih saobracéajnica i slobodnih povrsina,
aktivne mjere zastite od pozara u objektima gdje se skuplja veci broj ljudi
(automatska dojava poZzara, automatsko gasenje poZara, evakuacioni putevi,
propisna vatrootpornost konstrukcija, unutrad$nja i vanjska hidrantska mreza
odimljavanja i ventilacije i sl.);

- Zastita i spasavanje od pozara sprovodice se kroz urbano rjeSenje protivpozarnih
puteva i prilaza vodnim objektima, smanjenje poZarne opterec¢enosti
protivpoZarnih prepreka, uslova za efikasnu intervenciju vatrogasnih snaga, dobro
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dimenzionisanje vodovodne i hidrantske mrezZe, lokacije vatrogasnih objekata,
obezbjedenje sistema veza i dr;

- Uzeti u obzir i uticaj od prirodnih katastrofa, navodec¢i primarni uticaj klimatskih
promjena, kao uzrok nastajanja istih (podizanje nivoa mora, ekstremno visoke i
niske temperature itd.).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima i

propisima:

- Zakon o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list

SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,SluZbeni list SFRJ",

br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija (,Sluzbeni

list SFRJ“, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju

zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ“, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju

i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tecnog

naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Jaki vjetrovi
Jaki vjetrovi mogu da pri¢ine veée materijalne Stete na kopnu i moru. Staro gradsko jezgro
ugroZeno je najviSe juznim vetrom — jugom koji donosi i obilne padavine. Centralna
gradska zona zasti¢ena je od juga, ali je vise ugrozena burom koja u pojasu Ulcinja dolazi
iz sjeveroistodnog pravca i zna biti vrlo jaka. Pojas Velike plaze ugroZen je svim
dominantnim vjetrovima. Mjere koje treba preduzeti su:
- Urbanisti¢ke - pravilno lociranje objekata u odnosu na pravac dominantnih vjetrova
ili van njihovog uticaja;
- lzgradnja vjetrozastitnih pojaseva u vidu zelenog pojasa ili objekata (pogotovo u
zoni Velike plaZe u pojasu dina); - Gradevinske - izgradnja objekata od Cvrstog
materijala sa dobrom izolacijom.

Mjere zastite na radu

Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili ruenja objekta potrebno je izradi plan mjera zastite
i zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14 i 44/18).

Zastita od zemljotresa

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor
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fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiCnosti i
funkcionalnosti objekta.

Preporuke za seizmi¢ko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslove)

Neki osnovni principi seizmickog planiranja i projektovanja

- izbjegavati lociranje objekata na mo&varnim i nestabilnim terenima.

- prilikom planiranja medusobnog rastojanja objekata treba iskljuciti mogucnost
sudaranja objekata a time i njihovo razaranje pri dejstvu zemljotresa. Sama Sirina
rastojanja direktno zavisi od upotrijebljenih konstruktivnih sistema i od visine
objekta.

- analize ponasanja objekata na dejstva zemljotresa ukazale su da su se zgrade sa
kompaktnim i simetricnim osnovama ponasale bolje i predvidljivije od onih sa
razudenim i nepravilnim osnovama. Pokazalo se da su objekati velikih duzina,
usljed razli¢itog ponasanja tla na udaljinim krajevima objekta, znacajno stradali.

- objekati koji imaju slozenu osnovu i razli€ite spratnosti pojedinih djelova treba
dilatirati tako da pojedini djelovi imaju pravilne geometrijske oblike.

- zbog lokalne vrste tla, to jest od njegovih frekventnih karakteristika, potrebno je
izabrati kruéi konstruktivni sistem sa manjom sopstvenom periodom oscilovanja,
kako bi se izbjegla veoma nepozeljna pojava rezonance, to jest poklapanje
predominantne periode oscilovanja tla i sopstvene periode oscilovanja objekta.

- Prilikom projektovanja predlaze se upotreba evropskih standarda EN 1991, EN
1992, EN1993 i EN1998, koji su usvojeni i kao crnogorski standardi. Koristiti
tacnije metode seizmickih analiza.

- S obzirom da se objekti rade u neposrednoj blizini mora, postoji opasnost od
korozije konstruktivnog materijala izazvane hloridima iz morske vode (klase
izloZzenosti XS1, XS2 i XS3 prema EN 1992-1-1). Prilikom projektovanja o ovome
se mora voditi racuna.

- Zbog mogucih neravnomijernih slijeganja tla kod infrastukturnih sistema treba
koristiti fleksibilnije vodove i cijevi.

Zakljucci preporuka za seizmicko projektovanje

- Podrugje Velike plaze predstavlja dio Crne Gore koji ima najizraZeniji seizmicki
hazard, i to zbog dvije Cinjenice:

o Mijera seizmi¢kog intenziteta izrazena preko maksimalnog horizontalnog
ubrzanja tla na osnovnoj stijeni iznosi 0.38 g za povratni period od 475
godina i najveca je u Crnoj Gori

o Lokalni teren se sastoji od rastresitih i srednje zbijenih pjeskova sa visokim
nivoom podzemnih voda (od 50 do 80 cm mnm) kod kojih ne samo da dolazi
do znacajnih aplifikacija dejstava zemljotresa u odnosu na osnovnu stijenu,
veé je moguca i pojava likvefakcije.

- Prije izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za izgradnju objekata neophodno je
obezbijediti karte seizmi¢kog mikrozoniranja koje ve¢ postoje za ovo podrucje.

- Potrebno je uraditi reviziju ovog dokumenta s obzirom da je on raden u godinama
neposredno nakon zemljotresa 1979., kako bi se eventualno on korigovao u smislu
ugradivanja novijih saznanja do kojih je struka i nauka dosla u meduvremenu.
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- U skladu sa prethodnim dokumentima i dobijenih karata izbjegavati izgradnju
objekata na terenima kod kojih postoji vjerovatno¢a pojave likvefakcije kao i na
modcvarnim i nestabilnim terenima. Ovaj problem se moze inZenjerski rijesiti
zamjenom, ojacanjima ili odvodnjavanjem tla, upotrebom dubokog fundiranja —
Sipova i sli¢no, ali po vrlo visokoj cijeni. Ovdje treba voditi ratuna da bi recimo
upotrebom Sipova obezbijedili sigurnost samom objektu ali se to ne moze recii za
okolni teren.Tako se relativno efikasno rieSenje za objekat kompromituje jer e sve
instalacije kao i prilazni putevi izvedeni na tlu koje moze likvefirati, najvjerovatnije
dozivjeti velika o$teéenja i samim tim uciniti objekat neupotrebljivim. Obezbjedenje
otpornosti na likfevakciju i okolnog tla, ipak Citavo rieSenje pravi izuzetno skupim.

- Osim objekata, i sva infrastruktura je podlozna seizmi€kom riziku o ¢emu se mora
voditi racuna.

- Na terenima kod kojih je moguca izgradnja izbjegavati vece spratnosti objekata.
Kao $to je prije objasnjeno, kod ovakvih objekata se mogu ocekivati visestruko
vece seizmicCke sile.

- Zbog visokog nivoa podzemnih voda predlaze se da se ne izvode podzemne
etaze, kako zbog problema prilikom izvodenja tako i zbog otezanog odrzavanja.

Prilikom planiranja i projektovanja objekata kao i infrastrukture na ovom podrucju
neophodno je primjeniti najvece standarde, najnovija dostignu¢a kao i osnovne principe
seizmi¢kog planiranja i projektovanja

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klima

Prema Kepenovoj klasifikaciji klime, klima je umjereno topla sa vrelim lietima i sa
izrazenim ljetnjim susnim periodom. Prosje¢na temperatura najhladnijeg mjeseca je veca
od -3°C, a manja od 18°C. Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22°C.

Vijetar, kao klimatski element, zavisi od op$te cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika
topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika topografije.
Najvaznije karakteristike vazdu$nih strujanja se prikazuju ruzama vjetra koje izrazavaju
procenat Cestine smjerova.

Na osnovu ruze vjetrova moze se zakljuciti da je najvec¢a Cestina vjetra iz pravca sjevera
9.2%. Kada posmatramo brzine, najéesca brzina vjetra je u intervalu od 1-3 m/s 45.6%.
Godisnji hod srednje temperature vazduha karakteriSe se najnizom temperaturom
vazduha u januaru od 7.6°C i najvisom u julu od 25.2°C , odnosno prosjecnom godisnjom
temperaturom od 16°C.

Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981 do 2010. god se krece od
11.5°C u januaru do 29.7°C u avgustu.

Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 40.5°C je izmjerena 4. avgusta 1981.
god.

Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010.god se krece od 4.7°C
u januaru do 21.1°C u julu i avgustu.
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Apsolutno minimalna temperatura od -8.4°C izmjerena je u 23. januara 1963. god.

Relativna vlaznost vazduha oznacava stepen zasi¢enosti vazduha vodenom parom.
Godi$nji tok relativne vlaznosti ukazuje da ona ima prosje¢nu vrijednost od 63% u julu do
71% u aprilu. Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha iznosi 68%.

Rezim padavina na podrucju Ulcinja odlikuje se maksimalnom koli¢inom padavina u
kasnu jesen (novembar 162 lit/m?) i izrazitim minimumom u toku ljeta (jul 25 lit/m?).

Prosjec¢na godi$nja koli¢ina padavina iznosi 1184.5 lit/m?.

Godisnja raspodijela padavina je neravnomjerna. U novembru prosje¢no padne 14% od
godisnje koli¢ine padavina, a u julu mjesecu samo 2%.

U Ulcinju prosje¢an godi$niji broj sati sijanja sunca iznosi 2591. lako je dan najduzi u junu,
jul i avgust imaju viSe suncanih sati (336 odnosno 320). Najmanje suncanih sati ima u
decembru kada je i obdanica najkraca.

Oblaénost predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima. ProsjeCna oblacnost na
podrugju Ulcinja je 4/10 pokrivenosti neba oblacima. Najve¢a je u decembru 6/10, a
najmanja u julu i avgustu 2/10.

Prosjeéna godisnja temperatura mora na podrucju Ulcinja je 17.3°C. Najniza srednja
temperatura mora je u februaru 11.3°C, a najviSa u avgustu 23.3°C

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18),
Zakon o stratedkoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16)

i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) kao i Zakonom o
vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07,“ Sluzbeni list CG* br. 73/10, 32/11,47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (
“Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom o zastiti vazduha (,Sluzbeni list
CG", br. 25/10, 40/11, 43/15173/19).

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine — Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 03-D-1955/2 od 18.06.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo turistickih naselja

Zelenilo u okviru turisti¢kih naselja je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost i kvalitet usluga.

Pored ekoloskih funkcija ima ulogu obezbedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za
turiste.

12




Ekoloska funkcija je primarna jer se radi o predjelima sa visokom ranjivos¢u, prema Planu
predjela za Prostorni plan posebne namjene obalnog podrucja Crne Gore.

Predvidene turisticke povrsine u okviru modula su razdvojene zelenim koridorima izmedu
modula, stvarajuci zelene prodore do obale kao i vizuelnu i prostornu barijeru izmedu
turistiCkih naselja.

Za razvoj turisti¢kih naselja u okviru zahvata plana potrebno je primjeniti principe ECO
Lodge turizma, koji zadovoljava sljedece kriterijume:

Stiti prirodne i kulturne komponente svog okruZenja

Tokom izgradnje vr$i minimalan uticaj na Zivotnu sredinu

Uklapa se u specifi¢ni kontekst okruzenja

Koristi alternativna, odrziva sredstva u potrosnji vode

Obezbjeduje pazljivo postupanje sa smeéem i otpadnim vodama

Odli¢no saraduje sa lokalnim stanovniStvom

Primjenjuje programe ekolo$kog obrazovanja i vaspitanja i zaposlenih i turista

Daje doprinos odrzivom razvoju lokalne zajednice kroz istraZzivacke programe.

ECO Lodge je smjestajni objekat niskog uticaja na prirodnu okolinu koji je projektovan,
dizajniran i konstruisan tako da bude ekoloski i drustveno prihvatljiv.

Smijernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

e Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjeSenja i glavnih/idejnih
projekata potrebno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa pejzaznom taksacijom
postojeéeg zelenila i elaboratom zastite zelenila. |zradom Detaljne studije
predjela, ¢e se mapirati predioni elementi, dati njihova pojedina¢na ranjivost i
smijernice za odrzivi razvoj turistickih objekata/naselja. Pejzaznom taksacijom ce
se vrednovati postojeée zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za
revitalizaciju i projektovanje ovih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na
parceli doslo do naru$avanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg zelenila.
Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i
karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o nacdinu izrade plana
predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore. Za UP 22 i UP 23,
potrebno je uklopiti postojec¢u borovu Sumu u buduée rjeSenje tursittkog naselja;

e Na dijelovima parcela na kojima se nalazi borova Suma nije dozvoljena gradnja
pomocénih objekata do izrade pejzazne taksacije postojeCeg zelenila sa
elaboratom zastite zelenila;

¢ Na djelovima parcela na kojima se nalaze dine nijesu dozvoljene intervencije do
finalizacije Detaljne studije predjela dina. Za pojas dina postoji potreba da se
djelovi podrucja dodatno istraZze, mapiraju i da im se posveti posebna paznja zbog
njihove vrijednosti i znacaja. Preduslov za implementaciju planskog dokumenta na
prostoru pojasa dina je izrada Detaljne studije sa mapiranjem predjela dina.
Detaljnija studija/analiza predjela, podrucja ili lokacije obuhvata: identifikaciju i
mapiranje predionih elementa; prepoznavanje znacajnih predionih elemenata
dina; vrednovanje predionih elemenata; procjenu ranjivosti; procjenu pogodnosti.
Nakon izrade studije na mjestima najmanje ranjivosti je moguce graditi pomocne
objekte u funkciji rekreacije u turizmu kao i objekte tipa EcolLodge koji ¢e biti od
prirodnih materijala i odignuti od zemlje kako ne bi spre€avali razvoj halofitne
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vegetacije. Studiju raditi po metodologiji definisanoj u Priru¢niku o nacinu izrade
plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore;

Sve staze unutar turistickog kompleksa projektovati od drveta, konstrukcije
odignute od tla kao i centralna Setna staza koja se pozicionira paralelno sa obalom;
S obzirom da se radi o povrS§inama, za koje parametri iz Plana predjela za
PPPNOP Crne Gore, ukazuju da su to povrsine visoke ranjivosti, sve intervencije
moraju biti pazljivo sprovedene uz smjernice iz prethodno uradenih studija kako
ne bi doSlo do naruSavanja postojeéeg biodiverziteta,

Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno sacuvati.
Tokom gradnje u slu¢aju nemoguénosti uklapanja stable u buduce rjeSenje, faktor
kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova zasada,

Halofitu vegetaciju je potrebno zastit od gazenja, formiranjem izdignutih Setalista;
Maksimalno oCuvanje postojecih sklopova mjeSovite Sume;

Minimum 60% povrsine parcele treba da bude pod zelenilom,

Da bi se postigla estetska funkcija ove kategorije objekata pejzazne arhitekture,
koristiti biljike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i
oblikom li§¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih
biljaka koriste i vrste kojima odgovara karakter podrucja, ukoliko imaju
interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i forme koje opstaju uz intezivnu njegu;
Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kro§njama drveca kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora;

Unutar turistickog naselja projektovati pjeSacke staze i staze za kretanje elektrinih
eko vozila koje ¢e sluziti za prevoz posijetilaca i turista do plaze. Staze projektovati
od drveta, konstrukcije odignute od tla;

Za kategorisane turistiCke objekte bez obzira na kategorizaciju, planirati 100 m 2
zelenih i slobodnih povrs$ina po lezaju (zelenilo i rekreacija);

Neophodno je planirati alternativne vidove ozelenjavnja kao $to je krovno i
vertikalno ozelenjavanje radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg
estetskog dozZivljaja prostora. Efekat se moze posti¢i sadnjom biljaka (aromaticnog
bilja-perena, sukulenti i cvjetnica) u saksijama ili Zardnjerama, kao i postavljanjem
vise¢ih Zardinjera na ogradama velike terase na prvom spratu hotela i na
ogradama polukruznih terasa na poslednjoj etazi;

Zelene povrSine oko hotela oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne
turisticke ponude (bazeni, trgovi, restorani na otvorenom, platoi za odmor, prostori
za igru djece, Setne staze i sl.), koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se
naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture Mediterana, a
istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru
biljaka i u materijalima;

Za ozelenjavanije u zoni hotela koristit autohtone biljne vrste i odomacene egzote
uz uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specificnostima;

Ograniéiti broj spartova turistickin objekat (hotela) da bi se smanjilo djelovanje
objekata na sliku predjela;

Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege tj.
zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja;

Izbjegavati Sarenilo i pretrpanost velikom koli€¢inom biljaka. Jednobojna masa
cvjetova, dopunjena zelenim vertikalama puzavica je dobro rieSenje. Pri tome je
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neophodno voditi raéuna o boji fasade objekta, terase ili njihovih detalja, a takode
o karakteru rasta, visini, vremenu cvjetanja i kombinaciji boja biljaka;

e Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuuje obaveznost izrade
projekta pejzazne arhitekture i uredenja terena.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Kulturna bastina

U zahvatu plana nema zakonom zasti¢enih kulturnih dobara, $to je konstatovano u dopisu
br.UP/I 03-5/2018-1 Uprave za zastitu kulturnih dobara Ministarstva Kulture, od
31.1.2018.godine.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10“, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

Zasticena prirodna dobra

Velika plaza je nacionalnim zakonodavstvom (S.I. SRCG 36/1968) oznacCena kao
podrucje sa znacajnim prirodnim vrijednostima i zasticena je kao Spomenik prirode.

Ovaj lokalitet izabran je za IPA sajt na osnovu dva kriterijuma: B — bogatstvo biodiverziteta
i C — stanista. Kriterijum B se odnosi na stani$te B1 Obalne dine i pjeS€ana stanista
(klasifikacija stani$ta data prema EUNIS klasifikaciji, 2. nivo). Pje$€ane dine Velike plaze
i Ade Bojane sadrZe sve biljne vrste karakteristicne za ovaj tip staniSta u Crnoj Gori.
Najveci broj biljaka ovog habitata je u Crnoj Gori zakonom zasti¢en (Cakovi¢ & MiloSevic,
2015)

Ornitoloski znacaj Velike plaze ranije se ogledao u zna¢ajnom gnjezdiliStu, prije svega
zijavaca, no¢nih potrka i ostrigara. Danas je staniste fragmentisano, te se moze naci
samo pokoje gnijezdo $ljukarica (Zalara i blatari¢a) a u ostacima poplavne Sume gnijezda
smrdivrane (Coracias garrulous) i kobca (Accipiter brevipes). Plaza je naroCito znacajna
tokom migracije: ona je “odskoc¢na daska” za put preko ltalije, Sicilije i Malte ka Africi i
prihvatiliSte ptica poslije zimovanja. Pored Solane, Ade i Paratuka, ona je jedno od
kljuénih primorskih mjesta na seobenom putu preko Jadrana. Plaza zadovoljava
standarde za upis na Ramsar listu mo¢vara od medunarodnog znacaja jer se u njenom
zaledu, u mocvari preko koje je izgraden ilegalni put, gnijezdi gotovo 1% evropske
populacije barske kokice (Porzana pusilla). Brijeg od mora je znacajno gnjezdiliSte Seva,
nocnih potrka, péelarica i zna¢ajno hraniliste za vecinu vrsta u delti. Tu se u zadivljuju¢em
broju registruje i planinska $eva (Lullula arborea) Cakovi¢ & MiloSevi¢ (2013)

Velika ulcinjska plaza sa Solanom je prepoznata kao EMERALD podruéje u Crnoj Gori i
to na osnovu stanista sa Habitat Direktive (Council Directive 92/43/EEC) kao i na osnovu
vrsta sa Anexa |, Il, IV | V Habitat Direktive
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12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin. Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima
o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrS§inama (poslovni prostori
u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje
se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjemiili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76
cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23) i u skladu sa
Pravilnikom o bliZzim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore

18. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

‘ SAOBRACAJA
/

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnika preporuka za prikljucke potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
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Prema grafickom prilogu br.16 — Elektroenergetska infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva za ,Crnogorski elektrodistributivni sistem® d.o.o. — Podgorica, broj
06-333/24-3924/2 od 03.06.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

172,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.14b — Hidrotehnicke instalacije i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt ovog ministarstva za ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. — Ulcunj, broj 06-333/24-3924/2
od 03.06.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.3.

Upravljanje otpadom

Uklanjanje komunalnog otpada

Sistem sakupljanja otpada u opstini, oslanja¢e se na primjenu mjera za smanjivanje
otpada na mjestu njegovog nastanka, uz po$tovanje uslova propisanih u podzakonskim
aktima, &ija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a koji treba da obuhvati
primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .S obzirom da je ovim
planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom pomenutih aktivnosti
generisaée se odredene koli¢ine otpada, koje ¢e se prikupljati u kontejnerima u okviru
urbanisticke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom uredenja treba predvidjeti
poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece. Potreban broj kontejnera odrediti
prema povrsini objekta, imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada, u saradniji
sa nadleznim komunalnim preduzeéem. Na mijestu sakupljanja obezbijediti primarnu
selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal. Odvozenje otpada
vr§iée se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je
potrebno organizovati u kasnim vec€ernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu ni$a i u zavisnosti od potreba u njima
predvidjeti 2-3 kontejnera . Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1 m®.

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi racuna da kontejneri budu smjesteni
na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niS§ama (betonskim boksovima). Za
neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradili$tu obavezno odvojeno prikupljati:

- Sut i drugi slican gradevinski otpad,

- opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova
ambalaza)

Upravljanje ostalim vrstama otpada vr$i¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja
otpadom koji opstina donosi, u skladu sa Zakonom .

17.4.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.13 — Saobracajna infrastruktura i prema uslovima nadleznog
organa.
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Akt ovog ministarstva za Sekretarijat za komunalne i stambene poslove Opstina Ulcinj,
broj 06-333/24-3924/2 od 03.06.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br.17 — Telekomunikacijona infrastruktura

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Uslovi tla na lokaciji

Na predmetnoj lokaciji su tereni na osnovu inZenjersko-geoloskih i seizmiCkih
karakteristika podijeljeni na:
- terene sa srednjim uslovima tla;
- uslovno stabilne terene;
- uslovno stabilne padine terena sa moguéim pojavama lokalnih nestabilnosti;
- terene pored mora, od pjeskovitih frakcija, sa visokim nivoom podzemnih voda i
mogucim lokalnim pojavama likvifakcije;
- terene sa visokim nivoom podzemnih voda, povremeno ili stalno mocvarni
seizmicki nestabilni tereni
| ako postoje karte seizmi¢kog mikrozoniranja za predmetno podrucje uradene od strane
Zavoda za geolo$ka istraZivanja, gdje bi se moglo preciznije razmotriti vrsta terena, iste
nisu dostavljene autoru ovog mislienja tako da se u ovom izvjeStaju ne moze dati
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preciznija procjena seizmic¢kog rizika, ve¢ samo neke generalne smjernice za planiranje
i izgradnju na ovom podrucju.

Posebna paznju treba posvetiti pojavi likvefakcije. Naime, posto se radi o pjeskovitim
strukturama sa visokim nivoom podzemnih voda, neophodno je detaljnije razmotriti ovu
pojavu. Sama dinjenica da se 1979. godine na ovom podruc¢ju nije manifestovala
znacajnija likvefakcija ne znaci da ne¢i ni pri nekom budu¢em zemljotresu. Ovo su
potvrdili i neki ja¢i zemljotresi u svijetu koji su prouzrokovali pojavu likvefakcije i na
terenima gdje se prethodno nisu javljali i pored deSavanja jacih zemljotresa. Prilikom
prou¢avanja likvefakcije treba uzeti u razmatranje noviju literaturu i novije pravilnike
(recimo EN 1998-5).

Zemljiste
Stojski pjeskovi (25, 26 i 34)

Posebno mjesto zauzimaju pjeskuse u Ulcinjskom polju povrsine od oko 1.200ha. Isto¢no
od Ulcinja, od Port Milene do rijeke Bojane, proteze se dosta prostrana pjeS¢ana Stojska
greda ukljucujuéi i Veliku plazu sve do mora. Postanak ove pje$€ane grede je svakako
vezan za aluvijalne nanose rijeke Bojane, koji se taloZe u njenoj selti, a onda ih zahvataju
morski talasi i vodene struje, odvlace ka zapadu i izbacuju na obalu kao moritimne
sedimente. Sve u svemu, Stojski pjeskovi i pjeskuse i pored naglog razvoja turistickih
objekata na njima, ili, pak, upravo zbog toga, pruzaju moguénost da se na oko 1.000 ha
zasnuje najintezivnija povrtlarsko-hortikulturna proizvodnja najveceg intenziteta.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$§kim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 49 (zona D)
Povrsina urbanisticke parcele 6626.61 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.25
Maksimalni indeks izgradenosti 0.7

Maksimalni broj nadzemnih etaza P+2 (3)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Garaziranje i parkiranje
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S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih i suterenskih etaza, potrebna parking
mjesta obezbijediti na parteru, u okviru objekta hotela, depadansa ili vila, ili u okviru
zasebnog objekta — nadzemne garaze, koji mora biti montaznog - demontaznog
karaktera. Ukoliko se parking rijesi u okviru garaza, bilo da su zasebne ili u sklopu
objekata, povrs§ina garaza ne ulazi u obracun BRGP objekata.

Parkiranje
Parkiranje u zoni zahvata plana rie$avano je u funkciji planiranih namjena pojedinacno.
Tezi se da svaki korisnik svoje potrebe sa parkiranjem rjeSava u okviru svoje gradevinske

parcele.

S obzirom na namjenu povrsina, plan je uraden tako da se broj automobila i operativnih
saobracajnih povrsina svede na moguc¢i funkcionalni minimum.

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, koristiti:

- poslovanje (na 1000 m?) -------------- 30 pm;
- trgovina (na 1000 m?) ----------------- 60 pm;
- hoteli (na 1000 m?) 5 pm;

- restorani (na 1000 m?) --------------- 120 pm.

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj
parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovanju klasi¢nih garaza postovati sliedece elemente:

- §irina rampe po pravcu min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min 3,00 m;

- dimenzije PM min. 2,5 x 4,8 m,

- $irina unutar$njih saobracajnica po pravcu min. 5,50 m;

- poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogu¢i maksimalno ozelenjavanije, a
na svako 3 PM obezbijediti (koliko je mogucée) zasad drvoreda radi hladovine. Parking
mjesto definisati sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m sa oivicenjem.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Objekti planirani u zahvatu DSL ,Dio Sektora 66 — moduli IV i V* Velika plaza,
predstavljaju objekte namijenjene Turizmu, to jest objekte u okviru turistickih naselja ili
hotela, kategorije 4 ili 5 zvjezdica, i kao takvi treba da predstavljaju vrhunska djela
arhitekture danasnjice, koja su organizaciono, estetski, oblikovno i u materijalizaciji
uskladena sa prirodom koja ga okruzuje. Sljedece uslove treba primjenjivati kod objekata
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turistickih naselja, hotela, objekata Centralnih djelatnosti, kao i svih objekata koji se mogu
naci u okviru urbanisti¢kih parcela u skladu sa uslovima datim u Podglavlju 4.3 Namjena
povrsina i organizacija sadrZaja.

Prilikom projektovanja mora se primjeniti hronoloski definisan postupak koji ukljuCuje
sljedece faze:

|zrada svih Studija i Elaborata definisanih ovim planskim dokumentom,

Analiza svih uslova i urbanistickih pravila datih ovim planskim dokumentom;

Analiza Projektnog zadatka investitora;

Pazljivo definisanje zona povoljnih za gradnju u odnosu na dobijene rezultate

Studija i Elaborata iz tatke 1, a u okviru granice Zone gradnje definisane

Gradevinskom linijom;

5. Pazljivo definisanje zona odredenih funkcionalnih sadrzaja trazenih Projektnim
zadatkom, u odnosu na prethodno analizirane prirodne uslove;

6. Arhitektonsko i inZenjersko oblikovanje objekta, tako da objekat bude oblikovno,
funkcionalno i u materijalizaciji usladen sa terenom i prirodom koja ga okruzuje;

7. Finalna provjera svih urbanistickin parametara i uslova gradnje koji su definisani

ovim planskim dokumentom.

PN~

Organizacija sadrzaja treba da predstavlja logi¢nu raspodjelu potrebnih funkcionalnih
zona objekata, u skladu sa prirodnim uslovima (orijentacija, osuncanje, vegetacija i
sliéno), tako da ¢ini funkcionalnu i energetski efikasnu cjelinu.

Oblikovno, treba teziti ,razigranim“ strukturama ili razudenim osnovama i volumenima,
a izbjegavati predimenzionisane kompaktne objekte, koji mogu podsjec¢ati na stambene
ili poslovne zgrade. Malim smicanjima u ravnima fasada, primjenom razlicitih materijala i
sli¢nim principima moze se ,razbiti* kompaktna forma objekata.

Objekat je neophodno projektovati tako da predstavija arhitekturu danasnjice.
Podrazavanije stilova iz proslosti je strogo zabranjeno.

Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadaju¢om nadstresnicom.

oblikovanja predstavljaju balkoni ili terase turistickih jedinica. Velike fasadne ravni,
pokrivene elementima kao $to su terase ili balkoni, neophodno je paZljivo oblikovati i
materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i efekat opste neuskladenosti sa
ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i materijalizaciji fasadnih povrsina pod terasama ili
balkonima ili fasadnih povrsina uopste, treba pridrzavati sljedecih pravila:

- Koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u obradi povrsina (npr. malter u bijeloj ili
svijetlim tonovima pastelnih boja i drvena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim
tonovima pastelnih boja i kamena obloga, drvo i kamena obloga, malter u bijeloj ili
svijetlim tonovima pastelnih boja i metalna perforirana obloga ili struktura u mat
bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja, i sli¢no);

- Preporuduje se i ,ozelenjavanje* fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio
vizuelnog utiska objekta;

- Ogradu uraditi prozra¢no, od stakla, metala ili drveta. Metal treba biti iskljuCivo u
mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), dok se upotreba inoks ili
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hromiranih metalnih elemenata zabranjuje. Balustrade i slicni elementi koji
podrazavaju stilove iz proslosti su zabranjeni,

- U oblikovnom smislu se moze ili istaci ,rostilj“ sistema terasa u geometrijski jasno
definisanom sistemu, upotrebljavajuéi minimalno dva materijala na fasadi, koja na
taj nadin ponistavaju efekat monotonosti i doprinose uskladenosti sa ambijentom,
ili se moze oblikovno ,razigrati“ forma, konzolama, isturenim elementima,
iskosenim elementima i sli¢nim principima.

Sto se tice materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno dva
razli¢ita materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:
- Fasadni malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja;
- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;
- Kamena obloga;
- Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozra¢ne strukture od metala,
metalne ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba
inoks ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporuceno. Ukoliko se projektuje vertikalno
ozelenjavanje fasada, neophodno je definisati uslove odrzavanja, posebnim elaboratom.
Mogu se koristiti iskljucivo vrste koje su definisane u poglavlju Pejzazna arhitektura, ovog
planskog dokumenta.

Dozvoljeno je koristiti i metalne ili drvene grilje, radi zasjenéenja otvora. Metalne grilje
moraju biti u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja).

Dozvoljeno je projektovati kos ili ravan krov.

Strogo je zabranjeno koristiti sliedec¢a rjeSenja u oblikovanju i materijalizaciji objekata:
- upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura ili ograda;
- balustrade i sli¢ni elementi koji podrazavaju stilove iz proslosti;
- generalno, projektovanje objekata tako da podraZzavaju stilove iz proslosti;
- strukturalne i polustrukturalne staklene fasade.

U slucaju da se na urbanisti¢koj parceli potreba za parking prostorom rjeSava gradnjom
nadzemnih garaza, za objekte nadzemnih garaZza vaze sljede¢i uslovi u pogledu
arhitektonskog oblikovanja:

- Objekti nadzemnih garaza moraju biti montazno — demontaznog karaktera,
konstruktivnog sistema uradenog u Celiku;

- Objekti nadzemnih garaza mogu imati najviSe dvije nadzemne etaze ili, ukoliko se
garaza radi u sistemu polu nivoa - €etri polunivoa;

- Krov druge nadzemne etaze se moze koristiti za parkiranje, takode;

- Omotad objekta nadzemne garaze to jest fasada, mora biti izvedena tako da bude
prozra¢na, na primjer, od drvenih ili metalnih elemenata postavljenih u odredenom
ritmu, zatim moze biti izvedena od metalnih perforiranih omotaca ili sli¢no;

- Prozraéni omotaé nadzemne garaZe obavezno obogatiti vertikalnih zelenilom,
isklju¢ivo sa vrstama datim u poglavlju 5.5 Pejzazno uredenije.
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Sto se ti¢e materijalizacije objekata nadzemnih garaZa, neophodno je koristiti neki od
sljedecih materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;

- Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozraéne strukture od metala,
metalne ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba
inoks ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriS¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potro$njom energije glavnih potro§aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti
se u mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Uzimajuci u obzir da energija koju sunce tokom godine emituje na 1 m? krova u Crnoj
Gori je jednaka energiji koja se dobije sagorijevanjem 143 litara loZ ulja - a pri tome se
moze neograni¢eno koristiti ovdje je posebno naglasena primjena energije direktnog
suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina kori§¢enja sunceve energije za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske Celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu
cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti
da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za
zastitu od sunca, pokretnim suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV
zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne
kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnhog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu stru¢nu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta
(Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December
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2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o
energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

Kori$éenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji
elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodniju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala . . H/ ‘:/’T’M/W
OBRADIVACI URBANISTICKO- Predrag Vukovucv?— /e,
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié Tywm% l\

MINISTAR Janko Odovié

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
— Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1955/2, od
18.06.2024. godine;

- Kopija plana od 08.07.2024. godiine,
izdata od Uprave za nekretnine -
Podrucna jedinica Ulcinj.
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1 Topografsko-katastarski plan sa granicom i vlasniStvom

RUDOVIE NIKOLA MARKO

7 a8

SKRELIA PRELIA

Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
moduli IV i V", Velika plaza

GRANICA ZAHVATA DSL
P= 349 37 ha

SVOUINA CRNE GORE

Jabachae gore PODACHO VLASNISTVU KAT PARCELA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA

LINIJA OBALE

LINIJA ODMAKA, IZVOR: CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

Qdluka o donosenju |

DSL "Dio sektora 66
- Modul Vi V" -
Velika plaza

br: 07-4582
Podgorica,
27.09.2018.god.

Predjsednik Viade
Crne Gore
Dusko Markovic, s.r.

TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN
SA GRANICOM | VLASNISTVOM

R 1: 2500

list broj 01

| NOSILAC IZRADE
| PLANSKE DOKUMENTACIE

JARHIENT 000 roscomca

| NARUCILAC

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
FAZA URBANIZAM |
| NAZIV FIRME ARHIENT DOO - PODGORICA

| ODGOVORNI PLANER

dipl. Ing. arh. MIRKA BUROVIC

PLANER FAZE dipl. ing. arh. MIRKA DUROVIC

DIREKTOR dipl. ing. arh. MIRKA BUROVIC i
CATUM RAZMJERA |BROJLISTA|
Jut, 2018 POSTOJECE STANJE 28w o
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10 Namjena povrsina

Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
moduli IV i V", Velika plaza

LEGENDA NAMJENE POVRSINA i
() POVREINE ZA TURIZAM [
TURISTICKA NASELJA T2
k "  POVRSINEZA —_—
| CENTRALNE DJELATNOSTI
2 POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE Odluka o donosenju
 JAVNE NAMJENE DSL "Dio sektora 66
“ POVRSINE MORA - POVRSINE =ogll IV YR
o Velika plaza
UNUTRASNUIH MORSKIH VODA
OSTALE PRIRODNE br: 07:4582
LEGENDA . POVRSINE P?dgonc?‘
g POVRSINE SAOBRACAINE 27.09.2018.god.
GRANICA ZARVATA DSL e @ INFRASTRUKTURE - |
Pw 349 37 ha i % DRUMSKI SAOBRACAJ Predjsednik Viade
GRANICA URBANISTICKE ZONE OBJEKT! ELEKTROENERGETSKE Crne Gore
: INFRASTR ié
OZNAKA URBANISTICKE ZONE NFRASTRUKTURE X Dusko Markovi¢, s.r.
KT1HIDROTEHNICK !
———— GRANICA URBANISTICKE PARCELE %ﬁf}xsmuﬁrgne &
U P 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE  © POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
- SPECIALNE NAMJENE
CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA NAMJENA POVRSINA
DASCANA R 1:2500 list broj 10
PROMENADA
NOSILAC {ZRADE
enms— GRANICA ZARVATA MORSKOG DOBRA PLANSKE DOKUMENTAGIJE IARH | ENT DOO PODGORICA
LINLA OBALE
B - von oomaka izvoR: canp NARUCRAC MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA e
=
)
REZIM - MORSKO DOBRO FAZA URBANIZAM § -
ey NAZIV FIRME ARHIENT DOO - PODGORICA 5
ORJENTACIONA ZONA PREDUELA DINA S
1ZVOR P ZA UPRAVLJANJE MORSKIM ODGOVORNI PLANER dipl. ing. arh. MIRKA BUROVIC mp \‘~
DOBROM CRNE GORE PLANER FAZE dipl. ing. arh. MIRKA BUROVIC
H 1 DONJA GRANICA DINA DIREKTOR dipl. ing. arh. MIRKA BUROVIC
! 1 1ZVOR: P ZA UPRAVLIANJE MORSKIM oATUM RAZUERA  BROJ USTA
Lo 20 DOBROM CRNE GORE Jul, 2018 PLANIRANG STANJE 12000 0
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11 Parcelacija

Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
moduli IV i V", Velika plaza

LEGENDA

T Odluka o donosenju
GRANICA ZAHVATA DSL DSL "Dio sektora 66
P=349.31 ha - Modul IV i V" -

— GRANICA URBANISTICKE ZONE Velika plaza
OZNAKA URBANISTICKE ZONE br: 07-4582

Podgorica,

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
e 27.09.2018.god

U P 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

TACKE GRANICA URBANISTICKE PARCELE Predjsednik Viade

Crne Gore
CENTRALNA PJESACKA [ BICIKLISTICKA Duéko Markovié, s.r
PROMENADA
DASCANA S S
PROMENADA
R 1: 2500 list broj 11
NOSILAC IZRADE
e GRANICAZAHVATAMORSKOGIDOBRA puanse oxumenace MARMHIENT  poo ropsorica
s LINA OBALE
_ LINIA ODMAKA, IZVOR: CAMP NARUEKAC MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
REZIMI - MORSKO DOBRO FAZA URBANIZAM
— - NAZIV FIRME ARHIENT DOO - PODGORICA
ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
1ZVOR: JQLZEngcLJANfE MORSKIM ODGOVORN! PLANER dipl. ing. arh. MIRKA DUROVIC me
DOBROM CRNE GORE PLANER FAZE dipl. ing. arh. MIRKA DUROVIC o
DONJA GRANICA DINA DIREKTOR dipl. ing. arh. MIRKA DUROVIC
| | 1ZVOR: JP ZA UPRAVLIANJE MORSKIM FreT RazwiERs  8ROs USTA| |
Lol .l  DOBROM CRNE GORE jul, 2018 PLANIRANO STANJE 12500 no
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CENTRALNA PJESACKA i BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA

PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA OBALE

LINIJA ODMAKA, 1ZVOR: CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

DONJA GRANICA DINA
1ZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

12 Regulacija i nivelacija

LEGENDA
GRANICA ZAHVATA DSL
P=34931 ha
s GRANICA URBANISTICKE ZONE
A OZNAKA URBANISTICKE ZONE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
PRELOMNE TACKE GRANICA RL

L PRELOMNE TACKE GRANICA GL
GRADEVINSKA LINIJA - GL 1
REGULACIONA LINJA

Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
moduli IV i V", Velika plaza

Odluka o donosenju
DSL "Dio sektora 66
- Modul IV i V" -
Velika plaza

br: 07-4582
Podgorica,
27.09.2018.god

Predjsednik Viade
Crne Gore
Dusko Markovi¢, s.r.

REGULACIJA | NIVELACIJA

R 1:2500

NOSILAC IZRADE
PLANSKE DOKUMENTACIJE

NARUCAC
FAZA URBANIZAM
NAZIV FIRME ARHIENT DOO - PODGORICA

ODGOVORNI PLANER dipl. ing. arh. MIRKA DUROVIC

PLANER FAZE dipl. ing. arh. MIRKA BUROVIC
DIREKTOR

DATUM
jut, 2018

dipl. ing. arh. MIRKA DUROVIC

PLANIRANO STANJE

list broj 12

JARHIENT  ooo roosorica

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

MP

RAZMJERA  BROJ UST/
1:2500 7

A

e

-
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13 Saoracajna infrastruktura

P+2

Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
moduli IV i V", Velika plaza

LEGENDA |
Odluka o donosenju |
GRANICA ZAHVATA DSL DSL "Dio sektora 66 |
P=349.31 ha - Modui Vi V" -
ST GRANICA URBANISTICKE ZONE Velika plaza
A OZNAKA URBANISTICKE ZONE br: 07-4582

——  GRANICA URBANISTICKE PARCELE | Podgorica,
27.09.2018.god.
| 'P 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

NAZIV SAOBRACAINICE Predjsednik Viade
Crne Gore ]
IWICNJAK Dusko Markovic, s.r.
PJESACKE POVRSINE
CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PRONENADA SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
DASCANA R 1:2500 list broj 13
PROMENADA
NOSILAC IZRADE
B et GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA PLANSKE DOKUMENTACIJE /I’ARH I E NT DOO PODGORICA
oo e UINIJA OBALE
— LINIA ODMAKA, 1ZVOR: CAMP NARUCHAC MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
REZM:" . MORSKO DOBRO FAZA SAOBRA'AJNA INFRASTRUKTURA
I NAZIV FIRME VIA PROJECT DOO - PODGORICA
ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA ODGOVORNI PLANER dipl. ing. arh. MIRKA BUROVIC
1ZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE PLANER FAZE dipl. ing. grad. DR BILJANA IVANOVIC

DIREKTOR dipl. ing. grad. DR BILJANA IVANOVIC

| DONJAGRANICA DINA
{ 1 IZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DATUM
Lol DOBROM CRNE GORE jul, 2018 PLANIRANO STANJE




14b Hidrotehnicke instalacije

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA

PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA OBALE

LINIJA ODMAKA, IZVOR: CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
I1ZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

DONJA GRANICA DINA
1ZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
moduli IV i V", Velika plaza

P i

Odluka o donogenju |
DSL “Dio sektora 66 |
- Modul IViV" - i
Velika plaza

br: 07-4582
Podgorica,
27.09.2018.god.

Predjsednik Vlade
e Crne Gore 1
s i T Dusko Markovic, s.r. |

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE
R 1:2500 list broj 14b

e i ARHIENT  ooo roscorea

NARUCHAC MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

FAZA URBANIZAM

NAZIV FIRME HYDROGIS SYSTEM DOO - PODGORICA

ODGOVORNI PLANER dipl. ing. arh, MIRKA DUROVIC “p

PLANER FAZE dipting.grad. ALEKSANDRA STANKOVIC

DIREKTOR dipl. ing. DRAGO BACIC
DATUM RAZMERA  BROJ LISTA =
ol, 2018 PLANIRANO STANJE ohee R
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16 Elektroenergetska infrastruktura

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA OBALE
LINIJA ODMAKA, IZVOR. CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
1ZVOR: UP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

DONJA GRANICA DINA
1ZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
moduli IV i V", Velika plaza

LEGENDA: {

TS

QOdluka o donosenju
DSL "Dio sektora 66

PLANIRANA TRAFOSTANICA = Modul Vi V* -
Velika plaza

ELEKTROVOD 35KV PLANIRAN! br: 07-4582
Podgorica,

ELEKTROVOD 10KV 27.09.2018.god.

ELEKTROVOD 10 kV PLANIRANL n
Predjsednik Viade

ELEKTROVOD 10 kv UKIDANJE Crne Gore
Dusko Markavic. s r.

GRANICE TRAFO REONA

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

R 1:2500

NOSILAC IZRADE

list broj 16

PLANSKE DOKUMENTACIJE ”ARH!ENT DOO PODGORICA

NARUCILAC MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

FAZA ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

NAZIV FIRME JAWEL CRNA GORA DOO - DANILOVGRAD

ODGOVORNI PLANER dipl. ing. arh. MIRKA DUROVIC MNP

PLANER FAZE dipl. ing. el. BUDIMIR VOROTOVIC

DIREKTOR dipl. ing. of. BUDIMIR VOROTOVIC
DATUM RAZMUERA  BROJLISTA
jul, 2018 PLANIRANO STANJE 1:250 P
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17 Telekomunikaciona infrastruktura

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA

LINIJA OBALE
LINIJA ODMAKA. IZVOR: CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

DONJA GRANICA DINA
1ZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
moduli IV i V", Velika plaza

Qdluka o donosenju

LEGENDA DSL "Dio sektora 66 |
-Modul IV i V" - i
Velika plaza
br: 07-4582
TELEKOMUNIKACIONO OKNO Podgorica,
PLANIRANO NOO1,...,NOT1 27.09.2018.god.
PLANIRANA TK KANALIZACIJA
SA 3/4 PVC CIJEVI G110 MM
Predjsednik Viade
Crne Gore

Dusko Markovi¢, s.r. |

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

R 1:2500

NOSILAC [ZRADE
PLANSKE DOKUMENTACIJE

NARUCHKAC

FAZA

NAZIV FIRME
ODGOVORN! PLANER
PLANER FAZE
DIREKTOR

DATUM
jut, 2018

list broj 17

HARHIENT 000 popcorica

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

JAWEL CRNA GORA DOO - DANILOVGRAD

dipl. ing. arh. MIRKA BUROVIC mp
dipl. ing. ol. EDIN CATOVIC

dipl. ing. ol. BUDIMIR VOROTOVIC

RAZWERA  BROJLISTA
W7

PLANIRANO STANJE 2800
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LEGENDA

18 Plan pejzazne arhitektura

GRANICA ZAHVATA DSL

P=349.31 ha

GRANICA URBANISTICKE ZONE
OZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINUA OBALE
LINWA ODMAKA. IZVOR: CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
1ZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

DONJA GRANICA DINA
I1ZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
moduli IV i V", Velika plaza

LEGENDA PEJZAZNE ARHITEKTURE

FOVRSING A PELZAING UHEDEN & IAVNE NAM ENE

NE POSEDNMM AUFRA | ZASTITE.O 2 LENIAVANE

Odluka o dono$enju
DSL "Dio sektora 66
- Modul IV i V" -
Velika plaza

br: 07-4582
Podgorica,
27.09.2018.god.

Predjsednik Viade
Crne Gore i
Dusko Markovic. s.r.

ANORANSKE YRUEENOS T PRED JELA

PEJZAZNA ARHITEKTURA

R 1: 2500 list broj 18
i
somane soxonentace JARHIENT  ooo robcorica 9/&@
::.xé.
NARUCEAC MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA 3
3
FAZA PEJZAZNA ARHITEKTURA Qs
NAZIV FIRME PLANPLUS DOO - PODGORICA
ODGOVORN! PLANER dipl. ing. arh. MIRKA DUROVIC MP
PLANER FAZE dipl. ing. p.a. SANJA LJ. MITROVIC
DIREKTOR Dejan Mitrovi¢
DATUM RAZMUERA BROJ USTA

PLANIRANO STANJE

jul. 2018 12500 ®
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Pisarnica Ministarstvo prosternog planiranja,

Crna Gora } 5 _ urbanizma i drzavne imovine
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE Pg‘“”e”“ 48 06 QQQ
rg. jed. | lec s zna¢ | Redni brgj ~rilog Vriiadnost
/ /
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06 ~ 355/ 24‘3 824/2
Broj: 03-D-1955/7 Poddorica, 10.06.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1955/1 od 06.06.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-3924/2, kojim ste trazili mi$ljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina za turizam — Turisti¢ka naselja (T2) na lokaciji
koju ¢ine urbanisticka parcela UP 49, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela 1202/2, 1202/3, 1203/2,
1204/2 i 1205/2 sve KO Doniji Stoj u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 —moduli IV iV — Velika
plaza“ (Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi“, br. 68/18) opstina Ulcinj, a u cilju izdavanja urbanistic¢ko-
tehnickih uslova Marku Skrelji iz Ulcinja, obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turisti¢ka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prate¢i sadrzaji” 14 Turizam |
rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za poslove zastite
zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji turistickog naselja, to je neophodno da shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG“, broj 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crne Gora

tel.. +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com
WwWw.epa.org.me

AGENCIJA ZA
ZASTITU ZIVOTNE
SREDINE

CRNE GORE
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VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica Ulcinj

Broj: 917-1-150/2024
Ulcinj,21.06.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE CRNE GORE

PODGORICA
Ul. IV Proleterske brigade br. 19

N/r Ministra Janka Odovica

Veza va$ broj: 06-333/24-3924/2 od 03.06.2024.godine

Predmet: Dostava kopije plana i lista nepokretnosti

Postovani,

Povodom Vaseg zshtjeva broj gornji,u prilogu Vam dostavljamo listove nepokretnosti broj 4097 i
3699 KO DONJI STOJ i kopiju plana za kat.parc.br.: 1202/2,1202/3,1204/2,1205/2 i 1203/3.

S postovanjem,
Saamostalna savjetnica Il

Smilja Sunjevari¢,dipl.pr.



Katastarska opstina: DONJI STOJ

+CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 917-1-150/2024

Datum: 10.06.2024.

Broj lista ncpokretnosti:
Broj plana: 7
Parccle: 1202/2, 1202/3, 1204/2, 1205/2, 1203/3

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-3576/2024
Datum: 10.06.2024.

KO: DONIJI STOJ

CRNA GORA

LTI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-1-150/2024 OD 10 06 2024 GOD, ULCINIJ, za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4097 - IZVOD

Podaci o parcelama

. | Broj Plan . Potes ili Nadin koriSc¢enja Bon. e o) .
Broj Podbroj zgrade Skica | Datum upisal jica § kuéni broj Osnov sticanja kiagg | FOVENIDA. Prihod
1202 2 7 12/11/2014  [BRUEG MORA Pasnjak 3. Kfase 3092 28.14
57,68 KUPOVINA
1202 3 7 12/11/2014  [BRIJEG MORA Pastyate 5. idass 2300 20.93
57,68 KUPOVINA
1204 2 7 BRIJEG MORA Pasnjak 3. klase 791 7.20
57,68 KUPOVINA
1205 2 7 08/12/2014 |BRIUEG MORA Livada 6. klase 1526 39.52
57,68 KUPOVINA
7709 95.79
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

1901956223017

SKRELJA NOCA MARKO
GORNII $§TOJ BB ULCINJ Ulcinj

Svojina 171

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nacin koriS¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1202

[ 5]

PaSnjak 3. klasc

29/03/2023

10:28

Morsko dobro
Morsko dobro

1204 2

PaSnjak 3. klasc

0:0

Morsko dobro
Morsko dobro

1205 2

Livada 6. klasc

08/12/2014

13:50

Morsko dobro
MORSKO DOBRO

1205 2

6

Livada 6. klasc

15/01/2018

8:54

TTIPUTCRA

RIESENIJE 060-2158/17 OD 11.01.2018.G. - HIPOTEKA
NA OSNOVU ZAPISA O POTVRDI PRIVATNE
ISPRAVE UZZ.BR.1029/2017 OD 29.12.2017.G.
SACINJENIM PRED NOTAROM KALABREZI GIMOM
1Z ULCINJA, ZALOZNA 1ZJAVA O KONTINUIRANOIJ
KREDITNOJ HIPOTECI HPP/748/17 OD 29.12.2017.G. U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA ERSTE
BANKA AD PODGORICA RADI OBEZBEDIENJA
POTRAZIVANIJA 1Z UGOVORA O KREDITU BR.
5100587789 OD 29.12.2017.G. ZAKLJUCEN IZMEDIJU
ERSTE BANKA AD PODGORICA T DOO , GIOVANNI
TRADE,, ULCINI, DO MAKSIMALNOG IZNOSA OD
400.000,00 EURA SA KRAINJIM ROKOM DOSPIJECA
POTRAZIVANJA NA DATUM 29.12.2027 GODINE.

Datum i vrijeme:

10.06.2024. 12:22:24

172




Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni s e . Datum upisa .
zgrade | PP [ “broj Nain koriScenja Vrijeme upisa Opis prava
15/01/2018 Zabrana otudenja i opteredenja
= RIESENIE 060-2158/17 OD 11.01.2018.G. — ZABRANA
1205 2 7 Livada 6. klasc OTUDIJENJA I OPTERECENJA BEZ SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA ERSTE BANAKA AD
8:56 PODGORICA.
Zabiljezba neposredne izvrsnosti notmckog zapisa
15/01/2018 RIESENIJE 060-2158/17 OD 11.01.2018.G .-
1205 2 N Tivida 6. Elas NEPOSREDNA IZVRSENOST NOTARSKOG AKTA —
1vada 0. klase POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE UZZ.BR.1029/17 OD
8:57 29.12.2017.G. SACINJENA PRED NOTAROM
: KALABREZI GZIMOM IZ ULCINJA

Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 1 044/18)

o & '  / éapuél DZevdet, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 10.06.2024. 12:22:24 272



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-3577/2024
Datum: 10.06.2024.

KO: DONIJI STOJ

CRNA GORA

T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-1-150/2024 OD 10 06 2024 GOD, ULCINJ, za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3699 - IZVOD

Podaci o parcelama
. | Broij Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. i 2 .
Broj Podbroj ,orite | Skica | DPatum upisa| uiica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%  Prihod
1203 3 7 BRIJEG MORA GG -l 2320 93.50
KUPOVINA
2320 93.50

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003189414 D.0.0. - ,HOLDCO EAST,, PODGORICA Svojina 1/1
0 CETINJSKA ULICA BR.II PODGORICA 0

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj > Redni SN anindis o Datum upisa I
zgrade PD broj Nacin korisc¢enja Vrijeme upisa Opis prava
1203 3 12 Livada 4. klasc Morsko dobro
0:0
Zabiljezba spora
15/12/2020 Resenje 919-1635/20 od 7.12.2020 god - Spor pred .
. . . Osnovnim sudom Ulcinj P.Br.386/20 po tuzbi radi nistavosti
1203 3 20 Livada 4. klasc Ugovora o hipoteci radi proglasenje prodaje nedoustenim
11:6 tuzilaca Delic Zefe i dr protiv tuzenog ,,HOLDOCO EAST
’ ,.DOO Podgorica

Naplata takse oslobodena na osnovu

064/17 1 044/18)

Datum i vrijeme:

10.06.2024. 12:24:17

Clana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

. Nagelnik: 7

%) L

[ Capridi Dzevdet, dipl.pfavnik




