& | Cma Gora
=) | Ministarstvo prostomog planiranja,
\’6‘*" urbanizma i drzavne imovine

Broj: 05-332/25-9662/3
Datum: 07.10.2025. godine

Adresa’ 1V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel +382 20 446 200

fax +362 20 446 215

AUTO CENTAR “DAS" DOO

Dostavija se rjeSenje broj | datum gormji.

Saglasna:

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

/
Mirjana Bur
ina 8

Bijelo Polje
Voja Ljeénjaka bb

~ 7’”‘ J‘Pj/)s TAR
T A /



d:» 3 | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade bro) 19
m 't i £1000 Podgorica, Crma Gora
niran
w\‘ A Ministarstvo prostornog p?a iranja, T o 446 700
L 4 urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog driavnog arhite kte

Broj: 05-332/25-9662/3
Datum: 07.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu Clana 8. 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme
Gore" broj 19/25) kao | tiana 18 Zakona o upravnom postupku (,Siuzbeni list Crme Gore” broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuci po zahtjevu podnosioca AUTO CENTAR “DAS" DOO, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhiteklonskog projekta, projekiovano od strane ,CONCEPT
STUDIO" Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 27,07.2025.gedine u 16:39:22 +

02'00', za izgradnju stambeno-posiovnog objektana na lokacii koju gine kat.parcele br. 1374/5,
137311 i 1373/8 sve KO Bijelo Polje. koje obrazuju UP234, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana

Nikoljac" (.Sluzbeni list Crme Gore - opstinski propisi br. 05/177), Opétina Bijelo Polje, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca AUTO CENTAR “DAS" DOO. za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog projekia, projektovano od strane .CONCEPT STUDIO* DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 27.07.2025.godine u 16:39:22 + 02'00', za
zgradnju stambeno-posiovnog objektana na lokaciji koju ¢ine kat parcele br. 1374/5, 13731 |
1373/8 sve KO Bijelo Poije, koje obrazuju UP234, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Nikoljac”
(,Sluzbeni list Cre Gore - opstinski propisi br. 05/17°), OpStina Bijelo Polje.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-9662/1 od 31.07.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se AUTO CENTAR “DAS" DOO, za davanje saglasnosti na idejno
riedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .CONCEPT STUDIO" DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 27.07.2025.godine u 16:39:22 + 02'00', za izgradnju
stambeno-posiovnog objektana na jokaciji koju ¢ine kat parcele br. 1374/5, 1373/1i 1373/8 sve KO
Bijelo Polje, koje obrazuju UP234, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Nikoljac* (,SluZbeni list
Crne Gore - opétinski propisi br. 05/17"), Opétina Bijelo Polje.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, Direktorat glavnog dr2avnog
arhitekte je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmeta, pa odlu¢io kao u dispozitivu ovog
rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 | 2 Zakona o zgradnji objekata (.Sluzbeni it Crne Gore® broj 19/25)
utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje saglasnost na. 1) idejno
riedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 i vise, hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica i turistitkog rzorta, trga, skvera, $etalista, gradskog parka
i objekta iz tlana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenost sa: urbanistitko-tehnickim
usiovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacje; osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks
zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji)
i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozia, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanisticke parametre iz programa iz tlana 72

stav 5 ovog zakona.

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cre Gore” broj 19/25), data je definicja
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i grafiCke dokumentacie kojom
se utvduje koncepcija, usiovl i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog &ana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skiadu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa



zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnilke dokumentacge &ini,
izmedu ostalog i idejno riedenje, 8to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona Cini obaveznos!
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiko-tehnickim usiovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25), navedeno je
da se idejnim fesenjem utvrduje generalina koncepcia za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje
objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima, 3D vzuelizacia
objekta; uslovi i rjesenja prikljuCenja objexta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije.

Sagledavajuéi dostavljeni zahtjev i idejno rjesenje, ovaj Direktorat uputuje na sljedece
nedostatke:
Sagledavajuci predmetno idejno nesenje, kao lokacia za gradenje navode se katastarske parcele
br. 1374/5, 1373/1 | 1373/8 KO Bijelo Polje, dok se po novom stanju Elaborata parcelac)e moze
zakljuéiti da lokaciju za gradenje Cini kat. parcela br. 1374/5 KO Bijelo Polje. S tim u vezi, potrebno
je precizirati i uskladiti lokaciju kroz kompletno idejno rjesenje i dostaviti 1zjavu ovia$cenje gecdeske
organizacije koja Ce dati tatne podatke od kojph kat.parcela sa sastoji predmetna iokacya |
omoguéenom saobracajnom pristupu.

Dostaviti |zjavju projektanta sa tabelarmim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih

parametara uredno potpisanu od strane projektania.

Planskim dokumentom, na str. 80, data je tabela sa urbanstickim parametrima prema kojoj
Je za predmetnu UP 234 propisan broj stambenih jedinica 49. Uwvidom u predmetno idejno riesenje
utvrdeno je da je u projektovanom objektu predvideno 76 stambenih jednica $to nije u skiadu sa
smjernicama iz planskog dokumetna.

Shodno Praviliniku o uslovima za izradu lehnitke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23, 113/23, 12/24) definisani su usiovi za projektovanje zajednickih
djelova stambene zgrade, koji se odnose na predvidanje vjetrobrana, prostora za smjestaj pnbora
za odr2avanje higijene zgrade i spremi$ta za bicikla, kao obaveznog sadrzaja stambene zgrade
Uvidom u dostavijeno idejno rjedenje nijesu evidentirani navedeni sadr2a)i te se konstatuje da je
projektom neophodno obezbijeddi prostor za smjesta) pribora za odriavanje higijene zgrade |

spremista za bicikla.

Smjemnicama iz planskog dokumetna za predmelnu UP 234 propisan je minimaina procenta
zelenila od 30% Uvidom u idejno rjesenje konstatuje se da nije dat podatak o projektovanom
procentu zelenila na lokacyi, Ovaj podatak je potrebno dati u tehnitkom opisu | na grafitkim pirfozima
U#a suacia | Situacya sa uredenjem terena.

Sira situacija planiranog stanja treba da bude prekiopljena sa ortofoto snimkom, da sadr2i
udaljenosti planiranog objekta od susjednih parceia | susjednih objekata, i njthovu spratnost. Uza
situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektma u neposrednom okru2enju sa svim
relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac,
slieme), terena (saobracajnice, trotoarn, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u
neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u.

Dostaviti prilog Sitwacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji reba da sadrdi

kompletan obuhvatl sa legendomitabeiom materijala zavréne cobrade povrsina partera. U okviru
legende/tabele egzaktno navesti sve povréine i njhov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je

u direktnom kontaktu sa terenom.



Karakteristiéni presjeciizgledi moraju sadr2ati 8ini prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, xontaktnim zonama (javne povrsine, privalne izgradene povriine, saobracajnica, parter,
potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne | apsolutne visinske kote | udaljenja od susjednih
objakata Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecma oznatiti liniju postojeceg terena, 8
volumetriju objekta prilagoditi kontekstu | zateéenoj morfologiji terena. Dostavili presjek za svaku
promjenu u volumenu objekta, teko da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani. Na fasadama je
potrebno jasno oznaditl materijalizaciju svih djelova objekla uz opis 1 legendu

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zateteno prirodno i izgradeno okruZenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u sire realno okruZenje Z gornjeg rakusa z
vise pozicija sa pripadajudim uredenjem terena, tako da njedan dio objekta sa pripadajucim dijelom
uredenja terena, ne ostane neprikazan.

O navedenom imenovani je obaviesten aktom Ministarstva broj 05-332/25-9662/2 od
16.09.2025. godine - dokaz povrainica broj 05-332/25-8662/2 sa potpisom primacca i petatom
poste od 22.09.2025 godine.

Elanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crme Gore’ broj 56/14, 2015,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni
organ moZe zahtjev usvojiti u cjelosti ili djeimiéno, odnosno odbiti,

Kako se podnosilac zahtjeva shodno &anu 112 Zakona 0 upravnom postupku (*Siuzbeni list
Cre Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate ispitnog postupka, to je
odluteno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Saglasno zlozenom, s prnm;enom citiranih zakonskih propisa, rijesenc je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se zjavili 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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