& . CmaGora Adresa IV proleterske brigade broj 19

-

&6} Ministarstvo prostomog planirana, 81000 Podgarica, Crna Gora

\*o~& urbanizma i drzavne imovine tel +382 20 446 200
@ fax +382 20 446 215

Broj: 05-332/25-8194/3
Podgorica, 26.09.2025. godine

Zoran Lajovit

Podgorica
2 Crnogorskog bataljona br.38

Dostavlja se rjeSenje broj | datum gornji.

MINISTAR

ven Radunovié

Ve 2/

Saglasna: NELRICA A

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE




&, CmaGora Adresa |V proleterske brngade broj 19

-
m Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
a#  urbanizma i drZavne imovine tel. +382 20 446 200
& fax. +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-8194/3
Podgorica, 26.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu ¢€lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i &lana 18, 60 i 116 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po
zahtjevu Lajovic Zorana iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno resenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane LADECO PLAN‘ DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 08.04.2025.godine u 13:20:54, za izgradnju objekta
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima tip S3, na lokaciji koju &ini kat.parcela br.3568/9,
KO Podgorica lll, koja obrazuju UP3 u zahvatu Izmjena dopuna Detaljnog urbanistickog
plana .Zabjelo-Ljubovi¢® (,SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi br. 19/09"), Glavni

grad Podgorica, donosi
RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca Lajovié Zorana iz Podgorice, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ADECO
PLAN" DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 08.04.2025.godine u
13:20:54, za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima tip S3, na lokaciji
koju ¢€ini kat.parcela br.3568/9, KO Podgorica Ill, koja obrazuju UP3 u zahvatu Izmjena
dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Zabjelo-Ljubovi¢* (,Sluzbeni list Crne Gore -
op§tinski propisi br. 19/09"), Glavni grad Podgorica.

ObrazlozZenje

Aktom broj 05-332/25-8194/1 od 17.06.2025.godine, Direktoratu Glavnog
drZzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Zoran Lajovi¢ iz Podgorice, zahtjevom
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
ADECO PLAN® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
08.04.2025.godine u 13:20:54, za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima tip 83, na lokaciji koju ¢&ini kat,parcela br.3568/9, KO Podgorica I, koja
obrazuju UP3 u zahvatu Izmjena dopuna Detaljnog urbanistitkog plana _Zabjelo-
Ljubovi¢® (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi br. 19/09%), Glavni grad Podgorica.



Elanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekle a naroéito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Zetiri ili pet zvjezdica |
turistikog nzorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglaéenosti sa. urbanistitko-tehnickim uslovima, u dielu
oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinsko) liniji) i
drugim urbanistickim parametnima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjencsti i
namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koj se
izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanisticke parametre
iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona 0 izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data
je definicija tehnicke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom sé utvrduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim sé ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke. Glanom 9 st.1 tacka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehniCke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Stou skladu sa citiranim £lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog riesenja kao vrste tehnilke dokumentacije sa urbanisticko-tehniékim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u tehnmicku dokumentaciju idejnog nesenja ovaj Direktorat uputio je na
sljedece nedostatke, | to:

Kongovati naziv objekta buduti da je se na naslovnoj strani idejnog rjesenja
navodi da se planira gradnja objekia kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, dok e
shodno grafickim prilozima utvrdeno da je objekat iskljugivo stambeni, te da u istom nisu
projektovani prostori predvideni djelatnostima.

Potrebno je dostaviti 1 1zjavu oviaséene geodetske organizacije 0 taénoj lokaciji
predmetnog objekta i saobraéajnom pristupu, kao i Geodestu podlogu izradenu i ovjerenu
od oviaséene geodetske organizacije, po mougucnostu ne stariju od 6 mjeseci.

Uvidom u Tabelarni pregled maksimalnin otekivanih povrsina i kapaciteta po
Urbanistickim parcelama u funkciji stanovanja, za predmetnu UP3 propisan je broj
stambenih jednica od 16. Predmetnim idejnim rie§enjem projektovano je 28 stambenih
jedinica, pa sé konstatuje da je maksimalan broj stambenih jedinica prekoracen.

Shodno Praviliniku 0 uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 66/23, 113/23, 12/24) definisani su uslovi za
projektovanje zajednickih djelova stambene zgrade, koji se odnose na predvidanje
vjetrobrana, prostora za smjeétaj pribora za odrzavanje higijene zgrade | spremiSta za
bicikla, kao obaveznog sadrzaja stambene zgrade. Uvidom u dostavljeno idejno riesenje
nijesu evidentirani prostori za smjestaj bicikala. Osim navedenog. Pravilnikom je
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poropisana minamalna vecina jednostobnog stana od 46,50m? (neto) i dvosobnog stana
od 69,80mZ(neto). S tim u vezi, stambene jedinice J2 i JS2 je potrebno uskladiti sa
prethodnim buduéi da ne zadovoljavaju minimalnu povrSinu propisanu Pravilnikom.

Smjernicama iz planskog dokumenta za predmetnu lokaciju propisana je spratnost
S+P+3+Pk. Sagledavajuéu grafiéke priloge idejnog rjeénja utvrdeno je da poslednja etaza
na objaktu nije projektovana kao potrovna etaZza vel pun sprat. Imajuéi ovo u vidu,
potebno je na svim karatkeristitnim presjecima prikazati visinu nadzitka i projekciju
krovne ravni u odnosu na nadzidak, a potkrovije i sve njegove elemetne iskljuckivo
projektovati tako da ne prelaze projekciju krovne ravni. 1zlaz na krov u vidu stepenista je
potrebno ukinuti, i predvideti samo servisni izlaz putem penjalica.

Planskim dokumentom za predmetnu UP 3 propisan je indeks zauzetosti 0 4, §to
konkretno iznosi 388,13m2. Indeks zauzetosti parcele se ne moZe se uzeti kao vrijednost
samo na nivou prizemlja, te se u zauzetost parcele moraju ratunati sve nadzemne etaZe.
Imajuéi u vidu da je povrSina sprata 510,69 m? konstatuje se da je indeks zauzetosti

prekoraden.

Planskim dokumentom za namjenu S3 propisana su sledece smjernice za
postavijanje gradevinskih linjja: , Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele
je 2m, ukoliko je u kontaktu parcela sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa
parcelama na kojima je planirana izgradanja objekata tip S3, S4 i S5 minimalna
udaljenost od susedne parcele je 3m...". Imajucu u vidu da je predmetna parcela civitena
urbanisti¢kim parcelama namjena S3 | S2, potebno je Gl linje postaviti u odnosu na
citirano i iste iskotirati. Gl linije je potrebno prikazati i na karakteristicnim presjecima
idejnog riesenja.

Dostaviti specifikaciju boksova za parkiranje, odnosno kojim sistemom je planirano

prakiranje vozila u ovim boksovima. Navodimo i slede¢e: u skladu sa ¢lanom 2 Pravilnika
o tehnikim zahtjevima za za$titu garaZa za putnike automobile od poZara i eksplozija,
propisano je: "Parking mjesto je dio prostora namijenjen, tehnicki opremljen i ureden za
parkiranje jednog putnickog automobila, a obuhvata prostor gdje se automobil zadrzava.”
Manevrisanje automobila kroz garazu mora te¢i neometano, $to znaci da nije moguce
uslovno parkiranje, pri kojem izlazak jednog vozila zavisi od izlaska drugog parkiranog
vozila. Uz tehni¢ki opis je neophodno dostaviti specifikaciju lift platforme, kako bi se
utvrdilo da li su idejnim rjeSenjem ispunjeni uslovi za primjenu iste.
Nadalje, uvidom u idejnog rieSenje konstatuje se da je projektovana dvosmjerna otvorena
rampa $Sirine od 450cm,éime ista ne zadovoljava minimalnu neophodnu Sirinu rampe za
pristup garaZi objekta. Nadalje, na grafickim pirlozima (Osnova suterena, Osnova
prizemlja...) prikazati radijus krivina i pad rampe za pristup vozila.

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom,
da sadrZi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, |
njihovu spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati poloZaj regulacione i
gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.



Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruZenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.). kotama
udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobracajnicom
po DUP-u.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim riedenjem uredenja terena koji treba da sadrZi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrine obrade povr§ina partera. U
okviru legende/tabele egzakino navesti sve povrsine | njihov procenat. Na prilogu
prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom,

Karakteristiéni presjeciizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobradajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti...) i udaljenja od susjednih
objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecima oznaciti linju postojeteg
terena, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova, a volumetriju objekta prilagoditi
kontekstu i zateéenoj morfologiji terena. Dostavili presjek za svaku promjenu u volumenu
objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani. Na fasadama je potrebno jasno
oznaditi materijalizaciju svih djelova objekta uz opis | legendu.

Dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u &ire realno okruZenje iz gornjeg rakusa
iz vise pozicija, tako da nijedan dio objekta sa pripadajucim dijelom uredenja terena, ne

ostane neprikazan.
O navedenom imenovani je obaviesten aktom Ministarstva br. 05-332/25-8194/2

od 02.09.2025. godine- dokaz povratnica broj 05-332/25-8194/2 od 03.09.2025. godine,
sa potpisom primaoca i peéatom poste od 12.09.2025. godine.

Glanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtiev moze usvojiti U cjelosti ili

djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore’ broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, to je odluéeno kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisi¢




