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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-8865/2
Podgorica, 25.07,2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, Direktorat Glavnog dr2avnog
arhitekte, na osnovu &ana 8, 10, 22, 25 1 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crme
Gore” broj 19/25) kao i ¢ana 18 Zakona o upravnom postupku (.SluZbeni list Cme Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/16 | 37/17), rjesavajudi po zahtjevu podnosioca "Beppler & Jacobson Montenegro® doo
Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za MontaZno demontalni priviemeni objekat —
ugostitoljska terasa na lokacyi 4.47, KP 2436/3 KO Budva, Op$tina Budva, donos

RJESENJE

Usvaja se zahtjev “Beppler & Jacobson Montenegro™ doo Budva, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje za MontaZno demontaZni priviemeni objekat - ugostitefjska terasa na lokacii
4.47, KP 2436/3 KO Budva, projektovano od strane "E.NOUR Architecture” d,0.0. Ro2aje, shodno
lzmjenama | dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu Budva za
period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-8965/1 od 16.07.2025.godine, Direkloratu glavnog driavnog arhitekle
ovog Ministarstva, obratio se “Beppler & Jacobson Montenegro® doo Budva, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje za MontaZno demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljska terasa na lokacii
4.47, KP 2436/3 KO Budva, projektovano od strane “E.NOUR Architecture” d.o.0. RoZaje.

Clanom 22 stav 1 tacke 1 | 2 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore® broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekla zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 | viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Celin i pet zvjezdica i turistikog rizorta, trga, skvera, Setalifta,
gradskog parka | objekta iz &ana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglaenosti sa: urbanisticko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistiékim parametima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno vising objekla, odnos prema
gradevinskoj linij) | drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, slepen
ozelenjenost | namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemencg objekla za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistike parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona,

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni list Cme Gore™ brof 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog tlana, za podrutja morskog dobra, odnosno nacionainog
parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2avne uprave nadieZnog za turizam,
organa uprave nadleZnih za zastitu kulturnih dobara i zaStitu Zivotne sredine u odnosu na zaSticena
podrud;a, kao i organa uprave nadle2nog za saobracaj u odnosu na priviemene objekle uz drZavni
put | organa lokalne uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski



put i po prethodno pribavijenom misljenju jedinice lokalne samouprave za &ju teritoriju se donosi
program priviemenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistiéko tehnitke usiove br.0207-
2059/4-Up izdati dana 23.04.2025.godine od strane Javnog preduzeéa za upraviane morskim
dobrom Crne Gore.

Direklorat Glavnog driavnog arhitekte ovog Minislarstva, razmotrio je predmetni zahtjov |
odluo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa shededin razloga:

Predmetni montaZzno demontazni priviemeni objekal — ugostiteljska terasa predviden je na lokacy:
4.47. na kalastorskoj parceli broj 24363 KO Budva, shodno lzmjenama i dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Budva za penod 2024 -~ 2028, godine, od
februara 2025. godine. Na lokaciji je predvidena ugosticiska terasa maksimalne povriine 225 m2.
U uslovima je da! opis za ugostiteljsku terasu:

Terasa na postojecoj podiozi natkivena dvovodnom tendom sa platnom bijele i beZ boje.
Neophodno pribaviti konzervatorske uslove od UZKD.

Prama navedenom Programu, za ugostiteljske lerase vaZe i sljeded uslovi:

- Povrsina na kojoj se postavija ugostitefska lorasa ne moZe se fizitki mijenjati odnosno
betonirati, odnosno postavija se iskljuéivo na postojecu odnosno dascanu podiogu, maksimaine
visine 10 cm u odnosu na kotu terena.

- Ugostiteljske lerase u sastavu uredenih kupalidta koje se bolno vertikalno zatvaraju
smatraju se ugostiteljskim objektima i kao takve moraju biti dozvoljenje Programom.

- Terasa se organizuje na postojecoj Gotovoj podiozi, a u sluéaju da postojeca podioga nie
odgovarajuta, moZe se postavili montaZno-demonta2na podioga (deking i sl.). Podna platforma ne
mo2e biti visine vec¢e od 10cm.,

- Betoniranje podioge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih objekata nje
dozvoijeno na pjestanim djelovima plaza, u granicama zasticenih prirodnih dobara, u granicama
nepokretnog kultumog dobra i njegove zadtitene okoline, kao | u granicama prirodnog | kulturno-
istorijskog podrutja Katora.

- Elementi terase treba da dimenziama, teZinom, meduspratnim vezama | postavianjem,
omoguéavaju brzu montau, demontau | transport, ne odtecuju povriinu na koju se postaviaju,
okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba | fica sa invaliditetom,
- Opremu ugostiteljskih terasa ine stolovi, stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventuaino ograde,
Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povriinama dozvofjeno je samo postavian;e
suncobrana ili tendi (izuzetno pergola | lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambientainim
vrijednostima prostora | ako je Programom lako definisano za konkretnu lokaciju),

- Ukolko je Programom na konkretnoj lokac§i dozvoljeno postaviane toende u sklopu
ugostitoljske terase, ona se moZ2e postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ik moZe biti samostojeca,
postavifa se na metainu konstrukciju | napravijena je od impregniranog. plastficiranog i# drugog
platna. Tende koje se postavijaju na javnim povriinama moraju biti bijele boje Hi beZ nianse |
dozvoljeno je na donjem dijelu ispisivanje natpisa firme.

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiu biti agresivni oblikom, veb&inom |
bojom | moraju biti uniformni, Prinvatljivi su suncobrani prexriveni iskljutivo akninim impregniranim
platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prinvatljivi zastori od PVC materijala za suncobrane ik za
druge vrste natkrivanja. Boja platna (zastora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela | be2 boja
dok se u lzuzetnim sluéajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristit |
neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke | agresivne boje.

- Na javnim povriinama nie dozvoljenc isticanje reklamnih sadriaja na suncobranima |
tondama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se nadi na obodima
tondi | moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivata,



- Oprema ugostitefjskin terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavninh kinja, po
moguénosti od prirodnih materiala. Savremeni dizajn je veoma preporucliv.

- Postaviianje uredaja za hladenje | zagrijevanje lerase elektricnom energyom vrii se u skladu
sa posebnim propisima koji se odnose na eiektriéne | termotehniCke instalacie.

Uvidom u ldejno rjedenje, utvrduje se da je na predmetno; lokacsi projektovan monta2no demonta2ni
priviemeni objekat — ugostiteljska lerasa, bruto povrine 225 m2.

Ugostiteliska terasa se postavija na zatefenu podiogu sa postojeim kamenim poplocanjem.
Opremu terase &ine stolovi | stolice za sjedenje. Terasa se natkriva sklopivom tendom u svijetlim
tonovima (bijela ili be2), dok se dio sjededih mjesta u kruZnom dijelu natkriva suncobranima u Istim
njansama. Prema $etalidtu, terasa se ograduje drvenim stubicima visine do 60cm medusobno
povezani konopom, u skladu sa ambijentom i karakterom lokacije.

Napomena: Nakon izrade dokumentacije traZene UTU potrebno je JPMO dostaviti Revidovani glavni
projekat (na CD-u u zaStitenoj verziji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnost Glavnog drZavnog
arhitekte | Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti | djelatnosti u zasticenom podrutju izdatu od
strane Agencije za za$titu 2ivotne sredine | Saglasnost Uprave za zadttu kulturnih dobara.

Kod izloZenog pravnog | &njeniénog stanja stvari, ovaj Direkloral je nadao da je idejno
rjieSenje za MontaZno demonta2ni priviemeni objekat — ugostiteljska terasa na lokaciji 4.47, KP
2436/3 KO Budva, projektovano od strane “E.NOUR Architecture” d.o.0. RoZaje, u skladu sa
urbanistitko tehnitkim uslovima, izdath na osnovu smjermnica iz lzmjena i dopuna Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu Budva za period 2024 — 2028. godine, od
februara 2025. godine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema,
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