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PREDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA USTANOVLJENJE PRAVA SLUZBENOSTI, RADI
POSTAVLJANJA | IZGRADNJE OBJEKTA OD OPSTEG INTERESA - PRIKLJUCNOG
DALEKOVODA 10KV OD STS ,,SREDANI* DO BUDUGE TRAFOSTANICE STS 10/0,4 KV, NA
NEPOKRETNOSTI U SVOJINI DRZAVE CRNE GORE U KORIST PRAVNOG LICA
»KAMENUSA“ D.0.0. ROZAJE | TO NA DIJELU KATASTARSKE PARCELE BROJ BROJ 70/1
U POVRSINI OD 1653 M2, KO SEOSNICA, OPSTINA ROZAJE

Pravno lice ,Kamenusa” d.0.0. Rozaje obratilo se nekadasnjem Ministarstvu finansija zahtjevom od
09. maja 2022. godine, kojim je trazeno ustanovljenje prava sluzbenosti, na nepokretnosti u svojini
drzave, koja se nalazi na teritoriji Opstina Rozaje, a sve u cilju realizacije izgradnje lokalnog objekta
od opéteg interesa — Priklju¢ni dalekovod 10 Kv od STS"Sredani” do buduée trafostanice STS 10/0,

4 Kv "Kamenus$a” u RozZajama.

Uvidom u predmetni zahtjev i dostavljenu prate¢u dokumentaciju utvrdeno je da je predmet zahtjeva
za ustanovljenje prava sluzbenosti dio katastarske parcele broj 230, po kulturi "nekategorisani put”
u povrsini od 48 m2, evidentirana u listu nepokretnosti broj 9 i dio katastarske parcele broj 825, po
kulturi "nekategorisani put’ u povrini od 41 m? evidentirana u listu nepokretnosti broj 9 i dio
katastarske parcele broj 70, po kulturi "pasnjak 5 klase”, u povrsini od 1653 m?, sve u KO Seosnica,
Opétina Rozaje, shodno geodetskom Elaboratu nepotpune eksproprijacije, izradenom od strane
ovlaséene agencije za izvodenje geodetskih radova i usluga "GEO FRIENDS” d.o.0. Podgorica, od

24.05.2021. godine.

Uz predmetni zahtjev, dostavljen je Elaborat originalnih terenskih podataka, izraden od strane
ovladéene geodetske agencije “Geofriends* d.0.0. Podgorica, od maja 2021. godine, koji je ovjeren
od nekadasnje Uprave za katastar i drzavnu imovinu Podruéna jedinica Podgorica, broj: 917-731/22,

od 23. novembra 2022. godine.

Uvidom u list nepokretnosti broj 394 KO Seosnica, Opstina Rozaje utvrdeno je da je, na katastarskoj
parceli broj 70/1 upisana svojina Drzave Crne Gore sa pravom raspolaganja Vlada Crne Gore, dok
su druge dvije parcele upisane u listovima nepokretnosti broj 383 upisana svojina Drzave Crne Gore

sa pravom raspolaganje Opstina RoZaje.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, tadasnje Ministarstvo finansija je zatraZilo misljenje,
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine i nekada$njeg Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma sa aspekta prostorno planske dokumentacije.

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, dostavilo je mislienje, aktom broj: 06-
019/24-369/1 od 06 avgusta 2024. godine, u kojem je navedeno da se predmetna katastarska
parcela nalazé van granica detaljnih urbanisti¢kih planova u skladu sa Prostorno-urbanistickim
planom Opstine RozZaje do 2020. godine ("SL. list CG — opétinski propisi” broj 31/12 i 02/17), da po
namjeni predmetni djelovi katastarskih parcela broj 230 i 825 KO Seo$nica zahvataju povrsine
naselja, da se dio katastarske parcele broj 70 KO Seosnica, ukupne povrsine od 1653 m<nalazi van
granica detaljnih urbanistiékih planova u skladu sa Prostomo-urbanistickim planom Opétine RoZaje
od 2020. godine (’Sluzbeni list CG — opstinski propisi” br: 31/12 i 02/17), te da prema grafickom
prilogu Opsta namjena povrsina iz Prostornog plana Opstine RoZaje do 2020. godine ("SL. list CG
— opstinski propisi” broj 3, 1/12 i 02/17) po namjeni predmetni dio katastarske parcele broj 70 KO
Seosnica, zahvata povrsine koje su naznacene kao zelene i rekreacione povrsine ( travnjaci, livade,

poljoprivredne povrsine).
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Nekadasnje Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, je dostavilo izjasnjenje, putem
maila, u kojem je navedeno da se predmetne katastarske parcele nalaze van obuhvata planova

detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata.

Kako je uvidom u list nepokretnosti broj 394, KO Seosnica, Opétina Rozaje, utvrdeno da je
katastarska parcela broj 70/1, po naginu kori¢enja ,Suma 6. klase®, to se tadasnje Ministarstvo
finansija za mislienje sa aspekta nadleznosti obratilo Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i
vodoprivrede, koje je svoje izjaénjenje dostavilo dopisom broj: 10-421/24-4352/9, od 04. novembar,
2024. godine, u kojem je navedeno da je postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo je-
pribavilo izja$njenje Uprave za gazdovanje Sumama i lovi$tima (Podrucne jedinice RoZaje) iz kojeg
proizilazi da predmetna parcela koja je po nacinu koris¢enja "Suma 6. klase" pripada odjeljenju 12a
gazdinske jedinice "Lovnike $ume”, koja je obrasla djelimi¢no niskim rastinjem, te da prikljucni
dalekovod ne mozZe proizvesti veéi uticaj na budu¢e gazdovanje $umama na ovom podrudju, te da
sa aspekta upravljanja $umama i Sumskim zemljistem nema smetnji za ustanovljenje trazenog prava

sluzbenosti.

Nadalje je u postupanju po ovom zahtjevu, zatrazeno od Uprave za nekretnine da izvrsi procjenu
vrijednosti nepokretnosti za potrebe ustanovljenja prava sluzbenosti.

Uprava za nekretnine je dostavila Izvjestaj o procjeni vrijednosti zemljista broj 01-012/24-3358/1 od
19.06 2024. godine, koji je uradila Centralna komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti formirana
rje§enjem Uprave za nekretnine broj: 01-012/24-3358 od 17. aprila 2024. godine, u predmetu
privrednog drustva “Kamenusa”, za dio katastarske parcele broj 230, po kulturi "nekategorisani put”,
u povrsini pd 48 m2, evidentirana u listu nepokretnosti broj 9 i dio katastarske parcele broj 825, po
kulturi "nekategorisani put’, u povr§ini od 41 m2, evidentirana u listu nepokretnosti broj 9 i dio
katastarske parcele broj 70, po kulturi "pasnjak 5 klase”, u povrsini od 1653 m2, sve u KO Seosnica,

Opétina Rozaje po procijenjenoj vrijednosti od 1.239,75 eura.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno, a kako je Zakonom o svojinsko pravnim odnosima (“Sl. list CG",
broj 19/09), &lanom 8 propisano da pravo vlasnika nepokretnosti obuhvata prostor iznad povrsine i
dio zemlje ispod povrine nepokretnosti, to su se stekli uslovi da se podnosiocu zahtjeva —
priviednom drustvu “Kamenus$a” d.o.o. RozZaje, omoguci uspostavljanje prava sluzbenosti na
nepokretnosti koja je u svojini Drzave Crne Gore.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava sluzbenosti na nepokretnosti u svojini
Crne Gore u korist privrednog drustva “Kamenusa” d.o.o. Rozaje, sadrzan je u:

¢ Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (“Sl. list CG", broj 19/09) i to €lanu 201 kojim je
propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom, odlukom suda ili drugog organa
i odrzajem, ¢lanu 202 istog zakona kojim je propisano da se na osnovu pravnog posla stvarna
sluzbenost sti¢e upisom u katastar ili na drugi odgovarajuci nacin odreden zakonom, te da
ugovor na osnovu koga se sti¢e stvarna sluzbenost mora biti zaklju¢en u pisanom obliku i
ovjeren od nadleznog organa, odnosno notara i ¢lanu 208 stav 1 kojim je propisano da vlasnik
posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.

e Zakonu o drzavnoj imovini, (“Sl. list CG”, br. 21/09i140/11), lanu 29 stav 1 kojim je propisano
da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska
ovlaséenja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada, a da raspolaganje shodno ¢&lanu 10 stavu 1 tacki
12 istog zakona obuhvata i sluZzbenost.
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Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine cijeni
opravdanim razmatranje prijedloga za ustanovljenje prava sluzbenosti u smislu &lana 201 stav 1
&lana 202 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima i ¢lana 29 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini, pa
ée nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore, sprovesti zakonom propisanu
proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje prava sluzbenosti, odrzavanje
neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti i dobijanje rjeSenja
Notarske komore o odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢e se zakljuciti Ugovor o

ustanovljenju prava sluzbenosti.

Sastavni dio predloga za Vladu Cme Gore je i Nacrt ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti,
sacinjeni u notarskoj formi.



1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE
IMOVINE sa sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB 02760517, koje zastupa
ministar Slaven Radunovié, (slovima) sa rokom vazenja (slovima) godina (u daljem tekstu: Vlasnik

2. “KAMENUSA” DOO ROZAJE, sa SjediStem U I |10 T | | : J—
registarski broj PDVi......, koje Zastupa.....mmemmees _ rodena dana (slovima) godine, u ,
drzavljanin Crne Gore, jmbg........c ligna Karta broj s i24ata 0d vy dana (slovima)
godine, sa rokom vazenja do............ (slovima) godine (u daljem tekstu: Korisnik posluznog dobra)-

1. PREDMET PRAVA SLUZBENQSTI---s-n-snsssansarassassnsmsasansomamsansom s s oo oe o
Predmet prava sluzbenosti - Posluzno dobro je nepokretnost koja se nalazi u Opstini RoZaje i to na

dijelu katastarske parcele broj: 70/1, u povrsini od 1.653m2 upisana u listu nepokretnosti 394 KO
Seognica, shodno geodetskom elaboratu nepotpune eksproprijacije, izraden od strane ovlaséene
geodetske organizacije “Geo Friends” doo Podgorica, mart 2021. godine, koji je sastavni dio ugovora

(dalje u tekstu “POSIUZN0 dODr0”).-swm-ssararosrarararssmrmrorarms o mmm s

2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENOST] ----=--=-n=nsscn=csnsmmmanmmnosnssnmmmnonsomonsssnanonnmnsnsnsss
Vlasnik Posluznog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na Posluznom dobru iz ¢lana 1. ovog

ugovora u korist Korisnika Posluznog dobra, radi postavljanja i izgradnje objekta o dopSteg
interesa-prikljuénog dalekovoda 10KV od STS “Sredani” do buduce trafostanice STS 10/0,4KV na
nepokretnosti u svojini Drzave Crne Gore u korist pravnog lica “Kamenusa” d.o.o. RoZaje i to na
dijelu katastarske parcele broj: 70/1, u povrsini od 1.653m2 upisana u listu nepokretnosti 394 KO

Seo¥nica, sve U OpEtini ROZaje. ----nn-nm-rsmsrsmrssmrssnrsmssssssssas s n oo oo

3. CIL] I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI ----=--n====msmmsmsmmmnnsasmmases
3.1. Sluzbenost se ustanovljava na nacin da najmanje tereti Posluzno dobro, a da Korisniku
Posluznog dobra, u skladu sa ¢lanovima 2191221 Zakona o energetici (,S1. list CG“, br. 05/16, 51/17

i 82/20), garantuje slededei--------mrmwmrmrarnsmsasemsninn T

(a) korisnik posluznog dobra ima pravo na polaganje kablovskog NN voda preko predmetnih
katastarskih parcela na PosluZznom dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo sluzbenosti; ----------

(b) korisnik posluznog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi izvodenja
radova, odrZavanja, kontrole ispravnosti|i izvodenja svih drugih neophodnih radova, tokom i nakon

postavljanja predmetnog podzemnog kablovskog voda; --------========r==ss----=msssmsssmssssoosssoossonoooes

(c) Zabranu zasadivanja drveéa i drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje se
moze ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru;-



(d) Zabranu vrsenja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na PosluZnom dobru koji se

nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemogucava ili ugrozava rad i

funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluzbenosti, Sto je
potrebno da bude izri¢ito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na Posluzno dobro, prilikom
uknjizbe prava sluzbenosti kod Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Rozaje.---=--=-======""="""""
3.2. Shodno &anu 3.1. Korisnik Posluznog dobra je duZan da nakon zavrietka radova vrati
zemljiste/Posluzno dobro u prvobitno stanje, $to se tumaci iskljuCivo na na¢in da se
zemljidte/Posluzno dobro yrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguce i u skladu sa
vrenjem prava sluzbenosti, a shodno gore navedenim odredbama Zakona o energetici i vaze€im
zakonodavstvom, kako bi se Korisniku Posluznog dobra garantovala sva prava navedena u clanu
3.1. i omoguéilo vrienje prava sluzbenosti na odgovarajuéi nagin.----==--====-=r=sssenmommTEIET

4. NAKNADA------ --
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko -
“proj 19/09), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 1.239,75 €,

(hi1jadudvjestatridesetideveteuraisedamdesetpetcenti] u skladu sa IzvjeStajem Komisije za
procjenu vrijednosti nepokretnosti broj01-012/24-3358 od 17. aprila 2024. godine, u predmetu
privrednog drustva “Kamenuga”, za dio katastarske parcele broj 70, po kulturi "pasnjak 5 klase”, u
povrsini od 1653 m2, sve u KO Seo¥nica, Opstina Rozaje, koji je satinila Uprava za nekretnine Crne

Gore i koji predstavlja predmet 0VOg UgOVOra--s-=s--s-==s==ssrosrmassasmmmo s oo

pravnim odnosima (,Sluzbeni list Crne Gore

4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik Posluznog dobra uplatio naknadu iz ¢lana
4.1. Ugovora na ratun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 832-
52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti na
nepokretnostima u drzavnoj svojini”, o ¢emu je kao dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku PosluZnog

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA --racsosmrosssanrosasemmmmmmensam om0 7
5.1. Vlasnik PosluZnog dobra se obavezuje da ¢e Korisniku Posluznog dobra nakon potpisivanja

ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na Posluznom dobru, radi polaganja
KADIOVSKOZ NN Y0Ua,wrensmrememrmssmesssmsmsnmsmss s oo e

5.2. Korisnik posluznog dobra je duzan da Vlasniku Posluznog dobra nadoknadi eventualnu Stetu
pri¢injenu izvodenjem radova na zemlji$tu/Posluznom dobru, u skladu sa stavom 2 i 3 ¢lana 219

. <

6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra daima potrebno
ovla$¢enje da zakljudi i izvri ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na i/ili je u vezi
sa ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se potpise postaje punovazna,
obavezujuca i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluznog dobra u skladu sa propisanim uslovima.----

6.2. Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na Posluznom
dobru u korist Korisnika Posluznog dobra, u skladu sa vaZzeéim propisima.------====-===-=z=z==m=mommmmm



avljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra, da u momentu

6.3. Vlasnik Posluznog dobra ovim izj
postupci u toku ili zaprijeceni

realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi
protiv ili koji uticu na Vlasnika Posluznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili
dr¥avnim organom, koji na bilo koji nadin osporavaju ili pokusavaju da sprijeCe, mijenjaju ili
materijalno odlazu realizaciju ovog ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik
Posluznog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog

spora, postupka, istrazivanja ili drugog postupka. ----==-====s=m==rrmemmT T

6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da su preduzete sve
radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog dobra da bi punovazno ovlastio potpisivanje i upis
i izvrsenje svih prava i obaveza na 0snovi ili, zavisno od slucaja, u skladu, sa ovim ugovorom ili bilo
kojim drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa OVim UgoVOrom,----=--========""s7"""""""77

6.5. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da, osim Zakljucka
Vlade Crne Gore broji....cm (slovima) godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili
odobrenje, obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika
Posluznog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radniji

6.6. Korisnik Posluznog dobra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G” listu lista
nepokretnosti, opisanim tackom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret - zabiljezba uspostavljanja
prava sluzbenosti u korist Korisnika Posluznog dobra i to na dijelu katastarske parcele broj:230, u
povrsini od 48 m? upisana u listu nepokretnosti broj 9, KO Seognica i dijelu katastarske parcele
broj 825, u povrsini od 41 m2, upisana u listu nepokretnbosti broj 9 dijelu katastarske parcele broj
70, u povrsini od 1.653m2 upisana u listu nepokretnosti 394 KO Seosnica, Opstina RoZaje, -----===-="

7. CLAUSULA INTABULANDI ----ssassonssmsnsasasasansasasasansnsmssmsn s mm e o o0
Vlasnik Posluznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uceSca, prisustva, posebnog

odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranitenja, kod Uprave za nekretnine -
Podru¢ne jedinice Kolasin, Korisnik Posluznog dobra uknjiZi kao nosilac prava sluzbenosti na
nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog ugovora, d kako je opisano u tackama 2,3 i 6 ovog Ugovora.-----===-="

8. TROGKQV [-cnnermemmrememmmmsmmemsasemsamsmme s s s m s oo TP
Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad Posluznim

dobrom snosi Korisnik POSIUZNO0g dObra,---s-ssssassmsmsormemsmrssormcanmsmsssamem s e

9. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE -------ssnrarasssssssarssamsosessomsmmms o mome i
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zaklju¢en u odsustvu prinude, prijetnje,

prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju Ugovornih strana, koje
su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da e se u slu¢aju
potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih

Obitaja i OSIOVNOg MOFala,sr--ssressermseosseomssersseossosasesmassoasnsom s o o




10 PRIMJERCI UGOVORA «-erensesssrosssasesmsossssoseras oo oms e oo o
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlas¢enog notara bié¢e dostavljen:

Korisniku POSIUZN0g dODIa (2) ---msrrrremeossossmsmssrossossmsmmsmommsmm s sm oo T
Vladi Crne Gore - Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (1) --=---==-===-

Upravi za nekretnine - Centrali (1) -----mmsmssmssrsmsmmemssssassansmmensanrn s ms s
Upravi za nekretnine - Podru¢noj jedinici Kolasin (1)--mmmmmmmmeesmmmmmmmmemeessmmsmmmmsesassmonooIIII
Upravi prihoda- Podrué¢noj jedinici Kolasin T

Dravnoj revizorskoj INSHEUCHji (1) «-ss-rmserssrromsross=omsromssrossemmsmmss e e
7a&titniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)

Vrhovnom dr¥avnom tuZilagtvu (1) -----==-===--=--msmmmmommmemmmmsmmmmmm s

UGOVARACI:

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA:

Vlada Crne Gore-Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar

KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
,KAMENUSAD.0.0

[zvréni direktor






