Predlog urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za rekonstrukciju Opste bolnice u NikSi¢u, na
lokaciji koju €ini katastarska parcela 1097/1 KO Niksi¢, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Niksi¢ (,,Sl. list CG - Opstinski propisi br.16/15)

OBRAZLOZENJE

Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, dopisom od 24.09.2021. obratilo se JZU
Opsta bolnica Nik8i¢ zahtjevom za izdavanje UT uslova za rekonstrukciju Opste bolnice u NikSicu,
na lokaciji koju Cini katastarska parcela 1097/1 KO NikSi¢, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opstine Niksi¢ (,Sl. list CG - Opstinski propisi br.16/15). 1zdavanje UT se zahtjeva po proceduri koju
predvida ¢lan 218a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Naime, u skladu sa ¢lanom 218a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20), do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore, za izgradnju
objekta za potrebe drzavnih organa i bezbjednosnih sluzbi, obrazovanja, nauke, zdravstva,
socijalnog staranja, socijalnog stanovanja, sporta i kulture, energetike, eksploatacije mineralnih
sirovina, hotel, turisticko naselje odnosno turisticki rizort, objekat za potrebe grani¢nog prelaza i
infrastrukturni objekat, na zemljiStu u drzavnoj svojini, urbanistiCko-tehnicki uslovi mogu se izdati
aktom Vlade u skladu sa planskim dokumentom videg reda i propisom iz ¢lana 212 stav 5 ovog
zakona, a po prethodno pribavljenom misljenju organa drzavne uprave nadleznih za zastitu zivotne
sredine, poljoprivredu i Sumarstvo, organa uprave nadleznog za zastitu kulturnih dobara, jedinice
lokalne samouprave na kojoj se zemljiste nalazi i pravnih lica nadleznih za uslove priklju¢enja na
infrastrukturu..

JZU Opéta bolnica Niksi¢, planira da izgradnjom novog objekta spoji zgradu internisti¢kog i hirurSkog
bloka, u istoj bi bio smjeSten Urgentni blok (internisti¢ki i hirurdki), u skladu sa savremenim
standardima, ¢ime bi pacijent bio odmah adekvatno zbrinut i pregledan, te odmah ukazana pomoé
svih specijalnosti. U Opstoj bolnici jedinica urgentnog hirurSkog bloka i jedinica urgentnog
internistiCkog bloka, su smjeStene u dvije razliite zgrade, udaljene jedna od druge. U zgradi
hirur§kog bloka je smjestena radioloska, ultrazvu¢na i CT dijagnostika, dok je u zgradi internisti¢kog
bloka smjeSteno Odeljenje interne medicine, neurologije, dijalize i infektivno.

Pacijenti koji se lijeCe u zgradi internistickog bloka, da bi odradili dijagnostiku u oblasti radiologije,
moraju preci iz jedne u drugu zgradu, gdje nema ni nadstreSnice, tako da transport pacijenata
predstavlja ogroman problem, narocito kod slabo pokretnih i nepokretnih pacjenata, kao i u kidnim i
zimskim uslovima. navedeno predstavlja zaista nehuman postupak, transport pacijenata.

Laboratorijska dijagnostika Bolnice je smjeStena u prostorijama druge zdravstvene ustanove — Dom
zdravlja Nik8i¢, takode da laboratorijske analize za potrebe pacijenata, i u urgentnim stanjima, se
svakodnevno po viSe puta na dan od strane medicinskog kadra dostavljaju u drugoj udaljenoj zgradi,
Sto znatno otezava uslove rada medicinskom osoblju.
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| za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju Opste bolnice u NiksSicu, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela

2 | 1097/1 KO Niksi¢, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Niks$ié (,,SI. list
CG - Opstinski propisi br.16/15).

3 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JZU OPSTA BOLNICA NIKSIC

4 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u prilozenu dokumentaciju, kopiju plana, listove nepokretnosti i vazeé¢u plansku
dokumentaciju, konstatovano je sljedece:
- katastarska parcela br. 1097/1 KO Niksi¢, PJ Niksi¢, povrSine 17375 m2,
evidentirana u List nepokretnosti 741 - prepis, nacin kori§¢enja — dvoriste, svojina
- Crna Gora, upravljanje JZU Opsta Bolnica, raspolaganje Vlada Crne Gore;

Napomena: Navedene oznake katastarskih parcela aZzume su na Geoportalu UZN u
vrijeme izdavanja ovih UTU, a do promjena u oznakama katastarskih parcela moze dodi
usljed sprovodenja elaborata parcelacije u katastarskom operatu.

Sve predmetne parcele se nalaze u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢
(,Sl. list CG - Opétinski propisi br.16/15).
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Slika 2: lokacija sa Geoportala UZN

JZU Opsta bolnica Niksi¢, planira da izgradnjom novog objekta spoji zgradu internisti¢kog
i hirur§kog bloka, u istoj bi bio smjesten Urgentni blok (internisticki i hirurski), u skladu sa
savremenim standardima, €ime bi pacijent bio odmah adekvatno zbrinut i pregledan, te
odmah ukazana pomo¢ svih specijalnosti. U Op&toj bolnici jedinica urgentnog hirurdkog
bloka i jedinica urgentnog internistickog bloka, su smjestene u dvije razliite zgrade,
udaljene jedna od druge. U zgradi hirurSkog bloka je smjestena radiolo$ka, ultrazvuéna i
CT dijagnostika, dok je u zgradi internistiCkog bloka smjesteno Odeljenje interne medicine,
neurologije, dijalize i infektivno.

Pacijenti koji se lijeCe u zgradi internistiCkog bloka, da bi odradili dijagnostiku u oblasti
radiologije, moraju preéi iz jedne u drugu zgradu, gdje nema ni nadstre$nice, tako da
transport pacijenata predstavlja ogroman problem, naroCito kod slabo pokretnih i
nepokretnih pacjenata, kao i u kiSnim i zimskim uslovima. navedeno predstavlja zaista
nehuman postupak, transport pacijenata.

Laboratorijksa dijagnostika Bolnice je smjestena u prostorijama druge zdravstvene
ustanove — Dom zdravlja Niksi¢, takode da laboratorijske analize za potrebe pacijenata, i
u urgentnim stanjima, se svakodnevno po viSe puta na dan od strane medicinskog kadra
dostavljaju u drugoj udaljenoj zgradi, $to znatno otezava uslove rada medicinskom osoblju.

| PLANIRANO STANJE

5.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Rekonstrukcija objekata Opste bolnice podrazumijeva dogradnju postojecih objekata na
nacin Sto se izmedu njih interpolira novi dio objekta, koji zajedno sa ostalim objektima
formira funkcionalnu-integrisanu cjelinu, odnosno vrsi se dogradnja objekta hemodijalize i
toplom vezom se povezuje sa dijelom objekta radiologije.

Lokacija na kojoj je predvidena rekonstrukcija predstavlja katastarsku parcelu br. 1097/1
KO Niksi¢, PJ Niksi¢, povrsine 17375 m2, evidentirana u List nepokretnosti 741 - prepis,
nacin koriséenja — dvoriste, svojina - Crna Gora, upravljanje JZU Opsta Bolnica,
raspolaganje Vlada Crne Gore.




Lokacija je postoje¢i kompleks Opste bolnice u Niksicu.

Lokacija se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (,SI. list CG -
Opstinski propisi br.19/16). -

Grafickim prilogom br. 2a Plan Namjene povrSina — Generalno urbanisticko rjeSenje
Niksica, predmetna lokacija predstavlja povriine za zdravstvenu zastitu.

Javni objekti se mogu graditi na lokaciji koja se nalazi na prostoru koji je PUP-om opstine
Niksi¢ definisan kao gradevinsko zemljiste naselja, kao i na lokaciji postojeceg javnog
objekta. Javni objekti obuhvataju: Skole, objekte djelije zastite, zdravstvene stanice ili
ambulante, objekte socijalne zastite, objekte kulturnih aktivnosti, objekte sportskih
aktivnosti, vjerske objekte i dr.

Za objekte zdravstva moguca je sanacija i rekonstrukcija, kao i njihovo tehnicko
osavremenjavanje u skladu sa savremenim standardima.

5.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim
parcelama

Slika 3: Lokacija kompleksa Opste bolnice




2347 | 6577692.9579 | 4737395.1285
2348 | 6577650.0487 | 4737370.8405
2349 | 6577644.8041 | 4737367.8719
2350 | 65776304629 | 4737359.7543
2351 | 6577625.6919 | 4737361.0778
2352 | 65776092747 | 4737390.1208
2353 | 6577604.4239 | 4737398.7022
2354 | 6577581.3803 | 4737439.4675
2355 | 65775769032 | 4737446.5750
2356 | 6577519.0347 | 4737548.9475
2357 | 6577519.6914 | 4737556.8010
2358 | 6577528.2357 | 4737564 .0251
2359 | 6577530.8888 | 4737565.5241
2360 | 6577541.7797 | 4737569.9851
2361 | 6577553.7533 | 4737572.3447
2362 | 6577566.3023 | 4737572.9497
2363 | 6577574.7956 | 4737572.2295
2364 | 6577694.2998 | 4737539.4842
2365 | 6577697.6851 | 4737536.3494
2366 | 6577700.8667 | 4737527.4754
2367 | 6577705.3426 | 4737515.0710
2368 | 6577710.2415 | 4737510.2162
372 | 65777136231 | 47375007842
373 | 65777102136 | 4737499 5618
374 | 65777131300 | 4737491 5400
375 | 6577693 6400 | 4737484 4500
376 | 6577697.9200 | 4737472.5000
377 | 6577607.2100 | 4737460 6500
378 | 65777018700 | 4737458 1700
379 | 65777029400 | 47374550600
380 | 6577714.8200 | 4737422.9900
381 | 65777116784 | 4737403 5066

Tabela 1: Spisak koordinata grani¢nih tacaka parcele

Gradevinska linija je utvrdena kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje i odredena minimalnim odstojanjem od saobraéajnice i granica
parcele. Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice u skladu sa rangom
saobracajnice, lokalne i nekategorisane puteve a od granica susjednih parcele 4m.
Propisana minimalna udaljenja mogu biti i manja uz saglasnost viasnika susjednih parcela,
ali se unutrasnjem dijelu placa mora obezbijediti kolski prolaz u minimalnoj $irini od 2,5 m.
Sve gradevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivou parcele defini§u moguéu
zonu u okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema definisanom indeksu
zauzetosti.

Maksimalna spratnost je dvije nadzemne etaze.

Suterenska ili podrumska etaza se moze graditi na povrsini koja je manja ili jednaka
povrsini objekta.

Kotu prizemlja prilagoditi uredenom terenu i namjeni.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
{ DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere za smanjenje seizmickog rizika

Teritorija opstine Niksi¢ pripada prostoru Crne Gore koji je izlozen dejstvu zemljotresa
posebno iz Zaridta susjednih teritorija. Od distribucije oéekivanog seizmiékog hazarda i
rasporeda stanovni$tva zavisi nivo ocekivanih Steta od mogucéeg zemljotresa, koji bi
svakako bio izrazeniji u urbanom dijelu opstine.




Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno,
urbanisticko i detaljno urbanistiCko planiranje i projektovanje, kao i arhitektonsko-
gradevinsko projektovanje i gradenje objekata. Mjere seizmiCke zastite koje se sprovode
pri planiranju i projektovanju imaju kompleksan karakter i obezbjeduju kolektivnu zastitu
stanovnistva i materijalnih dobara i urbanih sredina u cjelini.

Prema planu makroseizmicke rejonizacije prostora Crne Gore, plansko podrucje se nalazi
u zoni 7 (sedmog) stepena MCS maksimalnog inteziteta oéekivanog potresa, kojoj pripada
podrucje opstine Niksic¢.

Primjena gradevinskih i tehnickih normi u urbanistickom planiranju i arhitektonskom
projektovanju i izgradnji u seizmiéki ugroZzenim podrucjima svrstava se u preventivne
mjere. Od zakonskih propisa izdvajaju se:
= Pravilnik o privremenim tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (,Sl.
list SFRJ"; br. 39/64), koji ne vazi za objekte visokogradnje;
- Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (,SI. list SFRJ"; br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

Mjere zastite od voda

Na prirodnim vodnim tijelima definisati plavne zone za karakteristi¢ne vjerovatnoce, i tome
prilagoditi planove i uslove (dozvole) za izgradnju objekata — sprje¢avati gradnju u plavnim
zonama. - ldentifikovati problemati¢ne dionice, na kojima se mora redovno odrzavati
prohodnost korita za periode velikih voda - sprovoditi mjere ¢i§¢enja i zabrana deponovanja
materijala. - Formirati katastar dionica vodotoka ugrozenih erozijom, izraditi plan zastite od
erozije (definisati tehniCka rjeSenja i prioritete za pojedine lokacije), te odgovarajuéim
mjerama sprjecavati eroziju na najugrozenijim dionicama. - Planskim po$umljavanjem u
kritinim zonama i lokalitetima sprje¢avati eroziju i formiranje poplavnih buji¢nih talasa. -
Mijere zastite od poplava, erozije, i bujiénih poplava uskladivati sa nacionalnim ili lokalnim
planovima zastite (ukljuCujuéi saradnju sa sektorom za vanredne situacije). Konkretni
poduhvati: - |1zrada kompleksne studije za analizu uslova, uzroka i efekata periodi¢nog
plavijenja u zoni NikSi¢kog polja, uklju¢ujuci prethodna hidrogeoloska i druga istrazivanja;
predlog rieSenja, izbor i realizacija optimalnih mjera — ocekuje se saniranje injekcione
zavjese Koje bi sprje€avalo gubljenje vode iz akumulacije Vrtac i uspostavljanje pravilnog
rezima koriS¢enja cijelog vodoprivrednog sistema akumulacija, a time i prevencija
sezonskih poplava. - lzrada dokumentacije za regulaciju Bistrice i Zete u gradskom
podru¢ju, u cilju obezbjedivanja optimalne Zivotne sredine, a sve u kontekstu
vodoprivrednih objekata izgradenih i planiranih u NikSickom polju; realizacija predvidenih
mjera. - Uredenje korita i priobalnog dijela Mostanice, Mrkosnice i Grac¢anice kroz
uklanjanje smec¢a i $iblja, kanalisanje pojedinih rijec¢nih tokova, plansko uredenje
priobalnog pojasa rijeka, uspostavljanje prirodne dinamike funkcionisanja rije¢nog toka. -
Provjera ideje o potencijalnom prevodenju voda iz Zete u Krupac sa aspekta moguceg
visokog nivoa podzemnih voda u zoni zahvatanja.

Mjere zastite od erozije i kliziSta

Zastita zemljiSta od erozija obezbjeduje primjenom antierozivnih mjera, poSumljavanjem
goleti, antierozivnim mjerama uredenja slivova, terasiranjem terena sa veé¢im nagibom.
Zastita od kliziSta podrazumijeva izbjegavanje intervencija na vec¢im nagibima, odrzavanije
vegetacije u zonama veceg nagiba terena i sprije¢avanje gradnje na takvim terenima.
Mjere zastite od poZara - Potrebno je ukloniti sve moguce uzroke javljanja Sumskih pozara
i obezbijediti brzo otklanjanje pozZara. Pri tome je veoma vazno obezbijediti saobracéajnu
pristupaénost, opremu i sluzbe, osmatranja i javljanja u skladu sa lokalnim planom zastite
od pozara. Posebno je u urbanom dijelu vazno obezbijediti protiv poZarne prilaze, prilaz
vodnim objektima, ukloniti protiv pozarne prepreke, adekvatno dimenzionisati vodovodne i
hidratantske mreze, obezbijediti lokacije vatrogasnih objekata i medusobni sistem
komunikacije.




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju -»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11),

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti
opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Za objekte u kojima se skladiste, pretacu ili koriste
opasne materije treba pribaviti misljenje nadleznog organa za vanredne situacije i civilnu
bezbjednost, kako susjedni objekti i Sira okolina ne bi bili ugrozeni.

Mjere zastite od atmosferskih nepogoda
Zastita od atmosferskih nepogoda (vjetar, grad, ekstremne temperature, atmosferska
praZnjenja i dr) ostvaruje se:

- Projektovanjem i izgradnjom objekata primjenjujuci razlicite mjere: kroz poboljSanje
toplotne izolacije koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijvanje, dok u zimskim
zadrzava toplotu i kroz adekvatnu velicinu otvora vodeci racuna o mikroklimatskim
uslovima podneblja;

— Projektovanjem infrastrukturnih objekata u skladu sa vazecim zonskim propisima i
pravilnicima (npr. Pravilnik o opterecenju vjetrom gradevinskih konstrukcija; ,SI. list
SFRJY; br. 70/91);

— organizovanjem sistema protivgradne zastite;

- Gromobranskom zastitom objekata i dr.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ocuvanje postojecih prirodnih vrijednosti i prirodnih resursa u cilju postizanja racionalne

organizacije i koris¢enja prostora. Za sve kategorije zasticenih prirodnih vrijednosti

potrebno je uraditi Programe zastite sa revizijom postojecih i predlogom proglasenja

buducih podrucja zastite, koji bi se ugradili u prostornoplansku dokumentaciju nizeg reda.
Planiranje zastite vrijednih prirodnih, ambijentalnih i urbanih celina.

- Jacanje sistema zastite Zivotne sredine preduzimanjem preventivnin mjera i
smanjenjem zagadenja vode, zemljista i vazduha.

— Institucionalno, organizaciono i kadrovsko jaanje sistema zastite prirodne i Zivotne
sredine.

— Saniranje najugroZenijih prostora i ekoloskih "crnih" tacaka na podruéju Opstine. U
podrugjima u kojima je degradirana i ugroZzena Zivotna sredina (hot-spotovi),
neophodno je preduzeti odgovarajuce aktivnosti kroz angazovane projekte koji ¢e
sanirati posljedice njihovog rada i unaprijediti tehnologiju do nivoa da ne zagaduju
Zivotnu sredinu (primjena BAT / BREF). Shodno zakonskim obavezama, kao i
uspostavljenim viasni€¢kim odnosima za prioritetne hot-spotove, treba pokrenuti
projekte rjeSavanja uzroka njihovog ugrozavanja zivotne sredine.

— Uspostavljanje sistema kontrole svih oblika zagadivanja i pra¢enja stanja kvaliteta
Zivotne sredine.

— Povecanje obima investicija za zastitu Zivotne sredine.

— Razvijanje i jaanje nivoa ekoloske svijesti, informisanja i obrazovanja stanovnistva
o ekoloskim problemima, uz ukljuéivanje javnosti u donosenje odluka po pitanju
zastite Zivotne sredine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG“, br.40/10,
73/10, 40/11, 27/13, 52/16), Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.52/16) i




Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Jedna od uloga zelenila u okolini zdravstvenih ustanova je odvajanje povrSina u
higijenskom smislu. Pacijenti nekad moraju dugo da ¢ekaju na ambulantni pregled. Pri
dobroj organizaciji mogli bi ¢ekanje da provedu u prirodnoj sredini- na zelenim
povrSinama. Tako da je najbolje u blizini ulaza u ordinaciju ili Cekaonice isplanirati kutak za
odmor koji sluzi kao &ekaonica u prirodnoj sredini. Cekaonice u prirodi se ureduju kao
atrijumski vrt sa dovoljnim brojem klupa. Pogodan elemenat je fontana jer voda djeluje
umirujuée. Stvarati ambijentalne prostore za pasivan odmor korisnika sa sadnjom biljnog
materijala sa fitocidnim svojstvima koji pozitivno uti¢u na zdravstveno stanje bolesnika, kao
i one vrste koje doprinose sanitarnim uslovima prostora.

Kod planiranja bolni¢kih kompleksa i sanatorijuma, zelene povrsine treba da zauzimaju i
do 70% povrsine kompleksa. Potrebno je stvoriti pjeSacke staze kruznih oblika, odvojene
zelenilom ¢ime bi se omogucio pasivan vid rekreacije. lzbjegavati alergene vrste i
korovske.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 ZASTICENE OKOLINE

Detaljni uslovi obraduju se i primjenjuju kroz detaljne urbanisticke planove, urbanisticke
projekte i investicione elaborate za ansamble i pojedinacne objekte, u skladu sa registrom
kulturnih dobara za Glavni grad i namjenskom studijom zastite kulturnih dobara (Zakon o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog
nadzora nad radovima iskopavanja.

Prema Clanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodaé
radova (pronalazag), duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalazidte, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica;

— Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove
policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

- Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlascenih lica subjekata iz tacke 2;

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima.

10 |

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Objekte je potrebno projektovati u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ( "Sl.list CG", br. 48/13 i 44/15)

11

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti se postavljaju u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocénih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi", br. 48/20).

12

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

1 SAOBRACAJA

/




19 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

U skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" broj 27/07, ,Sluzbeni list
CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16) investitor je duzan da radi izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta i izvodenje
geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom rezimu pribavi i vodne uslove.

14

| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekti za prihvat stranaca koji traze medunarodnu zastitu mogu se graditi fazno, s tim sto
je jedinstvene funkcionalno - tehnoloske cjeline potrebno definisati idejnim rie$enjem.

19 |

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
- Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$ac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avanja strujnoj opterecenja
- Tehnicka preporuka TP-1b — Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/0.4kV

Shodno Uredbi o standardima i uslovima koje moraju ispunjavati grani¢ni prelazi (,SI. list
CG 12/10) potrebno je obezbijediti rezervni izvor napajanja elektricnom energijom, &ija ¢e
jacina biti dovoljna za pokretanje svih elektriénih uredaja za nesmetano vréenje grani¢ne
kontrole.

16.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normama za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima
nadleznog organa.

15.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Saobracajnu infrastrukturu projektovati u svemu prema vazecim propisima i normama za
tu vrstu objekata, i prema tehni¢kim uslovima nadleznog organa.

15.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/reqgulatival/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

16

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH -GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim istraZivanjima -
“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geolodkih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

17.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




18.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka katastarske parcele kp. 1097/1
Povrsina lokacije 17375 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3
Maksimalni indeks izgradenosti 0.6
Maksimalna spratnost objekata P+1

Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)

Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica predmente lokacije. Dozvoljena je i
kombinacija parkiranja na parceli sa garaZiranjem u okviru objekta. Kapacitet potrebnog
broja parking mjesta se odreduje po normativima u zavisnosti od namjene.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je $irine 2,30 m i
duzine 4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski
elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja
gradevinskog elementa.

Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.
Za paralelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a $irina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)
je 4.30/5.00/5.30m, 8irina kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4.70m a S$irina
parking mjesta 2.30m.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik i tehniékim
zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozije (,SI. list CG*,
broj 9/12).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, i sklad sa okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodedi
racuna o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.




Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu objekata. PreporuCuje se upotreba materijala koji daju
mogucénost za savremena i ekonomiéna arhitektonska rjesenja, a istovremeno su dobra
zastita objekata.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori$éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale i predvidjeti moguénost koris§¢enja solarne energije.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa pokrivaéem i nagibom u skladu sa klimatskim
uslovima, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Uslovi za unaprijedenje energetske efikasnosti
Mjere za sektor javnih zgrada i lokalne samouprave: Kao i u sluéaju stambenog sektora,
glavni prioritet je poboljSanje energetske efikasnosti zgrada. Ostali prioriteti ukljuéuju:
— Tehniku pomoé i podrdku prilikom uspostavljanja sistema za upravljanje
energijom i informacionih sistema potrosnje energije, kao i prilikom razvijanja i
sprovodenja programa i planova za EE, koriste¢i ESCO model tamo gdje je to
moguce,
— Davanje podrske implementaciji projekata rehabilitacije uli¢ne rasvjete, sistema
vodosnabdijevanja i tretmana otpadnih voda i drugih komunalnih usluga,
— Davanje podrske za uvodenje tehnologija EE i u objektima u kojima institucije
drzavne uprave i lokalne samouprave obavljaju svoje djelatnosti,
- Saradnju i podrsku prilikom koncipiranja i sprovodenja programa namijenjenih
gradanima i preduzec¢ima.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su i:

- Misljenje br. UP/I-03-302/2021-2 od 19.10.2021.godine, izdato od strane Uprave
za zastitu kulturnih dobara;

— Kopija planai list nepokretnosti za katastarsku parcelu br. 1097/1 KO Niksi¢, izdato
od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ NiksSi¢;

— Uslovi prikljuenja objekata na vodovodnu mrezu br. 4228 od 20.10.2021.godine,
izdati od strane d.o.o0. Vodovod i kanalizacija Opsétina Niks$i¢;

— Dopis Agencije za za$titu Zivotne sredine — Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, br. 02-D-2676/1 od 15.10.2021.godine;

— Dopis d.o.o. CEDIS Podgeorica, br. 30-20-01-4337 od 19.10.2021.godine;

— Misljenje br. 4-427/21-3991/2 od 22.10.2021.godine, izdato od strane Ministarstva
zdravlja;

— Dopis Uprave za saobracaj, br. 04-8859/2 od 25.10.2021.godine;

— Misljenje br. 02-031-3594/1 od 25.10.2021.godine, izdato od strane Opstine Niksi¢,
Predsjednika.

Napomena:

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZze do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
odnosno do stavljanja van snage Prostorno urbanistickog plana Opétine Niksi¢ (,Sl.list CG
- opstinski propisi“, broj 16/15).
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