
   CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN            

štambilj projektanta štambilj revidenta 

INVESTITOR  DOO "MONTE GRANDE WINERY" ZETA 

OBJEKAT REKONSTRUKCIJA - NADOGRADNJA OBJEKTA 
  RURALNOG RAZVOJA /VINARIJA/ - FAZA 2 

LOKACIJA  Opština Zeta; PUP Podgorica; kat.parc.br. 5821/5  KO 

Golubovci 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT: “CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN” d.o.o. Podgorica 

ODGOVORNO LICE: Ivan Femić, spec.sci.arch 

GLAVNI INŽENJER: Ivan Femić, spec.sci.arch 
licenca br. UPI 107/7-246/2 

Maj 2024. godine, 
Podgorica 



   CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN            

S A D R Ž A J : 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

• Ugovor o projektovanju

• Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta)

• Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

• Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta)

• Rješenje o određivanju glavnog inženjera

• Licenca glavnog inženjera

• Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore

• Urbanističko-tehnički uslovi

• List nepokretnosti

• Izjava da je tehnička dokumentacija urađena u skladu sa zakonima i propisima

TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 

• Projektni zadatak

• Tehnički opis

GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 

▪ Geodetska podloga
▪ Šira situacija
▪ Uža situacija
▪ Situacija sa idejnim rješenjem uređenja terena
Postojeće stanje – faza 1
▪ Osnova prizemlja - postojeće stanje
▪ Osnova krova - nivo 1, postojeće stanje
▪ Osnova krova - nivo 2, postojeće stanje
▪ Presjek 1-1, postojeće stanje
▪ Presjek 2-2, postojeće stanje
▪ Presjek 3-3, postojeće stanje
▪ Presjek 4-4, postojeće stanje
▪ Presjek 5-5, postojeće stanje
▪ Presjek 6-6, postojeće stanje
▪ Fasada prednja - jug, postojeće stanje
▪ Fasada zadnja - sjever, postojeće stanje
▪ Fasada bočna - zapad, postojeće stanje
▪ Fasada bočna - istok, postojeće stanje
▪ Fotografije postojećeg stanja

R 1 :   250 

R 1 :   500 

R 1 :   250 

R 1 :   250 
    R 1 :   50 

  R 1 :   50 
    R 1 :   50 

  R 1 :   50 
    R 1 :   50 

  R 1 :   50 
    R 1 :   50 

  R 1 :   50 
    R 1 :   50 

  R 1 :   50 
    R 1 :   50 

  R 1 :   50 
    R 1 :   50 

  R 1 :   50 



   CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN            

Planirano stanje – faza 2
▪ Osnova međusprata
▪ Osnova 1. sprata
▪ Osnova krova
▪ Presjek 1-1
▪ Presjek 2-2
▪ Izgled istočne fasade
▪ Izgled južne fasade
▪ Izgled zapadne fasade
▪ Izgled sjeverne fasade
▪ Fotomontaže i trodimenzionalni prikaz objekta



   CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN            

OPŠTA DOKUMENTACIJA 



   CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN            

UGOVOR O PROJEKTOVANJU 













Dokument o registraciji

MOSKOVSKA BR. 65 PODGORICA

5 - 0886874 / 003

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

MOSKOVSKA BR. 65 PODGORICA

Adresa sjedišta: MOSKOVSKA BR. 65 PODGORICA

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DOO "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN" PODGORICA

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 24.04.2019.

22.04.2019.

22.04.2019.

06.04.2021.

CARD DOO

PrivatnaOblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

03256553

/003

DA

Datum promjene podataka:

ifemic@gmail.com

+38268111682

19.04.2021.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Skraćeni naziv i Statut

Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

IVAN FEMIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

1/4



LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

IVAN FEMIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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Dokument o registraciji

MOSKOVSKA BR. 65 PODGORICA

5 - 0886874 / 002

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

MOSKOVSKA BR. 65 PODGORICA

Adresa sjedišta: MOSKOVSKA BR. 65 PODGORICA

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DOO "CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN" PODGORICA

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 24.04.2019.

22.04.2019.

22.04.2019.

24.02.2020.

CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN

PrivatnaOblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

03256553

/003

DA

Datum promjene podataka:

ifemic@gmail.com

+38268111682

26.02.2020.PIB:

Web adresa:

Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 1,00Euro (Novčani 1,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  100%

IVAN FEMIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

IVAN FEMIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list Republike Crne Gore br. 
51/08,40/10,34/11,35/13), člana 83 i 84 donosim: 

 
 

R J E Š E N J E 
 

o određivanju glavnog inženjera 
 

 
 
 
 
Za glavnog inženjera na izradi Idejnog rješenja rekonstrukcije - nadogradnje objekta ruralnog 

razvoja /vinarija/ - faza 2 u Opštini Zeta; PUP Podgorica; kat.parc.br. 5821/5  KO Golubovci 

određuje se:  

 
 

 

Ivan Femić, spec.sci.arch. licenca br. UPI 107/7-246/2  
  
 

 

 Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna 
oblast. 

 
   
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              Direktor 

 
        _________________________ 

              Ivan Femić, spec. sci. arch. 
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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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LIST NEPOKRETNOSTI 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 
UVOD 

 
Na zahtjev Investitora potrebno je izraditi Idejno rješenje rekonstrukcije - nadogradnje 

objekta ruralnog razvoja /vinarija/ - faza 2 u Opštini Zeta; PUP Podgorica; kat.parc.br. 5821/5  KO 
Golubovci, u svemu prema Odluci o određivanju lokacije sa elementima urbanističko-tehničkih uslova 
za izgradnju lokalnog objekta od opšteg interesa i važećim propisima, normativima i standardima iz 
oblasti građenja objekata. 
 
CILJ I SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA 
 

Cilj i svrha ovog projektnog zadatka je izrada Idejnog rješenja rekonstrukcije - nadogradnje 
objekta ruralnog razvoja /vinarija/ - faza 1 u Opštini Zeta; PUP Podgorica; kat.parc.br. 5821/5  KO 
Golubovci u skladu sa Odlukum o određivanju lokacije sa elementima urbanističko-tehničkih uslova za 
izgradnju lokalnog objekta od opšteg interesa i važećim propisima iz oblasti građenja objekata. 
   
PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Opšti podaci o objektu:  
Idejnim rješenjem potrebno je utvrditi veličinu objekta, njegove dimenzije, poziciju na parceli, 

kapacitet i izgled objekta, kao i vrste materijala koji će se primijeniti. 
 

Lokacija: 
Predmetna lokacija nalazi se u Opštini Zeta; u zahvatu PUP-a Podgorica, na kat.parc.br. 

5821/5 KO Golubovci. Lokacija se nalazi u naselju Balabani. 
Predmetna lokacija je van građevinskih područija i detaljnih urbanističkih planova Glavnog 

grada, ali u okviru Prostorno urbanističkog plana Podgorice. Na ovom prostoru nije predviđeno 
donošenje plana detaljne razrade. S tim u vezi, nepostojanje urbanističke parcele nadomjesćuje 
predmetna katastarska parcela koja je u vlasništvu investitora i koja se može smatrati regulacionim 
liniijama za građenje. 

Ukupna površina katastarske parcele iznosi 2595m². 
Na predmetnoj parceli nalazi se poslovna zgrada u privredi, odnosno objekat ruralnog razvoja - 

vinarija izgrađena u prvoj fazi. Objekat je spratnosti prizemlje, neto površine 255m2 i predviđen je za 
rekonstrukciju tj.  dogradnju u drugoj fazi u dijelu sprata. Predmet dogradnje je sala za degustaciju sa 
terasom. 

Teren na lokaciji je ravan. 
 

Namjena: 
Objekat ruralnog razvoja - vinarija predviđen je za faznu izgradnju. U fazi I, koja je realizovana, 

predviđeno je proširenje proizvodnog proces, formiranje administrativnih i tehničkih prostora kao i 
prostora za boravak i higijenu radnika. U drugoj fazi, koja je predmet ovog idejnog rješenja, planira se 
izvođenje sale za degustaciju sa terasom i zamjena dijela materijalizacije fasada prizemlja. 

 
Kapacitet: 
U fazi 1, u parteru oko objekta predviđena su parking mjesta. 
Na prizemlju je organizovana poslovna zgrada u privredi. 
Na spratu, u fazi 2 planira se izvođenje sale za degustaciju sa terasom. 
 



Zahtijevani materijali: 
Završnu obradu fasade u fazi 2, kao i sve fasade iz faze 1 obložiti u kombinaciji ravnih kamenih 

ploča, demit fasade i termo-panela u boji drveta. 
Krov predvidjeti kao kosi, pokriven termo panelima u boji po izboru projektanta. 
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijumskih profila u boji po izboru projektanta. 
Ograde na terasama predvidjeti od čeličnih flahova u boji po izboru projektanta. 

 
Zahtijevani nivo instalacija i opreme: 
U objektu je potrebno predvidjeti razvod instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro instalacija. 

 
OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM 
PROCESIMA 

 
Podloge za projektovanje čine:  
- Odluka o određivanju lokacije sa elementima urbanističko-tehničkih uslova za izgradnju 

lokalnog objekta od opšteg interesa broj 01-031/18-2998 od 11.04.2018.godine izdata od strane 
Gradonačelnika Glavnog grada Podgorice; 

- geodetska podloga. 
 

 
SPECIFIČNI ZAHTIJEVI 

 
Nema specifičnih zahtjeva. 
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TEHNIČKI OPIS 
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TEHNIČKI OPIS 

 

OPŠTI  PODACI 

 
Tehnički opis za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenje rekonstrukcije - nadogradnje 

objekta ruralnog razvoja /vinarija/ - faza 2 u Opštini Zeta; PUP Podgorica; kat.parc.br. 5821/5  KO 
Golubovci. 
 
UVODNE NAPOMENE 
        Predmetna lokacija nalazi se u  Opštini Zeta; u zahvatu PUP-a Podgorica, na kat.parc.br. 5821/5 
KO Golubovci. Lokacija se nalazi u naselju Balabani. 
        Ukupna površina katastarske parcele iznosi 2595m². 
 

Smjernicama Prostorno urbanističkog plana Podgorice za sektor poljoprivrede navedeno je da je 
potrebno poljoprivrednu vrijednovati kao jedan od potencijala razvoja sa definisanjem područja za 
razvoj intezivne poljoprivrede (vinigradarstvo, voćarstvo i dr.) formiranje eko-zona, eko agrovalorizacije i 
sl. U skladu sa navedenim na lokaciji je predviđena izgradnja objekta ruralnog razvoja (objekat u 
funkciji turizma). 

 
Idejno rješenje rađeno je na osnovu: 

- projektnog zadatka Investitora; 
- Odluke o određivanju lokacije sa elementima urbanističko-tehničkih uslova za izgradnju 

lokalnog objekta od opšteg interesa broj 01-031/18-2998 od 11.04.2018.godine izdata od 
strane Gradonačelnika Glavnog grada Podgorice; 

- prirodnih i stvorenih uslova na parceli. pravila o građenju, kao i važećim propisima iz oblasti 
građenja objekata. 
 

Cilj i svrha ovog Idejnog rješenja je izrada dokumentacije kojom će se utvrditi arhitektonsko-
građevinske, tehnološke, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta koji će se graditi na 
predmetnoj lokaciji. 

Objekat je predviđen za faznu realizaciju koju čine: 
- faza 1 – prizemlje i parteru oko objekta predviđena su parking mjesta. 
- faza 2 – međusprat, 1. sprat i oblaganje cjelokupnog objekta termo panelima u boji drveta. 

 
 
OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
             Objekta ruralnog razvoja /vinarija/ - faza 2 projektovan je u Opštini Zeta; PUP Podgorica; kat. 
parc.br. 5821/5 KO Golubovci. 

U odnosu na lokaciju definisanu Odlukom o određivanju lokacije sa elementima urbanističko 

tehničkih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opšteg interesa, koju su činile kat. parcele br. 5821/5 i 
5821/6 KO Golubovci, prilikom upisa objekta u katastar - prve faze izvedenog stanja, doslo je spajanja 
kat. parcela i brisanja 5821/6 KO Golubovci. 

Ukupna površina katastarske parcele br.5821/5 KO Golubovci iznosi 2595m². 
Svojom istočnom stranom lokacija se graniči sa postojećom saobraćajnicom, dok je sa ostalih 

strana okružena poljoprivrednim zemljištem. 
Kolski pristup parceli omogućen je sa istočne strane, sa postojeće saobraćajnice. 

Spratnost postojeće vinarije je prizemlje. Ovim idejnim rješenjem kojim je obuhvaćena druga faza 
izvođenja radova, predviđenja je nadogradanja sprata - degustacione sale sa terasom. 
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Građevinska linija nije definisana Odlukom o određivanju lokacije sa elementima urbanističko-
tehničkih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opšteg interesa. 

Osnovni elementi za izgradnju/rekonstrukciju predmetnog objekta propisani su odredbama 
Odluke o određivanju lokacije sa elementima urbanističko tehničkih uslova za izgradnju lokalnog 
objekta od opšteg interesa. 

Propisani su sljedeći urbanistički parametri: 
 

Namjena objekta:                                                                    objekat ruralnog razvoja 
(objekat u funkciji vinogradarstva) 

 

Zauzetost pod objektom:                                                                             296 m2 cca        

BRGP objekta:                                                                                                   550 m2 

 
Teren na lokaciji je ravan.  

 
Prikaz faznosti gradnje dat je na osnovi 1. sprata i presjeku 1-1: 
 

 
 

 
 

FAZA 1 

FAZA 2 

FAZA 2 

FAZA 1 
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ARHITEKTONSKO REŠENJE 

 

 Lokacija za građenje je približno pravougaonog oblika, sa dominirajućom osovinom u pravcu 

istok zapad. Postojeći objekat je postavljen dužom stranom u pravcu ove osovine. 

Usvojenim Idejnim rješenjem predviđeno je proširenje kapaciteta vinarije kroz dogradnju u fazi 1 i 

nadgradnju u fazi 2. Predmet ovog glavnog projekta je faza 2 – nadogradnja. Postojeći objekat je 

konstruktivno ojačan i sa predviđenim armaturnim izvodima za kasnije povezivanje sa budućim 

nadograđenim dijelom. 

U prizemlju, istočni dio objekta obložen je kamenim pločama “bunja” u svijetlo sivoj boji, 
slaganim u redovima visine 16-23cm, sa što manje vidljivim fugama u boji kamena. Žardinjera na 
međuspratu obložena je demit fasadom u bijeloj boji, RAL 9010, a ostatak objekta obložen je termo-
panelima u boji drveta. 

Na međuspratu oko objekta je prepuštena žardinjera planirana za sadnju niskog rastinja. 
Na prvom spratu postavljena je čelična konstrukcija podijeljena na dva dijela, od kojih jedan 

sadrži pokretnu tendu.  
Krov je kosi, pokriven termo-panelima u svijetlo sivoj boji, RAL 7035. 
 
 

FUNKCIONALNO REŠENJE 

 

Kolski pristup parceli omogućen je sa istočne strane, sa postojeće saobraćajnice. 
U prizemlju postojećeg objekta smješteni su prostori za proizvodnju i skladištenje vina, 

prostorije za osoblje, kao i kuhinja. Cjlokupan prostor prizemlja realizovan je u fazi 1. 
Spoljne stepenice za posjetioce pozicionirane su na južnoj strani objekta, a pomoćne stepenice 

iz kuhinje postavljene su na sjevernoj fasadi i oba stepeništa vode do međusprata na kom je smješten 
koridor za prolazak osoblja. 

Sa međupsrata unutrašnje stepenište vodi do 1. sprata na kom su smješteni degustaciona 
sala, šank, toaleti za posjetioce, ka oi terasa sa pomoičnom tendom. 

Sa sjeverne strane objekta predviđeno je postavljanje manjeg servisnog lifta od kuhinje, 
smještene u prizemlju, do šanka na 1. spratu.   

Na platou ispred objekta je predviđeno 9 parking mjesta, Prema Pravilniku o bližem sadržaju i 
formi planskog dokumenta, gdje za proizvodnju na 1000 m2 treba predvidjeti 20 pm (6-25 pm), a za 
restorane  na 1000 m2 treba predvidjeti 120 pm (40-200pm), što znači da za proizvodnju treba 
obezbjediti 3 parking mjesta, a za restoran 6 prking mjesta, što je i ostvareno.  

Pregled površina dat je u tabeli: 
 

Etaža Neto površina (m2) Bruto površina (m2) 

Faza 1 

Prizemlje 255,27 280,66 

Ukupno faza 1(nije predmet 
Idejnog rješenja) 255,27 280,66 

Faza 2 

Međusprat 31,91 40,90 

1. sprat 169,90 193,28 

Ukupno faza 2: 201,81 234,18 

Ukupno obje faze: 457,08 514,84 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate urbanističko-
tehničkim uslovima. 
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TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 
Spratna visina međusprata iznosi 2,46m. 
Spratna visina 1. sprata iznosi 2,90m. 
Na platou ispred objekta je predviđeno 9 parking mjesta, Prema Pravilniku o bližem sadržaju i 

formi planskog dokumenta, gdje za proizvodnju na 1000 m2 treba predvidjeti 20 pm (6-25 pm), a za 
restorane  na 1000 m2 treba predvidjeti 120 pm (40-200pm), što znači da za proizvodnju treba 
obezbjediti 3 parking mjesta, a za restoran 6 prking mjesta, što je i ostvareno.  

Površina popločanja na lokaciji iznosi 677,01m2, odnosno 26%. 
Površina zelenila na lokaciji iznosi 1561,46, odnosno 60%. 
Građevinska linija nije definisana Odlukom o određivanju lokacije sa elementima urbanističko-

tehničkih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opšteg interesa. 
 

 
OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA 
 

Konstrukcija 
 

Objekat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS i I klimatskoj zoni. 
Posotjeća konstrukcija je armiranobetonska, u kombinaciji stubova i greda. Međuspratnu tavanicu 

čini armiranobetonska ploča debljine 12cm.  
Za planirani sprat predviđena je čelična konstrukcija koju čine stubovi i grede od čeličnih kutija 

pravougaonog ili kvadratnog poprečnog presjeka. Međuspratna konstrukcija planiranog sprata 
predviđena je od kombinacije trapezastog lima i lakoarmirane armiranobetonske ploče debljine 7cm. 

Sav upotrebljen materijal treba da je dobrog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući način u 
skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti. 
 
 

Spoljašnja i unutrašnja obrada 
 

Unutrašnja obrada 
 

Projektom je predviđena kvalitetna i potrebna materijalizacija za završnu obradu prostorija u 
skladu sa namjenom prostora i propisima. 
 
 
 

Plafoni su spušteni gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom. 
 
Spoljašnja obrada 

 
Fasada  
Planirano je da fasada bude izvedena po najvišim standardima na polju energetske efikasnosti 

objekata. U prizemlju, istočni dio objekta obložen je kamenim pločama “bunja” u svijetlo sivoj boji, 
slaganim u redovima visine 16-23cm, sa što manje vidljivim fugama u boji kamena. Žardinjera na 
međuspratu obložena je demit fasadom u bijeloj boji, RAL 9010, a ostatak objekta obložen je termo-
panelima u boji drveta. Dio atike je obložen termo panelima u tamno sivoj boji RAL 9004. 
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  Krov 
Krov je kosi, nagiba 5º, pokriven termo panelima debljine 10cm, u svijetlo sivoj boji RAL 7035. 
 
Izolacija 

 

Hidroizolacija: Na krovu je predviđena zaštita od atmosferskih uticaja obezbjeđena krovnim 
pokrivačem i slojevima krova, koji štite od svih atmosferskih uticaja. Fasada je zaštićena vertikalnom 
hidroizolacijom od penjanja kapilarne vlage iz tla, kao i horizontalnom hidroizolacijom preko podne 
ploče na neophodnim mjestima. 
 

Termoizolacija: Pri izgradnji objekta primjeniti kriterijum optimalne toplotne zaštite. Zidove 
Cine termo paneli, d=8cm, a kosi krov termopaneli u debljini od 10cm.  
 

Zaštita od požara: Predviđeno je da materijali koji se koriste za izgradnju objekta imaju stepen  
otpornosti na požar 60min.  
 

Stolarija i bravarija 
 

Spoljašnju stolariju uraditi od AL profila u grafit sivoj boji, RAL 9004.  
Unutrašnju stolariju prostorija uraditi od drveta. 
Ograde na terasama predviđene su od čeličnih flahova, bojenih u sivu boju, RAL 9004. 
 

Instalacije u objektu (opis i način priključenja na spoljnu mrežu) 
U objektu je predviđen razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro instalacija. 
 
 
SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA PREMA KOJIMA JE 
OBJEKAT PROJEKTOVAN  
 
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - 
ispr. i 82/2020); 
- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Sl. list CG“, br. 
044/18 od 06.07.2018); 
- Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list Crne Gore", 
br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023); 
- Zakon o energetskoj efikasnosti („Sl. list CG“, br. 29/2010); 
- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list CG“, br. 23/2013 od 
27.05.2013. god.); 
- Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list CG“ br. 47/13); 
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- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 
urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Sl. list CG”, br. 024/10 od 30.04.2010, 
033/14 od 04.08.2014); 
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija („Sl. 
list CG”, br. 31/2005); 
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade („Sl. list CG“, br. 060/18 od 07.09.2018), 
Crnogorski standard MEST EN 15221-6, februar 2012 
- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti („Sl. list CG“, br. 10/2009). 
 
 
 

      Projektant 
 

 
     Podgorica, Maj 2024. godine 
_______________________________                      _____________________________ 
             (mjesto i datum)                                           MP                          (potpis odgovornog lica) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



IZJAVA PROJEKTANTA 
U odnosu na član 87 Zakona o plniranju i izgradnji prostora 

(SLužbeni list Crne Gore 67/17, 11/19, 82,20) 
 

 
INVESTITOR           "MONTE GRANDE WINERY", D.O.O. PODGORICA 
 
OBJEKAT                   REKONSTRUKCIJA - NADOGRADNJA OBJEKTA 
                                               RURALNOG RAZVOJA /VINARIJA/ - FAZA 2 
 
LOKACIJA                   Opština Zeta; PUP Podgorica; kat.parc.br. 5821/5  KO Golubovci 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE:          IDEJNO RJEŠENJE  
  

    
PROJEKTANT:          “CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN” d.o.o. Podgorica 

 
ODGOVORNO LICE:  Ivan Femić, spec.sci.arch 
 
VODEĆI INŽENJER: Ivan Femić, spec.sci.arch  

licenca br. UPI 107/7-246/2 
 
 

IZJAVLJUJEM 
Da je Idejno rješenje urađeno u skladu sa Odlukom o određivanju lokacije sa elementima 

urbanističko-tehničkih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opšteg interesa broj 01-031/18-2998 od 
11.04.2018.godine izdatom od strane Gradonačelnika Glavnog grada Podgorice, odnosno: 

- da su ispoštovani zadati urbanistički parametri, indeks izgrađenosti (Ii), indeks zauzetosti (Iz), 
bruto razvijena građevinska površina (BRGP), spratnost; 

- da je ispoštovan odnos prema građevinskoj liniji; 
- da su ispoštovane smjernice za oblikovanje i materijalizaciju. 

 
TABELARNI PRIKAZ URBANISTIČKIH PARAMETARA: 

DOZVOLJENI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI 

Namjena objekta: Objekat ruralnog 
razvoja 

Namjena objekta: Objekat ruralnog 
razvoja 
(objekat u funkciji 
vinogradarstva) 

Zauzetost pod objektom: 296 m2 cca Zauzetost pod objektom: 193,28 m2        

BRGP objekta: 550 m2 BRGP objekta – obje faze: 514,84 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 



TABELARNI PREGLED POVRŠINA: 

Etaža Neto površina (m2) Bruto površina (m2) 

Faza 1 

Prizemlje 255,27 280,66 

Ukupno faza 1(nije predmet 
Idejnog rješenja) 255,27 280,66 

Faza 2 

Međusprat 31,91 40,90 

1. sprat 169,90 193,28 

Ukupno faza 2: 201,81 234,18 

Ukupno obje faze: 457,08 514,84 

     Podgorica, maj 2024. godine 

_______________________________   _____________________________ 
   (mjesto i datum)   MP  (potpis odgovornog lica) 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 
SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 
 

 
OBJEKAT 

 

REKONSTRUKCIJA - NADOGRADNJA OBJEKTA  
RURALNOG RAZVOJA /VINARIJA/ - FAZA 2 

 
LOKACIJA 

 

Opština Zeta; PUP Podgorica;  
kat.parc.br. 5821/5  KO Golubovci 

 
 VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

IDEJNO RJEŠENJE 
- ARHITEKTURA - 

 
 

ODGOVORNI INŽENJER 
 

Ivan Femić, spec.sci.arch. licenca br. UPI 107/7-246/2 
 
 

IZJAVLJUJEM, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  
- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
-propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima a koji direktno ili na 

drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
 

        _________________________ 

             (potpis odgovornog inženjera) 
 

   Podgorica, maj 2024. godine 
_______________________________                      _____________________________ 
             (mjesto i datum)                                           MP                          (potpis odgovornog lica) 
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