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5 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

84/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Bunéic Filip iz Bara
izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta namjene stanovanje vece gustine na urbanistickoj parcel
4 UP8 (Zona A), u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
' “Topolica-Bjeliéi”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi®, br 32/16), u opstini
Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Bunéié Filip iz Bara
| 6. POSTOJECE STANJE
Katastarske parcele br. 5681 | 5698/10 KO Novi Bar nalaze se u zahvatu lzmjenai
dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Topolica-Bjelisi", U Baru.

Prema Topografsko-katastarskoj podlozi plana na predmetnoj lokaciji evidentirani
su postojeci objexkti.
Prema Listu nepokretnosti 1140 — Prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli br. 5681 KO Novi Bar.
o objekat br. 1 = poroditna stambena zgrada, jednospratna,povréine
114 m?,
objekat br.2 — pomoéna zgrada, prizemna, povrsine 33m2
objekat br.3 - pomocna zgrada, prizemna, povr§ine 8m2
dvoriéte, povrsine 500 m? i
o voénjak 1. klase, povrsine 199 m2.
Prema Listu nepokretnosti 2280 — lzvod, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je:
na katastarskoj parceli br. 5698 KO Novi Bar neplodna zemljista pov.2544m2

O O O

Za rugenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, U skladu sa clanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 4/23).




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu list br 5 - Namjena povrsina, namjena UP8 (Zona A) je
stanovanje vece gustine.

Zone odredene Planom

Osnovna namjena prostora je stanovanje vecih gustina, stanovanje sa centralnim
funkcijama, sa svim potrebnim sadrzajima koji su kompatibilni tim namjenama,
gkolstvo i socijalna zastita, sport, rekreacija i turizam.

U cilju definisanja urbanistickih parametara formirane su Zone A, BiC , a u okviru
sona definisani su blokovi i urbanisticke parcele.

Stanovanje vecih gustina planirano je u slobodnostoje¢im objektima i objektima u
prekinutom i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu kompleksa sa vise
objekta, u skladu sa polozajem i veli¢inom parcele.

Zone predstavijaju grupaciju urbanistiékin blokova oivicenin saobracajnicama,
prirodnim barijerama ili vodenim tokovima, Koji zadovoljavaju uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom.

Urbanistiékim parcelama u okviru zone ili blokova je obezbijedjen pristup s gradske
saobracajnice ili javnog puta. Povraina i oblik formiranih urbanistickih parcela
omogucava optimaine uslove za izgradnju i koriscenje prostora u skladu sa
planskim dokumentom.

U Zoni A planirani su sadrzaji stanovanja veée gustine SV, kao pretezna
namjena. Na novim urbanistickim parcelama koje su formirane na neizgradenom
kao i na izgradenom zemljistu, planirana je izgradnja stambenih i stambeno -
poslovnih objekata . Za realizaciju planiranih objekata neophodno je na odredenim
urbanistickim parcelama rusenje postojecih objekata i udruzivanje viasnika
objekata i zemljista u cilju ispunjenja uslova Plana.

Namjena objekata u okviru Zone je stanovanje vece gustine. U okviru pretezne
namjene, u objektima na urbanistiékim parcelama je moguce i poslovanje 20%, u
prizemljima objekata (moguce i na etazi).

Maksimalni indeks zauzetosti ...........cooeee 04

Maksimalni indeks izgradenosti................... 35

Maksimalna spratnost...........coin 9 nadzemnih etaza (za planirane
objekte).

Minimalna spratnost ... 5 nadzemnih etaza (za planirane
objekte).

Gradevinska linija je definisana graficki.
Prilikom izbora spratnosti objekata voditi raéuna o vizurama i odnosu prema
susjednim objektima.

Povrsine stanovanja vece gustine SV

Mogu se graditi stambeni objekti sa poslovnim sadrzajima koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika i podrugja i to:

- trgovina i ugostiteljski sadrzaiji, poslovni sadrzaji centralnih djelatnosti.

Osim stambenih objekata, mogu se graditi objekti za upravu, kulturu, Skolstvo,
sdravstvenu i socijainu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti, na urbanistickim
parcelama na kojima postoje uslovi za takve objekte, a u skladu sa propisima za
svaku vrstu i namjenu objekta. U tom cilju je moguce udruzivanje urbanistickin
parcela.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.




Pravila parcelacije

U grafickom prilogu br. 6 - Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice
i povrsine urbanistickin parcela. Formirane granice urbanistickin parcela su
definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Urbanisticka parcela UP8 (Zona A) u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a “Topolica-
Bjeli$i", sastoji se od katastarske parcele 5698/10 i dijela kat.parc.br.5681 KO Novi
Bar, u Baru.

Urbanisticka parcela formira se na osnovu plana parcelacije il smjernica koje se
utvrduju u lokalnom planskom dokumentu.

Glanom 13 Pravilnika © nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dviie regulacione linije definise profil
saobracajno-infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavljena na
grafickom prilogu 5 - Plan parcelacije, regulacije i nivelacife.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1)1 predstavija liniju do koje se moze
graditi.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobraéajnice, S5to omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.
lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu S€ graditi samo povrsinski parking
prostori i formirati zeleni pojas.

|zuzetno: Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno Sm do granice urbanisticke parcele (od
regulacione linije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-
prethodna ispitivanja terena).

U slucaju udruZivanja urbanistickin parcela, moraju se ispostovati GL prema
saobraGajnicama i susjednim parcelama i povr$inama druge namjene, osim prema
urbanistickim parcelama koje se udruzuju.

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

Broj Position X Position Y
614 6531778 43 4662318 46
615 6581778.44 466234987

641 £591814.68 4662373.25
642 659181484 466234994

669 659185050 466231846 716 659190296  4662511.96
670  6591852.18 4662602.21 747 6591907.57 4662490.29
671  6501853.00 466240415 718 6591909.04 4662318 46
672 659185300 466246048 719 650100008  4662323.56
673  6591353.00 4662492 96 720 659191262 466247672
674 6509185348 466239382 721 659191333 4662474 .81
§75 659185348 466239131 772 649191458 466248296
676 659185349 486237350 703 659101550 466230213
677 659185349 466236247 724 B59191550 466225171
678 650185349 456235222 725 659191554 4662504 27
679 659185350 466232582 726 658191600 466231 846

680 650185350 466232146 727 659191604 - 4662323.50




KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TAGAKA GRADEVINSKIH LINWA

BROJ Position X Position Y
316 £5591843.50 4662368.96
317 6591818.71 4662368.91
318 6591819.87 466234495
319 6591788.44 4662344.87
320 659178843 466232593
321 5591843.49 4662325.83

KOORDINATE KARAKTERIST!CN!H TAGAKA REGULACIONIH LINIJA RL

BROJ Position X Position Y

95 6591769.42 A662318.46

96 6591778.43 4662318.46

97 6591850.50 466231846

98 £591853.50 4662321.45
59 6591853.49 4662373.50
100 6591853.48 4662391.31

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definise spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se jzrazava u
metrima i znadi distancu od najnize kote okoinog konaéno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, Sto ce se provjeriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po
(iti podzemnih etaza) namjenjenih garaziranju | tehniékim prostorijama.
Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojece spratnosti | postovanja ambijentalnin odrednica
postojece izgradene strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene
svih ostalih uslova zadatih Planom.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomogéni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, weliness, teretane), ne
ulaze u obragun gradevinske bruto povréine objekta.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nhadzemne -
suteren, prizemije, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk

(potkrovije).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iZnosi:

+ za garazei tehnicke prostorije do 3.0m;

. 7a stambene etaze do 3,5 m;

. za poslovne etaze do 45m;

« izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnin vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Poseban uslov—minimaina spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni

uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza.

Garaziranje automobila mora S€ ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistitkoj parceli.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

«Pravilnik 0 nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).




-Pravilnik 0 nadinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br, 60/18).

Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 113/23 od 15.12.2023).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(,Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/15).

Mijere zastite na radu

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢&lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18),

U ciliu obezbjedenja zaStite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im
zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:
- Pravilnik o tehni€kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila | o
uskladiétenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te&nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)
Klimatski uslovi
Polozaj podruéja Bara uslovijava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrucja su sjledece:
- srednja godidnja temperatura 15,6°C
- najvisa srednja mjesecna /juli/ 234°C
- najniza srednja mjese¢na /februar/  8,3°C
- mala dnevna i godidnja temperaturna kolebanja,
- srednja godi$nja viaznost vazduha 70,0 %
- srednja godiénja koli¢ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433,0 i minimum u julu 0,0
- intenzivna insolacija, prosje¢no 7,0 ¢asova dnevno




- vjetrovi : hladna bura, vlazni jugo i osvjezavajuci maestral. N

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriséenja prostora, koja freba da je rezultat svakog
detaljnog plana, u osnovi predstavija akt zastite ivotne sredine. Principijelni stav je
da se zivotna sredina §titi koristeci je na adekvatan nacin i pod odgovarajucim
uslovima. Drugim rije¢ima da se stimulige razvoj onih djelatnosti za koje prostor po
prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruze optimalne uslove.
Prostorno reenje DUP-a radeno je na osnovu principa otuvanja Zivotne sredine.
Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

« racionaino koris¢enje gradevinskog podrugja;

« da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, @ ne samo rast naselja;

« da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

« da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan nacin sakupljanja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) zaétiti i uspostavi gdje god je to moguce;

« da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zzivotnu
sredinu;

« da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
da se izvr§i zastita frekventnih koridora saobracaja;
da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske
buke;

o da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnistvo.

« pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se racuna i o nacinu, mjestu i
kapacitetima lociranja mirujuéeg saobracaja.

e upogledu nacina sprecavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakticno smanjili na najmanju
mjeru.

« velikim brojem nadstresica, uredenjem Vvisokog zelenila, stvoreni su uslovi
zaétite od visokih temperature i padavina

Mjere zastite vazduha

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sliedece mjere prevencije,
sprecavanja, otklanjanja potencijalnih izvora aerozagadivanja, mjere zastite |
kontrole kvaliteta vazduha:

Obavezan je izbor najbolje ponudenih rieSenja zagrijavanja objekata | ekolo$ki
prihvatljivih energenata.

U cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj
kompleks, prilazne puteve i parking povrsine planirati u skladu sa ekoloskim
kapacitetom prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskogd sklopa i stvaranje *ogoljenih®
i otvorenih povrsina kao izvora kolske prasine.

Mjere zaslite voda

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opétoj upotrebi i koriste se u skladu sa uslovima
i na naéin kojim se obezbjeduje njihovo racionaino koriécenje, zastita i drugi opsti
interesi propisani Zakonom © vodama. Vode se koriste na nadin kojim se ne
ugrozavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, ne
ugrozava biljni i sivotinjski svet, ambijentaine i ekoloske vrijednosti.

Zastita voda (povrsinskih i podzemnih) od zagadivanja predstavija prioritetni
zadatak. Sprovodi¢e se primjenom obaveznih mjera prevencije U postupku dalje
izrade dokumentacije i realizacije planiranih namjena, kao i mjerama sprecavanja i
otklanjanja postojecih i potencijalnih uzroka zagadivanja i degradacije:




Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije doéi do naruSavanja
prirodnog oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere sprec¢avanja i
zabrane upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda (iz proizvodnje i prerade)
na predmetnoj lokaciji i njenom okruzenju bez prethodnog preci§cavanja.
Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema i ukljuivanje na sistem za
preciScavanje otpadnih voda.

Kanalizacioni sistem treba da bude uraden na separatnom principu (atmosferske,
fekalne, tehnoloske

vode).

Mjere zastite zemljista

Zastita zemljista kao neobnovljivog (tesko obnovljivog) prirodnog resursa
sprovodice se mjerama ogranicenja, zabrane i zastite od nenamjenskog koricenja,
zagadivanja, degradacije | devastacije:

Prilikom izrade idejnih i glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokaciji,
neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojim ¢e se utvrditi geoloska grada i

hidrogeoloska svojstva terena, kao i savremeni geodinamicki procesi
(odronjavanje, klizanje i sl.) i seizmicnost terena, odnosno geotehnicki uslovi
izgradnje objekata.

U cilju zastite zemljiSta od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i évrstim otpadom.

Zbog mogucnosti zagadivanja zemljita u okolini nastresnica i parking povrsina,
uslijed spiranja zagadujuc¢ih materija (ulje, nafta i dr.) iz vozila atmosferskim
vodama ili prilikom pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na
parkinzima.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

U tom smislu neophodno je:

- OCuvati prirodne vrijednosti predmetnog podru¢ja u najveéoj moguéoj meri,
odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zastitom prirode.

- Zastitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimainog ocuvanja.

- Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi doslo do naru$avanja
prirodne ekoloSke ravnoteze.

- O¢uvati biolosku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekolodku ravnotezu. U tom smislu,
neophodno je sve gradevinske radove vrsiti uz miminalne intervencije u prirodnoj
sredini, naroCito kada je u pitanju sjeca drveca (prvenstveno maslina).

- Investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova obezbijedi
sva potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugroZeni.

Mjere zadtite od buke

U cilju smanjenja nivoa buke porijeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane
su odvojene parking povrSine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom
zastite, osim efekta rasplinjavanja buke na vecoj povrs$ini, omogucéi¢e se i
smanjenje aerozagadenja.

Zastitu od buke u objektima potrebno je vrsiti u skladu sa propisima i Odlukom
Opétine.

Mjere rukovodenja otpadom

Za odlaganje cvrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama /betoniran
il asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se
svakodnevno moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane
nadleznog komunalnog preduzeca /deponije ¢vrstih otpadakal.

Potrebno je obezbijediti separaciju évrstog otpada i to za :

organski otpad —




povratni otpad — boce, ambalaza i sl.

reciklazni otpad — staklo, papir/karton, masnoce itd.

§ut — beton, malter, cigla i sl.

tehnicki materijal — akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.

Razdvojeni otpad treba Euvati u jasno oznacenim kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zasticen od javnog pogleda,
dobro obezbijeden i dovolinih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
vozila/lkamiona za skupljanje otpada.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Fivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za za$titu prirode (.Sluzbeni list CG", br.54/16118/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2178/2 od 01.07.2024.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova-ZS0O

U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni , kulturno-
prosvjetni, trgovacko- usluzni objekti. Prilikom organizacije blokova i objekata voditi
racuna da vizure budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru
predmetnog naselja-odnosno voditi raéuna o perspektivi, dominantim vjetrovima,
provetravanju, svjetlosti i sjenci.

U okviru stambenih objekata udes¢a zelenila mora biti min.25% povrsine

urb.parcele. Da bi se postiglo formiranje blokova, sa osnovnim namjenama i

elementima, potrebno je povezati vise urb. parcela iste namjene u jedinstven

kompleks. Sistem zelenila bioka ¢ine sliedeci elementi:

- blokovski park,

- trg,

- zelenilo ulica,

- zastitno zelenilo,

- zelenilo poslovnih objekata.

Blokovski park - treba da predstavlja zonu mirnog odmora i $etnje sa platoima za

odmor odraslih i prostor za igru djece. Park treba da predstavlja najveci dio teritorije

ove kategorije. Ove zelene povrsine pogoduju stvaranju povoljnih mikroklimatskih

uslova i treba ih organizovati u unutradnjosti bloka, dalie od saobracajnih

komunikacija. Na ovoj povrsini treba predvidjeti:

e 70% ove povr§ine mora biti pod zelenilom,

e 30% pod stazama i platoima,

e travne osuncane povrdine koristiti kao prostor za igru djece,

e sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za
koris¢enje,

« stazei platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rijecni obluci, rizla itd.).

Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska.
Trg u konkretnom slu¢aju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete.
Poplogani trg, zelenilo na plocniku ili u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani
mobilijar, rasvjetu. Moguce je postaviti skulpture, fontane, cesme, pergole,
kolonade sa puzavicama itd. Materijali koji se koriste za zastiranje moraju biti
prirodni. Urbani mobilijar i vrino-arhitektonski elementi moraju biti savremeno
dizajnirani, od prirodnih materijala.




Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobracajnica
i parking prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz
saobracajnice.

Zastitno zelenilo - ova zona predstavlja povrsine uz stambene objekte koja treba
da obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od
saobraGajnica, smanjenje buke i izduvnih gasova). Ove povrsine se resavaju
tamponom zelenila- masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom -
jednolinijskim ili dvorednim drvoredom.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (,SluZbeni list Crne Gore”
br. 48/13 1 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USIZ.OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore', br, 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Shodno grafickom prilogu br. 10 —Elektroenergetika preko urbanisticke parcele UP
8 duz granice urb.parcele prema Pozarevackoj ulici prolazi postojeci elektrovod 10
KV .
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
« Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
« Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja
« Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
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17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreZa

Kao $to smo u uvodnom dijelu napomenuli cijela zona urbanistiCkog zahvata
pripada tzv.l-visinskoj zoni.Osnovne distributivne cjevovode u zahvatu plana
predstavljaju zaobilazni cjevovod DN 400 mm pored Zeljeznicke pruge. cjevovod
DN 200 mm duz bulevara 24. Novembar te cjevovodi DN 200 mm duz ulica R.Lekica
i Makedonska.

Svi ostali postojeci cjevovodi su sekundarnog karaktera ¢esto izvodjeni u duzini
potrebe prikljucenja objekata, bez medusobnog povezivanja.

Od novih cjevovoda kao primarni su predvideni :

- DN 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primarnih cjevovoda DN
200 u Bulevar 24.Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored Zelj. pruge
- DN 200 po obodu zone planiranim bulevarom rijeka Zeljeznica.

Sa postojeéim primarnim cjevovodima i navedenim planiranim, formiraju se dva
primarna prstena unutar cijelog naselja. Svi ostali cjevovodi, postojeci i novi,
zatvaraju sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreZze omogucava izjednacavanje
pritisaka u zoni, stalnu cirkulaciju u mrezi te protivpoZzarne uslove na cijelom
prostoru.

Fekaina kanalizacija

Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duz bulevara Revolucije od
Zeljeznitke pruge do spoja na kolektor u bulevaru 24. Novembar.

Sva ostala mreza naselja planirana je kao sekundarna i to produzenjem postojecih
uliénih krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smjerovi kanala
definisani su poduznim padovima ulica. Kod razvoja mreZe planirano je
rastere¢enje kolektora u ulici R.Lekica prikljuéenjem zone istocno od Bulevar
Revolucije na planirani kolektor duz tog bulevara. Taj kolektor ujedno predstavija
razdjelnicu

slivova kojom je ukupna zona podijeliena na dva sliva.

Mijerodavne kolicine upotrijenljenih voda u kanalizacionoj mreZi zavisi od mnogo
faktora — stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje i
odvodjenje upotrije-bljenih voda, tipa i veliine naselja, norme potro$nje vode,
prikljucenosti privrede i domadinstava na javne kanalizacione sisteme itd.
Mjerodavne koli¢ine su osnovni ulazni elemenat kod projektovanja kanalizacionih
sistema. Ovakvi sistemi se projektuju za planski period od viSe decenija pa je
neophodno analizirati i procijeniti mjerodavne koli¢ine voda u buducnosti.
Mjerodavne koli¢ine otpadnih voda su detaljno analizirane u brojnim prethodnim
elaboratima i projektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na
crnogorskom primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na




crnogorskom primorju date su norme oticaja otpadnih voda za kategoriju stalno
stanovnidtvo, u kojoj je obuhvacen i oticaj i javnih ustanova, od g = 150 I/st./dan/.

Atmosferska kanalizacija

U sklopu rieSenja mreze atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod
fekalne kanalizacije. Naime, od primarnih kanala planiran je produzetak DN 400
duz bulevara «Revolucije» do Zeljeznicke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije
primarne slivne zone, a postojeci kolektor duz ulice «R.Leki¢a» rasterecuje tako Sto
se voda usmjerava direktno na glavni kolektor u bulevaru»24.Novembar». Takode
se u razvoju nove mreze nastojalo $to viSe slivnog podrucja usmjeriti prema rijeci
Zeljeznici radi rasterecenja glavnog kolektora i kanala Rena. S obzirom na
nivelaciono riesenje saobracajnica | pad

ukupnog prostora samo je dio prostora od Poljoprivredne Skole prema rijeci
Zeljeznici i novog bulevara usmjeren prema rijeci. Inace, pravci i trase kanala
zadrzavaju istu Semu kao do sada izvedena mreza | uzajamno se prate.

S obzirom da je u cijelom prostoru izrazen visoki nivo podzemnih voda kao sugestiju
za sniZzenje tog nivoa predlazemo da se u svim buducéim projektima atmosferskih
kanalalizacija predvide drenazne cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv
u nize okno. Taj jeftin dodatak ¢e pomoci dreniranju i stabilizaciji terena.

Prema grafickom prilogu br. 11 Hidrotehnika i prema uslovima nadleZnog organa.

Akt tehnickih uslova ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. — Bar , broj 4276 od
02.07.2024. godine.

17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 8 — Saobracaj i prema uslovima nadleznog organa.
Rjesenje kojim se utvrduju saobracajno-tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-341/24-377 od
01.07.2024. godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( "Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( "Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http //ekinfrastukiura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http.//ekinfrastruktura.ekip me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture,




18.

POTREBA IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Inzenjersko-geodetske karakteristike

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti mikrorejonizacije vise
seizmiékih zona i podzona i u okviru VIll-og i IX stepena seizmickog imteziteta MCS
skale sa keoficijentom seizmicnosti ks=0,04 do ks=0,14.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju 0
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Hidroloske karakteristike

Podru¢je Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno
velikim slivnim podrugjem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javlja se na oko 1,0 metar od povrsine terena.

Regulacijom atmosferske vode, moze se smanjiti nivo podzemne vode, $to bi
povoljno uticalo na povecanje stabilnosti terena.

Geoloski sastav terena

Teren Bara najvecim dijelom sacinjavaju mezozojski sedimenti, polozeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najvec¢a raznolikost geoloskog
sklopa, javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najcesce deformacije stijenskih
masa.

Slozeni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidrolo$ki, klimatski i drugi
uslovi, daju specificnost geoloskim karakteristikama. Geoloski sastav terena
Topolice Il je aluvijaino-glinoviti Sljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.
Ujednacenost geoloskog sastava Cini prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrujima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja ("Sllist CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tia i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tia.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele 'UP 8

Povrsina urbanisticke parcele 3267 m?

Maksimalni indeks izgradenosti 3.5

Maksimalni indeks zauzetosti 04

Maksimalna spratnost objekata 5-9 nadzemnih etaZa
BRGP 11.435 m?




Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
+ Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0
m;

Maksimalna visinska kota objekta * za stambene etaZe do 3,5 m;

» za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rjeSava se na pripadajucoj urbanistickoj
parceli u podzemnim etazama objekta i/ili na slobodnoj povrsini parcele prema
zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekata, a u skladu sa vazec¢im standardima i
normativima.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili
stambeno-poslovni) parkiranje vozila treba da rieSava u okviru pripadajuce parcele,
na otvorenim povrsinskim parkirali$tima i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu, a prema normativima datim ovim Planom.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:
vrsta sadrZaja potreban broj parking mesta
STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena jedinica
POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine
UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanistike parcele
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta | parkirne
saobracajnice po standardima;
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se Kkoristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;
- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;
- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeci racuna o unapredenju postojeceg stanja. Tacan polozaj
prikljlucka garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnictke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
| izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu.
Rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;
- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;
- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;
- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba
Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa Sirinom prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje
se za 0.3-0.6m;




- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehni¢ka ograniéenja, a najvise 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od
susjedne urbanistiCke parcele.

. Prilikom izrade Tehniéke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.

- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinagnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nacin.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje prostora | materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije | realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim |
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine. Istaéi posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obiljeZja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem
i klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim
masama, svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinamicnost i poliharmonija
prostorne plastike.

Obrada povréina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razlicitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Urbanistiko-tehniéki  uslovi (UTU) 2za urbanisticke parcele, definisu se
gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele |
maksimalnom visinom i spratno&céu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl. list CG", broj 24/10).
Oblikovanje objekata

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvaZavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina na savremen nacin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz koriééenje i kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen
natin koji ¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.

Na formiranim urbanistiékim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljedecim uslovima:

o Horizontalni gabarit definisan je maksi
| gradevinskim linjjama.

« Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza su dati kao maksimaino
dozvoliene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povréinu svake urbanisticke

malnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti




parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da
se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne velicine,

= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je graficki
gradevinskom linjjom GL na grafickom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija |
nivelacija.

= Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoljena je do 1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

« Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do 0,2 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, osim za postojece
objekte za koje je parkiranje vec izvedeno na javnim povrsinama.

= Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralista ili ozelenjavanje.

= lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za

garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno 5m
od granice urbanistitke parcele, odnosno regulacione linije RL, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-prethodna ispitivanja terena I
ozelenjavanje povréine iznad garaze), osim prema saobracajnicama.

« Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata
i potrebama korisnika prostora,

Uredenje parcele
Uredenje terena na urbanistickoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente

energetskog sistema.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

« Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije;

« Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

« Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga

sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13).




DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

i

OBRADIVACI
TEHNICKIH USLOVA:

URBANISTICKO-

Branka Nikic /= &/
Natasa Dukni¢

AR

MINISTAR oo

o N
Qo b,
<

2

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine broj 03-D-2178/2 od
01.07.2024.godine;

Akt tehniékih uslova ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o. — Bar , broj 4276
od 02.07.2024. godine;

Rjesenje  kojim se utvrduju
saobraéajno-tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove
i saobraéaj - Opétina Bar, broj UPI
14-341/24-377 od 01.07.2024.
godine.




IZMJENE | DOPUNE DUP-3
TOPOLICA - BJELIS

TOPOGRAFSKO-KATASTARSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA

R 1:1 000
narucilac: Opstina Bar v
obradivac: M OpsEEREGRD [l
direktor: Vasilije Dukanovi¢,dipl.pravnik

odgovorni planer:

odgovorni planer
faze:




5 ST
» g NENANNA NN g

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
Legenda TOPOLICA - BJELISI -

Mampens

Poyrime contrainih dielatnosty -

Pavriine stanovinja vece gustine

Povrding za ikoistvo i socialnu zastitu NAMIENA pOVRS|NA
Povtiine (avne hamjene Plan R 1:1 000
Povriine specialne namjene ~

_ narucilac: I Opstina Bar &;‘
Povréine drumskog saobracaja -
Povriine drumykog saobracaza obradivac: | ‘I‘,w;;' | b T l:l' Ii ["-'ﬂ- l
kondor po GUP-u Bara | kordory ta - - - L
nastavak Bulevara direktor: Vasilije Dukanovic,dipl pravnik
Pouriine zeljoznitkog saohracaja ndgovorni planer: mr ladranka Popovi¢, dipling.arh,
Pavriincke vode ?dgovoml planer Svetlana Ojdani¢,dipl pr.planer
Pavriine objekata etoktroenergetske infrastrukture AL

Povriine pbjekata komunaine mirastruxtureiboksevs 2a kontejnerse|

Granica urbanisticke parcele

{UP 1| Oenaka urbanisticke parcels




2

‘nadzemnih etaza -

— W — — - . ! . ) —

P16 — §

322m2

UPZ3

TTRITTITTER

T, LT L

o

5220m2

SUNNAEIEARINAANAAE -

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

Grarica plana

Granica urbanisticke parcele

Oznaka utbanisticke parcele

PARCELACIJA,REGULACIJA | NIVELACIJA

Gradewinska linya GLY

Regulaaciona linija - RL

Iviénjak

Kolsko pjeiacke pavine

Piedadke poviine

Plan R 1:1 000
narucilac: Opitina Bar W
doradiat e e
direktor: Vas:lii'e Dukanovié,dipl.pravnik

Osovina saobracajnice

odgovorni pfaner:

mr Jadranka Popovic,dipling.arh.

Parking

?

odgovorns planer
fap

Svetlana Ojdanic.dipl.pr.planer

Zeljeemixa pruga

Povehine drumskop sacbracaja
kondor po GUP-u Bara i koridora 2a
nastavak Bulevaca



QNUENEIDOPUNEDUPa
TOPOLICA - BJELISI

Legenda

Ncld: 5l

.. 2N
.
» 4

J:

.o
)

RANENGRERRRY;

J,‘ '

Namyena
Povriine centralnih djeiatnosti USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA
Povriing stanovanja vece gustine Plan R 1:1 000
P ¢ za Skols | t a1 ‘ 0
ovrdine za $kolstvo 1 socijalnu zastitu Aaratilac Opétina Bar ea\
Povriine javne namjene = YT T U AT ‘.,?i.
s obradivac: I G i
Povriing specijalre namjene : — e — ” .
direktor: Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik

Pavriine drumskeog saobracaja

adgovorni planer:

mr Jadranka Popovic,dipling.arh.

Pavriine Zaljeznickog saobraca)a Bagovorni planer

_faza:

Svetlana Ojdanic,dipl.pr.planer

Pavriinske vode

Povriine elektroenergetske infrastrukture

Povriine komunaine infrastrukture



n

TTTTITE

T T WL

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA-BJELISI

LEGENDA:

-m' Granica plana

|  R1:1000

OpStina Bar

W p kel S0

Granica urbanisticke parcele —— —
| Oznaka urbanistitke parcele SAOBRACAJ
. viénjak Plan
Kolsko-plesatke povriin - —
plesatke povriine < : l
Piesatke povréine p—
4 ' obradivac :
Osovina saopratajnice oo e —
direktor !
Oznaxa mjesta prikljutka N -

Vasillje Pukanovic,dipl.pravnik |
odgovorni planer. | mr Jadranka Popovic, dipl.Ing.arh.

< el
Oznaxa presjeka tangenala odgovarni planer

| Parking faze.

Drvored

Povriine drumskog sacbradaga
koridor po GUP.u Bara | koridora za
nasravak Bulavara

Dasl¢ Zoran dipl.ing.grad.




AT s

T R BT
AT IRRRNEERANDRNRRENR

1ZMJENE | DOPUNE DUP-a .
TOPOLICA - BJELISI

2

o

i, ey, ©
oy s

POVRSINE 2A PEIZAZNG UREDENIE-PU
Objekt pejzaine arhitekture

javne namjene-PUI Povriine drumskog sacbracaja

Park o Pouriine drumskop saobracaja
kondor po GUP u Bara i keridora z:

Skver ~———— nastavak Bulevara
- Z Zeliezniéka pruga
Zelenilo uz sacbracajnice PEJZAZN A ARHITEKTURA
Drvored Gramica urbanisticke parcele
Plan R 1:1 000
Otk palts skt UP 1| Onaka urbanistitke parcele
ea f =
oggmégne namjene-PUO narutibc: Opétina Bar @l
Zelenilo stambenh objekata | biokova cbradival; f@
PRIGH N0 poRIcuN Sbekats direktor: Vasilije Dukanovic,dipl.pravaik
Zelenilo nbjekata prosveto odgovorni planer: mr Jadranka Popovic, dipling arh.
5{_?5 sy planer Snezana Laban,dipl.ing pejz.arh




e

’16 )

N

TS

A" . [

P 73 UP Z4

"
23t
—

P15

”a

o
?
-
5
-
il

IZMJENE | DOPUNE DUP-a '
TOPOLICA - BJELISI

Legenda .

Elektrovod 35kV - postojen

Elektrovod 10kV - postojed
Elektraovod 10kV - plan

L Elektrovod 10kV - ukidange (rmjedtanie) ELEKTROENERGETIKA

R1:1000
TS TS 35/10kV postojeca Plan

IS 10/0 4kV postojeca naruéitac: Op§nna sl
..... ivac: SR T RAG TSR A P
ITS! TS 10/0.4kV olan obradivecs MMML‘@N@ feetil
direktor: Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik
sesaceses  Granica : ‘
plana :
odgovorni planer: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
Gram rbanisti{ke cele
ca urbanistilke parce odgovorm plancn Nada Dadi¢. Z Vuiodevi¢ dipl.i |

UP 1| Onskaurbansticke paccele bt ada Dasic, Zoran Vujosevic, dipl.ing.el.

Parking

—@-— Yeleznitka pruga

Povrline drumskog sacbraca) kordor
po GUP-u Bara « koridora 2a nastavak Bulevara



Legenda
wesssenes |  Gramca plana
Granica urbanisticke parcele
UP 1| O:mnaks urbamstitke parcele
r :
pr— IR K
Kolsko-piesacke poviine
Piesacke povime
Quovina saobracajnice
: Parking
—{:)— Jeljernick
Pavrine rom '&og saobracaja
koridor po GUP u Bara | koridora :a
nastavak Bulevara
Konte neri
— — Plarerari sonadlz oo voos oseEs
sedslotl
ODLUKA O DON
bee e — e Prirac] adovial DETAUNOG UR
"TOPOHICA - BII
Kandliachy' s vwa BR.030-289
DATUM: 1307 2
------ i Ranasltzaunon] wd
PREDSJIEDNIK 51
watalizackrd omatmosases Radomir Novaks

E L L o} Sokrotarmat za
evnmbhana ancl

it
1
5t
i1
i
-
:
;
0.l
i
{1
1

b

OTTTTTITTTT

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojece i planirano

|

R 1:1000

naruéilac Opihna Bar |;’} I
obradivaé. ' ‘Tum
direktor: Vasth;e Pukanovic, dipl pravnik

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

oggaverni planer “aze

Natasa Novovi¢,diplinz.grad.




e e At A el N L]

WEREEQ= | ==

IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI i

Legenda |

TK okno « postojece telekomunicaciono okno

s

G e e g ssns | TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
X podzemni vod - postojeca telekomunikaciona kanakizacia th ELEKTRONSKA KOMUN_I_KACIONA INFRASTR JKTURAJ
Planirano telekomunmkscono okno PIaﬂ
R 1:1000
Numeracia planiranog TK okna —_—
| Plamrani TK podzemni vod sa 4PVC cijevi 110mm narucilac : Opstina Bar
T obradivat ; ]l et < L B ) Fipe
|oesesenes  Gronica plana s—— 'ﬁAIJIﬁM.a ‘_}‘“ - Iw {
—_— direktor ; Vasilije Bukanovic,dipl.pravnik
Granica urbamsticke parcele VI TEYH
ok S odgovorni planer;  mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
N | POgOvoTATpIANe | Zeljko Maras, dipl.ing e,

p CI{H
fvitnjak ﬁ deljernitka pruga

= 5
Kolsko pjesadke poviing Povriine drumskog saobracajs
koridor po GUP -y 8ara 1 koridora za
Piesacke poviine nastavak Bulevara

Dryored

Quoving saobracamee

Contener
Parking

ANE



CRNA GCOR A Kotestarska opstine: NOVI BAR

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUGNA JEDINICA: BAR Bro} plano: 17

Broji 917-dj-1383/2024 Parcele: 5681, 5698/10
Datum; 2B,06.2024, KOP' JA P L A N A

o~ Rozmjera 1: 1000

}'
7, .

~ ¥

\ ¥ %gé\m..
569810 9)\ )
5681

s1nsY

o 8"

_E%ﬁ

1ZVOD 12 DIGITALNCG PLANA ' Ovjerova
Obradio: Sluzbeno lice:




-

o Crna Gora
:@. . AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

.

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-2178/ Podgorica, 01.07.2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2178/1 od 26.06.2024. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-4653/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
sivotnu sredinu za gradenje objekta namjene stanovanje vece gustine na urbanisti¢koj parceli UP8 (Zona A),
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica-Bjelisi*, u opstini Bar, a u cilju izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova Filipu Bungiéu, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigumnos$cu utvrditi koje aktivnosti su planirane na
predmetnoj lokaciji.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da, kada jasno odredi planirane sadrzaje na predmetnoj
lokaciji, zatrazi izjaénjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu Zivoine sredine,

S postovanjem,

dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR

AGENCLIA ZA ZASTITU

D ZIVOTNE SREDINE

OO O O CRNE GORE

@ OO D Oo WV Proleterske 19

D @ @O 81000 Podgorica, Crne Gord

@ a°0 Q tel. +382 20 446 500

G\Q ‘. ermail ¢pamontenegro@gmail.com

AT IO W epa oG me
SREOINE



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

k“” Bi§ - .| Crma Gora 85000 Bar, Crna Gora
4 7+, | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
i 35" Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat kps@bar.me
“BNITEAS | saobradaj www_bar.me

Broj: UPI 14-341/24-377 Bar, 01.07.2024. godine

Sekretarijat za komunaline poslove i saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, a na osnovu &ana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br, 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i élana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta stanovanja vece gustine na urbanistiékoj parceli UP 8, zona ,A®, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detalinog urbanistitkog plana ,Topolica - Bjeli" (,SI. list Cme Gore" — opstinski
propisi' br. 32/16), opstina Bar:

1. Priklju¢ak na javnu saobraajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javiu saobraéajnicu;

3. Sirinu prikijucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrZaja na parceli:

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno

mjerodavno vozilo;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na prikljuéku na javni put projektovati horizontainu i vertikalnu signalizaciju;

10. Na mjestu priklju¢enja UP na javnu saobraéajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobraéaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vaZetim standardima, tehnickim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

»

~No

Obrazlozene

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/24-4653/3 od 19.06.2024. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu pod
brojem UPI 14-341/24-377 od 27.06.2024. godine za {zdavanje saobraéajno — tehnickih uslova,
za potrebe izgradnje objekta stanovanja vece gustine na urbanistickoj parceli UP 8, zona A", u
zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana , Topolica - Bjelisi* (,SI. list Crne Gore"
~ opstinski propisi® br. 32/18), opstina Bar.



Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistiéko-tehniékih usiova za izradu tehnike dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljudenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br,
B4/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobraéaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Il za saobraéaj Pomocnik Sekretar
Bozidar Glavanovi¢ Safet Kocan

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar me



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 4276
Bar, 02.07.2024.godine

Na osnovu zahtjeva Bunci¢ Filipa iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja
urbanizma i drzavne Imovine za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, broj 06-
333/24-4653/4 od 19.06.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod |
kanalizacija«-Bar dana 26.06.2024.godine pod brojem 4276, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izgradnju objekta ¢ija je namjena stanovanje vece gustine, na lokaciji urbanisticke
parcele br. 8, zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Topolica-Bjeli$i", na
katastarskim parcelama br. 5698/1 | 5681 KO Novi Bar, Opstina Bar.

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnic¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikijuéenja na uliéni cjevovad. U slucaju da je
profil prikfjucka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutragnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min 50cm. Pri ¢emu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaral, hvataé necistode, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvarac. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mrezZa
objekta ili sprinkler sistem za gaSenje poZara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred | 3D iza vodomjera (D je profil priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ocekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta posiovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mijerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavijati na teritorijl Op$tine Bar ¢e se vrsiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2¢ sa priprermom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj | Cuvanje sa
profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim vodomjerom sa priprernom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.



6.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oditavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u kasetama na
etazama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost zaklju¢avanija radi
obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosne sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ill PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri cemu profil prikljucka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevoveda precnika manjih od ©200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobadnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od ® 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljucka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikijucka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva necphodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto,

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | mastl za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljucnog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom Izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti Kkorisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao i ispoStovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnié¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) Ili PP (polipropilen).



Reviziona okna mogu biti kruinog ili cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti sahte
od poliestera,

Atmosferska kanalizacija

5

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

. Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa

tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

. Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC i PE (polietilen),

Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50ma2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojeée hidrotehniéke instalacije

38

U sluéaju da je u granicama urbanistiCcke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zadtite izvoriSta | ograniCenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu Ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sludaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabiinost cjevovoda.

U sluéaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih
instalacija, éije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanistitke parcele, a tehni¢ko rjeSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.



¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljucenje objekta na vodovodnu mreiu predvidjeti u skladu sa
planskim dokumentom - faza hidrotehnika i situacionim planom u
prilogu doplsa.

Fekalna kanalizacija;

o Prikljuenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa
planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljucenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projeksa hidrotehnickin instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije,
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliénl vodovodnu | kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji,

P.).Razvoj i projektovanje: Tehnicki direktor:
Obradila: :

----------------------------------------------

Iva Rmus Alvin Tombarevié
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