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Dostavijaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 086-333/24-4799/10 od 30.07.2024. godine, za
izgradnju na lokaciji koju &ine kat. parcele br.: 209§ 210/1 KO Vranoviéi, planirane mje$ovite namjene
(MN), u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opétine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 95/20),
opstina Kotor.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

|

£
Broj: 06-333/24-4799/10 {5y CmaGora

Podgorica, 30.07.2024. godine }5::%(; Ministarstvo prostomog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine na osnovu ¢lana 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,

82/20, 86/22, 4/23) i podnijetog zahtjeva od strane Mirka Vuéiniéa iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

—

»

za izgradnju na lokaciji koju ¢ine kat. parcele br.: 209 i 210/1 KO Vranovici, planirane mjesoyite
namjene (MN), u zahvatu Prostomno urbanistickog plana opstine Kotor (,Sluzbeni list Ctne

Gore®, br. 95/20), opstina Kotor.

5. ]

PODNOSILAC ZAHTJEVA: 1 Mirko Vucinié

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se sastoji od kat.parcela br. 209 i 210/1 KO Vranoviéi, op&tina Kotor,

Prema listu nepokretnosti 515 KO Vranoviéi. opstina Kotor, evidentirano je sljedece:
na kat.parceli br. 209:

o objekat br.1, porodi¢na stambena zgrada, povrsine u osnovi 120 m?, spratngsti

P+1+Pk
o objekat br. 2 prizemna poslovna zgrada u privredi povrsine 40 m?
o dvoriste povrsine 500 m? |
o pasnjak povrsine 647 m?
- na kat.parceli br. 210/1 njiva, povrsine 1247 m?.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi postojeg

objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom

inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgrad
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23).

ji

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno Iokaéije_

Namjena predmetne lokacije po PUP-u je naselje (N) u odmaku od 1000 + m. van cezure.

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. , Plan namjene povrsina“ iz PUP-a opétine

Kotor) moguce je realizovati sljiedece detaljne namjene u skiadu sa investicionom

aktivnoscu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesovita namjena, turizam,
skolstvo i socijaina zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zadtite, objekti kulture, sport i
rekreacija, vjerske objekte, grobija, pejzazno uredenje naselja, povréine saobracajne
infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrSine za potrebe

odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podruéja na drzavnom zemljistu).




U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko - tehnicki usiovj za |

gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrinama /gradevinski
podrucjima/.

U zoni mjeSovite namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih. administrativn

m

ih.

proizvodnih kapaciteta koji nemaju stetan uticaj na okolno stambeno tkivo, kao i objekata drige
kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,

kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim graficki
simbolima.

Clanom 54 pomenutog Pravilnika je definisano sljedece:

m

Povrsine mjesovite namjene su povréine koje su predvidene za stanovanje | za druge namjene

koje ne predstavijaju znaéajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca.
Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, planskim dokumentom mogu se predvidjeti i:

- stambeni objekti;

- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja;

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vijerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrufija

obuhvacenog planom;
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni;

- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnj
propisom;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
- objekti i mrezZe infrastrukture:

- parkinzi | garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih | posjetilaca).

m

| 7.2,

Pravila parcelacije

Uslovi parcelacije i regulacije

Lokacija za izgradnju se sastoji od kat.parcela br.: 209 i 210/1 KO Vranovi¢i, opstina Kotor,

ukupne povrsine 2554 m?,

Predmetna lokacije je u odmaku od 1000 + m, van cezure.

Urbanisticki indeksi (za obalni odmak 1000 + m) za mjeSovitu namjenu su:
-indeks zauzetosti 0.4

-indeks izgradenosti 1

-spratnost P+2

Zelenilo za turizam (hoteli) i turistiékih naselja iznosi 20-30%.

Vertikalni gabariti

Dozvoljena spratnost je P+2, maksimalna visina novih objekata je tri etaZe bez obzira da li su

to npr. suteren + 2. etaze ili prizemlje +2. etaze.

Vertikalni gabarit se definide i za nadzemne i za podzemne etaze objekta.

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi | potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum,
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemij
odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza Ukoliko je namjena podru
garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegoy
povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog terena,
prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dije
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planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a Sprat je (1 do N) sviaka |
etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova,
Potkrovije (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti veéa od
1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavr$na etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
Povucena etaza moze se koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk.

Visina etaze
Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze

- garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;
- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m:

- za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m:

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze|na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom objekta
ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veca od najveée dozvoljgne
visine propisane u metrima i definisane ovim planom | urbanisticko - tehnic¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne visine u
metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinamg s
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatrpju
pojedinaénim etazama.

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta

sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11/50

metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat

do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.
P+1+Pk

Qbjekal na raynom tereny Objokat na terand nagiba do 35
Ps- max 20% atade ispod P& max 50 etaze spod

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m iand
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni tako da se
prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili savladavenju
visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti
od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m. Prostori izmedu kaskadia
se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade.

.




Ovim planom predvida se minimalna veli€ina parcele za gradnju u naseljima od 350 m?,
a za dvojne objekte 600 m2.
Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni list

Crne Gore", br.44/18, 43/19), propisano je da tehniéka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacijel po
planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih PUP-
om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokagije
lizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

13

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za druge namjene;
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobraéajno infrastruktumog koriddra
i/ili trase.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL 0), koj
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ineci na taj nadin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan ili vise
objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema Jjavnoj povrsini mora biti prikazana grafiéki lsa
numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linijle na 3 m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista - lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnast
susjeda.
Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko|ih
ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemn
djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naéi n
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje &in
javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinid
gradevinskog zemljista, Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati d
ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

LOCQNC
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Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraunavanju urbanisti¢kih parametara. na urbanistickim parcelama, etaze koje sluze|za
obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnitke prostorije, servisne
prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanija, promenade, arkade, pasarele i
pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP
kompleksa.

Najmanja udaljenost u sluéajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta, iskljucjvo
na podrucjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgradenim dijelovima i prilikom
interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu prisloniti uz regulacijski pravac, pa
istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti [na
visini od najmanje 4,5 m iznad kote javne saobracajnice (javnog prostora).

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasCiscavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima:

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, gecloskih i
hidrogeoloskih podataka. kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla;
- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema nosSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmiékam
koncepcijom;
- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti| i
funkcionalnosti objekata, Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode:
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje| s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven | prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama
i funkcijama;
- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj
slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnos$cu i kvalitetom obrade
i izrade,;
- uzimajuci u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom:
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu projektovati
| izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i vecu pokrivenost krova
zelenim povrsinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine
supstrata i koriscenih vrsta za ozelenjavanje;

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Cme Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
60/18).




*Povrsine za obracun indeksa se obraéunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulagije
I jedinstvenim grafickim simbolima (“Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje. mora se sprovaditi
u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima |za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike
Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni opstine Kotor kao i ukupne seizmiénosti
Sireg regiona, moze se zakljuciti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u zoni vrlo intenzivne
seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska Zari$ta sa visokim seizmogenim
potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog, Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo
da se veliki zemljotres dogodio 1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je
izazvao katastrofalna razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom
Crnogorskom primorju, na duzini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog
zemljotresa na razvoj opsine do danasnjeg dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-
a je lociran u zoni IX stepena MCS skale 1. Na osnovu sadrzaja "Priviemene seizmoloske karte
za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmickog intenziteta.
karta je osnovna prateca podloga vazecim Tehnickim normativima za izgradnju objekata u
seizmickim podrugjima na teritoriji Cme Gore | izrazava ocekivani maksimalni intenzitet
zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazepja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno povratnpm
periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okyiru
50 godina eksploatacije objekata)

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata
i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1998-1/NA.

| Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu

vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za
i spasavanju (»Sluzbenilist CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 1 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljiyim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

U cilju obezbjeden)a zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima i

propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list

SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",

br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.7/84)




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ". br.20/7 1, 23/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18),|pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora |
izgradniji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptagiju
objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obaylja
na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skiadu|sa
tehnoloskim projektnim zadatkom,

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta
u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/111),
pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu |sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.
Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima [za
projektovanje ove vrste objekata,

Klima i reljef
Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterisu blage zime i topla
lieta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim lietima i izraZzenim ljetnjim susnim periodom.
Prosjecna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotoru je veca od -3°C, a manja pd
18°C.. Prosjecna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22'C. Srednja godisnja
temperatura vazduha je u arealu od oko 14 'C, minimalna =5,7 'C, maksimalna 27 3°C, a srednja
statisticka 15,6°C.
Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom Ttax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42 u toku
godine. ProsjeCan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u decembru 12| a
najmanji u julu 1. U julu je najveéi broj vedrih dana (srednja dnevna oblacnost t>8/10) je u
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih dana (srednja dnevna
oblacnost<2/10) 18, a najmaniji u februaru i decembru 1.
Prema srednjoj godisnjoj oblaénosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj maksimalroj
visini snijeznog pokrivaca okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana na visokim planinama.
Snijeg i snijezni pokrivaé na podruéju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godisnjoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 h/godisnje. lakolje
obdanica najduza u junu mjesecu (prosjeéna duzina dana je 15,2 sati) ukupan broj sati sijanja
sunca je najvedi u julu, prosjecno 292h, odnosno prosjecno 10,9h/dnevno. Izrazeno u relativnim
vrijednostima u julu 73% duzine dana je sun¢ano. Najmanja duzina trajanja osuncavanija je| u
decembru od prosjecno 35% duzine dana, odnosno prosjeéno 3,2 h/dnevno Srednja relativha
viaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.
Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a uzultantni vjetar jje
sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi u toku ljetnjeg perioda,
a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta vijetrova. Bura jje
hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — jje
viazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetro
moze se izdvojiti sjeverozapadni vietar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podru
veoma karakteristi¢an vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe prora¢una koris
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama |u
zoni predmetne lokacije.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha 7 .

Analizom postojeceg stanja segmenata zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno zagad
u najvecoj mjeri potice od saobraéaja. On je najdinamiéniji u lietnjoj sezoni i nepovoljni efekti
se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne saobracajnice i u gradskim jezgrima, Ipak je
prisustvo zagadivaca ispod zakonom propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog
kvaliteta, sa izuzetkom kotorske Rive i to samo u Spicu turisticke sezone. Kako bi|se
kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta vazduha na podrucju opstine potrebno je uspostaviti
sistem mjernih stanica za praéenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju kvaliteta i
to kao dio integrisanog sistema praéenja stanja i kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista
Na podru¢ju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo program
ispitivanja Stetnih materija na lokacijama koje su najvise izlozene zagadivanju. Analiziran je
zemijiste na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da je zagadenost zemljista u granicama
dozvolienog, izuzev prostora pored manjih komunalnih deponija i u blizini najprometnijjih
saobracajnica.
- Planom su predvidena rie$enja kojim je spreeno zauzimanje plodnih zemljista za $irenje
gradskih naselja, izgradnju stambenih i turisti¢kih kompleksa,
- Planom su predvidena riesenja kojim je se ograni¢ava zauzimanje i unistavanje plodni
zemljiSta majdanima kamena i sl.
- Predvidene su mjere za spre¢avanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima, a narodito
na podrucju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

h

Zastita voda
U vecem dijelu godine (8-9 mijeseci) lokalna izvorista na podrucju Opstine su dovoljpe
izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pi¢e. Medutim, stanje infrastruktumih objekata i uredaja
za vodosnabdijevanije, koji su najvec¢im dijelom izgradeni prije 30-40 godina, je, uglavno
nezadovoljavajuce, Sto prouzrokuje gubitak velikih koli¢ina vode u sistemima.

Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlaéenja izvorigta
Skurda, sto prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje.

Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraZzena u ljetnjem periodu,
narocCito kod duzih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme stanovnistvu i ukup (o]]
komunalnoj infrastrukturi. Prikljuéivanjem kotorskog vodovodnog sistema na izgradeni sistdm
Regionalnog vodovoda za cmogorsko primarje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi
obezbjedenje nedostajucih koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kritiénom lietnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pi¢e, na svim lokalnim izvoristima
ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane su i sanitame zone,
¢e uz planiranu obnovu | sanaciju sistema vodosnabdijevanja, omoguditi lokalngm
stanovnistvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke
Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vr$e se u kontinuitetu od 2004 godine, aliju
Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim
lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone u posljednjin nekoliim
godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u skoro svim primorskim
opstinama, prelazio maksimalno dozvoljene granice.

Zastita i ocuvanje kvaliteta mora
Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opétine Kotor je kvalitet mora. Kako sg,
cijene¢i samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i privrednih aktivnosti
koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent svih desavanja, a posebno
zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i oéuvanja kvaliteta mora, Imajuci u vidu faktore

ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrzivog urbanog razvoja, planiranim rjesenjima se
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smanjuje pritisak na obalno podruéje | morski akvatorijum i uvode riesenja koja ce na dalji[rok
doprinijeti ocuvanju kvaliteta mora. U tom smisiu predvidena su odgovarajuca resenja u
domenu namjene povrsina, izgradnje, saobracaja, i infrastruktume opremljenosti.

! Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu| sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG". br.75/18), Zakona
o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Cre Gore", br. 080/05.
"Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16), Zakona za zastitu prirgde
(.Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19), Zakona o vodama ( "Sluzbeni list RCG*, br. 27/07.*
Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11,47/11, 48/1 5, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18), Zakonga o
zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 1 02/18) | Zakona o zastiti
vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/1 9).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-1760/2 od 03.06.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formira ja

homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima |i u

planiranim odnosima prema namijeni; odrZzavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija,

regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i

naselja:

- zelene povrsine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo gko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

- zelene povrSine ogranicenog koriééenja (zelenilo zatvorenih blokova stambehih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povréina (sportska igralista); zelenilo
predsSkolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima zastite,
treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske strukture, ali ha
nacin da se dio preostalih neizgradenih povréina rezervise i za otvorene I javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja ~ za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u kojem
se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZi za nova naselja, dok se
pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih blokova povrsina zelenjla
treba da iznosi 8.00 m*/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine treba da zauzmu 3.00 m?
po stanovniku,

Zelene povrsine stambenih objekata i blokova (blokovsko zelenilo) se nalazi u okviru
stanovanja - S i u okviru mjesovite namjene - MN.

Zelenilo oko administrativnih objekata (kulturni centri, objekti banke, poste i drugi jayni
objekti) i poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najcesce su Siroko
dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. Pozeljno je da se postuju osnovna pravijla
uredenja javnih povrSina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta. koloritskim efektimaj i

organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekat
karakterom predjela.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE




Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor, za predmetni prostor| su |
predvidene sljedece mjere:

Mjere | - autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa ocuvanom originalnom
parcelacijom

- OCuvati prostornu matricu postojeéih ruralnin cjelina i puteva koji ih povezuju

- O¢uvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- OCuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente autentinog ruralnog ambijenta.

- O¢uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima | terasaste povrsine podziddne
suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale
- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno
u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i materij
Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vréice se na osnovu konzervatorskih
uslova

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju
zahvata naide na nalaziste il nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakoha
0 zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavije
Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara broj: UP/I-05-376/2024-3 od 01.07.2024. godine.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacija se nalazi u zoni 2 — podrucje uslovne gradnje — moguca izgradnja objekata $a
ogranicenjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna saglasnost Agencije za civilho
vazduhoplovstvo na tehnicku dokumentaciju).

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj: 02/1-348/24-1235/2 od 10.06.2024. godine.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/1
02/17, 80/17 i 84/18).

o

. | MOGUCNOST FAZNOG GRABDENJA OBJEKTA
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| Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za gradnju.

17. | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I| dopunjeno

izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0 4 KV
Prema grafickom prilogu 7b1 ,Planirana elektroenergetska mreza“.

1.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljuenje na mrezu komunalne infrastrukture vréi se prema postojecim, odnosno planiranim

tehnickim moguénostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeéa.
Prema grafickom prilogu 7b2 ,Planirana hidrotehnicéka mreza“
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Kotor broj: 2212 od 03.06.2024. godine

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji je obezbijeden preko kat.parcele br. 208 nacina kori¢enja nekategorisani putevi

(svojina Crne Gore, pravo raspolaganja Vlada Cme Gore) uz uslove nadleznog organa.
Prema grafickom prilogu 7b4 Planirana saobracajna mreza“.

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove | saobracaj Opstine Kotor broj:
UP/I br.: 1606-341/24-1307 od 31.05.2024. godine i Uprave za saobracaj broj: 04-6763/2 pd

14.06.2024. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S| list CG", br.40/1 3),
Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14);
Pravilnik o tehnic¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i
objekata ( “Sl list CG", br.41/15);
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sl list CG", br.59/15) i
Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

Prema grafickom prilogu 7b3 ,Planirana telekomunikaciona infrastruktura®,

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga svye
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSK(

D- |

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Geoloska grada
Podrucje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geoloSkom gradom | tektonskim sklopom.
Zaliv Boke Kotorske je reliefno najslozeniji dio crnogorskog primorja. Smatra se da je slozeni
oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom | fluvijalnom erozijom na flisu u doba miocena i
pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kreCnjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari,
Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mréevo polie) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi|tia
ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastrint) i foraminiferski kreénjaci gomn eg
eocena, fliéni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.
Stabilnost terena, inzenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razliéitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrucju je uocen Citav niz takvih procdsa
koji dovode do promjena na povrsini | pod povrsinom terena. Uzroénici su razlidite egzogene
sile, a u prvom redu, povrinska i podzemna voda. Ti procesi su: krunjenje, odronjavarnje,
spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamicki prodes
koji predstavlja mehanicko razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrsine ili u
plicem podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijainu, rjecnu ili fluvijalnu, marin
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije, kao i zane
plavijenja. Zone umjerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu: u podrucju Krivosija i
Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu Risna i Morinja i u manjem
obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji.
Podrucje podlozno plavljenju je jedina veca ravnica opétine — Grbaljsko i Mréevo polje. koja je
ujedno ispresjecana brojnim povremenim i stalnim vodotokovima,

Hidroloske karakteristike
Hidrogeoloske karakteristike terena uslovijene su relativho slozenom geoloSskom gradom i
tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno obiljezje ovog terena
je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat je to znadajne rasprostranjenosti izrazito
karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrugju opétine Kotor. To su tereni gdje padavine
direktno poniru u podzemlje, pa i pored velikih padavina na $irem prostoru opstine Kotor nema
markatnih vodotoka. Smjer toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom
vodopropusnih karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega flisnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kragkih izdani
(akfifera) dreniraju se najvece kolicine kraskih voda Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao
sto je vec navedeno, velikin padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kraskih
pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba navesti da se slivovi znacajnih
hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih
opstina (Cetinje, Niksic..).

Do sada izvedena opseZna geoloska i hidrogeoloska istrazivanja rezultirala su saznanjim
kretanju podzemni voda u ovom podruéju. Takode je utvrdeno da u su$nom period godine, pri
niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda postaje bocatha
(zaslanjena).
Na podrucju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na kontaktima
propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podru¢ju. Karakteristika Kotorskog i Risanskog
zaliva su podvodni izvori {,vrulje”), od kojih su najznaéajniji Sopot kod Risna i Gurdié kod zidina
Starog Kotora. Uz njih od znacajnih hidrogeolo$kih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u
Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore.

Povrsinske vode
Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opétine Kotor, reljefno predstavija uzan prostor
siromasan povrsinskim vodama — tekuéim i stajacim . Osnovni razlog nedostatka vedih
vodotoka je znacajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih karbonatnih sedimenata na
ovom podrucju. To su tereni gdje padavine direktno poniru u geoloski medij, pa i pored velikih
padavina na Sirem prostoru opétine Kotor nema markatnih vodotoka. Rijeéna mreza |je
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| prilagodena konfiguraciji terena, kao | rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujiéni| sa

vecim vodama tokom kisne sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rje¢na

korita u toku lieta presuse. Kvantitativnih pracenje promjena rezima povréinskih tokov

podrugju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakti¢no nije ni bilo,
Najznacajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javija se relatiyno
veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji op$tine, Sto kao posliedicu ima ugroZenost okoline|od
plavijenja i erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano

tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrucje Kotora moze biti ugrozeno od bujiénih tokova, od kojih su neki relativno kratki i uliv Ju

se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podrucje je ugroZero
od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime ugrozavaju teren i do kote 7 mnm

Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru, dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg jod

oruzja, Gurdi¢, kao i jo$ par lokacija u Starom gradu, poplavijene su kao posijedica obilni
padavina, naglog porasta koli¢ina isticuéih podzemnih voda na potezu Gurdi¢-Skurda, ka
podizanja nivoa mora. Ova vrsta specifiénih poplava moze biti izrazen problem u buduénosti
uslijed predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane sredine

nema tehnickih mogucénosti da se problem rijesi sprjecavanjem dotoka voda, veé se mora tragiti

nacin da se vode brze odvode sa povriina koje plave.

Bujiéni kanali
U Kotorskoj opstini ima dosta buji¢nih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno odrzavan

1

i

i zasticeni. Mozemo ih podijeliti na one iznad magistrainog puta i na bujicne potoke isppd

magistrainog puta.

Pedoloske karakteristike

Kao posljedica vrio slozenog geoloskog sastava, litolodke osnove, klime i reljefa, u priobalngm
pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova zemljista, medu kojima

dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na vapnencu i flisu, crice
antropogena tla.

Brdsko-planinsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita. Ogoljeno je u
geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nacin nastale bujice ispirale su

I odnosile stari zemljisni pokrivaé, koji je ostao saéuvan samo u pukotinama, dzepovima

udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom erozijom takode je uticalo na zemlji$ni pokrivag, kpji

ie nestao poniranjem, a djelimiéno se zadrzao u pecinama.

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavrsni dokument elaborata seizmicke

reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za urbanizaciju bili su:
- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode,

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmiénost.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe proraéuna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama |u

zoni predmetne lokacije.
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl list RCG

br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geolosk|h

istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
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19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele lk%‘fﬁg‘;g\':; kat. parcele br.: 209 i 210/1
Povrsina urbanisticke parcele (m?) 2554 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 1

Spratnost (Fa’t;i auz mogucnost formiranja podrumskih

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je riesayati
iskljucivo na pripadajucim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa normativima iz
Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementitna

urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepgnu
motorizacije u Kotoru, sljiedeci:
~ Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);
~ Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 29pm);
» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
~ Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
~ Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu|sa
vazec¢im Pravilnikom)

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja l

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja
objekata treba voditi racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentaina svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmi$u ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost gradnje gvih
arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok| se
za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada") planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost




Energetska efikasnost
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjgnu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprijedenije rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavhih
potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mggu
koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da se oko 40% energije trpsi
u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljugni
dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kajoj
sve drzave EU treba da pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojeée
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
2010. g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu
treba voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja buducih objekata.
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, |te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz naéin za povecanje sigumasti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan uticaj na ekonomski rast i otvaranje
novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine. e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecéanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.

Obnovljivi izvori energije
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo zraéenje, vode, vazduha i
dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal koriscenja
energije direktnog suncevog zracenja. Cjelokupno Crnogorsko primorje a samim tim i prostor
opstine Kotor spada u red podruéja sa vrlo povolinim parametrima suncevog zradenja sa
prosjecnom godisnjom insolacijom od 1350 kWh/kWp.

Solame sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj sjenke
od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi racunal o
uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruzenja kako se ne bi narusila autentiénost prostora.
Solami sistemi moraju biti zasticeni od unutranjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor
Boke Kotorske karakterie veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju
ovu oblast, Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koris¢enje sunéeye
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solami kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu
objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti suncéevog zraéenja.

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo zraéen
kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije za proizvodnju
elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ra¢una o:
-Orijentaciji objekta, pri cemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici;
-Pravilnom dimenzionisanju i izgradniji konzola koje predstavijaju barijeru i spre¢avaju prodor
suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba za dodatnim
hladenjem prostorije | podiZe energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim
mjesecima

-Nagibu krovnih povr$ina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora;
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-Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izlozenost dominantnim vietrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunceve energije | dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,

normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobitajen

opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema, potrebnq je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekologkih parametara. Koristiti
“daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetloshih

zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetia.
Fotonaponski sistemi
Primjena fotonaponskih sistema omogucéava racionalno koriscenje neiscrpnog resu

Sunceve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa prostornim
mogucnostima kao i energetskim potrebama objekta na cijem krovu se vrsi instalacija. U s\yim
slu¢ajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i funkcionalnu opravdanost koris¢enja sistema
 za skladistenje energije. U slucaju montaze fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladuisa
odredbama Zakonom o energetici, neophodno je voditi ratuna da zemljiSte ima slabu
upotrebnu vrijednost - neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja sljake ili nekog

drugog otpada, mocvare $to je u skladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i Sire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim plo¢icama
umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice mogu imati
i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega s krovoya,

kao i za stvaranje i skladistenje energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Praviinik o sadrZaju elaborata energetske

efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala -
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH : 3 s §
USLOVA: Tijana Savi¢ Femi¢ M 7;\
MINISTAR aven Radunovic
2\ /4

0zl

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Kotor broj; 2 od 03.06.2024. godine;

akt Uprave za zastitu kulturnih dobara broj: UP/I-05-376/2024-3 od 01.07.2024. godine;
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-1760/2 od 03.06.2024. godine;

akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saobraéaj Opétine Kotor brpj:

UP/I br.: 1606-341/24-1307 od 31.05.2024. godine;
akt Uprave za saobracaj broj: 04-6763/2 od 14.06.2024. godine |
akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj: 02/1-348/24-1235/2 od 10.06.2024. godine.
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PLAN PREDJELA
m Podruéja karaktera predjela
B 1zuzetno vrijedni prirodni i polu prirodni predjeli

B zuzetno vrijedni predjeli - kultumi pejzaz
0 1zuzetno vrijedni agrikuttumi predieli
[ urbano zelenilo

== Sportsko rekreativne povrsine

Tacke i potezi znacajni za panoramske vrijednosti pn
" Zeleni kondon (uz saobracajne pravce, Lungo mare)

Vizuelne ose

SANACUA
@ Osteceno tlo erozijom - biolodka rekultivacija
€9 Osteceni prirodni i kultumi pejzaz

wmwwe CEZURA FLEKSIBILNO
— CEZURA STROGO

OPSTA NAMJENA PROSTORA

G D F7AVNA GRANICA

e GRANICA OPSTINE KOTCR
*e 8o GRANICA CBUHVATAPUPa
GRANICA MORSKOG DOBRA

I GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIJA
NASELJA

| POVRSINE ZA TURIZAM

POVRSINE ZA INDUS TRUU | PROIZVODNM

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE |
POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

SUME

ZASTICENA PODRUCUA

| POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

AR

- SPORT | REKREACHA
L GOLF TERENI
P PODRUGIE SPOMENKA KULTURE
B Fovrsina MORSKOG DOBRA
oy POVRSINA UNUTRAS NUIH MORSKIH VODA
KX POVRSINA TERITORIJALOG MORA
~—~ POVRASINE KOPNENIH VODA - RIJEKE |
OSTALE PRIRODNE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE
“n. STUENOVITA OBALA
PLAZE

FE3] POVASINE ZA OBRADU SANACIIU | SKLADISTENJE OTH
W] POVRSINE | OBJEKT!I OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUCJA

LE2ISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EXSPLOAT/

C

DBUEKATA

ADA

ACIONIH F




Zasucena podrucja
1) Sasiopna lovora: cleandrm iznad vrela Sopot kod Risna
2) Prrodmi rezervat kraskih vrela rjeke Skurde | male Skurde

Potencijalna zasti¢ ena prirodna podrucija

Park prroce Spomenici prrade
| Orgen W Morngk: zaiw,
I Vermac

IV Sume kestena | lovora (Lauro-Castanetum samvae) na Kostange
V Sume kesiena | lovora (Lauro-Castanetum satvae) na Stolvu;
Zasticeno podruce u mory V Kanpn ajeke Ljute.

VIl Zona od R Tradte do Platamuna

I FomenciaLva zas icenA PRIROONA PODRUGUA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
— AUTOPUT

——— ‘
= BRZA SAOBRACAUNICA

@ W ALTERANATIVNA TRASA BRZE SACBRACAINICE
- MAGISTRALNA SAOBRACAJUNICA

= ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
e FEGIONALNA SACBRACAJINICA

e LOKALNI PUT

e ALTERNATIVNA SAOBRACAMNICA

—a

o

EUROVELO 8
2CARA
RASKASCE PUTEVA U DVA NIVOA

4 vosT
Wl TUNEL

”~

EOBE:=

ZONE UNUTAR ZASTICENH CJELINA - UNESCO

ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | I2GRACEN! TURISTICK! PREDEL

ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE

19




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

MINISTARST VO O0RZNVOG RAZVQUA
e A ITURDVA CRAE GORE
wc“m v Arsteter sbw drgmem 19, SE0Y Pusgeres. Crve Goes

CavDozArch Miaden Kreid PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Wiuruets OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

PLANPRED.ELA

| 1:25000 07c
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LEGENDA

|| POVRSINE A MOLSTRLL | IO CONL
] POV RONE OTTALR | KORUNILNE WPRASTIUKTLAE | CBUBXATA
B ~ovmenve zaseomaa
B FovROING 24 SERADL. ZANAGIAL | IADETENE TTRADA
P PO/ ROINE T QDK COTALE AFRASTRLXTURE
B oncemona pocacia
T EDITAMNESALNG- QROVNA | SORENE SCIPLOATACIONIN POLA
Wl FoTOECAmIOKA STALKTLAL

. .
3

Maere [- istomsks gradov:
Mjere Il - Iston)ska naselja diz obale uldiuéigudi 1 1zgradenu obalu

Mpere [11- Dielovi naselja sa dommantnom savrems nom urbanizacijom
Mjere IV- Kultvizmna cbradiva imama u okviru istoryskch naselja

Miere V- Prirodn: o&uvan: pejzaz u granicama svietske baiune

| ® ® ® ®amix Opkine Koter

' Prirodne 1 Xetarn
o Wp‘m

Zastiéena akalioa Prirodnog § Bdbumne-isterseg
podrutia Xetern (Bafer zana)
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'PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

MNISTARSTVO OORZIVOG RAZVOA
. » | TURDMA CRNE GORE

W CRNE GORE w Peamaie hpmn 4 LR i e e

PROSTORND URBANISTICK! PLAN

OPSTINE KOTOR

Qe RIDr A e 28 - prewa i pEr wAT
Sradav s povirama

+1:25000 - -« 08b1
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LEGENDA

WD CSTAVNA GRANICA
— CRANICA CPSTINE XOTCR
S00e GRANICA CBLHVATA PURS
CBALNA UNUA
NASELA

[ povesee 22 TuRcam
POVASINE ZA INDUS TRIJU | PROIZVOONIU
B POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBLERATA
0 powasee A zoravsTVENU ZASTITY
5] sroati asxreAcuA
U575 cowrrenew
B Pocsuc.e spomenaxa kuLTURE
— P JESACKE POVASNE
B rovmsma unuTRAGNUM MORSKM VOCA
KX POVRSTA TERTORALOG MORA
B PovAsaE 2 cERADU. BANACUL | SKIAISTENE OTRADA
] <onceEsiona PooRICA
| LEDSTAMNERALNE SROVINA | POVASNE EXSRLOAT ACIONS 2OL.
ol POSTOJECA FIDCKA STALKTLRA

PREKOGRANICNA SARADNJA
o IMEDS) OPSTINA
ELEMENT! TRANSPORTNOG SISTEMA
e
—_— AUTORUT
Kt 0l
SEEER BAZA SACBRACANCA
| E—
BN B ALTEANATIVNA TRASA BRZE SACBRACANICE
—— L AGISTRALNA SACBRACAINICA
e ALTEANATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACANICA
— REGIONALNA SAOBRACANICA
— LOKALN PUT
—— ALTERNATIVINA SADBRAC ANICA
— EUROVELD 8
i JCARA
N RASKRSCE PUTEVA UDVA NVOA
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_ vosT
B8 e
— NN BT
' PLANIRANE POTICIUE JAWNOG BROCSKOG SACBRAC AU
MECULNARODONA LKA
LOKALNA LKA
MARNA
SCORAISTE
KAUZER TERMINAL
TRAJEXT
SVETIONK
GRANICN POMORSHK PRELAT
HELOOAOM

OXFLEO-E s B

LEGENDA AERODROMA TIVAT

:] ! PODRUC.E ZASRANJENE/STROGO CGRANICENIE GRADNIE (NEOPHODNA SAGLASNDST AGENGUE
NA TEHNICKU DOKUMENT ACUU ZA SVE OB.EKTE KOJ SE PLANRAL GRADITI UOVOJ ZON)

32 POCRUC.E LSLOVAE GRACNUE - MOGUCA IZGRADNUA OB.EKATA SA OGRANCENIMA U ISM |
FOLOZAJU SAMOG OB.EKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCEE NA TEHNICKU DOKUMENTAC L)

D3 PODRUCJE SLOBODNE GRADN.E ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51 IMMS L
ZABRANJENA ZGRADNJA DBJEKATA CLA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51 1 MM SL

4 PODRUCE SLOBODNE GRADN.E ZA OBJBCTE SA VISINOM D0 511 MM 5L )
S ZA OB.EKTE PREKO 51 1M M SL NEOFHODNA SAGLASNOST AGENGCIE NA TEHNICKU DOKLMENTACIA

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

MPEETARET VO QORI INGID RADVOUA
v . ITORIW SR e
VLADA (RNE OORE B Frawterwte aipuie 1% DG Faspetn Trow S
C3¢DumAnn Wmen Kuned PROSTORNO URBANISTICK! PLAN
CPETINE KOTOR
uRma
PLAMBANA SAOERACIUNA MHE2A
1.25000 07b4

24




@ - cranica

@D AN A OPSTINE KO TOR
©968 GRANICA OBUMVATA PLP-a

OBALNA LINA HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
e VODOSNABDEVANJE:
I rovRSing 24 TuRIZAM
POVRSINE TA INDUSTRIA | PROEVOOAIU E Postojeci vodovod
B POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTAUKTURE | CBJEKATA E Planirani vodovod
sl POVRSINE ZA ZDRAVETVEN ZASTITU
5 sPoRT | REXREACUA e Postojeci vodovod viseg reda-Regionalfi vodovo
S5 cour TEnen: E Planirani vodovod viSeg reda-Regionalr)i vodovoc
s &= Postojecivodovod kof se ukida
m POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA E Postojeci rezervoar

m POVRSINA TERITORIALOG MORA

3 . k] Planirani rezervoar
POVASINE A CBAADU. SANACIIU | SKLADISTENE OTRPADA

B <ONCESIONA 500AUGIA B Postojeca crpna stanica
:" LEZISTA MINERALNIM SR CVINA | POVRSINE EXSOLOATACIONN POLIA E Planirana crpna stanica
l FosToueéa madKA STRIKTLRA
PREKOGRANIGNA SARADNJA FEKALNA KANALIZACIJA:

Y IIMEDL OPSTINA

' Postojedi kanalizacioni v
ELEMENTI TRANSPORTNOG SIS TEMA E e zacioni vod

E Postojeci kanalizacioni vod koiji se ukidd
E Planirani kanalizacioni vod
ALTEANATIVNA TRASA BAZE SAOBRACAJINCE . POStq'eéa Cfpm Stanica

AGISTRALNA SAOBRACANICA cs Planirana crpna stanica
D ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SACBRACANICA = V& o - i o - :
pr—— PEBv Postojece postrojenie za prediséavanie ptpadnih
I LOKALN! PUT PPOV Planirana postrojenje za pre&iséavanije otpadnih
@D AL TERNATIVNA SACERACAINICA
EUROVELO 8




1:( AASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA

& ...

O - PUT
O PLANIRANE POZICLE JAWOEGS BRODSKOS SAOBRACALA
B veowunarcoNa Lk
B LOKALNA LixA

;';‘ MARINA
SIDRSTE

KRUZER TERMINAL

TRAJEKT

SWETIONK

GRANICNI POMORSK! PRELAT
HELOCHOM

® X

LEGENDA AERODROMA TIVAT

D 1 PODRUCJ_E ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCUE
NA TEHNICKU DOKUMENTACI ZA SVE 08 EKTE KOJI SE PLANRA JU GRADITI U OVOJ ZOND

D 2 PODRUCJE USLOVNE GRADN.E - MOGUCA ZGRADNIA DBJEKATA SA OGRANICENIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBEKTA (NECPHODNA SAGLASNOST AGENCIIE NA TEHNICKU DOKUMENTACIL)

D 3 POORUCE SLOBODNE GRADNIE ZA OBJEKTE SA VISINOM DOS11 M MSL
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIUA NADMORSKA VISINA PRELAZIST T MM SL

|4 PODRUCJE SLOBOONE GRADNJE ZA OB EKTE SA VISINOM DO 51 1 MM SL _
T ZACBJEKTE PREKO 51 1 MM SL NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICK U DOKUMENTACUU

e

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

VAT LA 1) N GG A ua
L | IUMEWS oL GO

VLALLM L re e

L Chd A M s PROGTURNG LRENGET CXI| PLAN
Ty CPETINE NOTCR

WA AN

PLANIGe s T e Cna 1P VA TV 1L A

1:25000 07b2
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LEGENDA

EE ORZAVNA GRANICA
— GRANICA OPSTINE KOTOR
e e o0 GRANICA OBUMHVATA PUP.3
— GRANICA MORSKOG DOBRA
BN GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIJA
® nNasELIA

| POVASINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

© Horeu @ TURISTICKA NASELIA
@ oomarALSTA I KAMPOVI () ETNO SELA (© ucosTELISTVO

@ POVRSINE ZA INDUSTRU | PROIZVODNJU
(B POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRAS TRUKTURE | OBJEKATA
@ POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

(® DRUGE POLIOPRIVREDNE POVASINE

@ SUME

@ ZASTICENA PODRUCIA

@) POVASINE 2A ZDRAVSTVENU ZASTITU
&) SPORT I REKREACLIA
@ coLF TERENI
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[ PODRUCGJE SPOMENIKA KULTURE
POVRSINA MORSKOG DOBRA
EERY POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
HP).] POVRSINA TERITORIJALOG MORA
~—— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGNI TOKOVI
(® OSTALE PRIROONE POVRSINE
e PUESACKE POVRSINE
S STIENOVITA OBALA
- PLAZE
)| POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
| POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
| KONCESIONA PODRUCJA
LEZSTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
H W LiNIUA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wl POSTOUECA FIZICKA STRUKTURA
s=wms CEZURA FLEKSIBILNO
— CEZURA STROGO
) LOKACIA ZA MARKULTURU

===g
‘m
|

000

PREKOGRANICNA SARADNJA
1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

w— ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNACAJ
W= STARI GRAD

A CIVILNA ARHITEKTURA
A SAKRALNA ARHITEKTURA

la FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
* ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€) NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
1, ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | 1ZGRAJENI TURISTICKI PREDJELI
ZONE U RURALNIM PODRUGJIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

a
f;d.;riran,'q

EIEEE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

~1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMUENITI
—2— MOGUGA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
~ MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA




“ MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIIUMA

-t MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

= MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

=L MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

iz MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZAGIJE | SANACIJE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACLIE
1

10
=== USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
— AUTOPUT

emr=———— ’
S—— BRZA SAOBRACAJNICA
e =

= W= ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAINICE
e \MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
=w— ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJINICA

s REGIONALNA SAOBRACAINICA
a— LOKALNI PUT

e ALTERNATIVNA SAOBRACAJNICA
—— EUROVELO 8

—id 2ICARA

O BASKRSCE PUTEVA U DVA NVOA

- MOST
B8 TUNEL

— FLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LLKA
MARINA

SIDAISTE

KAUZER TERAMINAL
TRAJEKT

SVUETIONIK

GRANICNI POMORSIG PRELAZ
HELIOOROM

@ X[ @

LEGENDA AERODROMA TIVAT
] ! PODRUCJE ZABRANJENE/S TROGO OGRAMICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENGLIE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KO SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

[:I 2 PODRUCJE USLOVNE GRABNJE - MOGUGA 1ZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINII
POLOZAIU SAMOG OBJEKTA (NECPHODNA SAGLASNOST AGENGIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACILIU)

E:] 3 PODRUCJE SLOBODNE GRACNJE 2A OBIEKTE SA VISINOM DO 51 1 MMSL
ZABRANJENA 1ZGRADNIA OBJEKATA CIIA NADMORSKA VISINA PRELAZIST 1 M M SL

]:14 PODRUCJIE SLOBCONE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINGM DO 51 1 MMSL
ZA CBJEKTE PREKO 511 M M S L NEOPHODNA SAGLASNOST AGENGIJE NA TEHNICKU DOKUMENTAGHIU
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

VLADA CRodE QORE

MINSTANST VO CORIIVOG MAZYD A
| TURIMA CRNE GORE
I Promysor sbn weipem TR U Paaprsee, Cemw Bars

Cav Dot Asm g an Wne b

PROSTORNG URBANISTICK PLAN

URBArezan

OPSTINE KOTOR

PLAN NAMENE *OVA R

1:25000 07a




D DR TAVNA GRANCA
— GEANICA OPSTINEXCTOR
o0 GRANICA CBUHVATARUP o
OBALNA UNLA
NASEL A

B romane zaTumzan

|| POVRSNE ZAINDUSTRLL | PROTVCONAS
B omenE COTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OB.EXATA
POVRSINE ZA IDRAVS TVENU ZASTITY
[T SPORT | AEMREACIIA
GOLF TEREN
R 7 corutiE SPoMENKA KULTURE
— P UG ACHE POVEGINE
m POVRSINA UNUTRASNIH MORS O VODA
XD #OVRSINA TERTORUALOS MORA
Bl ~OVRSINE ZA08RADU. SANAC U | SKLADISTENE OTPADA
- XONCESICNA PODRUCIA
| LEDSTA MINERALNIM SIROVINA | POVASINE £KSPLOATACIONIM POLIA
Wl » oo oaECA MDCKA STRUKTUSA
PREKOGRANICNA SARADNJA

S I IVED N OPSTING

ELEMENT! TRANSPORTNOG SISTEMA

— ASTOPUT

—

SRR BETA SACBRACAINICA
- am—

WSS ALTERNATVNA TRASA 8RR SACBRACANI CE
— A GG TRALNA SACSRACA NICA
— A TERNATIVNA MAGISTRALN A SACSRACA NICA
— REGICNALNA SAOBRACA NI CA
e LOKALM PUT
——— AL TERNATIVNA SACERA CAINICA
—— EUROVELO R
—@ 2tana
X RASKRSCE PUTEVAL OVA MIVOA
= MosT
88 T

LEGENDA —
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e PLOVNI PUT

PLANIRANE POZICIJE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA
MEDJUNARODNA LUKA

LOKALNA LUKA

MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

TRAJEKT

SVJETIONIK

GRANICNI POMORSK| PRELAZ
HELIODROM

1@k ulO

B
5

@ X [

LEGENDA AERODROMA TIVAT

:l 1 PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE {NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCUE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADIT! U OVOJ ZONI)

D 2 PODRUCJE USLOWNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKT A (NEQPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACWU)

D 3 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOMDO 51 1 M M St
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CUA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51 1 MM SL

:4 PODRUCJE SLOBODNE GRADN.JE ZA OBJEKTE SA VISINOMDO 51 1 MM S L
ZA OBJEKTE PREKO 51 1M M S | NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCWE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

TH podzeni vod nieg tada - posmiecs elekzontia § x mfastuima a ophéum Kblovam

Bz imaica mobdne mhtone

bl

Planan TR podzems: mod 1nieg cech - plangaes slexmoniia omunicasions wiasamkon 12

,‘-'— b bazm bice mied

Ls
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

MINISTAR STVO ODRZIVOG RAZVOIA
| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proleter v wriguie (9. 91000 Podgorgn, Crrm Gorw

Cav Dot Arch Miaden Hrehié PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

PLANIRANA TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA

1:25000 - ... 07b3
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vy
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5 GOU TEREN

R rocnce romuna e
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X mowmena renroniaos noe
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PREKOGRANICNA SARADNJA
S ITHESY. SPETING
ELEMENT! TRAN SPORTNOG SIS TEMA

— TRt
B s 200ma s ruca
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— VAP
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— EAVELO L
——l D82A4
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LEGENDA AERQOROMA TWAT

D ' POOAUCIE AR SN TROGO OORANICENE WRADNE NECPHOONA 240 LAY
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D 2 FOORUCIE USLOVNE CRADIE . MUGLICA (2 0RADNA COUDCAT A BA OORANICE 1)
POLCIAI SAMOG CBIEK TA | NEDTHO DNA FAGLATNOET AGENCIJE NA TERNICHY
Dl FOORUC K SLCECONE JMADIE ZA COEXTE 5A VMEINCMI DO Sy Y sy
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

MNSTARSTVO ODRZIVOG RAZVQJA
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

D ! PODRUCJE ZABRANIENE/STROGO OGRANICENUE GRADN.E (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLE
NA TEHNICKU DOKUMENTACUL ZA SVE OBJEKTE KO, SE PLANIRA LI GRADITT U OVOJ ZO0N)

[:j 2 PODRUCJE USLOVAE GRADNJE -MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENIMA U VISING |
POLOZAJU SAMOG OB EXTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCUE NA TEHNICKU DOKUMENTACIL)

D3 PODRUCE SLOBODNE GRADNJUE ZA OB.EKTE SAVISINOM 00 51 1 MM SL
ZABRANENA IZGRADNIA OB EKATA CUA NADMORSKA VSINAPRELAZIST I MM SL

=14 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DOS1IMMSL
ZA OBJEKTE PREKOS1 1M MSL NEQPHODNA SAGLASNOST AGENCIE NA TEHNICKU DOKUMENTACUL
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

[T rostoueca TRansrormaToRsxA sTANCA
[727] PLANRANA TRANSFORMATORSKA STANICA
== pranaan: ELERTROVOO 400 KV

= rosTouec eLEKTROVOD 400 KV

=] rosT0uEC ELEXTROVOD 110 KV

=3 rLanmaNIELEKTROVOD 110 KV

=] rosT0.ECI ELEXTROVOD 35 KV

[ pLaniran! ELEKTROVOD 35 KV

) ELEXTROVOD 35 KV-UKIDANJE
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Crna Gora Pigarnica Ministarstvo prostornog planirania,

SREDKEEN 22 | drzavne imoving
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 1006202

' ]

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST 3/2¢ - 39,4
Broj: 03-D-1760/ Oéj£3 / v ﬁmﬁam@s,zozqgod

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

ine

Podqgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1760/1 od 03.06.2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiéko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-4799/4, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja

na

Zivotnu sredinu za gradenje na katastarskim parcelama br. 2091 210/1 KO Vranoviéi. opstina Kotor, u zahyatu
Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore® — opstinski propisi br.95/20), a ulcilju

izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Mirku Vuginicu, obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokacij.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje

na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu zivotne sredine.

& dr Milan Gazdic

OR

AGENCIA ZA ZASTITU

CRNE G

OD 0 1 5 l" ZIVOTNE SREDINE

ORE

0@
/8] OO D OO IV Proletersie 19
L) b “O 81000 Podgorica, Crne [Gora
@ 9°9 Q tel. +382 20 44 500
‘\. 4 email: epamontenegro@gmailjcom
m?ﬁfn’é‘rﬁ ‘ wWwaw.epa.org.moe

SREDINE
CRNE GORE




< Adresa: IV Proleterske br 1Y,

&i.z;g Crna Gora B1000 Podyorica, Craa Gora

TN ot tel: +382 20 655 052

b Upravaza saobracaj Pisarica Ministarstvo prostomos nlanirames 162 20 655 156
urbanizma i drfayna Imavie

Broj 04-6763/2 godine R AT B

Podgonca, 14 06,2024 godine l" i st rul % AT g

%) g! |
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine

PODGORICA
PREDMET: Mirko Vuéini¢ —katastarske parcele br. 209 i 210/1 KO Vranovic, Opstina Kotor

Uprava za saobrata), rieSavajuci po Zahlievu Ministarstva prostornog pianiranja, urbanizma i drzavne imovine br 06-
333/24-4799/4 od 17 05.2024.godine, Investitor Mirko Vuéini¢, zavedenog u Upravi za saobrala br. 04-6763/1 og
28 05,2024 godine kofim se trali Iz6avania saobracajno tehnickih usiova za gradernye objekta na katastarskim
parcelama br 2091 21011 KO Vranowidi - Kotor, shono clanu 74 Zakona o planwranju prostora | 12gradny objekata
(,SLAist" br64/17. 44/18, 63(18, 11119, 8220, 86/22 | 04/23) | tiana 17 Zakona o putevima {Sl.List CG* br. 82/20 |
140/22) 1zdaje sliedece:

Saobracajno - tehnicke uslove

Lokacija koju Cine katastarske parcele 209 | 21011 KO Vianovici nalazl se u zahvatu Prostomo urbanistickog plana
Opétine Kotor. Pristup magistralnom putu M-1 dionica Krtolska raskrsnica-Budva (kat. parc. broj 1575 KO Vranowidi)
obezbjeduje preko Katastarske parcela 208 KO Vranovici na kojoj pastoji saobracajni prikfjutak X0l j2 neophoano
koristiti | za buduéi objekat,

1.0psti saobracajno ~ tehnicki uslovi
- Regulaciona linija (finija koja dijeli javnu povrsinu od povriina namijenjenih za druge namiene) | to je firij2
eksproprijacie (katastarska parcela 21011 KO Viranovici)
- Gradevinsku liniju (gradevinska linija predstaviia linju na, ispod | iznad povrsine zemije do koje moze da se

pranira napsturenijl dio cbjekta) | 1sta se moze planirati na minmum 10m 0d reguiacione linije 1z razioga $to
pianskim dokumentom nije definiana gradevinska linija uz buduc bulevar.

2. Posebni saobratajno -tehnicki uslovi

Predmetna lokacija ( katastarske parcele 209 1 210/1 KO Vranovidi) naslanja se na magistralni put M-1 dionica Tivat
- Budva koja je predmet rekonstrukele

Priklju¢ak predmetnoj lokaciji moze se ostvariti sa lokalne saobracajnice

Prije 1zrade Glavnog projekla, potrebno J& 1zvrSit geodelsko smimanje, uraditi geodetskuy pediogu u R=1000/500(250)
definisati regulacionu linju prema magistralnom putu kao | definisanu gradevinsku liniju

Projektnu dokumentaciju - Glavni projekat - faza saobracaja - uradenu u skladu sa gore propisanin usiovima
vazecim propisima | standardima sa izvjestajem o lzvrseno; tehnicko; kontroll lizviesta) o reviziji) dostavit Upravi za
saobraca) za izdavanje saobracajne sagiasnosti

OBRADILI:

Radoli_c:'a Poleksic, dipl.ing grad,

Filorees

Ljubica BoZovic, dipV/ inZ geod.
Al By s

DOSTAVLJENO;

-Naslovu x2

-U spise predmeta

-Arhivi

WWW.gov.me/uzs
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospodin Janko Odovié, Ministar

Predmet: Posebni urbanisticko-tehnié¢ki uslovi za izgradnju objekta na kat. parcelama br. 209
i 210/1 KO Vranoviéi, Opstina Kotor

Veza: Vas dopis broj 06-333/24-4799/4 od 17.05.2024. godine

Postovani gospodine Odovic,

U vezi sa Vasim dopisom broj 06-333/24-4799/4 od 17.05.2024. godine (zavedenim u Agenciji za
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/24-1235/1 od 30.05.2024. godine), po pitanju
izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za potrebe izgradnje objekta na kat. parcelama br. 209 i
210/1 KO Vranoviéi, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor, obavjestavamo Vas da se navedeni prostor
nalazi u zoni prilazne povriine za prag 32 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat, koja je
uspostavljena radi kontrole postavljanja/izgradnije objekata.

Imajuéi u vidu udaljenost navedene lokacije od praga 32 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat, a
uzimajuéi u obzir da je planskim dokumentom za objekte u ovoj zoni definisana maksimalna
spratnost P+2 (3to je i navedeno u predlogu UT uslova —tatka 5.2), obavjestavamo Vas da iz domena
vazduinog saobracaja nije potrebno definisati uslove koji bi bili sastavni dio konaénih UT uslova za
navedenu parcelu.

S postovanjem,

Dostavljeno:

- Naslovu;
- a/a.
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Crna Gora lJ\k =P S TR L \ARR 785330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor T L el +382(0)32 325 865
Sekretarjjat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www . kotor.me
UP/I Br: 1606-341/24-1307 Kotor, 31.05.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu élana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG’- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica,
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeovite namjene (MN) na lokaciji koju gine kat.
parc. 209 i 210/1 KO Vranovi¢i u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (»Sl. list CG" br 95/20),
koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsiinu; /

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putniéka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putniCka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

ocekivanog intenziteta kolskog i pje§ackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterjumima namjene povr$ina, elementima urbanistitke regulacije i

jedinstvenim grafi€kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
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Crna.Gora l_\‘ o) A S0 785330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor < —L = - el +382(0)32 325 865
Sekretar_ijat Za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobraéaj privreda@kotor.me

www. kotor.me

UP/I Br: 1606-341/24-1307 Kotor, 31.05.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica,
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJINO TEHNIEKI USLOVI za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene (MN) na lokaciji koju &ine kat.
parc. 208 i 210/1 KO Vranoviéi u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20),
koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu; /
Kolske ulaze/izlaze planirati iz sacbraéajnice niZzeg ranga;

. Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

. Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistiékih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskulizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnika vozila ili mjerodavna vozila (turisti¢ke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobraéaja i mjerodavnog vozila:

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




ol e

4 3 ~ T —

=N — Lo I
.. T W O "Starigrad 317
Crna_Gora IJ,\ Uy D s L\ sU 785330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor ~ —L - | ftel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
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UP/I Br: 1606-341/24-1307 Kotor, 31.05.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobraéaj Opétine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica,
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene (MN) na lokaciji koju &ine kat.
parc. 209 i 210/1 KO Vranoviéi u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20),
koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracéajnu povriinu; /
Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila:

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiékih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisti¢ke autobuse, dostavna vozila itd.):

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oc¢ekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijlumima namjene povrSina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm),
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30", 45", 60", 90") i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima:

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikiju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobracajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske
brigade broj 19, Podgorica obratilo se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-
341/24-1307 od 29.05.2024. godine kojim se traZi da se izdaju saobraéajno tehnicki
uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene (MN)
na lokaciji koju €ine kat. parc. 209 i 210/1 KO Vranoviéi u zahvatu PUP-a Opstine Kotor
(,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanistitko tehniéki uslovi Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/24-4799/4 od 17.05.2024.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na ziro raéun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

[D Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Uprava za zadtitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine. br. 06-333/24-4799/4 od 17.05.2024. godine, dostavljenog 30.05.2024.
godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-376/2024- . za izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju
objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 2091 210/1 KO Vranoviéi, prema PUP-y Opstine Kotor, saglasno
Clanu 102 stav 2§ &L 101 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te &1. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (..SLlist Crne Gore* br. 56/14, 20/15.
40/16 1 37/17), donosi:

Br: UP/1-05-376/2024-3

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji koju Cine kat. parc. 209 i 210/1
KO Vranoviéi, prema PUP-u Opstine Kotor

I. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne bastine, kroz
studijski pristup na osnovu proucavanja zateGenih vrijednosti predmetnog prostora,
ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti
autenticnih ruralnih cjelina u okviru zaSticene okoline Prirodnog i kultumo istorijskog
podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okyiru stilsko-
hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

]

Nije nuzno iskoristiti maksimalne Kapacitete izgradnje, veé optimalne zasnovane na
uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice postojecih
autenti¢nih ruralnih cjelina u okviry zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog
podrucja Kotora;

3. Ukoliko je na predmetnoj lokaciji, a shodno PUP-u Kotora, moguca gradnja jednog
nesrazmjerno velikog objekta u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cjelina u okviru
zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podru¢ja Kotora, preispitati postavljanje
viSe objekata:

4. Proporcije i medusobne odnose volumena, rjeSenje krova, odnose puno - prazno na fasadama
objekata, planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu (elemente interpretirati, a ne
kopirati). Navedeno mora biti zasnovano na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava
I ovog akta;

3. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a
ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji (postavljanje
kamenih obloga preko betonskih i/ili zidova ozidanih savremenim materijalima), veé
autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavréna obrada
fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sli¢ne obrade).

6. U zavr$noj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova, koji se uklapaju u
opsti tonalitet prostora, bez upotrebe Jakih vizuelno nametljivih boja koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalne arhitekture:




7. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje rijesiti u
skladu sa tradicionalnim na¢inom uz maksimalno oCuvanje terena i zateéene autohtone
vegetacije. Na slobodnim povrsinama predmetne parcele planirati formiranje koncentracija
zelenila u skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokaciji.

I

Sadrzaj Konzervatorskog projekta Je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne
Gore" br, 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane Javne ustanove koju osniva Viada ili
pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom Kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja. odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zaStitu Kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, br. 06-333/24-4799/4 od 17.05.2024. godine, dostavljenog 30.05.2024.
godine i zavedenog pod brojem UP/1-05-376/2024-1. za izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju
objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 209 i 210/1 KO Vranovic¢i, prema PUP-u Opdtine Kotor,
konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se uz isto¢nom dijelu katastarske opstine Vranovici i predstavlja integralni
dio zaSticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora. Prema dostavljenoj
dokumentaciji na kat.parc. 209 KO Vranovici nalazi se objekat | povrsine 120m2 u osnovi i objekat 2
povrsine 40 m2 koji su predvideni za uklanjanje.

Shodno Nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na lokaciji
koju Cine kat.parc. 209 i 210/1 KO Vranoviéi povrsine 2 554 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4 i
indeks izgradenosti 1.0, spratnosti P+2 uz mogucnost formiranja podrumskih etaza.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zatite kulturnih dobara na podrugju
opstine Kotor prepoznat kao autenticne ruraine gjeline i obradivo zemljiste (terasata imanja, udoline,
vriace).

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor, za predmetni prostor su predvidene
sljedece mjere: mjere I - autenticne ruralne ¢jeline i obradiva imanja sa oéuvanom originalnom
parcelacijom,

MJERE I — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELA criom

= Obnovu awtenticnih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studijama zastite ili
konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji il povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl)
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= Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov izgled izraditi
planove sanacije prostora | objekata,

= Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujuci i vrijedne
elemente enterijera, koristeci radicionalne materijale i zanate.

= Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i terasasta
imanja kao kljucne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

= Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale

= Obnoviti i odriavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.).

- Uautenticnim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i poguscéavanje,
koje e se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili konzervatorskih smjernica.

= Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvensiveno
u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo - volumen objekata.

= Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kofima ée se definisati nivo i sadriaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih
uslova.

Shodno gore navedenom, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene uticaja izgradnje
objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 209 i 210/1 KO Vranoviéi, prema PUP-u Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi otuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora Koji ¢ini
zasticenu okolinu Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi,

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog projekta
za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove Koju osniva Vlada (¢lan
122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog
lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara. "S1.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za
zadtitu kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijedeno je kao u izreci,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovi¢, arhitekta

Jelena Vidovic, etnolog antropolog R

V.D.DIREKTORA

Balsa Perovi¢




“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
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Broj: ogﬂg M Kotor: 05 Cé ”I( [/

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisti¢ko — tehnickih uslova br: 06-333/24-4799/4 od 17.05.2024.
godine (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 2141 od 29.05.2024, god.) izdat od strane “Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine” Crne Gore, neophodnih za izradu tehni
dokumentacije za gradenje objekta mijeSovite namjene, na lokaciji koju Eine kat.parc. 209 i 210/1 [KO
Vranovici, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,,S.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podruéja u zimskom periodu je sa izvoriita Simi§, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vr3i iz regionalnog vodovoda. Minimalni pritisak na mjestu prikljucenja iznosi cca 2
bara.

2. Postojeci vodovodni prikljucak je potrebno ukinuti, a novo mjesto priklju¢enja je definisano na skici u
prilogu,

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podrucju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje poZara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mreza

i/ili sprinkler sistem za objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim postrojenjem|za
potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru. Rezervoar | uredaj za
povecanije pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je priprema projekta stavljanja u funkeiju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzecu za informaciju da li je rezervoar stavljen u funkciju, jjer

u tom slu€aju nece biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

4. Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u £ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,

na mjestu gdje prikijucni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno optereéenie, zbog toga ovaj saht ne postavljati na parking miti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomijere sa prirubnicama precnika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glayni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti posebian
vodomjer na pristupacnom mijestu (kao npr. strujomijeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mraza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomijer u $ahtu sa glavnim vodomjerom, o
ako sanitarni i protivpoZarni vodomjeri nijesu istih dimenzija. U tom sluéaju dovoljan je jedan
zajednicki vodomjer.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne| bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zaititu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

Stranicalod 3
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
ce-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-3260-13 (Prva hiinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta priklju¢enja
vodomjernog 3ahta na granici parcele.

do

Glavni projekat ViK-a koji se dostavija na saglasnost ovom Preduze¢u mora da sadr¥i deta jnu
izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i preénicima cijevi, kao i detalj

vodomjernog $ahta. U sluéaju rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje postojecih objekata, po
navedenog potrebno je projektom prikazati polozaj i dimenzije postojeceg prikljutka sa vodomijer:
kao i polozaj i dimenzije novog prikljucka.

Radove na prikljuéenju i montaZi vodomijera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Na ovom podruéju za sada ne postoji moguénost priklju€enja na javni kanalizacioni sistem pa
problem otpadnih voda mora rjefavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da
vodonepropusna septicka jama.ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljucenje moze izvesti
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

ed
m,

se
se
na
5to

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znaci da su sistemi fekaln

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode

sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljuéenja na planirani javni kanalizaci
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro¢kovi njihovog izmjestanija padjju
i

na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost p
pocetka izvodenja radova.
Zatitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine PO 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda.

znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluédju

ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, tro3kovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih,

ni

je

To

je

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvolo/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica 2 od|3
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