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Podgorica, 22. oktobar 2020. godine

Gospodin DUSKO MARKOVIC, predsjednik Vlade Crne Gore i
rukovodilac radom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

PODGORICA

Na osnovu clana 10 Uredbe o Viadi Crne Gore (,Sluzbeni list CG*, br.
80/08, 14/17 i 28/18), Vlada Crne Gore je, 22. oktobra 2020. godine, bez
odrzavanja sjednice, na osnovu pribavljenih saglasnosti veéine &lanova
Vlade odlucila o Predlogu urbanisticko-tehni¢kih uslova za katastarsku
parcelu broj 348/1, KO Mojkovac u Mojkovcu, po Zahtjevu d. 0. 0. ,Mulroney
trading limited Kipar®, koji je dostavilo Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

S tim u vezi, Vlada je donijela sljedece

ZAKLJUCKE

1. Vlada je, na osnovu Clana 218 a stav 2 Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18 1 82/20), izdala
urbanistiCko-tehnicke uslove za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
hotela odnosno turistiCkog rizorta na katastarskoj parceli broj 348/1, KO
Mojkovac u Mojkovcu, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine
Mojkovac (,Sluzbeni ist CG — opstinski propisi®, br. 19/11 i 9/14 i ,Sluzbeni
list CG*, broj 36/19), po Zahtjevu d. 0. 0. ,Mulroney trading limited Kipar".

2. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi iz tacke 1. dati su u Prilogu, koji Cini
sastavni dio ovih zakljucaka.

3. Zaduzuje se Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma da
urbanisticko-tehni¢ke uslove iz tacke 1. ovih zaklju¢aka objavi na svojoj
internet stranici.

ZAMJENIK
GENE NOG SEKRETARA
/7 *.aiNikola Dedeic



URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

| za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju hotela odnosno turistickog rizorta na katastarskoj parceli broj 348/1,
KO Mojkovac u Mojkovcu, u zahvatu Prostorno urbanisticCkog plana Opstine
| Mojkovac (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi, br. 19/11 i 9/14, ,,SlI. list Crne Gore*,
br. 36/19).

»Mulroney trading limited Kipar*

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: .
doo, Podgorica

| POSTOJECE STANJE

Uvidom u prilozenu dokumentaciju, kopiju plana, list nepokretnosti broj 226 KO Mojkovac
i vazeéu plansku dokumentaciju, konstatovano je da je katastarska parcela broj 348/1 KO
Mojkovac, svojina ,Mulroney trading limited Kipar®, te da se nalazi u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Mojkovac (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi, br. 19/11 i
9/14, ,Sl. list Crne Gore*, br. 36/19).

Prema grafickom prilogu broj 02 Namjena povrsina — postojece stanje koji se odnosi na
postojece stanje u Prostorno urbanistickom planu Opstine Mojkovac, namjena povrsina
predmetne katastarske parcele je Industrija (sa tekstualnom napomenom - Drvno-
industrijski kombinat “Vukman Krusci¢”)

Katastarska parcela broj 348/1 je po gore navedenom listu nepokretnosti povrsine
134.772,03 m2, nacCina koriS¢enja — poslovne zgrade u privredi, i na njoj je u katastarskoj
evidenciji upisano 13 prizemnih objekata ukupne povrSine 6109 m2, sve u svojini
podnosioca zahtjeva. Medjutim, uvidom u 3d ortofoto snimak, evidentno je da je veci broj
postoje¢ih objekata nekadasSnjeg drvno-industrijskog kombinata ve¢ uklonjen. Prije
pristupanja izgradnji hotela odnosno turistiCkog rizorta neophodno je prethodno ukloniti
postojece objekte iz zone gradnje definisane ovim UT uslovima.

Slika: izvod iz 3d ortofoo snimka




| PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarska parcela broj 348/1 KO Mojkovac se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Mojkovac.

Planom namjene povrsina ovo podrucje predvideno je za izradu DUPa “Novi Mojkovac” i
definisano je kao poslovno komercijalni centri i objekti, a u sklopu te odrednice su
generalne namjene rad i privreda i povrSine za turizam i mjeSovitu namjenu, kao i dijelom
stanovanje, pri €emu u daljoj planskoj razradi treba teziti da turizam bude jugo-zapadno
blize Tari, kao nastavak ve¢ planirane turisticke namjene, a poslovanje sjevero-
isto€no, odnosno na preostalom djelu lokacije.

Shodno zahtjevu vlasnika urbanistiCke parcele, a u skladu sa smjernicama plana viseg
reda, na predmetnom prostoru ovim UT omogucava se prva faza realizacije kompleksa i
odreduje se namjena — turizam, sa moguénosu izgradnje hotela odnosno turistickog rizorta
u jugozapadnom dijelu lokacije, kapaciteta najmanje 150 lezajeva visoke kategorije (4 ili 5
zvjezdica). U narednim fazama realizacije, sagledace se ponovno cjelokupni prostor i
definisati optimalni raspored preostalih sadrzaja u sjeveroisto¢nom dijelu katastarske
parcele (poslovno-komercijalnih i dr) koji je trenutno van definisane zone gradnje, a Sto ¢e
biti predmet detaljne planske dokumentacije uz preporuku prethodnog organizovanja
urbanisti¢ko-arhitektonskog konkursa.

Pod pojmom ,hotel* podrazumijeva se poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga smjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka, sa
recepcijom, holom, restoranom sa kuhinjom i smjestajnim jedinicama. Hotel moze imati
depadans i vile.

U hotelima udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela,
a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povrSina prostora za osnovne
objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrSina za depadanse ili “vile” je
najvise 30%.

Pod pojmom ,turisticki rizort* podrazumijeva se vrsta ugostiteljskog objekta koji predstavlja
funkcionalnu i poslovnu cjelinu i u kojem se obavlja ugostiteljska djelatnost na povrsini od
min 5 ha, sa minimum jednim hotelom kapaciteta minimum 60 smjeStajnih jedinica
kategorije najmanje Cetiri zvjezdice i turistickim vilama, sa raznovrsnom strukturom
sadrzaja ponude koju &ine: velnes centri, restorani, sportski tereni ili drugi sadrzaji, kojim
upravlja jedno ili viSe privrednih drustava ili drugih pravnih lica i na trzistu se plasira kao
cjelovit i jedinstven visokokvalitetan turisti¢ki proizvod i mora biti u funkciji 12 mjeseci
godisnje.

5.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim
parcelama

Katastarska parcela broj 348/1, KO Mojkovac ima povrsinu od 134.772,03 m2.




348/1

Gradevinska linija na k.p. 348/1 KO Mojkovac

Odstojanje gradevinske linije od ivica katastarske parcele iznosi minimum 12m.
Nije moguce graditi objekat na udaljenosti manjoj od navedene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat odnosno objekte.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do
objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrZe prizemnu etazu
(pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).

Na predmetnoj lokaciji GL 0, GL 1 i GL 2 se poklapaju.
Zona gradnje

Shodno smjernicama plana viSeg reda, zona gradnje hotela odnosno turisti¢kog rizorta
odredena je kao dio katastarske parcele 348/1 KO Mojkovac, i to u jugo-zapadnom dijelu
katastarske parcele, blize Tari, kao nastavak vec¢ planirane turisticke namjene. Povrsina
zone gradnje iznosi 45 895.24 m2 i ista je definisana gradjevinskom linijjom sljedecih
koordinata:




17384665.36 4758232.90
27384794.36 4757975.99
37384676.61 4757908.61
4 7384532.50 4757975.63
5 7384547.87 4757994.92
6 7384585.79 4758011.98
7 7384577.91 4758027.62

9 7384569.18 4758067.44

10 7384576.41 4758071.01
11 7384572.12 4758086.81
12 7384575.73 4758112.14
13 7384594.47 4758165.85
14 7384601.89 4758192.43
15 7384615.66 4758205.94

8 7384586.95 4758032.03
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Slika: zona gradnje definisana gradjevinskom linijom

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena, a Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu terena, a
horizontalni gabarit mu je odreden gradevinskom linijom ispod zemlje (GLO) i ne moze biti
veci od urbanisticke parcele (ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta). Ukoliko
se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne njegove strane planirati izgradnju
rampe za ulazak vozila koja nuzno odkriva to podrumsko procelje samo u Sirini rampe.
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Namjena podruma moze biti za garaziranje, tehniCke prostorije, pomocne prostorije-ostave
i sl. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 3,0m. PovrSine podrumskih
etaza ne ulaze u obraCun indeksa zauzetosti i izgradenosti. Da bi se etaza smatrala
podrumom, teren uz objekat se u potpunosti mora naslanjati na objekat, i ne moze biti od
njega odvojen potpornim zidom.

Gabarit podrumske etaze moze biti veéi od gabarita objekta, uz uslov da minimalna
udaljenost od granice katastarske parcele iznosi 1.5 m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija je kota za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje (Pk) ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Najveca visina etaze:
- za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila — najvec¢a
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
{ DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda

Zastita obuhvata mjere zastite od podzemnih voda, zastite podzemnih voda (kao
posljedica aerozagadenja i zagadenja voda i zemljiSta koja dospijevaju u podzemne vode),
zastite tla u slucaju aktiviranja povrdinskog spiranja, jaruZanja, kidanja, klizanja, erozije, i
denudacije, za koje na ovim terenima postoje dobri geoloSki i hidrogeoloski preduslovi, kao
i zastita od pozara.

Urbanisti¢ka rjeSenja sadrze urbanisticke mjere ugradene u koncepciju razvoja grada. Ove
mjere doprinose opstem smanjenju povredljivosti urbane strukture i tako definisane
predstavljaju osnov zastite od elementarnih nepogoda i ostalih katastrofa, a takode i zastite
od ratnih razaranja.

Mijere zastite od voda sprovodi¢e se u skladu sa hidrotehnickim rjeSenjima. Mjere zastite
povrsinskih i podzemnih zona - izvorista uklopljene su u planska rieSenja. Sprovodenjem
ovih mjera smanji¢e se i opasnost od pojave zaraznih bolesti i epidemija. Mjere zastite od
pozara obezbjeduju se kroz kriterijume dimenzionisanja vodovodne mreze, projektnim
elementima gradenja objekata (protivpozarnim zidovima i sl.) i ostalim elementima u skladu
sa zakonskim propisima.

Ugrozenost od zemljotresa

Podrucje opstine pripada zoni umjerenog seizmickog rizika sa mogucim intenzitetom
zemljotresa do 7° MCS skale (po novoj metodologiji nova evropska EMS-98 skala priblizno
odgovara MCS skali), pri Cemu su na ovom podrucju izmjerena maksimalna pomjeranja tla
od 6° MCS skale. Kao osnovne mjere zastite od zemljotresa primjenjuju se tehniCke norme
0 izgradnji objekata (aseizmiCka izgradnja) i izboru lokacije. Zastita od seizmickih razranja
je uskladena sa svim propisima o aseizmickoj gradnji u skladu sa projektovanim
zemljotresima na




ovom podrucju za razliCite povratne periode. Mjere zastite od seizmiCkih razaranja odnose
se na obavezu aseizmicke gradnje objekata i urbanisti¢ka redenja predvidena ovim planom
kojima se postiZze smanjenje povredljivosti prostora u slu€aju seizmickih razaranja.

Projektni seizmicki parametri za podrucje Opstine Mojkovac dati su u narednoj tabeli.

Tabela 34: Projektni seizmicki parametri za podruéje Opstine Mojkovac

Intezitet Povratni Ocekivano Koeficijent

Karakteristicne zone dejstva period maksimalno = seizmicnost
terena zemljotresa vremena ubiranje tla Ks

T(g.) Amax ()
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske VI 100 0,068 0,034
starosti) 200 | 0,097 _ 0,049
Kvartarni aluvijalni, 50 0,080 0,040
deluvijalni i glacijalni VI 100 0,115 0,058
sedimenti debljine od 5 - 20 200 0,165 0,083
m

Kvartarni glaciofluvijalni 50 0,095 0,048
sedimenti, debljine preko 20 Vil 100 0,135 0,068
m 200 0,195 0,098

Za oCekivane maksimalne intenzitete zemljotresa koriste se uputstva i standardi koji se
primjenjuju pri projektovanju, gradenju i odrzavanju konkretnih gradevinskih objekata, u
skladu sa stepenom seizmicnosti terena.

Smjernice i mjere zastite od znac¢aja za odbranu zemlje

Zastita od interesa za odbranu zemlje je ugradena u sve segmente UP-a, Cija realizacija
treba da obezbjedi: disperzan razmjestaj stanovnistva, razvijenu putnu mrezu i dobru
saobracajnu povezanost i postojanje alternativnih saobrac¢ajnih pravaca, obezbjedivanje
objekata vodosnabdijevanja i izvora u stalnoj funkciji, pravilno lociranje objekata zdravstva,
odgovarajudi

nacin smabdevanja elektricnom energijom i obezbjedenje telefonskih i radio veza i
obezbjedenje specifiznih potreba Vojske i civilne zastite. Mjere zastite od ratnih razaranja
postizu se oCuvanjem kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, planiranjem gradskog i
prigradskog zelenila, azurnim katastrom izvorista u Opstini, sistemima zvuéne najave
opasnosti, ravnomernim pokrivanjem teritorije skloniStima i ostalim merama, kao i
sprovodenjem svih urbanistickih mera razvoja. Obradivac¢ plana smatra da nema potreba
za izradom posebnih Aneksa o izgradnji i uredenju prostora sa stanovista NO.

7 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$titu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.40/10,
73/10, 40/11, 27/13, 52/16), Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br.52/16) i
Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

8 | USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Shodno karti br. 10 ,Zelenilo i pejzazno uredenje — plan® predmetni prostor nalazi se u zoni
za koju su propisane smjernice zelenila centralnih djelatnosti.

Buduc¢i da navedene smjernice ne obraduju uslove ozelenjavanja za hotelske objekte i
turistiCke rizorte, shodno se primjenjuju odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju planske
dokumentacije i kategoriji namjene povrsina. S toga je neophodno da:

-u slu€aju izgradnje hotela najmanje 40% povrSine lokacije za izgradnju treba da bude
uredeno ili prirodno zelenilo;

-u slu€aju izgradnje turisti¢kog rizorta pripadajuca zelena odnosno slobodna povrsina po
jednom lezaju treba da bude 100 m2 u objektima sa 5 zvjezdica, a 80 m2 u objektima sa
4 zvjezdice.

Obavezno je oCuvanje i maksimalna iskoriS¢enost prirodnih potencijala terena uz
neophodne mere oplemenjivanja.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 ZASTICENE OKOLINE

Shodno karti br. 08 ,Zastita zivotne sredine, prirode i kulturno-istorijskih dobara — plan®
Prostorno-urbanistickog plana Opstine Mojkovac na predmetnom prostoru nisu
evidentirana nepokretna kulturna dobra.

Ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na tragove ostataka
iz proSlosti, investitor je obavezan da o tome obavijesti nadlezni organ koji ¢e preduzeti
Zakonom propisane mjere u cilju za$tite kulturnog dobra.

10 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Objekte je potrebno projektovati u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ( "Sl.list CG", br. 48/13,44/15)
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| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti se postavljaju u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji OpStine Mojkovac.

12

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

1 SAOBRACAJA

/

13

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

14

| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

15

| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
- Tehnicka preporuka za prikljucke potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
- TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni€avanja strujnoj optereéenja




- TehniCka preporuka TP-1b — Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG

10/0.4kV
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normama za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima
nadleZnog organa.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Saobracajnu infrastrukturu projektovati u svemu prema vazecéim propisima i normama za
tu vrstu objekata, i prema tehni¢kim uslovima nadleznog organa.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH -GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
16 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima -
“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrdenih geolo$kih istraZivanja.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka katastarske parcele 348/1 KO Mojkovac

PovrSina katastarske parcele 134.772,03 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,10

Maksimalni indeks izgradenosti 0,25

Maksimalna spratnost objekata P+3+Pk
— odstupanja od ove visine za jednu
etaZu su moguca akcentom na
uglovima objekta




-ispod objekta je dozvoljena izgradnja
podrumske etaze

33.693 m2

Ukoliko podrumske etaZe objekta,
sluze za obezbjedenje potrebnog
kapaciteta  mirujuceg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterec¢uju
javne povrSine istih sadrzaja, ne
raunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrSinu po kojoj se
obracunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu
Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) ne obraCunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehniCki sistemi
objekta, za razlku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini,
ostave, poslovni prostori).

Izraunavanje povrsina i zapremina
objekata u oblasti visokogradnje vrSi
se u skladu sa Pravilnikom o nacinu
obracuna povrSine i zapremine
objekata (,Sl.list CG”, br. 47/13), a
prema crnogorskom standardu MEST

EN 15221-6.
Maksimalna visinska kota objekta /
Kapacitet turistickog smjestaja Min 150 lezajeva visoke kategorije (4

ili 5 zvjezdica)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Obavezno je obezbjedenje potrebnih parking mesta na parceli je po normativu 1 parking
na 100 m2 neto.

Parkiranje obezbijediti na lokaciji za izgradnju ili otvorenim parkingom ili u okviru posebnog
objekta ili dijela objekta - garaze. Dozvoljena je i kombinacija parkiranja na parceli sa
garaziranjem u okviru objekta.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,30 m i
duzine 4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski
elemenat, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja
gradevinskog elementa.

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.
Za paralelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.




Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)
je 4.30/5.00/5.30m, Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4.70m a Sirina
parking mjesta 2.30m.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da poStuje Pravilnik i tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozije (,SI. list CG,
broj 9/12).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Novi objekti treba da budu istovremeno i oblikovno arhitektonski doprinos identitetu
turistiCkog regiona, kao i ambijentu okruzenja. U oblikovhom smislu za ovaj kompleks
predvidena je gradnja od prirodnih materijala - kamena i drveta, uz bitho angaZovanje
mjesne drvne i drvnopreradivacke industrije.

Obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim tradicionalnom
lokalnom arhitektonskom izrazu.

Na podrucjima centralne namjene uvazavati mjerila oblikovanja urbanih ambijenata.

UrbanistiCki koncept izgradnje turistickih kompleksa i druga gradnja mora uvaZavati
oblikovanje urbanistiCko-arhitekturnih cjelina i prilagadati se maksimalno konfiguraciji
terena, komplekse turistiCke namjene neophodno je oblikovati u prepoznatljive ambijente
visokog arhitektonskog i pejzaznog kvaliteta.

Uslovi za unaprijedenje energetske efikasnosti

Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri cemu treba voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buducih objekata.

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je, svakako, jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriScenjem sunceve energije;

- Koricenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

- Za klimatizaciju prostora koristiti resurse obilja podzemnih voda i sistem toplotnih

pumpi

10




Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su i misljenja:

— Misljenje br. 08-51/256 od 12.10.2020.godine, izdato od strane Direktorata za razvoj
konkurentnosti i investicije u turizmu, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma;

— Uslovi za mjesto i naCin prikljuéenja na vodovodnu infrastrukturu br. 2098 od
09.10.2020.godine, izdato od strane Komunalne usluge Gradac — Mojkovac;

— Saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta
br. 04-8394/2 od 15.10.2020.godine, izdati od strane Uprave za saobracaj;

— Misljenje br. UP/I-03-290/2020-2 od 15.10.2020.godine, izdato od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara;

— Misljenje br. 09-332/20-1282 od 13.10.2020.godine, izdati od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i odrzivi razvoj, Opstina Mojkovac;

— Saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije br. 09-341/20-1274 od
09.10.2020.godine, izdati od strane Sekretartijata za uredenje prostora i odrzivi razvoj,
Opstina Mojkovac;

Napomena:
Predmetni urbanistic¢ko tehnicki uslovi vaze u periodu do donoSenja Plana generalne regulacije
Crne Gore.
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Prostorno-urbanisticki plan Opstine Mojkovac
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RAD I PRIVREDA
[/7777777] RADNA ZONA
///74 (Zona/CjelinaA)
% POSLOVNO KOMERCIJALNI CENTRI | OBJEKTI
(Zona !/ Cjelina A)

MAGACINI, MALA PRIVREDA
(Zona/CjelinaA)

URBANISTICKO-PLANSKO RJESENJE:

Prilog: NAMJENA POVRSINA
SA ZONAMA | OBLICIMA INTERVENCIJA
-plan-
Rukovodni tim: | Dubravka Paviovic, dipl. prostorni planer, odgovorni planer
Marin Kresic, dipl. inZ. arh_, odgovorni planer
Razmjera 1:5000 | Datum: mart 2014. godine | Broj lista: 06
Jugoslovenski institut za urbanizam i stanovanje
a JUGINUS DOO - BEOGRAD
JUGINUS MONT PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT - BIJELO POLJE

12



SAOBRACAJNI OBJEKTI | POVRSINE

{  MAGISTRALNI PUT

GRADSKE SAOBRACAJNICE | REDA
GRADSKE SAOBRACAJNICE Il REDA
OSTALE SAOBRACAJNICE
ZELEZNICKA PRUGA

PESACKI KORIDORI

.= BICIKLISTICKE STAZE
AUTOBUSKA STANICA
ZELEZNICKA STANICA
BENZINSKA STANICA

PARKING PROSTORI

DRUMSKI MOSTOVI

ZELEZNICKI MOST

N’
—_——
N—
—
== PESACKA PASARELA
=== PESACKI VISECI MOST
O UKRSTAJ U NIVOU
PRESEK 2-2
g ‘ E @ DENIVELISANO UKRSTANJE
-4 3 * | “‘|
I F .
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G SAOBRACAJNO RJESENJE
-plan-

Rukovodni tim: | Dubravka Paviovic, dipl. proatorni planer, odgovorni planer

Marin Kredic, dipl. inZ. arh., odgovomi planer

JUGINUS AD - BEOGRAD

E Jugosiovensii mstitut 2a urbanzam | stanovanje
UGN MONT PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT - BJELO POLJE
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E POSTOJECA FEKALNA KANALZACLA LGC ON 280 mm&élmmmum
[(JPPOV PosTROENE 28 PRERADU OTPADNS VODA s a0 ONRLGTEN MOS0k
PLANFANA FEFALMNA KANALCACLA m P
@PS? PLANRUANA PUMPNASTANICA PLARIRANI VODOVOD
|- VODOVODNA | KANALIZACIONA MREZA
-plan-

| Rukovodni tim: | Dubravka Pavlovic, dipl. prostorni planer, odgovorni planer
' Marin Kresic, dipl. inZ. arh., odgovomi planer

Razmjera: 1:5000 | Datum:  maj 2011. godine | Brojlista: 08
a JUGINUS AD - BEOGRAD
JUGINS MONT PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT - BIJELO POLJE
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POSTOJECA ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA PLANIRANI DV 35KV

POSTOJECI DV 380KV
PLANIRANI KABAL 35KV
POSTOJECI DV 220KV

POSTOJECI DV 110KV PLANIRANI KABAL 10KV

POSTOJECI DV 35KV PLANIRANA TS 10/0.4 KV

: PLANIRANA TS 35/10 KV
POSTOJEC! DV 10KV (u objektu sadadnjeg razvodnog postrojenja 35/10kV)
POSTOJEC KV 10KV PLANIRANA TS 35/10 KV
PLANIRANA TK INFRASTRUKTURA
POSTOJECA TS 220KV
CVORNA CENTRALA - PLANIRANA
POSTOJECA TS 10 KV

POSTOJECE RAZVODNO POSTROJENJE 10KV SPOJNI OPTICKI KABAL

ELEKTROENERGETSKA | TK MREZA
-plan-

| Rukovodni tim: | Dubravka Pavlovic, dipl. prostomi planer, odgovorni planer

Marin Kresic, dipl. inZ. arh., odgovorni planer

Razmjera: 1:5000 | Datum: maj 2011_godine | Broj lista: 09
Jugoslovenski institut za urbanizam i stanovanje
a JUGINUS AD - BEOGRAD
JUGINUS MONT PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT - BIJELO POLJE
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ZELENILO U OKVIRU POVRSINA ZA RAD | PRIVREDU

ZELENILO CENTRALNIH DJELATNOSTI
"l”ml‘l“mnlmm ZELENILO | OKVIRU ZONE MAGACINA, MALE PRIVREDE

ZELENILO U INDUSTRIJSKIM ZONAMA

des ZELENILO | PEJZAZNO UREDENJE
-plan-
Rukovodni tim: | Dubravka Pavlovi¢, dipl. prostomi planer, odgovorni planer
Marin Kresic, dipl. inZ. arh., odgovorni planer
Razmjera: 1:5000 | Datum: mart 2014_godine | Broj lista: 10
Jugoslovenski institut za urbanizam i stanovanje
E JUGINUS DOO - BEOGRAD
OGNS MONT PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT - BIJELO POLJE
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crna Gora
Direktorat za razvoj konkurentnosti tel: +382 20 446 200
i investicije u turizmu +382 20 446 339

fax: +382 20 446 215
Broj 08-51/2J6
Podgorica, 12.10.2020. godine

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
Marina lzgarevi¢, generalna direktorica

PREDMET: Misljenje na Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju hotela, odnosno turistickog rizorta, shodno zahtjevu kompanije “Mulroney trading limited
Kipar” d.o.o. Podgorica.

Shodno odredbama ¢lana 218a  Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG”, br.64/17,
44/18, 63/18, 82/20), Direktorat za razvoj konkurentnosti i investicije u turizmu nakon prethodnog
razmatranja Nacrta urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
hotela, odnosno turistickog rizorta na kp.348/1 KO Mojkovac, shodno zahtjevu kompanije “Mulroney
trading limited Kipar” d.o.o. Podgorica, dostavlja sledece

MISLJENJE

Kompanija ,Mulroney trading limited Kipar* d.o.o. iz Podgorice dostavila je Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
hotela, odnosno turistickog rizorta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela 348/1 KO Mojkovac, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Mokovac (,Sl.List CG", br.19/11 i 9/14, ,Sl.list CG" br.36/19). Kako se
navodi u Nacrtu UT uslova, predmetna katastarska parcela je u svojini kompanije Mulroney trading limited
Kipar | shodno PUP-u opstine Mojkovac, ima namjenu — industrja Ukupna povrsina katastarske parcele je
134.772,03 m° i na predmetnom prostoru nalaze se objekti nekadasnjeg Drvno-industrijskog kombinata
,Vukman Kruscic".

Kako se navodi u dokumentu, shodno zahtjevu vlasnika urbanisticke parcele, na predmetnom prostoru
odreduje se namjena turizam, sa mogucnoscu izgradnje hotela, odnosno turistickog rizorta, kapaciteta
najmanje 150 lezaja visoke kategorije ( 4 ili 5 zvjezdica).

U skladu sa Strategijom razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine, kao i Prostornim planom Crne Gore,
podrucja klastera pet i Sest, koji obuhvataju dijelom opstinu Mojkovac, svojom jedinstveno$cu prirodnih,
kulturnih 1 prostornih vrijednosti su prepoznata kao integralni prostori za turistitku ponudu kvalitetnog
odmora, aktivnosti, rekreacije i opustanja u prirodnom ambijentu. Naime, data podrugja u turistitkom smislu
treba da obezbijede uslove za odmor kroz definisanje na prirodu orijentisanih turistickih proizvoda. Sansa
odrzivog turistickog razvoja prepoznata je u razvoju staza za pjeSacCenje, planinarenje, planinski biciklizam,
ski turizam, “wellnes” programa, active & extreme sportova, organizovanje izletni¢kih tura kroz povezivanje
Primorja i ovog Sjevernog klastera, kao i razvoj kulturnog i edukativnog turizma.

Podrucje grada Mojkovca sa okolinom, posjeduje veliki potencijal za razvoj razli¢itih vidova turizma i
iskazane su potrebe za izgradnjom novih turisticko-ugostiteljskih kapaciteta, s obzirom da na teritoriji ove
opstine posluju etirt mala hotela i tri motela, kategorija 4, 3 i 2 zvjezdice, sa svega 129 lezaja.

S postovanjem,

Obgadila, sam.savjetnik |

e

NA PIREKTORICA /-
/' "' (/S 5 A

\Olivera )B raj"bsﬁ"ié



Fﬁf KOMUNALNE Vojislava S¢epanovica bb
A USLUGE +382 (0)50 - 470 - 200
‘ MO JKOVAC Ema?l:gradacmojkovac@gmai1-'.com'
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Broj: :’ujj
Mojkovae, (F.10. 2020. god = PN
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DOO , Komunalne usluge — Gradac" rjesavajudi po zahtjevu Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma - Direktorat za planiranje prostora Podgorica, broj 04-51/243 od
08.10.2020. godine u predmetu izdavanja hidrotehni¢kih uslova i mjesta priklju¢enja za
izradu tehniCke dokumentacije koji definiu nagin izgradnje hotela odnosno turistickog
rizorta na katastarskoj parceli 348/1 KO Mojkovac u Opstini Mojkovac u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Mojkovac ( “Sl.list Crne Gore — opstinski propisi,
br. 19/1119/14, ,Sl.list Crne Gore", br. 36/19).

Na ime podnosioca “Mulroney trading limited Kipar” d.o.o. Podgorica, a u skladu
sa stavom 5 Clan 74, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (SI. List CG br.
64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) izdaje:

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

¢ Vodovodna mreza

Za planirani objekat moguce je obezbijediti vodu iz sistema javnog
vodosnabdijevanja prikljuckom na vod vodovoda @150, koji jednim svojim dijelom
prolazi kroz navedenu katastarsku parcelu.

U prilogu vam $aljemo skicu sa pozicijom moguceg priklju¢enja. Prikljuéenje izvesti u
skladu sa projektom.

¢ Qdvodenje otpadnih voda

Na opisanoj katastarskoj parceli postoji moguénost odvodenja otpadnih voda u sistem

gradske kanalizacije koja se proteze uz ulicu Vojislava S¢epanovica i prikljucuje se na
kanalicaciju u Valjevskoj ulici. Prema projektu kanalizacije ulice Vojislava Séepanovica
kota kanalizacionih cijevi u blizini “kapije kombinata“ iznosi 808,48 mnv.

NAPOMENA:

Prije pocetka radova obratiti se komunalnom preduzeéu radi dobijanja smjernica.
Katastar vodovodnih i kanalizacionih istalacija ne postoji stoga vam nismfr’u moguénosti
dostaviti isti.
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CRNA GORA ‘ Broj: 04-8394/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 15.10.2020.godine.

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Direktorat za planiranje prostora

PREDMET: Saobracajno - tehnicki uslovi za izradu pojektne dokumentacije za gradenje novog objekta

Uprava za saobracaj, rieSavajuci po zahtievu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma — Direktorata za planiranje
prostora br. 04-51/243 od 08.10.2020.godine, zaveden u Upravi za saobracaj br.04-8394/1 od 08.10.2020.godine
za potrebe Investitora “Mulroney trading limited Kipar” d.o.0. Podgorica, radi propisivanja Saobraéajno -
tehnickih uslova za izradu pojektne dokumentacije za izgradnju hotela odnosno turistickog rizorta na katastarskoj
parceli br. 348/1 KO Mojkovac, opstina Mojkovac, u zahavtu Prostornog urbanisti¢kog plana opstine Mojkovac, a
shodno Clanu 82 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SI. List CG,, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20) i €lanu 17 Zakona o putevima (,,SI. List CG,, br.82/20) konstatuje sliedece:

Lokacija koju Cini katastarska parcela br. 348/1 KO Mojkovac, opStina Mojkovac, u zahavtu Prostornog
urbanistickog plana opstine Mojkovac nema dodirnih taaka sa postojec¢im i planiranim drzavnim (magistralnim i
regionalnim putevima).

Predmetna lokacija saobraajnu povezanost ostvaruje preko lokalne — opstinske saobracajnice koja je veé
prikljuéena na magistralni put.

U slucaju potrebe za rekonstrukciju i prosirenje postojece raskrsnice - prijljucka na magistralni put treba se
obratiti Upravi za saobracaj za propisivanje saobracajno tehnickih uslova i izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI, DIREKTOR,

Radojica Poleksic, dipl.ing.grad. Savo Para¢a
I lionex e / TG

Marko Spahié, g/rad. tehnicar HF“J@_‘{"«K / /
S / L !‘)"",' '

Dostavljeno \ S o

- naslovu x2 \C, o

- U spise predmeta
- arhivi



Adresa: Njego3eva 85b,
81250 Cetinje, Crna Gora

Crna Gora tel: +382 41 232 153

Uprava za zastitu kulturnih dobara e-mail: uzkd @t-com.me

Broj: U} |1 -03 - 220 } 2020-2 Cetinje, 15.10.2020.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA
Drzavna sekretarka, Dragana Cenié -~ ‘
’lx[ 16 fo
Postovani, f Y| ‘
L

Postupajuci po Vasem zahtjevu, zaveden pod brojem UP/1-03-290/2020 od 09.10.2020. godine,
za davanje misljenja na Nacrt urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju hotela. odnosno turistickog rizorta na katastarskoj parceli 348/1 KO Mojkovac,
Opstina Mojkovac. u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine Mojkovac. Uprava za
zaStitu kulturnih dobara, na osnovu ¢l. 218a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), daje sljedece:

MISLJENJE

Uvidom u dokumentaciju Uprave, utvrdeno je da na predmetnom obuhvatu nijesu locirana
kulturna dobra, odnosno kulturno istorijski objekti i ¢jeline, kao ni lokaliteti ili podru¢ja za koje
se pouzdano vjeruje da posjeduju izrazene Kulturne i ambijentalne vrijednosti.

Napominjemo na potrebu postovanja ¢lana 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara (slucajna
otkrica), koji propisuje obaveze pronalazaca, ako se prilikom izvodenja gradevinskih.
poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacaja.

Shodno utvrdenom, sa aspekta nadleznosti ovog organa, misljenja smo da nema smetnji
za izdavanje predmetnih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, uz obavezu poStovanja
navedenih zakonskih odredbi.

S postovanjem,

Obradili:

Snjezana Simovi¢, arhitekta-konzervator
Milo$ Jovanovic, arhitekta

Milo$ Dragutinovi¢, dipl. pravnik

D\T\REKTOR
/‘" :
2 »‘/

;:Bo;v;daﬁs‘oi‘o{»ic'

Dostaviti:
- naslovu;
- u spise predmeta.



Adresa:Trg Ljubomira Bakoca bb
- Crna Gora 84205 Mojkovac, Crna Gora
W Opstina Mojkovac tel: +382 50 470 272
8 fax: +382 50 472 715

e-mail: urbanizammk@t-com.me

16107629

Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj

Br: 09-332/20- {185 L0 DS - N R ES— | 13.10.2020. godine

Za: MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Direktorat za planiranje prostora
n/r Dragani Ceni¢

Veza: Vas akt br. 04-51/243 od 08.10.2020. godine

PREDMET: Dopis

Postovani,

Shodno Vagem dopisu br. 08-430/20-1380 od 23.06.2020. godine, dostavljamo Vam
Mislienje na nacrt UTU, Uslove za mjesto i nagin prikljuenja na vodovodnu infrastrukturu i
Saobraéano-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije.

s Q’p({étovanjem,
T

f' %

Dostaviti: Imenovanom, u predmet, arhivi

Prilozi: Miljenje na nacrt UTU
Uslove za mjesto i nain priklju¢enja na vodovodnu infrastrukturu
Saobracano-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije

Kontakt osoba: Marko Kosti¢

Tel. 067/455-796
e-mail: marko.kostic87@gmail.com



CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Broj: 09-341/20- |27y
Mojkovac, 09. 10. 2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj opstine Mojkovac, postupajuéi po sluzbenoj duznosti
za izdavanje saobracajno-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu ¢lana 5 stav 3 Zakona
o putevima (,,SI. list RCG*, br. 42/04 1 ,.SI. list CG*, br. 21/09, 54/09, 10/10, 36/11, 40/11 i1 92/17), &. 8i 15
Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,SI. list CG-optinski propisi®, br. 25/19), PUP-a
“Mojkovac” (“SLlist CG-opstinski propisi”, br. 19/11, 9/14 i 36/ 19), i ¢lana 10 Odluke o organizaciji i nag¢inu
rada lokalne uprave opstine Mojkovac (,.S1. list CG — optinski propisi®, br. 39/1 8), izdaje sljedede:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACLJE

Saobracajno tehni¢ki uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju investitora MULRONEY
TRADING LIMITED KIPAR kojom je predvidena izgradnja hotela odnosno turistickog rizorta, na
katastarskoj parceli broj 348/1 KO Mojkovac, u zahvatu PUP-a “Mojkovac”.

1. OPSTI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Projektnu dokumentaciju predmetnih objekata i njihvog priklju¢ka na opitinski put, uraditi prema
smjernicama PUP-a Mojkovac.

- U pojektu prikazati mjesto i naéin priklju¢ka predmetne lokacije na opitinski put.

- Telegrafske, telefonske, vazdusne kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi i vodovi
niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sli¢ni objekti mogu se postavljati u
putnom i zaStitnom pojasu puta na na¢in da ne ugrozava stabilnost puta i bezbjednost u¢esnika u saobracaju.

- Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata.

- Tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama i
propisima koji vaze u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Postojeci saobracajni prikljucak za potrebe postojecih objekata se zadrzava (sa ulice Vojislava S¢epanovica).

- U slucaju potrebe, nove saobracajne prikljucke za predmetnu lokaciju obezbijediti sa postojecih opstinskih
puteva (ulica) koji okruzuju lokaciju.

- Na priklju¢ku na postojeciu saobracajnicu neophodno je obezijediti odgovarajuéu preglednost za sve
ucesnike u saobracaju.

- Mjerodavno vozilo za prora¢un prikljucka je teretno vozilo.

- Izlivno-ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vazeéim propisima i standardima.

- Voditi raluna o spoju nove i postojeée saobracajnice i koristiti materijale koji odgovaraju materijalima
postojece saobracajnice.

- Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne dotiu na saobraéajnicu na koju se vrii prikljucenje.

- Voditi racuna da se ne ugroze postoje¢i i planirani putni objekti i oprema.

Glavni projekat — faza saobracaja — prikljutenje na postoje¢e ulice, uraden u skladu sa gore
propisanim opstim i posebnim uslovima, vaZeéim propisima i standardima, dostaviti ovom organu, radi
davanja saobracajne saglasnosti na isti.

ot
. {\Ulluisﬁ

Obradio
Radqvan Damje_lfq_bvié
_"/ Y e




ﬁ KOMUNALNE Vojislava S¢epanovica bb

# USLUGE GRA| +382 (0)50 - 470 - 200
= MOJIJKOVAC Email:gradacmojkovac@gmail.com
Broj: fJﬁg

Mojkovac, 09 .10 2020. god

DOO . Komunalne usluge — Gradac* riesavajuci po zahtjevu Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma - Direktorat za planiranje prostora Podgorica, broj 04-51/243 od
08.10.2020. godine u predmetu izdavanja hidrotehniékih uslova i mjesta prikljutenja za
izradu tehnicke dokumentacije koji definisu nagin izgradnje hotela odnosno turistiCkog
rizorta na katastarskoj parceli 348/1 KO Mojkovac u Opétini Mojkovac u zahvatu
Prostorho urbanisti¢kog plana Opstine Mojkovac ( “Sl list Crne Gore — opstinski propisi,
br. 19/11 i 9/14, ,Sl.list Crne Gore*, br. 36/19).

Na ime podnosioca “Mulroney trading limited Kipar” d.o.0. Podgorica, a u skladu
sa stavom 5 Clan 74, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta (Sl. List CG br
64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) izdaje:

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUGENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

* Vodovodna mreza

Za planirani objekat moguce je obezbijediti vodu iz sistema javnog
vodosnabdijevanja priklju¢kom na vod vodovoda @150, koji jednim svojim dijelom
prolazi kroz navedenu katastarsku parcelu.

U prilogu vam 8aljemo skicu sa pozicijom moguceg priklju¢enja. Prikljuéenje izvesti u
skladu sa projektom.

¢ Odvodenje otpadnih voda

Na opisanoj katastarskoj parceli postoji moguc¢nost odvodenja otpadnih voda u sistem
gradske kanalizacije koja se proteze uz ulicu Vojislava Séepanovica | prikljucuje se na
kanalicaciju u Valjevskoj ulici. Prema projektu kanalizacije ulice Vojislava Séepanovi¢a
kota kanalizacionih cijevi u blizini “kapije kombinata” iznosi 808,48 mnv.

NAPOMENA:

Prije pocetka radova obratiti se komunalnom preduzecu radi dobijanja smjernica.
Katastar vodovodnih i kanalizacionih istalacija ne postoji stoga vam nismg gucnosti
dostaviti isti,

OBRADIO, 2R S EKTOR,
Milan Barac ‘ Fa1. 3

—
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DOSTAVITI, . <
1" naslovu VV

1* teh. sluzbi

1* ala
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L — Adresa:Trg Ljubomira Bakoda bb
Crna Gora (AL | DA /9 ) 84205 Mojkovac, Crna Gora
Opstina Mojkovac L 400 tel: +382 50 470 272
' — fax: +382 50 472 715
e-mail: urbanizammk@t-com.me
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivirazvo]
Br; 09-332/20- {{§ 13.10.2020. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Direktorat za planiranje prostora
n/r Dragani Cenié

IV proleterske brigade 19,
81 000 Podgorica

Veza: Vas$ akt br.04-51/243 od 08.10.2020.godine

Predmet: Misljenje na nacrt UTU

Postovana,

Uvidom u Prostorno urbanisticki plan Opstine Mojkovac (,Sl. list CG — opstinski propisi” br. 19/11 i

9/14, ,Sllist CG", br. 36/19) i dostavljeni Nacrt urbanistitko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju hotela odnosno turistickog rizorta na kat. parceli br. 348/1 KO Mojkovac, a
shodno &lanu 218a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i
82/20), Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Mojkovac daje sliedece misljenje, odnosno
sugestije i preporuke:

1l

Predmetne UTU izdati za dio kat. parcele br. 348/1 KO Mojkovac, shodno planiranoj namjeni u
odnosu na koju se planira izgradnja predmetnog objekta (turisticka namjena), kako bi se na
preostalom dijelu kat. parcele br. 348/1 KO Mojkovac, kroz plansku ili tehni¢ku dokumentaciju mogli
razmatrati i razradivati drugi sadrzaji u okviru PUP-om planirane namjene - poslovno komercijalni
centri i objekti.

Osim Zone gradnje, koja je data UTU i definisana koordinatama GL, koordinatama tacaka definisati
granice lokacije za izgradnju hotela odnosno turisti¢kog rizorta na dijelu kat. parcele br. 348/1 KO
Mojkovac. Lokacija definisana na ovaj nagin moze biti osnov za izradu Elaborata parcelacije.
Urbanisti¢ki parametar max BGP dati u odnosu na povréinu dijela kat. parcele br. 348/1 KO
Mojkovac, za koji je ovim UTU utvrdena namjena povrsine za turizam, a ne u odnosu na ukupnu
povrinu kat. parcele koja iznosi 134.772,03 m?. Utvrditi zahvat lokacije i dati povr$inu iste u
urbanistickim parametrima. Preispitati dati indeks zauzetosti i indeks izgradenosti u odnosu na
usvojenu povsinu lokacije.

Povrsina Zone gradnje iznosi 45 895.24 m> Provjeriti da li se pove¢anjem zone gradnje za 12 m,
koliko iznosi rastojanje od gradevinske linije do granice kat. parcele, formira lokacija ve¢a od 5 ha,
koliko iznosi min propisana povrsine lokacije za izgradnju ,turistickog rizorta®.

U dijelu 7.1 Namjena parcele i lokacije zadrzati smjernice o namjeni cijele kat. parcele br. 348/1 KO
Mojkovac i dati dodatne koje upuéuju i obavezuje projektanta na Siri pristup lokaciji, odnosno
urbanistiéko promisljanje Sire lokacije na nivou DUP-a ,Novi Mojkovac®, za koju je smjernicama




PUP-a. prije dalie planske razrade, prethodno preporuéuno raspisivanje jedinstvenog urbanistic¢ko
arhitektonskog konkursa, kojim bi se izabralo ukupno urbanisti¢ko riesenje nivou ove cieline.
PUP-om je na str. 362 dato:

POVRSINE ZA TURISTICKI KOMPLEKS | MJESOVITE NAMJENE koje karakterise planirana
sasvim nova izgradnja na velikoj povrsini — "Novi Mojkovac" u sredi$njem dijelu naseljske doline,
kao i kompleksi uzvodno uz rijeku Taru oznageni u namjenama povréina. Ovaj tip je prakticno novo
urbanizovano aradsko tkivo i pojedinaéne cjeline van samog naselja u kojima Ce se preplitati
turistiéki kapaciteti, svi tipovi poslovanja i djelatnosti najrazli¢itije tipologije, od komercijalnih do
prate¢ih, U zavisnosti od ukupnog urbanisticko arhitektonskog rjesenja cjeline kompleksa moguce je
i stanovanje na etazama osim prizemlja, s tim da gustina naseljenosti nece biti visoka zbog
atraktivnosti lokacije i nasljedenih uslova u centralnoj zoni.

Planirani DUP ,Novi Mojkovac‘ se nalazi u centralnom dijelu urbanisti¢ko - planskog rieSenja
gradskog naselja Mojkovac i u odnosu na svoju poziciju i planirane sadrzaje je prostor od izuzetnog
znadaja za dalji razvoj grada. Razmotriti da i je ovim UTU ili drugim aktom Ministarstva, potrebno
uputiti viasnika kat. parcele 348/1 KO Mojkovac da za preostali dio zapo¢ne proceduru izrade
planskog dokumenta, sa preporukom da prethodno realizuje urbanisti¢ko arhitektonski konkurs.

6. U dijelu 17.3 Uslovi priklju¢nja na saobracajnu infrastrukturu, razmotriti i dodati sliedeci tekst:
Shodno Kkarti br. 07 ,Saobrac¢ajno rje$enje — plan* Prostorno-urbanistiékog plana Opétine Mojkovac,
lokaciji se moze pristupiti sa sjeverozapadne strane sa planirane saobracajnice |l reda, $irine 6 m sa
obostranim trotoarima i sa juzne strane, sa postojeceg parking prostora, odnosno postojece
pristupne dvosmjerne saobracajnice.

N S postovanjem,

Dostavljeno: 1x naslovu, 1x u predmet i 1 X ala.

Kontakt osobe: Medojevi¢ lvana o /&N.;M.,\
\L daente ;
tel: 068/645-029 e

email: medojevic.ivana@gmail.com




Sektor za pristup mreii
Sluzba za pristup mrezi Regiona 6
Ul Volodina 15, Bijelo Polje

A tel:+382 487 168
ULL Milutinoviéa br. 12 fax:+382 487 168

tel: +382 20 408 400 Br 30,20,06,‘,7695- 7

Crnogorski elektrodistributivni sistem fax: +382 ‘20 408413 UBPolju_4 5" 7E 2020. godine
www.cedis.me

Drustvo sa ogranitenom odgovornoitu
| »Cmogorski elektrodistributivni sistem”
| Podgorica,

Obrazacbr. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu El. 60;/d; 205! Zakdna d upravnom postupku (»S1.list CGa
br. 56/14, 20/15, 40/16i 37/17) i Ovlascenja broj 10-10-57362 od 11.12.2018godine, ?f)%‘losifr@ ZOZO

zantiey (O4- &
za otklanjanje ned tatakaZ, \s 4/ ()“Q)%

Uvidom u zahtjev Ministarstva odriivog razvoja i turizma-Direktorata za planiranje prostora br. 04-51/243 od
08.10.2020.god.(zavedeno na arhivi CEDIS Region 6 broj.30-20-06-2844 od 14.10.2020.godine), za izdavanje
Elektroenergetskih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hotela, odnosno turistickog rizorta na kp.348/1
KO Mojkovac, podnosioca zahtjeva DOO “Mulroney trading limited Kipar”, utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu
dokumentaciju, zbog ¢ega ne moZemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mre#i, Sluzbi za pristup
mrezi Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno &anu 60 i €.105 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rje3enjem Va3 zahtjev bi¢e odbijen.

Zahtjev obradio:
Glavni inZenjer za pristup mreZi Regiona 6
Violeta Knezevic,dipl.el.ing.

‘Crnogorski elektrodistrib
Sektor za pristup
Sef Sluzbe za pristup mrédi Regiona 6,
Milo3 Marié,dipl.! .ing.

/
[

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva Direktorat za planiranje prostora,IN Proleterske briga
- Sektor za pristup mreZi - SluZbi za pristup mrei Regiona 6

- afa
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