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KARISIK OLIVERA

BIJELO POLJE
Ul. Nedeljka Merdoviéa bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-9558/7 od 18.11.2025. godine, za
izgradnju novog objekta namjene stanovanje velike gustine SV — tip I, na urbanistickoj
parceli UP 390, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Nikoljac* ("Sluzbeni list Crne Gore”
— opstinski propisi br.05/17), Opstina Bijelo Polje.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

sk | Crna Gora

Broj: 06-333/25-9558/7 WAL | Ministarstvo prostornog

Podgorica, 18.11.2025. godine planiranja, urbanizma i

drZavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore" br.19/25), a u

2. vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
KARISIK OLIVERE iz Bijelog Polja, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju novog objekta namjene stanovanje velike gustine SV — tip I, na

4 urbanisti¢koj parceli UP 390, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Nikoljac*
("Sluzbeni list Crne Gore” — op&tinski propisi br.05/17), Opstina Bijelo Polje.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KARISIK OLIVERA iz Bijelog Polja

6. POSTOJECE STANJE

Polozaj u prostoru

Naselje Nikoljac zauzima jedno od centralnih podrucja Bijelog Polja. Prirodne
granice Cine na severu i zapadu obala rijeke Lim i na jugu i istoku padine brda Obrov.
Saobracajni pristup prostoru obuhvaéenom granicom DUP-a ,Nikoljac* ostvaruje se
sa novoizgradene obilaznice preko tri definisana prikljucka, zatim preko Ulice
Nedelika Merdovi¢a i iz pravca Rakonja preko novog mosta koji jos uvijek nije u
potpunosti zavrsen (u funkciji je kao pjesacki most).

Plan
Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP-a ,Nikoljac*, u Bijelom Polju i
prema grafickom prilogu br.1 — AZurirana geodetska podloga sa predlogom granice
plana, na njoj nisu evidentirani postojeéi objekti.




Povrsine za stanovanje velike gustine

POSTGJECE STANJE
) P pod
P Povra
Broj UP Gl n:a v Spratnost | objektom | BRP (my | Iz if
{m?) (%)
[ UP390] 191652 | / 0,00 0,00] 0,00] 0.00

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 1159 — izvod, Uprava za nekretnine - Podruna jedinica
Bijelo Polje, evidentirano je sliedece:

- katastarska parcela 1487/3 KO Bijelo Polje, njiva 1.klase, povr&ine 2478 m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu br.1 - Plan namene povrsina, urbanistiéka parcela
UP 390 nalazi se u povr§inama namjene stanovanje velike gustine SV — tipl,i
to u zastitnoj (buffer) zoni (predlozena zastiéena okolina kulturnog dobra).

Stanovanje veée gustine — TIP |

* Ovaj tip stanovanja je zastuplien u zoni izmedu Ulice Nedelika Merdovic¢a i
Gradske obilaznice gde je po planu viSeg reda predvideno stanovanje velikih
gustina.

* Pored stanovanja kao pretezne namjene u okviru stanovanja velikih gustina
moguca je organizacija i djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja kao $to su: trgovina | ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista,
poslovni sadrZaji koji su smjesteni u prizemljima stambenih objekata: objekti za
socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i objekti i mreze infrastrukture; parkinzi i
garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara | zaposlenih) i posjetilaca i sli¢no.

e Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
(stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno
drugi moguéi sadrzaji.

* Objekte postavljati kao slobodnostojece sa Jednom ili viSe lamela uz moguénost
fazne gradnje.

» Parametri gradnje:

- Spratnost objekata je maksimalno do P+4 (pet nadzemnih etaza)
- Maksimalni Indeks zauzetosti 0.5
- Maksimalni indeks izgradenosti 2.5

Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena i povrsina
planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanistickim
parcelama.




Planirano stanje
Povrsine za stanovanje velike gustine — SV - tip |
UP 390
SV_tip1
PLANIRANO STANJE
P pad Broj :

B seaiiom | PR e L B

spratnost (m3) {m?% jedinica stanovnika
I pPea T 95828 4791.30] 0.50] 280 31 ] o2 ]

» Objekti se postavijaju na ili iza zadate gradevinske linije. Minimalna

udaljenost od susjedne parcele je 5m.

e Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa
uslovima datim u posebnom poglaviju ovog plana uz uslov da procenat
ozelenjenih povrsina na parceli iznosi minimalno 30% pri éemu je pozeljno
rukovoditi se savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i
materijalizaciji. Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su korigéenii
u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenim materijalima u
skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

» Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljugivo u okviru
objekta. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrsina van objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geoloSkim uslovima terena
bez ograni¢enja eteza pod zemljom.

* Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru
poglavlja Saobracaj

o Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etaZama organizuje
parkiranje ili pomocne prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u
obracun indeksa izgradenosti parcele.

* Za objekte koji su namjenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbjediti
dovoljno manipulativnih povrdina u skladu sa djelatnostima koje se obavljaju,
a prema vazecoj regulativi.

» Ogradivanje parcela je moguée transparentnim ogradama visine do 1.4m ili
Zivom zelenom ogradom, a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama
korisnika. Ukoliko se u prizemljima objekata obavljaju djelatnosti nije
neophodno postavljati ograde prema javnim povr§inama.

U okviru predmetnog prostora nalazi se i groblie sa crkvom Sv.Nikole koja je
zasticeno kulturno dobro (Rjesenje o stavijanju pod zastitu br.594/1-49, od
21.09.1949.god.; Rjesenje o uvodenju u Registar br. 01-175/1 od 20.1 1.1961.god.,
02-382 od 01.06.1994.god., Registarski broj 161). Za potrebe izrade DUP-a
.Nikoljac" uradena je Studija zastite kulturnih dobara Cije mjere i reZim zastite treba
ugraditi u planski dokument.

7.2,

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu br. 3 - Plan parcelacije, regulacije i UTU, urbanisticke
parcele sastoje se:
UP 390 sastoji se od dijela katastarske parcele 1487/3 KO Bijelo Polje.




Parcelacija i preparcelacija
Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Smernice za sprovodenje

planskog dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane
granice novoformirane parcela.

Minimalna novoformirana parcela za gradnju novog objekta u okviru stanovanja
velike gustine je 1000m? .

Moguée je izvrsiti udruZivanje urbanistickih parcela sa istom namjenom radi
izgradnje jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu
urbanisti¢ku parcelu.

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moZe izvriti uskladivanje urbanistitke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko -
tehnickih uslova.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

T

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrsina namijenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobracajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona linjja je predstavijena na
grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan sacbraéaja, nivelacije
i regulacije” i ,Smernice za sprovodenje plana“.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze
graditi.

Vertikalni gabarit defini$e se brojem etaza.

Prema polotaju u objektu etaze mogu biti:

Podzemne — Po (podrum) i predstavija dio objekta koji je sasvim ili djelimiéno ispod
zemlje. Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne sme nadvisiti kotu
terena, trotoara vise od 1,0m. Broj podrumskih etaza (potpuno ukopanih) nije
ogranicen, a formira se u okviru objekata namenjenih viSeporodiénom stanovanju i
drugim namjenama za koje je potrebno obezbjediti vedi broj parking mijesta.
Podzemne etaZe se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno
naglaseno, a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih
planom. Etaze u kojima se organizuje garaziranje, ostave ili tehnicke prostorije ne
ulaze u obracun BRGP.

Nadzemne — SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:




-Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m; T
-za stambene etaze do 3,5 m:

-za poslovne etaZe do 4,5 m;

-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Suteren je nadzemna et?ta kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijjom. Suteren mote biti na ravhom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige od
1m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom
terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.
Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Potkrovlje ili zavréna etaZa se nalazi iznad posliednjeg sprata. Najniza visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja
i spratova poklapaju.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i
bruto gradevinskom povrginom objekta. Povrsinu pod objektom &ini zbir povrsina
prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povr$ine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proraéun bruto gradevinske povrSine sve etaze
uracunavaju se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze). U
bruto gradevinsku povrsinu ne uracunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluze
za obezbjedenje kapaciteta mirujuceg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta. U planu su prikazane
moguce BRGP objekta bez povrsina (garaza i tehniékih servisa).

Regulacija i nivelacija

Regulacija i nivelacija objekata su odredene u odnosu na planiranu saobracajnu
mreZu u odnosu na koju su definisane gradevinske linije ili zone gradnje.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske
etaZe je neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etata tada kotu poda prizemlja
postaviti maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobracCajnice. Za objekte gde
podzemna linija prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata
moguce je spustiti na ravan terena.

Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za preno$enje na teren ili za postojece objekte.

Dimenzije objekata odredié¢e se prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu prema
granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograni¢avajuéim
parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata biti razlicite.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
* Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25).




*Pravilnik o naéinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*PovrSine za obragun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naginu obracuna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
B8:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

*Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23.1 13/23)

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazeéoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od zemljotresa

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje ¢e biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i
preporukama "Elaboratom o seizmogeoloskim podlogama i seizmickoj
mikrorejonizaciji podru¢ja Crne Gore". Pored toga, na svim uslovno stabilnim i
nestabilnim terenima obavezno se sprovode posebna inZenjersko - geoloska,
seizmicka i geofizicka ispitivanja terena na kojima ¢e se graditi pojedini objekti.
Ovo se narocito odnosi na terene povecanog seizmitkog rizika. Kod projektovanja
i izgradnje svih kategorija objekata visokogradnje striktno se pridrzavati odredbi
“Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrugjima” (“Sl.list SFRJ”, br.31/81), a kod projektovanja predvidenih
nadgradnji i dogradnji odredbi “Pravilnika o tehni¢kim normativima za sanaciju,
ojacanje i rekonstrukciju objekata visokogradnje ostecenih zemljotresom i
rekonstrukciju i revitalizaciju objekata visokogradnje” (“Sl. list SFRJ*, br. 52/85).

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti od pozara i odgovaraju¢im tehnickim protivpoZarnim propisima, standardima
| normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogor$ana ukupna
protivpoZarna bezbednost okolnog prostora i objekata, a na slobodnom prostoru
oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovaraju¢a hidrantska mreza prema
Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("SI. list
SFRJ", br. 30/91).




Takode, svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br. 8/95). Novi objekti moraju
biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list

SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl.
list SRJ", br. 11/96).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spagavanju (-Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima
(,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od
objekta.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
94/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mresu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zagtitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiéta od pozara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ“, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (»Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,




rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorijeTf
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Klimatske karakteristike

Podrugje opstine Bijelo Polie ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom
dolinskom dijelu, s tim $to u vig&im djelovima (na visinama preko 1000mnv) prelazi u
planinsku. Dolinski dio karakterige umjereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima,
dok se u vi$im djelovima javijaju dva klimatska podtipa: umjereno hladna i vlazna
klima s toplim ljetima (na visinama od 1000mny do 1500mnv) i vlazna borealna
klima — veoma hladne zime sa puno snijega i svjeZa ljeta (na visinama preko
1500mnv). Godinja doba su Jasno izrazena, pri éemu je Jesen toplija od prolje¢a
Sto pogoduje sazrevanju kultura. Srednja godi$nja temperatura iznosi 847 C
Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1° C, a najhladniji mjesec je
januar sa temperaturom -0.9° C. Srednja godisnja vrijednost insolacije je 1635,3
Casova, srednji mjeseéni maksimum Je U julu mjesecu i iznosi 228.4 Casova, a
minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci deo podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
cemu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). To je ograniéavajudi &inilac u razvoju
polioprivrede, narodito u zonama Cija je geolo$ka osnhova izgradena od
vodopropustljivih kre&njackih sijtena. Za podrucje opétine Bijelo Polje, obimnije
snjezne padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snjezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm.
Srednja mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a
najmanja u avgustu 55,1mm. Na oshovu podataka mjernih stanica moze se
konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama
umjerene poviSenosti. Relativna vlatnost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na
planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godignja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije Zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroisto¢nog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne
i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu intervenciju u prostoru razvoj podrucja mora biti kompatibilan
s ekoloskim uslovima i zasnovan na ocuvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizignih
aktivnosti), a da se kontrolige postojeci nivo antropogenog prostora (eventualno
povecanje se uslovljava saniranjem odgovarajuceg dela u postojeéem prostoru). Na
kraju, mora da se obezbjedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrugja.

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje postojece ekologke ravnoteze. Kako
Je podrugje podlozno zagadenjima razligite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podruéja i &itava problematika re$ava na identiénom nivou.




Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizigkim, |
klimatologkim i drugim karakteristikama predstavija prostor na kome je u prilicnoj
meri osiromasena prirodna sredina.

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI.
list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini
(,Sl. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i
.Sl. list CG”, br, 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
br. 80/05 i ,Sl. list CG™ br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na
Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i Sl list CG” br. 73/10,40/11i 59/1 1), Zakon
0 integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,SI. list RCG”, br.
80/05 i ,SI. list CG”, br. 54/09 i 40/1 1) idr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne slutbe opstine treba da se
rukovode sliedeéim:

-Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine

-Postovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja
prostora

-Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje

-PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
-Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima
koji obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora
energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim
svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za&titu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16,
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2766/2 od 08.08.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br.8 — Plan zelenih i slobodnih povrsina, predmetna UP
ima ima namjenu ZSO - zelenilo stambenih objekata i blokova.

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moze se smatrati jednom od
najvatnijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo
aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar
stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih
ima izratene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog
zelenila treba predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru




djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni¢a“ za kontejnere. |

PjeSacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se
vodeci racuna o najkracim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene
povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uginiti prijatnim
mijestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji
Su upuceni ka nekim drugim sadrzajima.

Prilikom projektovanja voditi rasuna o izboru vrsta, osuncanosti, poloZaju drveéa u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesaékih staza i
platoa i izboru zastora. Prilikom izgradnje zelenih povréina formirati grupacije
Cetinara i liscara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne
povrSine i izbjegavati vrste sa plitkim korjenom, Kompozicija zelenila na ovim
povrSinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima | Cistim koloritnim rie$enjima,
ne treba primenjivati mnostvo bilinih vrsta, obilie razligitih prostornih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtjevaju specijalne
uslove. Miran odmor i pasivhu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.
Koncept otvorenih povriina tj. izgradnja “zelenog bioka” daje opstu atmosferu
naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora nalazj se groblje sa crkvom, koja je zasticeno kulturno
dobro ,Crkva Sv. Nikole" ( Rjesenje o stavijanju pod zastitu br.594/1-49, od
21.09.1949.god; Rjesenje o uvodenju u Registar br. 01-175/1 od 20.11.1961.god.,
02-382 od 01.06.1994.god., Registarski broj 161).

Za sve intervencije na pomenutom kulturnom dobru kao i u njegovoj neposrednoj
okolini, potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite kulturnih dobara koji su
propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list Crne Gore* 49/10, 41/11,
44/17), kao i Mere i reZim zastite propisane ,Studijom zastite kulturnog dobra*“ koja
je uradena za predmetno kulturno dobro a za potrebe izrade planskog dokumenta.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo8kog znadenja, prema é&lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt / Rjesenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore, Broj: UP/I-03-041/25-360/3 od 10.11.2025. godine.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 41/25).
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Prilikom rje$enja uredenja slobodnih i zelenih povrsina, staza i pje$ackih tokova,
gdje god je to moguée umjesto, ili uz stepenista predvidjeti blage rampe za kretanje
hendikepiranih lica, starih osoba i 0soba sa djecjim kolicima, o &ijim potrebama treba
voditi ratuna kod projektovanja novih objekata, kao i kod rekonstrukcije prizemlja
postojecih objekata. Odredene djelove pjeSackih staza po potrebi opremiti
odgovaraju¢im drza¢ima za slucaj poledice.

Potrebno je obezbjediti pristup svakom objektu koji ée koristiti lica sSmanjene
pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa
vaZec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti.

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i , Sluzbeni list Crne (Gore”, br. 73/10, 32111, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za poljoprivredu, Sektor za vodoprivredu, Opstine Bijelo
Polje, broj 20-319/25-750/1 od 21.08.2025. godine.

18.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Objekte postavljati kao slobodnostojece sa jednom ili vise lamela uz mogucnost
fazne gradnje.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

7.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG;

*Tehnicka preporuka za prikljuéke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 6 - Plan elektroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.
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17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreza

Voda se dobija sa gradskog vodovoda gravitacijom. lzgraden je distributivni
cjevoovd 300mm kao i nekoliko manjih cjevovoda precnika 100mm. Postojeci
cjevovod precnika 300mm se zadrzava. Postojece cjevovode preénika 100mm koji
su od AC cjevi zamjeniti sa PE cjevima. Planiran je glavni cjevovod preénika 250mm
koji prolazi centralnim dijelom predmetnog podrucja, kao i cjevovod pre&nika
300mm na obilaznoj saobraéajnici. Vodovodna mreza je prstenasta. Kriterijum za
dimenzionisanje vodovodne mreZe jeste potrebna koli¢ina vode za sanitarne i
protivpozarne potrebe. Protivpozarne hidrante postaviti na raskrsnicama i na
rastojanju od 80m gdje su centralne funkcije a u preostalim ulicama gdje je planirano
individualno stanovanje na rastojanju od 150m.

Fekalna kanalizacija

Na podrucju obuhvaéenim DUP-om nema izgradene fekalne kanalizacije. Koriste
se septiCke jame koje se ispustaju u reku Lim. Neophodno je u sto kra¢em roku
izgraditi feklanu kanalizaciju. Planiran je glavni kolektor precnika 400mm koji prati
reku Lim. Ovaj kolektor prihvata fekalne vode sa predmetnog podrucja kao i feklane
vode iz naselja rakonje koje se uz prepumpavanje preko rijeke Lim prebacuje u
glavni kolektor. Planirani glavni kolektor odvodi fekalne vode prema buducem PPOV
koji se nalazi nizvodno pored rijeke Lim. Na veéem podru¢ju obuhvacéenim planom
nema izgradene fekalne kanalizacije. Planirana je sekundarna mreza fekalne
kanalizacije.

Atmosferska kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija preénika 300mm koja prolazi preko parcela se
ukida. Planirano je nekoliko kolektora preénika 500 i 600mm koji su trasirani
saobracajnicama. Planirana je i sekundarna mreza preénika 300 i 400mm.
Atmosferske vode sa obilaznice se prihvataju kanalizacijom koja ih odvodi u
kolektore. Prihvataju se i atmosferske vode iz propusta ispod obilaznice. Kolektori
ispustaju atmosfersku vodu u rijeku Lim. Prije ispustanja u rijeku potrebno je izvrsiti
precCis¢avanje atmosferske vode. Kanalizacione cijevi su od PVC materijala. Cijevi
postaviti u rovu na posteljicu od pjeska.

Prema grafickom prilogu br. 5 - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt Vodovod ,Bistrica“ d.o.o. — Bijelo Polje, broj 03-332/25-1421/2 od
12.08.2025. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Planskim riesenjem naselja Nikoljac u Bijelom Polju predvidena'je saobracajna
mreZa koja je uskladena sa planiranom organizacijom prostora i u funkcionalnom
smislu ¢e omoguditi medusobno povezivanje svih cjelina u okviru predmetnog
podrucja i njihovo prikljuéenje na glavne uvodno-izvodne pravce.

Svaka urbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.
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Prema grafickom prilogu br. 2 — Plan saobracaja, nivelacije i regulacije i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i saobraéaj, Opstine Bijelo
Polje, broj 14-332/25-384/1 od 13.08.2025. godine.

17.4

Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vriti u skladuy sa
namjenom objekata. Povrgine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u
okviru pripadajuce parcele i to u skladu sa namenom, a njihova lokacija se mora
precizirati kroz tehnicku dokumentaciju.

Odvoz i krajnja distribucija ofpada vrsice se u skladu sa opétinskom odlukom, a u
skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG",broj 64/11). Za
tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati
Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cementa azbestnog
gradevinskog otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12), u skladu sa novim
Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015 - 2020.godina.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza =
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (*Sl list CG”, br.33/14) -
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/1 5) '
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori$éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme ("Sllist CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Sl list CG” br.52/14) :

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip. me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture
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POTREBA ~IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko - geolo$ke karakteristike

Podrucje Opstine Bijelo Polje karakteriu, na malom prostranstvu, kvartarne stene,
mezozoik sa trijasom i jurom i paleozoik, dok se obod sastoji od stena paleozojske
starosti. Stjenske mase najéesée &ine $krilici sive i crne boje, dok je dno kotline
sastavljeno od stena kvartarne starosti.

Gornja terasa rijeke Lim, zasuta je poluvijalnim i deluvijalnim sastojcima koju &ine
peskovita i prasinasta glina i $ljunak, giji su slojevi slabo povezani. Paleozojske su
starosti. Na srednjoj terasi rijeke Lim je najveéim dijelom pozicionirana Opstina
Bijelo Polje, ona je i najrasprostranjenija. Sastoji se od: pjeska, malo prasinastog i
zaglinjenog i $ljunka slabo sortiranog, razli¢ite granulacije. Donja terasa Lima ima
iste sedimente, kao i srednja terasa.

Na teritoriji opstine Bijelo Polje izdvojene su dvije osnovne inZenjersko-geologke
grupe i to: nevezane stene, kod kojih ne postoji veza izmedu sastojaka i vezane
stene, kod kojih postoji veza izmedu zrna koja ih izgraduju.

U pogledu seizmi¢nosti predmetno podruéje pripada zoni za koju vati 7° MCS
(seizmicka mikrorejonizacija izvedena je po prethodnim propisima za povratni
period od 100 godina i tzv. "prosje&no tlo"), pri éemu:

- fluvijalne terase imaju koeficijent maksimalnog ubrzanja tla za period od 100
godina amax(g)=0,120, koeficijent seizmitkog intenziteta Ks=003, koeficijent
dinamicnosti Kd=0,70/T; 1,0>Kd>0,47,

brzinu prostiranja transferzalnih seizmickih talasa vs=200-600 i 100-300 m/s i
zapreminsku tezinu tla =19,0-21,0 kN/m?i 15,0-18,0 kN/m?2 .

- sedimenti odsjeka gornje terase spadaju u podzonu potencijalno nestabilnih
terena, za koju vaze isti parametri.

- korito i obale Lima, ade, povodanjska facija i tereni jaruga predstavijaju nestabilne
terene obuhvacene povremenim plavljenjem i erodovanjem u prirodnim uslovima.

Hidrogeoloske i hidrologke karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike Bijelopoljske opstine mogu se izraziti kroz klasifikaciju
stena na: vodonepropusne, vodopropusne i kompleks vodonepropushih i
vodopropusnih.

Rijeka Lim je najveci vodotok i najveci vodni potencijal opstine Bijelo Polje.
ProsjeCna godinja visina padavina za sliv, je oko 1230 mm. Prosjeéni viSegodisnji
proticaj je oko 78,9m?* /s. DuZina toka Lima kroz Bijelo Polje je oko 39 km.

Sa aspekta koriséenja prostora na podruéju obuhvaéenom ovim planom isti¢e se da
rijeka Lim pri visokom vodostaju ne ugrozava znagajnije podrugje naselja Nikoljac.
Prema podacima koje daje karta pogodnosti terena za urbanizaciju, nivo podzemne
vode iznosi manje od 4m ispod nivoa terena. Samim tim ne ometa izgradnju.

Pedoloske karakteristike

Na podrucju opstine Bijelo Polje, pod uticajem raznih geoloskih procesa, formirano
Je osam tipova zemljiSta razliite produktivne sposobnosti. Najkvalitetnije smede
zemljiSte se nalazi na terasama Limske doline i pogodno je za ratarstvo, voéarstvo,
povrtlarstvo i gajenje stoéne hrane. Manje povr§ine zahvata aluvijum koji se javlja u
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vise varijeteta $to umanjuje njegovu plodnost i koriscenje. Aluvijano-deluvijalna
zemljista su se formirala u uzanim dolinama veéih reka koje se ulivaju u Lim. Ona
su heterogenog sastava i koriste se kao livade, a u manjoj meri kao njive, voénjaci
I paSnjaci. Na podrugjima brda i strmim padinama rije¢nih dolina pojavijuje se
posmedeni pseudoogoljeni deluvijum u manjim kompleksima koji u sebi sadrzi dosta
praha i gline. Najveéi dio povrsine zauzimaju smeda kisela zemljista na $krilicima i
pjescarima, a pokriveno je uglavhom $umama, mada se na njemu nalaze njive,
vocnjaci, livade i pasnjaci. Ostali tipovi zemljiSta koja se pojavljuju su: rendzina i
posmedena zemljiSta, smede zemljiste na silikatnokarbonastoj podlozi i smede
zemljiste na eruptivima. Ova zemljista se veéinom javljaju na podrugjima kraskih
povrsi.

S obzirom da je naselie Nikoljac skoro u potpunosti izgradeno, a da se na
slobodnom zemljistu planira izgradnja novih javnih sadrzaja i stambenih kapaciteta,
plodno zemlji$te je ve¢ pretvoreno u gradevinsko. Preostale slobodne povr§ine se
koriste kao njive, povrtnjaci i voénjaci. Neizgradeni tereni koji se ne koriste u
poljoprivredne svrhe su potpuno ili delimiéno neuredeni.

Podobnost terena za urbanizaciju

Teren naselja Nikoljac je sa aspekta prirodnih uslova uglavnom povoljan za
izgradnju objekata. KarakteriSu ga mala nagnutost, dobra stabilnost i nosivost u
prirodnim uslovima, nizak nivo podzemnih voda, a relativha otpornost na seizmicke
pokrete.

Kategorizacija terena prema podobnosti za urbanizaciju

Osnovni kriterijum za ocjenu pogodnosti terena za urbanizaciju bili su:

- hagib terena (0-5° , 5-10° , 10-30° i vedi od 30° )

- dubina do nivoa podzemne vode (0,0-1,5; 1,5-4 i vedi od 4m)

- nosivost terena (manje od 7 N/em? , 7-12 N/em? , 12-20 N/cm? i vise od 20 M/cm?)
- seizmiCnost terena (A-7° MCS, B-8° MCS)

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim IstraZivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 390
Povrsina urbanistitke parcele (m?2) 1916,52 m?
Maksimalni indeks zauzetosti oh
Maksimalni indeks izgradenosti 40
958,26 m?

Povrsina pod objektom (m?)
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Ukupna BRGP objekta 4791,30 m? N
(m?)

P+4 (pet
Maksimalna spratnost objekta nadzemnih
etaza)
Broj stambenih jedinica 3

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina za obezbedenje pristupaénosti i
kretanje lica smanjene pokretljivosti potrebno je pridrzavati se Pravilnika o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, kao i drugih standarda i propisa koji karakteri§u ovu oblast.

Za obezbedenje samostalnog kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom u javnom saobracaju, mora biti zadovoljeno sljedece:

* parking mjesto mora biti smjesteno najbliZze pristupa&nom ulazu u objekat;

* kod upravnog parkiranja, $irina parking mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 8.7
m, odnosno na $irinu parking mjesta od 2 2 m dodaje se prostor za invalidska kolica,
sirine 1,5 m (dubina ista kao kod parking mjesta). Kod dva susjedna parking mjesta
moze se dozvoliti da koriste isti prostor za invalidska kolica, odnosno da &irina dva
susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 6 m (2,3+1,4+2,3 m);

- izlaz sa parkiraliSnog mjesta na trotoar obezbjediti ukoSenim iviénjakom nagiba
najvise 10%, Sirine najmanje 120 cm:

* kod planiranja parking mjesta treba predvidjeti rampe u trotoarima za silazak kolica
za trotoara na kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i u raskrsnicama, odnosno
na svim mjestima gdje je neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz ili obrnuto:
* parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti treba oznaciti odgovarajuéim
znakom u skladu sa propisima;

* kod prilaza osoba sa invaliditetom objektima, maksimalni nagib rampe je 1:12 za
novoprojektovane objekte i za duzinu rampe do 9 m.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima namene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima,
normativi za parkiranje u zahvatu Generalnog urbanistickog riesenja za opstinski
centar Bijelo Polje za osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

-stanavanje (ha 1.000 m?2) --sme—-meuns 15 pm (lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
-proizvodnja (na 1.000 m2) -=-eee-eerv 20 pm (6-25 pm);

-fakulteli (na 1.000 M2 ———esws. 30 pm (10-37 pm);

-poslovanje (na 1.000 m?2) --———-———- 30 pm (10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) ——wawee, 60 pm (40-80 pm);

S = e ) ST 30 pm (20-40 pm);

-restorani (na 1.000 M2 ) ——--=-—————- 120 pm (40-200 pm);

-za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posjetilaca) ------ 25 pm.

Za nove objekte parkiranje treba rjesiti na pripadajucoj urbanistickoj parceli na kojoj
se gradi objekat.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je Sirine 2,3
m i duZine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5,
a parking mjesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
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gradevinski element, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno oﬂ

oblika i polozaja gradevinskog elementa.

Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5,5 m.
Za pararelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a $irina kolovoza
prilazne saobraéajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mjesta (upravno na
kolovoz) je 4,30/5,00/530 m, &irina kolovoza prilazne saobracajnice
2,80/3,00/4,7m, a $irina parking mjesta 2,30 m.
Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti uslovi gradenja i smjestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju
postovati prilikom izrade projekata su:

- garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizegi/ili viSeg ranga;

- gradnju podzemnih etaza garaze, u dijelu prema javnoj povrsini (pesackoj,
saobracajnoj i zelenoj), moguce je planirati do ivice gradevinske parcele;

- broj podzemnih etaza garaZe nije ograniéen, veé zavisi od mjera sigurnosti od
poZara i sliéno;

- hadzemne etaZe garaze potrebno je izvesti tako da vozila nisu vidljiva te je
pozeljno ozelenjavanje fasada:

- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svjetlosti u odnosu na susedne
stambene povrsine i gradevine:

- prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta potrebno je svako parkirno mijesto
prosiriti za 0,3 m na strani gde se uz parkirno mjesto nalazi zid ili stub;

- treba postovati sve vazeée standarde | tehnicke propise i norme koji definidu ovu
oblast.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrugja

Oblikovanje prostora i ma terijaliazija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojec¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim |
ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o
stambenim objektima koji se implementiraju u veé delimiéno izgradeni prostor, novi
objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprede postojeci ambijent.
Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu namjenu objekta, a
u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivaga, tekstura i boja vaZan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporucuje se kori$¢enje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim fizickim strukturama.

Gdje postoje tehnitke moguénost ostavlja se mogucnost za koriS¢enje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetlienje je moguce
preko krovnih prozora, krovnih badza ili usjecenih loda.

|
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koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazijivo odabranim
rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom
pri Cemu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu cjelinu.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

U ogradivaniju koristiti tradicionalne elemente, forme | materijale.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti j koris¢enje obnovijivih izvora
energije

Odrzivoj potrodniji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znadgaijnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekologki odrive izgradnje objekata treba teiti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove | volumena zgrade

-Povec¢anju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
kori§éenjem sunéeve energije

-Koris¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U ciliu racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvideti moguénost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
viestacku klimatizaciju.

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
Zasenu u ljetnjim mjesecima

Kod gradnje novih objekata vazno Je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
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Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kucée

-Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korigéenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunc¢anja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za
viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra |
obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim mjesecima

-Rashladno optereéenije treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuc¢a. To
moze ukljuditi izolovane povrine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nite
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god
je to moguce

-Kad god je to mogude, viak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

-Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao | druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih
vozila.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

]

DOSTAVLJENO:
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 22.07.2025. godine |

List nepokretnosti od 21.07.2025.

godine, izdati od Uprave za nekretnine —

Podruéna jedinica Bijelo Polje

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2766/2 od
08.08.2025. godine

- Akt Vodovod ,Bistrica® d.0.0. — Bijelo
Polie, broj 03-332/25-1421/2 " od
12.08.2025. godine

- Akt  Sekretarijata za  stambeno
komunalne poslove | saobracaj,
Opstine Bijelo Polje, broj 14-332/25-
384/1 od 13.08.2025. godine

- Akt Sekretarijata za poljoprivredu,
Sektor za vodoprivredu, Opétine Bijelo
Polie, broj 20-319/25-750/1  od
21.08.2025. godine

-Akt / Rjesenje o konzervatorskim
uslovima Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore, Broj: UP/I-03-
041/25-360/3 od 10.11.2025. godine
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LEGENDA:
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

B - Ukidanje vodovoda
e Planirana vodovodna mreza viSeg reda
s Planirana vodovedna mreza

FEKALNA KANALIZACIJA
Postojeca fekaina kanalizacia

Postojeca fekaina kanalizacija koja se ukida
- Planirana fekalna kanalizacija viseg reda
—————— Planirana fekalna kanatizacija

A e Smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZAGHIA

e Ukidanje atmosferske kanalizacije
o Planirana atmosferska kanalizacija
PLAN HIDROTEHNICKE
DETALJNI URBANISTICKI PLAN INFRASTRUKTURE _
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU R 1:1000 _
PLAN & frnvastitor. Opstina Bijelo Polje

Cibradivad £
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLIE
ODLUKA O DONOSENJY

DUP.3 NIKOLJAC

BR. D2-12206 od 30.12.2018.




LEGENDA

f _ R
5 Postojeda TS
Fostojedt elektrovod 10 kY
Et
Rk Planirana I8
Flamrani elektrovod 10 kv
BE S
i Granica DUP-a
b dbe i

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU

PLAN

PLAN ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE
R 1:1000

investilon

list br.6

Opsting Bielo Polje

Obradwad. W

SKUPSTINA OPSTINE BIELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016 ,




Postojece TK okno

Postojeci TK podzemni vod

Planieano TK okno

Planiranl TK podzemni vod

Ukidanje TK podzemnog voda

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU

PLAN

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE _

R 1:1000 list br.7

investitor:

v Opstina Bijelo Polje

Obradivas L A ST
SKUPSTINA OPSTINE BIELO POLUE
ODLUKA O DONOSENJU

DURP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30.12.2016.




LEGENDA:
OBJEKT! PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

000
K]

Park

Shver

Zeleniio uz saobracajnice
Zona tektaaci;_e

Linearno zelenilo (drvored)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANIGENE NAMENE

Zelenilo stambenih cbjekata | blokova
Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo administrativnih objekata
Zelenito objekata prosvete

Sporisko rekreativne povrsine

OBJEKT! PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE

BEE oo
;n Zasfiini pojas
| R

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
NIKOLJAC U BIJELOM POLJU
PLAN

ZONE U ROJIMA SE SPROVODE REZiNt ZASTITE
s

L. Zzastini prostor (granica nepokretnog kelturmog dobra)

L_._:] Zalitna (buffer) zona {predioZena zadtitena okolina
kuiturnog dobra)
GRADITELJSKA BASTINA
ﬁ Saksaina arhitektura
(erkve manastin samostani,...)

PLAN ZELENIH 1 S:LOBODN!H

POVRSINA

R 1:1000 listbr8

s o —

m PRCRAICE A AONIAL TG
BRANIING, TSRLITINGLE | NIENICEING

Ooragivat.
“SKUPSTINA OPSTINE BIELO POLIE”
ODLUKA O DONOBENIU

HKOLJAC
BR 02-12206 od 30 12 2016




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BHUELO POLJE
Broj: 105-917/25-2227-DJ
Datum: 22.G7.2025.

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstina: BIJELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 20
Parccla: 1487/3

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4573/2025
Datum: 21.07.2025.
KO: BIJELO POLIJE

Na osnovu €lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B,

izdaje se

CRNA GORA

sl

LIST NEPOKRETNOSTI 1159 - IZVOD

0

]

5

T

"Sl. list CG" br. 73/10,
POLJE BR.06/5-332/25-348/1, , za potrebe

Podaci o parcelama

< { Broj Plan 2 Potes ili Naéin korigéenja Bon. | , .. 2 .
Broj Podbro zgra?]ie Skica [|Datum upisal . & kuénlilbmj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1487 3 20 18/05/2021 |NIKOLJAC Njiva T Klase 2478 a7.1

65 NASLIEPE
2478 37.17

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Osnov prava

Obim prava

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 11
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
0712945285028 KARISIK RADIVOJE OLIVERA Kori¥denje 171
0 NEDELJKA MERDOVICA 45 Bijelo Polje 0

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  21,07.2025. 08:59:44

/] Nagelnik:

0 (Y
P,

-~
L

4 i - .‘ )
MLy E E7 &

/

SLlist CG, br, 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

Madi‘gélj Rajko, dipl pravnik



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA —’

Br. parcele | Zsrads Predmet Datum i vrij i vadrFi
: jeme Podnosilac SadrZina
podbroj PD
. RAHOVIC DIJANA 1Z ZA PRETVARANJE,‘ PRAVA KORISCENJA
1487/3 105-2-919-841/1-2025 | 09.07.2025 12:58 BUELOG POLJA ngERL%Vgoi¥é)J]NE U LN.BR.1159 KO

Datum i vrijeme:  21.07.2025. 08:59:44



*HRE UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: BIJELO POLJE, R 1:1000

Po zahjevu broj: 185-917/25-540-DJ, od: 22.07.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela BROJ 1487/3 KO
BIJELO POLIE

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 22.07.2025 10:55

7397730.72 4765373.75 0.00 Odrzavanje

2 7897733.12 4765370.98 0.00 Odrzavanje

3 7397753,59 4765347.34 ©.00 Odrzavanje

18 7397759,51 4765352.24 0.00 Odrzavanje

19 7397778.86 4765329.99 9.00 Odrzavanje
50204 7397737.13 4765384.66 .00
50267 7397865 .,43 4765321.21 0.00
50268 7397793.18 4765340.02 Q.00
50279 7397748.14 4765400.02 ©.00
502890 7397783.83 4765365.40 0.00
50281 7397819.60 4765330.96 0.00
50434 7397732.99 4765373.13 9.00

Parcela: 1487/3 (P=2479 DOZVOLIJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:35 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
50279-502808 49,72
50280-50281 49,65
50281-50267 17.20
50267-50268 22.45
50268-19 17.48
19-18 29.49

18-3 7.68

F22 3127
50204-50279 18.90

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povriine parcele 1487/3 iznosi mkv

Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.
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Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: OS—D—2766/2” Podgorica, 08.08.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo,,_;g‘;__,_ R
s hiu.c; I;;':;.ai: -" 5 J E;I’_.‘l‘z‘,"!"‘xl' ‘c‘)dg’d‘rif:a”-"’:
- Ulica IV Proletérskei brgade br.19
i')_ /; C.B‘:‘,??QC%’_S |

VEZA: 03-D-2766/1 od 07.08.2025. godine |0n ‘

b K i i

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistféko-tehniéJ

Vrfedivost

1
!
|
|

Povodom vaseg zahtjeva, vag broj 06-333/25-9558/2, kojim ste trazili misijenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradjenje novog objekta na katastarskoj parceli br. 1487/3 KO, Bijelo Polje, Opstina Bijelo
Polie, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
posiovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izloZbene dvorane i drugo)",
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurnoscu utvrditi o kojoj povrsini poslovnog dijela
predmetnog objekta je rijeé.

Podsjecamo vas da,ukoliko je planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta ve¢a od 1000m2,
onda je neophodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,,Sluzbeni list Crne Gore" , br. 75/1 8), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdié

__--DIREKTOR

G AGENCIIA ZA ZASTITU

D 7 gm) ZIVOTNE SREDINE

OO OOC?Q Q;E/ CRNE GORE
O OO p @ IV Proleterske 19
OQ 81000 Podgorica, Crne Gora
d @ Q tel: +382 20 446 500

oa

@ \@' email: epamontenegro@gmail.com
AGENCIIAZA / WWW.epa.org.me
ZASTITU 2IVOTNE

SREDINE

CRNE GORE



\- =% 1 Crna Gora Adresa: U. Nedjeljka Merdoviéa bb,

.. . ) 84000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Pol je Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me

komunalne poslove j saobracaj

Br: 14-332/25-384/1 13.08.2025. godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: |V Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

Veza: veza akt broj 06-333/25-9558/3 od 01.08.2025. godine

Predmet: Obavjestenje

3!

Ob-333/n7-9558/1p |
Postovani, ik

obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-384 dana 08.08.2025.godine,
za izdavane saobracajnih tehnickih uslova za gradenje novog objekta namjene stanovanje
velike gustine SV — tip I, na UP 390 i UP 410 na kat. parceli broj 1487/3 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Nikoljac" ("Sl.list CG-opstinski propisi”, br. 05/1 7),
opstina Bijelo Polje, investitor Karisik Olivera iz Bijelog Polja.

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobracajno tehnickih uslova i saglasnhosti
regulisana élanom 26 Zakona o putevima ("SluZbeni list Crne Gore", br. 082/20 i 140/22). Posto
je predmetna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije potrebno izdavanje
saobracajno tehnic¢kih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

- U spise

Dusko Ruzié
sekretar Sekretarijata

Kontakt osoba:
Jadranka Veli¢kovi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Ill za saobracéaj



Muha Dizdarevical® 2400¢C B |

_ D.c.o Tei/ 050/432 239 Fax: 150 43
> VQDC}VQD “Bg'ST‘RICA” Korisnicka sluZba: 0304431
e-mall: vodovodbpi*tcom n
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 7C/33 O

Sifre dielatnostl 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotckarna banka ¢ 520-13821-31, Atlas banka: 505-96484-37 Frva tan «

Broj: 03-332/25-1421/2 Pisarnica Minista12:08:2025. godine

Za:  Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizmaidriavnéﬁﬁiﬁ%?fﬁg jlf? oy 2.
IV Proleterske brigade broj 19 T
81000 Podgorica | 0 7 ?.«\ {’ f!,zif“:“:"f",‘:

Crna Gora ! 4 F/*’"

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za gradenje novog objektza br. 06-333/25-

3558/4 od 01.08.2025. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za gradenje novog objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., g rjeSavajudi po zohtjevu
Karisik Olivere D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polie izdaje uslove za izradu tehnicie
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 1487/3 KO Bijelo Polje, Opstina Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/25-9558/4, od 01.08.2025. godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuenje na gradski vodoved i kanalizaciju za
1487/3 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreza HDPE @#160mm prolazi ul Nedeljka Merdovifa, gdje treba planirati
prikljuéenje vodovodne mreZe za objekat na kat parc. br. 1487 /3 KO Bijelo Polje. Prosjet na dubina
glavnog vodovoda je cko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 6,0
bar. Investitor radova je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne probleme i da prikijucnu liniju
poloZi do mjesta prikljufenja na glavnu vodovodnu mreZy, dio cjevovoda od vodomjerne Mhte do
mijesta priklju¢enja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodormijer predvidjeti u
$ahti za smjeStaj vodomjera koju je potrebno postaviti na dostupnom mjesty u blizini _;iza na parcelu,
ali nikako ne u pristupnom putu ili na parking mjestu. Vodomjernu sahtu predvidjeti minimainih
unutrasnjih dimenzija 100*100*100 cm sa lakim metalnim poklopcem minimalnih dimenzia
60*60cm. Vodomjerna Sahta osim vodomjera treba sadrZati regulator pritiska, hvatat mulja kao |
prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste
gabarite kac vodomjer ovog proizvodaca, sa drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore U
slucaju postojanja vie stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za vodomjer ili u voedomjernim
ormari¢ima predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jediniqu posebno. Kod objekata
koji imaju hidrantsku mreZzu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promijera preko

50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Prefnik prikljune linije usvojiti prema
hidrauli¢kom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da yradi privremeni prikljucak
sa instalacijom vodomjera, koji ce koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickof
sluzbi Vodovoda , Bistrica".




D.o.o Tel/ 050/433-23

., i e-mail: vadovod
Bijelo Polje PIB: 02004011, §
Sifra djelatnosy

N/ /]

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505.96494-3

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uradi

|

Muha Diz.»:is-’e»siéga 3,840038

Y Fax: 05/

YVODOoOVOoD ”B%STR!CA” i Korisnicka sluzba: 059, 43

b @ toor
Ce70y2
121000

7, Brva be v

iti separator za preradu

otpadmh voda (bioloski separator) Prilikom odabira separatora voditi raduna o potrebnom stepenu
preciScene vode, a pretiSéenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim

ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji | kategorizaciji podzemnih i povrsinsk

h voda na teritoriji Crne

Gore). Kvalitet preliS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i |sanitarno - tehniékim

uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, §

1. List CG, br. 45/08 od

31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od

26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZznim poloﬁa?em cjevovoda i
mijestom prikljucenja na vodovodnu mrezu

LPS

D.0.0.VODOVAD

xc.?a ru
;f zz’ (ei7,

M.P.

-BISTRICA"

-~ Bijelo Polje

dhaé’
ﬁ 4

Tomowc Radﬂzpl inZ. grad. Marko Bulatovnc, dipl. inZ. grad.
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E Crna Gora . - Adresa:Ul. N. Merdoviéa bh, -
/5% Opétina Bijelo Polje 84000 Bijelo Ralje, Crna Gora b
&Y  Sekretarijat za poljoprivredu www.poljoprivreda@bijelopolje.co.me . -
Sektor za vodoprivredu L Tn o B e leniiant; el +382 (0) 4BA~ 230 | S04

erkneigimd ki & s | fax:+382(50) 484 -020
") ‘ R ! i

Br. 20-319/25-750/1 06,} 333 /Qﬁ»ﬁ!%ﬁ /é i { _21.03.2025.go§in§ i

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine o

Adresa: |V proleterske brigade broj 19
- 81 000 Podgorica

Veza: Va$ broj: 06-333/25-9558/5

Predmet: Obavjestenje

Ovom organu obratili ste se zahtjevom za izdavanje vodnih uslova shodno dlany 74 stav 5
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( ,Sluzbeni list Crne Gore “, br. 64/17, 44/18, 63/18,
82120, 86/22, 04/23 ) u postupku izdavanja urbanisticko tehnickih uslova po zahtjevu Karisik Olvera iz
Bijelog Polja za gradenje novog objekta na urbanistiékim parcelama UP 390 | UP 410, u zahvatu
Detaljnog urbanistiékog plana »Nikoljac" u Bijelom Polju. :

Obavjestavamo vas da je u tom dijelu opstine Bijelo Polje obezbijedeno javno
vodosnabdijevanje od strane preduzeéa Vodovod »Bistrica” doo iz Bijelog Polja, te da ovaj sekretarijat
nema nadleZnost za izdavanje vodnih akata za prikljuéenje na gradsku vodovodnu mre2u, jer je shodno
Clanu 1. Qdiuke o vodosnabdijevanju seoskog podru¢ja Opstine Bijelo Polje (,S.list CG* opstinski
propisi br 44/15) propisano da se ovom Odlukom utvrdjuju uslovi za pristupanje izgradniji, koriéenju, |
odrzavanju, zastiti i upravljanju objektima i sistemima za vodosnabdijevanje seoskog podruéja opstine
Bijelo Polje.

, Obradila : ;
fﬁ LS, TMI\A«L

Binasa Hubani¢
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Cetinje, 10. 11. 2025. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/25-9558/6 0d 01.08.2025. godine, zaveden kod ovog
organa pod brojem UP/I-03-041/25-360/1 od 08.08.2025.godine, za izdavanje konzervatorskih
uslova radi izdavanja urbanisticko — tehnic¢kih uslova za izradu tehnidke dokumentacije, za
izgradnju novog objekta na urbanistié¢kim parcelama UP 390 | Up 410, koje ¢€ini katastarska
parcela 1487/3 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Nikoljac”, opstina
Bijelo Polje, saglasno ¢lanu 102 i &1 101 stav 2 Zakona o zatiti kulturnih dobara ("SLIist Crne
Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), te €l. 18 i &L. 46 stav 2 Zakona O upravnom
postupku (,,S1.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o0 konzervatorskim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisti¢kim parcelama UP 390 i UP 410 koje Cini katastarska parcela 1487/3 KO
Bijelo Polje, u zahvatu DUP-a Nikoljac, opitina Bijelo Polje

I

* Ne dozvoljava se gradnja koja vizuelno devalvira naslijedena kulturne vrijednosti
kulturnog dobra;

* Grafi¢kim prilozima neophodno je prikazati odnos novoplaniranog objekta i kulturnog
dobra, dimenzije, proporcije, gabarite, &ime ée se pokazati opravdanost planiranja
objekta predloZene spratnosti;

e Iskljuciti moguénost planiranja neadekvatnih fizickih struktura kojim bi se negativno
uticalo na arhitektonske i ambijentalne vrijednosti kulturnog dobra;

¢ Objekat svojom formom, materijalizacijom i dimenzijama mora korenspodirati sa
ambijentalnim vrijednostima kulturnog dobra, na na&in da ne remeti vizuru na lulturno
dobro i cjelokupni ambijent;

* Fasade novoplaniranog objekta koloristicki usaglasiti uz kori§¢enje  boja
karakteristitnih za ovo podneblje (neutralne boje- bez tonovi) i voditi ra¢una o
ambijentalnim vrijednostima prostora i kulturnog dobra;

* Predvidjeti primjenu materijala karakteristi¢nih za ovo podneblje, kojima neée doéi do
umanjivanja kulturnih vrijednosti kulturnog dobra veé ée se iste unaprijediti. Daje se
mogucnost upotrebe savremenih tehnika i materijala, ¢ija je efikasnost potrvdena
naucnim podacima ili praktiénim iskustvima;

* Predvidjeti izradu stolarije od kvalitetne drvene grade ili ponuditi savremena rj elenja,
pri ¢emu treba iskljugiti upotrebu PVC bravarije;

e Predvidjeti dvovodni kosi krov odgovarajuéeg nagiba u skladu sa propisima za ovo
podneblje. Prilikom izrade krovnog pokrivaéa koristiti crijep ili lim, a sve u skladu sa
krovnim rjeSenjima karakteristi¢nim za ovo podneblje;

® Za parterno uredenje predvidjeti upotrebu autohtonih vrsta.
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* Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu, potrebno
Je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zagtitu kulturnih dobara.

e Sadrzaj Konzervatorskog projekia potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom
dobru.

» Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazlozZenje

Postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj
06-333/25-9558/6 od 01.08.2025. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-
041/25-360/1 od 08.08.2025.godine, za izdavanje konzervatorskih uslova radi izdavanja
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju novog objekta
na urbanisti¢kim parcelama UP 390 i UP 410, koje €ini katastarska parcela 1487/3 KO Bijelo
Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana "Nikoljac”, opétina Bijelo Polje, a nakon uvida
u raspolozivu dokumentaciju Uprave, konstatuje se sljedeée:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u granicama zagtiéene okoline kulturnog dobra Crkva
Svetog Nikole (Rjesenje o stavljanju pod zastitu broj: 594/1 od 21.09.1949 godine), te kao
takva podlijeze odredbama Zakona o zaititu kulturnih dobara.

Uvidom u dostavljeni Nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, konstatovano Jje da je gradenje
objekta predvideno u zoni koja je u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana " Nikoljac ” Bijelo
Polje. Planirana lokacija je planom namjene povriina predvidena za stanovanje velike gustine,
predvidena je spratnost P+4.

Imajuéi u vidu utvrdeno, u procesu izrade projektne dokumentacije, potrebno je postovati
navedene konzervatorske uslove.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19, 84/24, 92/25) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleZnog za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sllist
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (Clan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu
konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara), potrebno je dostaviti, u
analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



Clanom 101 stav 2 Zakona 0 zastiti kulturnih dobara propisano je, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjen; uju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izlozenom, rijeeno Jje kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.
Qbradio

Marko Bulatovié, arhitekta

DIREKTORICA

“dr Petra Zdravkovié

Dostaviti:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
- u spise predmeta.



