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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA

_ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1063-434/3 | TURIZMA

Podgorica, 01.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu Elana 222 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br 64/17 ) i ¢lana 116 Zakona o
uredenju prostora i izgradnii objekata (,,Sl. list CG*“ br. 40/10, 34/11, 47/11,

39/13, 39/13 i 33/14 ) i podnijetog zahtjeva ,,CARINE“ D.O.O. iz Podgorice,
1zdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicCke _gg_kument-a_cij;a

—_—

za postavljanje bazena sa prate¢im sadrzajima — plaznim barom, toaletima |
kabinama za presvladenje | tuSevima, na lokaciji br. 19.2, na katastarskim
parcelama broj 570 i 572 KO Bijela, u zahvatu Izmjena i dopuna Plana objekata

priviemenog karaktera u zoni morskog dobra u opstini Herceg Novi za period
2016. - 2018. god.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: »wCARINE* D.0.0. iz Podgor_ic_e

“

POSTOJECE STANJE

T ——

Katastarska evidencija

JPMD Ce izvrsiti snimanje novoizgradene povr$ine i predati Upravi za nekretnine
na uknjizbu u korist Crne Gore. Bazen sa pratecim sadrZajima, lokacija 19.2. ¢e
se staviti u funkciju nakon zavrsetka procedure uknjizbe u Upravi za nekretnine.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Na predmetnoj lokaciji su planirani sliedeci objekti:
Toaleti, kabine i tusevi cca P=20 m?2

Sank cca P=30 m2

Bazen je montaZno-demontazni. nepravilnog oblika, povr§ine cca 160m2.




Sank je montazno- demontazni, natkriven pergolom.
Nadstresnica je montazno demontazna pergola od drvene ili metalne
konstrukclije.

Predmetnu lokaciju treba uskladiti sa smjernicom iz sveobuhvatne HIA-e za
Podrucje Kotora upisanog na Listu svjetske bastine:

- Projektant ima odgovornost da projektom postuje principe i ostvari karakter
zahtijevan uslovima (privremeni karakter konstrukcije, sto znadi njegovu
demontazu bez znacCajnih radova rusenja, ali I premjesStanje na neku novu
lokaciju bez vecih promjena njegove strukture).

Ugostiteljske terase postavljaju se iskljucivo radi pruzanja ugostiteljskih usluga
na otvorenom prostoru postavljanjem stolova i stolica, te suncobrana i/ili tendi
(oprema ugostiteljske terase). Ugostiteljske terase se postavljaju na javnoj
povrsSini, odnosno privatnom zemljistu ispred ugostiteljskih objekata |ili
samostalno uz otvoreni sank. Zauzimanje javne povrsine u svrhu organizovanja
ugostiteljskin terasa mora osigurati nesmetano korisCenje zgrada, drugih
objekata | urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok
ucesnika saobracaja | onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim
vozilima (hitha pomoc, vatrogasno vozilo, policija...).

Ukoliko je dozvoljeno postavijanje tende u sklopu ugostiteljske terase, ona se
moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze biti samostojeca,
postavlja se na metalnu konstrukciju 1 napravlena je od impregniranog,
plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se postavljaju na javnim povrSinama
moraju biti bijele boje ili bez nijanse | dozvoljeno je na donjem dijelu ispisivanje
natpisa firme.

Ugostiteljske terase se smatraju fiksnim privremenim objektima, koji se po pravilu
ne mogu izmjestati sa jednog mjesta na drugo.

Fiksne privremene objekte, ukoliko se ne koriste tokom cijele godine, nakon
zavrsetka sezonske aktivnosti neophodno je konzervirati u skladu sa pravilima
ovog Plana.

7.2. Pravila parcelacije
U skladu sa grafickim prilogom Plana.
F . 8 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Toaleti, kabine i tusevi cca P=20 m2
Sank cca P=30 m2
Bazen je nepravilnog oblika, povrsine cca 160m2,

e na pjescanim prostorima plaza po pravilu ne treba postavljati privremene
objekte. U sluCajevima kada nema drugih raspolozivih prostora na plaznom dijelu
| to na samom obodu plaze, mogu se postavljati samo objekti koji nakon svog
uklanjanja ne ostavljaju trajne posljedice u prostoru. Za objekte predvidene ovim
Planom koji se nalaze na pjeSCanim povrSinama treba donijeti dinamiCki plan
uklanjanja u narednom periodu,

—

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |




TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U ciju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«.
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i °4/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br.34/1 4),
pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru.
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je

izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora

biti  rekonstruisan prema vaZedéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

_—_

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na zelenim povrsinama. Pozeljno ih je
postavljati na neuredenim povr§inama Koje bi na taj naéin bile oplemenjene.
Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nadin ugroZavaju
Zivotnu

sredinu (prekomjerna buka, $tetna Isparenja, opasni otpad i sl.).

ist CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 02/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na
zivotnu sredinu. U sluajevima kada Je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na
zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat

Investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ukoliko je dozvoljeno postavljanje pergole u sklopu ugostiteljske terase, ona se
moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moZe biti samostojeca,
izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili vinovom lozom,

izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegetacije.

e — — e — - — = — e

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

S ——




Procjene uticaja na bastinu, koja ukljucuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
Jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju
Il uredenja takvih sadrzaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom
| da ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

* U posebno zasticenim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podrugjima
kao I u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti |
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja/kulturnih dobara:

e novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zastiéenim prirodnim i kulturno

istorijskim podrucjima i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara. bez
prethodne saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara:

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,ol. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOENIH OBJEKATA

/

14.

' USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

1.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

e kod utvrdivanja urbanistiCkih uslova za priviemene objekte posebno treba
voditi raCuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna
javna komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija),
kao | uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane:

e uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupali§te i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni prikljuéci mozZze se odobriti postavljanje
montazno demontaznih sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno veligini
ugostiteljskog objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima bez potrebe
predvidanja istih u grafickom dijelu plana objekata privremenog karaktera. Na
Kupalistima | u njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

e neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavr$etka
sezone;

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




- Projektant ima odgovornost da projektom postuje principe i ostvari karakter
zahtjevan uslovima (privremeni karakter konstrukcije, $to znaé njegovu
demontazu bez znacCajnih radova rusenja, ali i premje$tanje na neku novu
lokaciju bez ve€ih promjena njegove strukture)

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku mfrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)
* lehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja

*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 Kv

17.2 Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanallzacwnu mfrastrukturu
U skladu sa uslovima JP ,,Vodovod | kanallzacua“ Herceg Nowi.

17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu i
' Prema uslovima nadleznog Sekretarijata.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati slijedeée
preporuke:

o Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehniCkim i drugim uslovima za prikljuéenje,
izgradnju 1 koriS€enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list
CG", br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnkk o zajedniCkom koriSéenju elektronske komunikacione
Infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

18 POTREBA IZRADE GEODETSKIH GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIHI

3



SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade.

razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14. 32/15 i
75/15).

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna
povrsine | zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

19. | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
/
o0 | #A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

| Katastrske parcele br. 570 i 472 KO

Oznaka urbanisti¢ke parcele Bijela

PovrSina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

| Toaleti, kabine i tudevi cca P=20 m?
Sank cca P=30 m?2

Bruto gradevinska povrsina objekata Eea zrear:,”noje Orbr;ﬁ(r;tazno(;s%rir:lgntazgg
(max BGP) > . ot

160m2.

—_— ——— — —

Maksimalna spratnost objekata Prizemije (P)

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Svojim oblikom i materijalizacijom
privremeni objekti treba da su u $to
veco] mjeri uskladeni sa ambijentom |
da su jednostavni i nenametljivi, da su
izvedeni profesionalno i od kvalitetnih
materijala;

Predmetnu lokaciju treba uskladiti
sa smjernicom iz sveobuhvatne
HIA-e za Podruéje Kotora upisanog

Smjernice za oblikovanje |
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruédja

na Listu svjetske bastine:

6




Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

- Podnosiocu zahtjeva
21. - Direktoratu za Inspekcijski nadzor | licenciranje

DOSTAVLJENO: | | - fi

2o | OBRADIVACI URBANISTICKO-
__| TEHNICKIH USLOVA:

Ljubica Bozovié¢

Milica Curig

| Milica Curié

potpis ovlaséenog sluzb

enog lica




~ TEZGA-BIZUTERIJA
~ TEZGA-VOCE | POVRGE
. L —— S LADOL E D

® —— SOKOVI (VITRINA)
e KOKICE

| PRODAJNO USLUZNI PUNKT

—— BANKOMAT

.. ZABAVNE IGRE

= BANGIE JUMPING

e PRISTAJANJE PLOVILA
KOMERCIJALN| VEZ
wem. KOMUNALNI VEZ
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