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Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova

Broj: 084-1679/13

JOVANOVIC ANITA

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 384

Podgorica, 22.11.2021. godine

BAR
Popa Dukljanina br.9

Dostavljaju se Urbanisticko — tehni¢ki uslovi broj 084-1679/13 od 22.11.2021. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta hotela 4* na UP 41, zona A,
podzona A2 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Sutomore - centar — izmjene i
dopune (SI. List CG", opstinski propisi br. 52/18), u opstini Bar.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje

-U spise predmeta
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje

Crna Gora

1. =NjeL 4 i Ministarstvo ekologije,
urbanisticko — tehnickih uslova - o
Broj:084-1679/13 prostornog planiranja i
Podgorica, 22.11.2021. godine urbanizma
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.

2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Jovanovi¢ Anite, izdaje:

A URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta hotela 4* na UP 41, zona A, podzona A2 u zahvatu Detaljnog

4. urbanistickog plana ,Sutomore - centar” — izmjene i dopune (SI. List CG*, opstinski
propisi br. 52/18), u opstini Bar.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JOVANOVIC ANITA iz Bara

6. | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 06 Plan namjene povr§ina UP 41 nalazi se u
urbanistickoj zoni A, podzona A2 sa planiranom namjenom turizam T1 - hotel.

Podzona A2 obuhvata djelimi¢no izgradeni prostor u nastavku Sutomorske plaze.
Namjena objekata u okviru ove podzone je turizam, i to T1 — hotel i T2 - turistiko
naselje.

Povrsine za turizam su namijenjene prvenstvano za razvoj turizma i za druge
kompatibilne namjene.

Turizam obuhvata objekte primarnog turistickog smjestaja | objekte za pruzanje
usluga hrane | pica.

Na povrSinama za turizam planirani su :

- T1 - Hotel, motel, pansion;

- T2 - Turisti¢ko naselje;

- T3 — Odmaraliste;




- TU - Restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane, poslasti¢arnica,
pecenjara, pekara,

Druge namjene u okviru povrsina za turizam mogu biti:

- Objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih djelatnosti, li¢cne usluge i servisi;

- Djecija igralista;

- Objekti sporta i rekreacije;

- Bazeni;

- Welness i spa sadrzaji;

- Objekti i mreze infrastrukture.

Na urbanisti¢koj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za
smjestaj vozila korisnika prostora i posjetilaca.

T2

Pravila parcelacije

UP 41 (zona A, podzona A2) sastoji se od katastarske parcele br. 2028/1 KO
Sutomore, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Sutomore - centar” — izmjene
I dopune (SI. List CG", opstinski propisi br. 52/18), u op$tini Bar.

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanisti¢kih parcela, ije su prelomne
tacke geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postojeé¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rieSenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U sluCajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice
katastrske parcele, organ lokalne uprave nadleZzan za poslove uredenja prostora
prilikom izdavanja UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim
operatom.

i i

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije.

Opsti uslovi za izgradnju

1. Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

2. U okviru maksimalne bruto gradevinske povr$ine planiranih objekata (BGP)
uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je
planiran u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat), izuzimajuci
povrsine garaznog prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etazama, koje se
ne uracunavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj parceli;

3. Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;
4. TehniCku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu aZurnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma terena;

5. Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

6. Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

7. Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti raz¢i§éavanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;




8. Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu
tehniCke dokumentacije saobrac¢ajnica su moguée manje korekcije kota iz Plana,
uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

9. Urbanisti¢ke parcele mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do 0,6m
(racunajuci od kote trotoara ili konaéno nivelisanog i uredenog terena), ostali dio
do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski
slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutragnjosti
urbanistiCke parcele koja se ograduije,

- preporuka plana je da se u Sto ve¢em obimu primjenjuju zelene ograde; efekat
ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasticenih ambijenata.

10. Broj objekata na parceli:

Na urbanistiCkim parcelama je moguce graditi jedan ili vi§e objekata.

11. Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmic¢kom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomic¢nosti i
funkcionalnosti objekta.

12. Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuci prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba
izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednog zemljita, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja
terena (pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko
objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja
je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel
(T1)
Hotel je primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a.
e Hotel moze biti — hotel, mali hotel, boutique hotel, garni hotel, hostel ili
pansion;
e Kategorija hotela - 4* - 5%;
e Bruto razvijena povrsina po turistickom lezaju za hotel kategorije 4* iznosi
80m2, a za hotel 5* iznosi 100m2;
e Max indeks zauzatosti urbanisti¢ke parcele iznosi 0.5;
e Max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 1.6;




Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanistiCcke parcele planirati prema
parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku
parcelu;

U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u
osnovnom objektu hotela, a najviSe 30% u “vilama” ili depadansima.
Ukupna planirana povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje
70%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 30%.
Objekat moZe biti projektovan kao jedan, dominantan gabarit, ili kao
kompozicija vi§e volumena;

U hotelu projektovati min 7 smjestajnih jedinica;

Usluge smjestaja ¢e se pruzati u smjestajnim jedinicama koje mogu biti
sobe i hotelski apartmani.

Hotel moze imati depadans kao samostalnu gradjevinsku cjelinu.
Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaza;
Predvidena spratnost objekata na urbanisti¢koj parceli je do 7 nadzemnih
etaZza za osnovne objekte, i 3 nadzemne etaze za vile i depadanse;

Kota prizemlja ne mozZe biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta, a najviSe 0,2m iznad nulte kote;

Ostavlja se moguc¢nost planiranja podruma. Povr$ina podruma ne moze |
prelaziti 70% povrSine urbanisticke parcele;

U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata (BGP)
uradunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji
je planiran u svim etazama objekta (podrum -suteren-prizemlje-sprat).
PovrSine garaznog prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etazama ne
uracunavaju se u ukupni BGP na urbanistickoj parceli;

Parkiranje vozila predvidjeti na urbanisti¢koj parceli, na parkingu, ili u garazi
u objektu;

Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obraéunu urbanistickih
parametara, dozvolijeno je horizontalno smicanje etaza pri ¢emu se
primjenjuju zadati urbanisticki parametri;

Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenod¢u zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada
to uslovi terena zahtijevaju, moguce je projektovati i veéu visinu potpornih
zidova.;

Oblikovanje objekta uskladiti sa pejzazom i slikom naselja;

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama,
minimalno tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sluzbeni list CG", br. 63/11 i 47/12), pri tom poStujuéi obavezne i
kvalitativne standarde za kategoriju 4* ili 5%;

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi
mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijjama, ali
ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg — zateCenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri
o€uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet;




¢ Na urbanisti¢koj parceli se mogu planirati sportski tereni i drugi sadrZaji radi
sportskih i drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specificnim uslovima lokacije
na kojoj se hotel nalazi;

Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18);

*Pravilnik o nacinu obracuna povrSine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br.
060/18);

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG“, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 02-D-2871/2 od 15.11.2021.
godine.

10. [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Zelenilo objekata turizma — hotel (ZTH)
Tu spadaju zelene povrsine hotelskih objekata Ciji oblik i kvalitet bitno uti¢e na
stvaranje sto primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine
treba da budu organizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, Setnju i
mogucnost lake rekreacije.
Za dobijanje kategorija turistiCki objekti, moraju da se ispune uslovi koji
podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.
Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer
pokriva znatnu povrsinu plana.
Kvalitet ovog prostora posebno isti¢e neposredna blizina obale, uticaj morskog
vazduha, najatraktivnija smjena pejzaza, $to sve mora doéi do izraZzaja u
pejzaznom uredenju ovog prostora.
Za planiranje turistickih kompleksa, pored smjestajnih kapaciteta uzimaju se u
obzir i prateci rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

* slobodne, rekreativne i zelene povrsine urediti adekvatno namjeni objekata.

* ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce
pasivan odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

* obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a,
karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podrucja, ukoliko imaju interesantan i lijep
oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

* sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,

* obodom, granicom parcele narodito prema saobracajnicama preporuduje se
tampon zelenilo i drvoredi

* povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim, geometrijskim stilom

* ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom kori§éenjem cvijetnica,
perena,sukulenti, palmi i td.

* voditi raCuna o vizurama,

* planiranje vodenih povrsina takode je poZeljno za ovu kategoriju zelenila.

* oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati bioloski
zid koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

* posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju lietnih terasa i pje$ackih
komunikacija, vodenih elemenata (fontane, ¢esme, i sl.), urbanog mobilijara
(klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje).

* osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
krodnjama drveéa kao i osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora.

* na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju
treba posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati (debljini i rasporedu
slojeva), a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima mocdi biti kori§éene.

* Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaZza neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast
drveca i Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati
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sadnju u zardinjerama. Za sadnju drve¢a neophodno je obezbijediti odgovarajucu
dubinu plodnog supstrata ( min. 1m-1,2m)

* planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome Sto razni
oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje
svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

* predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

* ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege tj.
zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja,

*Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene
okruzenju i potrebama hotela visoke kategorije.

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), uklju€uje obaveznost izrade
projekta uredenja terena.

NarocCito je znacajno kroz razradu projekine dokumentacije valorizovati zelene
povrsine i o€uvati svako zdravo i dekorativno stablo na podru¢ju DUP-a metodom
pejzazne taksacije.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG"
broj 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima obezbijediti
pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno$c¢u kretanja.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | REZIMU
/
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickoj parceli.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potro§ac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)
*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br.10 Plan elektroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.
Akt ,,Crnogorski elektrodistriburtivni sistem“ broj 30-20-04-12349 od
09.11.2021. godine.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.11b Plan hidrotehni¢ke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Bar, broj 7024/2 d 08.11.2021. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.09 Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine,
broj UPI 14-341/21-453/1 od 05.11.2021. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Akt ovog ministarstva upuéen Ministarstvu unutrasnjih poslova , broj 084-1679/7
od 19.10.2021. godine.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEH!\!IC":KIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10
1 28/11) izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele skl
PovrSina urbanisticke parcele L AMLme
Maksimalni indeks zauzetosti 30

. ; 5 ; : 1,60
Maksimalni indeks izgradenosti
Maksimalna povrsina pod objektima SR
Bruto razvijena gradevinska povrsina 194272 m2
objekta (max BRGP)
Maksimalna spratnost objekata d
Maksimalni broj turistickih lezaja o

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanistike parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garaZama unutar objekta.

Namijena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava, posta, banka i sli¢no 20-30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Hoteli 50 PM/ 100 soba

Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Sportski objekti 0.30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? korisne povrdine

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje 5% mora biti za osobe sa posebnim potrebama.

Planirane garaZze mogu biti klasi¢ne ili mehani¢ke a poZeljno je da prilaz ne bude
sa primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do granice urbanistiéke parcele odnosno
da je veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ogranicenja
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kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata. Prilikom izrade TehniCke
dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere
obezbedenja postojecih objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u blizini planiranih
podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za
odrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti..
U grafi€kom prilogu dat je moguéi polozaj ulazal/izlaza iz garaze a precizan c¢e biti
definisan prilikom izrade projektne dokumentacije.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnic¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija, kao i
drugih pravilnika i standarda koji definiSu ovu oblast (Sirina jednosmjerne i/ili
dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampe, broj rampi u zavisnosti od
veliCine garaze, slobodna visina garaze, Sirirna parkirne saobracajnice, veli€ina
parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata itd).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Kod rekonstrukcije objekata u postoje¢im gabaritima, potrebno je koristiti prirodne
materijale podizu¢i kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore
s ciljem Stednje toplote/hladnoée i koristiti tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodedi racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 (preporuka je
22°), a moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim
ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom
energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podru¢ju plana pri ¢emu se preporuéuje da 20% potreba za elektricnom
energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.
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Suncéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncéane celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podruéju postoje mogucnosti za sva tri naina koriS¢enja sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske éelije).

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih
parametara.

21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
22. OBRAE}IVACE URBANISTICKO - Olja Femic¢ .
TEHNICKIH USLOVA: Nataa DBuknié W@J}mms
23. | OVLASCENO SLUZBENOLICE: Olja Femié
M.P ) potpis ovlasc¢enog sluzbenog lica
/
:f/f'f ey €
24. PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zzivotne
sredine, broj UPI 14-341/21-453/1 od
05.11.2021. godine;

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
Bar, broj 7024/2 d 08.11.2021.
godine;

- Akt ,Crnogorski elektrodistriburtivni
sistem” broj 30-20-04-12349 od
09.11.2021. godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 02-D-2871/2 od
15.11.2021. godine.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
i, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
> | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
posiove i zastitu Zivotne sredine ) &KQ www.bar.me
Broj: UPI 14-341/21-453/1 Bar, 05.11.2021. godine

Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA,
Direktorat za planiranje i uredenje prostora — Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, ul. IV Proleterske brigade broj 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije

Veza: Vas broj 084-1679/5 od 19.10.2021. godine

Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/21-453 od 01.11.2021. godine, za
izdavanje saobracajno — tehnickih uslova, potrebnih za izradu tehnicke dokumentacije, za
izgradnju objekta — hotela 4*, koji je planiran na UP 41, u zoni ,A", podzona ,A2", u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Sutomore — centar* — izmjene i dopune (,Sl. list Crne Gore —
opstinski propisi“, br. 52/18), odnosno na katastarskoj parceli broj 2028/1, K.O. Sutomore,
opStina Bar.

Shodno ¢lanu 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 082/20) i &lanu 12 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 046/16), u nastavku vam, pored opstih uslova propisanih Planom, dostavljamo

sliedeCe saobracajno - tehnicke uslove za projektovanje prikljutka na saobracajnu
infrastrukturu:

> Prikljucak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

> Na prikljuku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajuc¢u preglednost za uéesnike u

saobracaju;

Sirinu prilaznog puta projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;
Mjerodavno vozilo za proracun se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta;

Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

Nagib nivelete i popreéni nagib prikljucka projektovati tako da je obezbijedeno
efikasno odvodenje atmosferskih voda.

¥ V¥

%



Ovim putem vam ukazujemo na odredbe ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnij
objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moZe podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rieSenja u pogledu prikljucaka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisticko — tehnickih uslova.

S postovanjem,
Obradio, Pomoénik sekretara,
Milan Andrijasevi¢ LjubiSa Tadic

Visi savjetnik Ill za saobraca;j
L\VFLSG‘ Z“"‘ gl

Dostavljeno: Naslovu; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: milan.andrijasevic@bar.me



Crnogorski elektrodistributivni sistem

Drustvo sa ograniCenom odgovornoscu
,» Crnogorski elektrodistributivni sistem
Podgorica, Ul.I. Milutinovica br. 12

tel: +382 20 408 400

fox: +382 20 408 413

www.cedis.me

P

Sektor za pristup mreZi
Ul.lvana Milutinovi¢a br. 12
tel:+382 20 408 308

fox:+382 20 241 012

www. cedis.me

Broj 30-20-04-12349

U Baru, 09.11.2021. godine

CRNA GORA

Mo d

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistié¢ko tehniékih uslova

1V proleterske brigade br. 19;
81000 Podgorica

Predmet: Va$ zahtev broj 30-20-04-12175 od 04.11.2021. godine (va$ broj 084-1679/3 od 19.10.2021. godine), za
izdavanje tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Dostavliena dokumentacija:

. Nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvodom iz planskih dokumenata;

Osnovni podaci:
" _podnosioc zahtjeva za UTU

Jovanovic¢ Anita

% planirani objekat

turizam T1 - hotel

- lokacija

na urbanistickoj parceli UP 41, zoni “A“, podzona “A2", u zahvatu

DUP-a “Sutomore - centar”

na katastarskoj parceli broj 2028/1 KO Sutomore

Ministarstvo ekologije, presternog planiranja i urbanizma obratic se CEDIS-u, dopisem broj 30-20-04-12175 od
04.11.2021. godine sa zahtjevom za izdavanje tehni¢kih uslova za projektovanje za objekat hotelad4*, na urbanisti¢koj
parceli UP 41, zoni “A"“, podzona “A2“, u zahvatu DUP-a “Sutomore - centar”, odnosno na katastarskoj parceli broj
2028/1 KO Sutomore. Uz zahtjev je dostavljen nacrt urbanisti¢ko tehniékih uslova sa izvodom iz planskog dokumenta.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrzani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta i
nadinu obracuna potrodnje elektricne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za izradu projektne

dokumentacije.

Preko dijela predmetne UP prolazi vise podzemnih vodova ( jedan vod10 kV i dva voda 0.4 kV).

Investitor je u obavezi da od CEDIS-a pribavi katastar postojecih elektroenergatskih objekata.

Situacija R 1:500

2028/1

2030/5




Cma Gora Adresa: Bar, Crna Gora

£ Uprava za katastar | drzavnu imovinu Bulevar revolucije br1

AR Podruéna jedinica Bar tel:+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail: bar@uzn.gov.me

Broj: 460-DJ-1697/21 | 2.11.2021 godine

Ministarstvo ekologije ,
prostornog planiranja i urbanizma
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko- tehnickih uslova

ul.IV proleterske brigade br,19 Podgorica

Povodom VaSeg zahtjeva  broj:084/1679/4 kojim ste traZili dostavu kopije
plana i lista nepokretnosti za kat parcelu br.2028/1 KO SUTOMORE , Uz ovaj
dopis dostavljamo Vam traZeno .

OBRADILA: OVLASCENO SLUZBENO LICE
Mileva Bulatovié Vesna Kicovié



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DI-1697/2021
Datum: 02.11.2021.

1Z2VOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-1697/2021
Datum: 02.11.2021.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradlg:
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Broj plana: 9
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'UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-21964/2021
Datun: 02.112021.

KO: SUTOMORE

Na osnovu €lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2058 - PREPIS

Podaci o parcelama
: .| Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. g 2 .
Broj Podbroj| , fatie | skica | Datum upisa| e, § Jonénl broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m%  Prihod
2028 i 24 28/05/2020 [ZeljezniCko nasclje Tivada T Klase 1237 928
55 POKLON
Ukupno 1237 9.28

Podaci o vlasniku il nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa { mjesto Prava Obim prava
0810995225028 DIMNIK MIODRAG ANDREA Sukori¥éenje 12
0 UL.MIODRAGA BULATOVICA BR.51 Podgorica ()
1607998255010 JOVANOVIC MIODRAG ANITA Sukoridcenje 12
0 UL.POPA DUKLJANINA BR9 Bar 0

Ne postoje tereti i ogranifenja.

1k

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplathf
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1 I, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovla$éeno lice:

ot

Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik

i s 1
Datum i vrijeme: 02.11.2021. 12:07:11 L



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

w Ul Branka Calovica br 13, 85000 BAR “F vgdovodhar@t-com.me

(5

L Y 2T & 34 £y
£4 030/312-938, 312-043

2y 030/312-938

{B: 02054779 ¢ PDV: 20

Broj: 7024/2 | Vel b
Bar, 8.11.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Predmet: Tehnicki usiovi

Na osnovu vaSeg dopisa br. 084-1679/6 od 19.10.2021.godine (shodno zahtjevu
Jovanovi¢ Anite i aktu Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar br.07-014/21-537/2
od 6.10.2021.godine), koji je zaveden u arhivi DOO sVodovod i kanalizacija« - Bar dana
1.11.2021.godine pod brojem 7024, dostavljarno vam tehnicke uslove:

Za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta hotela 4% na UP 41, zona A,
podzona A2 u zahvatu DUP-a "Sutomore centar” - izmjene | dopune u opstini Bar

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S postovaniemn,

Tehnicki direktor: Izvrsni direktor:
<t e .
\,zw.w ewleneade, 0 Ll g
Alvin Tombarevid Miaden Buridic

&) T CKB 51023902 SGM 550-6467-82
ATLAS 505.5761-5¢ PBCG 535-10436.05

24770 4 e MR b P £




DOO "Wodovod i kanalizaciia” - Bar

Broj: 7024/2
Bar, 4.11.2021.gcdine

RjeSavajuCi po zahtjevu Jovanovi¢ Anite iz Bara (veza akt Sekretarijata za uredenje
prostora OpStine Bar br.07-014/21-537/2 od 6.10.202Z1.godine}, a shodno  dopisu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma broj 084-1679/6 od
19.10.2021.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizaciia« - Bar dana
1.11.2021.godine pod brojem 7024, izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta hotela 4* na UP 41, zona A,
podzona A2 u zahvatu DUP-a "Sutomore centar” - izmjene i dopune u op3tini Bar

a} Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utrosSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuéenja na ulicni cjevoved. Predvidjeti posebno
mierenje potrosnje vode za stambeni | poslovni dio objekta.

o Mijerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji opstine Bar ¢e se vrditi slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individuaino stanovanje - videmlaznim
vodomijerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tadénasti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio

veze,

b) U objektima za kolektivho stanovanje - visemlaznim
vodomijerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti
»>C« ili vise.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smijestaj sa
profilom prikljucka na javni vodovod od SOmm il vedim -
kombinovanim, elelkdtromagnetnim ili ultrazvudcnim

vodomjerom istog profile sa mogucénodcéu  daljinskog
ofitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemiaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom
za daljinsko ocitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomijera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomieri se ugraduju u
zajedniCkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

= Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno  (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora pokiopca. Za svalu
stambenu  jedinicu  predvidijeti ugradniu  mijernin  uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etaZama, stalno dostupnim
za oitavanje, kontrolu i odrfavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od odtecenia i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljulive horizontalno, odnosne sa vertikalnom



osovinom iskljudivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-50
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji Ce izmirivati naknadu za utrosenu vodu.
Kod vodomijera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjer
ugraduje zatvarac, hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad z
smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni komad i zatvarad. Iz
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekia ili sprinkier
sistem za gaSenje poZara, cobavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profitu vodomiera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.
Za vrstu materijala prikljutka na vodovednu mreZu predvidiieti
EHMD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil
prikijucka je @100mm, pri &emu profil prikljutka mora biti manji od
profila ulicne cijevi na koju se planira prikijucenije.
Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrefe oreko
nidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cievovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenie pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZzu obavezno mora biti opremlien frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa stobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instaiaciju
{preko prikljucka za objekat) dozvoljenc je samo u siucaju kada je
uli€ni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkier instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proraunom iz projekta.

a
a
a

Fekalna kanalizacija:

(.

Profil prikljucka | pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidraulickim proraunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimaini profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljave upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Mije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih veda | sadrzaju izviestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda” Si. list Crne Gore”, br.056/2019
Za materijal za izradu prikiju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju {tjemene
nosivosti min SN4} ili PP (polipropiien).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Ma mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti 8ahte od
poliestera.



Aimosferska kanalizacija

(o]

(9]

Neophodno je izvesti proracun oticania sa predmetns parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvréenim geodetskim mjereniima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljudka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skiadu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu dijelatnostl,

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietilen).

Fredvidjeti separatore za prediSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku astmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u obiekiu koii sluZe za
parkiranje automoebila (garaZe) povrdine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruzZnog ili Cetvrtastog popreénog presieka,
monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogud utica] morske vode pradvidijeti Sahte od
ooliestera

b)Postojeie hid mi‘elrmcke instalacije

o

Q

¢) Posebni dio

Vodovod:

U slu€aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridriavati se odredbi
»Fraviinika o odredivanju | odrzavanju zona | pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranitenjima u tim zonama« ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.godine)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cievovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi pc 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavianje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodne je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 2,0m.

Ako U granicame urbanistitke parcele ved postoji i je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienie radnji u pojasu od
Zm od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnitkih instalacija (Zije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijedtanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnidkim uslovima
DOO »Vodovod | kanalizacija« - Bar. Ukolike trasa ncvog(izmje&tpnog‘
ciavovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu,. proielat moZe
biti u skiopu glavnog projekta planiranog cbjekta,

Prikljuenje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti na postojedi
vodovod DN150 il DN250 {prema situaciji koju dostavlijamo u prilogu
ovih uslova)

Fekalna kanalizacija:

o Prikljucenje objekta na fekalnu kanalizaciiu predvidieti na postojedi
lcolektor DN 300 ili DN 500 u zavisnosti od poloZaja i raspoloZivih
padova (prema situaciji koiu dostavijameo v prilogu ovih uslova)



Atmosferska kanalizacija:

d) Tehnick

o Prikljuenje objektz na atmosfersku kanalizaciju predvidieti u
skiadu sa predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika,
na planirani kolektor DN 300mm ili DN 250mm u zavisnosti od
poioZaja i raspoloZivih padova.

a opremijenost projekta hidrotehnickilh instalaciia

L]

I

L

Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graui&ke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaielim Pravilnikom o nalinu izrade | sadriini tehpicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

i1} Projekat uredenija

J pro}ektu dostaviti pregiednu situaciju u odgovarajucoj razmieri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliénu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim meduscbnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehnickih instal acija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
iokaciju na situaciji.

Prilog: Situacioni plan sa postojedim hidrotehnidkim instalacijama

P.J. Razvoj:

Te hmék! dtrnkmr

Aivm Tﬂmba revié
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Adresa: IV hroleterske brigade broj 19

_ 81000 Podgorica, Crna Gora

1oy i tel: +382 20 446 500
o SARE Y WWW.epa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 02-D-2871/ Podgorica, 15.11.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske 19
VEZA: Na$ broj 02-D-2871/1 od 28.10.2021.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, (broj 084-1679/2 od 19.10.2021.godine), kojim ste trazili
mislienje o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta
hotela, BRGP 1942,72 m?, na UP broj 41, na katastarskoj parceli broj 2028/1 KO Sutomore,
Opstina Bar, u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
Aniti Jovanovic iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG",
broj 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i
projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,Trgovacke, poslovne, prodajne centre i hotele, ¢ija je ukupna korisna povrsina preko 1000m2“ -
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da
se u konkretnom slucaju radi o izgradniji objekta — hotela ukupne korisne povrine veée od 1000
m?, to je neophodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/1 8), sprovede postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod organa nadleZnog za poslove zastite Zivotne sredine.

S postovanjem,
dr Milan Gazdic
VD DIREKTORA

Obradio

Emir Redzepagi¢, Samostalni savjetnik |
Tel: +382 20 446 517: +382 68833660
mail: emir.redzepagic@epa.org.me
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NAMIENE POVRSINA

STANCHANIE MAL IH GLIST NG
STANOVAMIE SREDNJIH CGUSTINA
STANCIVANIF VELIKIH GUISTING
CENTRAL NE MUEL ATNOSTI

MIESOVITA NAMJIENA (stanovanie, tusizam posiovanie)
TURIZAKM T1 - Hoten

TURIZAK T2 - Turistitko nasehn

TURIZANM T3 . Odmaralitte

POVRSINE ZA SKOLSTVO

POVRSINE ZA ZDRAVS TVO

POVRSINE ZA SPORT { REKREACLIU

POVRSINE ZA VICRSKE OBICKTE

POVESINE SAOBRACAINE INF RASTRUKTURE

POVRSINE ZELIEZMICKE INFRASTRUKTURE
ZELEME POVRSINE JAVMNE NAMIENE
ZELLNG POVRSING SPECISAL NE NAMICNE
POTOK

FPOSTONECH VIE TROZAS TETRI POIAS

BAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

———— WACHNJAK
—————— OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PUE SACKE POVRSINE

PIESACKE POVRSIMNE

KORIDOR SACRRACAINICE

PARKING

JAVHE FUNKCIIE | SERVISI - Autobushs storsca
JAVHE FUNKCUE | SERVIS! - Bensinsia stnnica

KORIDOR SELIEZNICKE PRUGE PODOORICA - BAR

ZELJEZNICKA PRUGA
l ZONA ZASTITE DALEKOVODA

POWVREINE ZA ELEXKTROENERGE TSKU INMFRASTRUKTLRU

Blan namisne pavrsins
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POVRSINE ZA VIERSKE OBJEKTE

POVRSINE SACBRAGAINE INFRAS TRUK T URE

POVRSINE ZA ELFKTROT NERGETSKU INFRASTRUKTURU
POVRSINE 2ELJEZNICKE INFRASTRUKTURE

ZELENE POVRSINE JAVNE NANUENE

ZELENE POVRSINE SPECLIALNE NAMJEND

POTOK

POSTOJEC VICTROZASTII NI POJAS

INA INFRASTRUKTURA
WICNJAK

OS0VINA SATBRACAINICE

TROTQAR

KOLSKO #IESACKE POVRSINE

PUESACKE POVRSINE

KORIDOR SAOBRACANICE

PARKING

JAVNE FUNKCHC t SERVISI - Autcbuska stanica
JAVNE FUNKCUE | SERVISI  Benzinska stanica

KORIDOR ZELEZNICKE PRUGE PODGORICA - BAR

ZELJEZNICKA PRUGA

ZONA ZASTITE DALEKQVODA
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