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Crra Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora

nizma i drzavne imovine tel: +382 20 445 200
fax: +382 20 446 215

Podgorica, 05/04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 stav 1,416
Clana 88. stav|2. i Elana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore] broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), kao i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,SluZbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavaju¢i pg zahtjevu, podnosioca ,Glosarij CD" d.0.0. Podgorica, za davanje
saglasnosti idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
-Dijalog.Arhitektura.Urbanizam" d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 29.03.2024.godine u 14:53:08 + 01'00' za izgradnju poslovnog objekta
(izloZbeni salon specijalizovane opreme), na lokaciji koju &ini dio UP 37, zona B1, koju
Cine kat.parceje br.2993/1 i 2992/3 KO Donja Gorica, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
zaobilaznice” ({Sluzbeni list CG-opatinski propisi br.48/20), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtieva ,Glosarij CD" d.o.0. Podgorica, na
idejno rjes{enje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
..Dijalog.Arhitekytura.Urbanizam" d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 29.03.2024. godine u 14:53:08 + 01'00' za izgradnju poslovnog objekta
(izlozbeni salon specijalizovane opreme), na lokaciji koju &ini dio UP 37, zona B1, koju
Cine kat. parcele br. 2993/1 | 2992/3 KO Donja Gorica, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
zaobilaznice” ("Sluzbeni list Crne Gore -opétinski propisi br.48/20), Glavni grad
Podgorica, u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i
osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povréina
nadzemnih i podzemnih etaza 3588m?; indeks izgradenosti — 1,19 (planom zadato 1,2);
indeks zauzetosti — 0,4 (planom zadato 0,4); spratnost objekta — Po+P+2 (planom zadato
3 nadzemne etaZe uz moguénost izgradnje podrumske etaZe), obezbijedenim kolskim
prilazom objektima i gradevinskom linijom, u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta.




ObrazloZzenje

Aktom broj: 05-332/24-1651/1 od 01.02.2024.godine, Direktoratu za sprovedenje
iernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se ,Glosarij CcD"d.o.0.
htievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
od strane ..Dijalog.Arhitektura.Urbanizam“ d.0.0. Podgorica, ovjereno
potpisom projektanta dana 30.01.2024.godine u 10:28:26 + 01'00° za
izgradnju poslovnog objekta (izloZzbeni salon specijalizovane opreme), na lokaciji koju ¢ini
dio UP 37, zona B1, koju ¢ine kat. parcele br. 2993/1 i 2992/3 KO Donja Gorica, u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne zaobilaznice" (“Sluzbeni list Crne Gore -opétinski propisi br.48/20),

Glavni grad Podgorica.
lanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 83/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviaséerfia Glavnog drzavnog arhitekte a naro&ito da: 1) daje saglasnost na idejno
riedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalita ili gradskog parka u
pogledu us glasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav
2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekia
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da posliove glavnog drzavnog arhitekte iz
&lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine
3000 m? i vise, hotel odnosno turistitko naselje sa getiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Glanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i
idejno rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢&lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rieenja kao vrste tehniéke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke,

Shddno &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list
Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), gradenje na dijelu




urbanisticke parcele je moguce do donoéenja Plana generaine regulacije Cre Gore, ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu | uz uslov

da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, sliedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke
uslove broj:| 08-332/23-2213 izdate 14.12.2023. godine od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni Grad Podgorica; List nepokretnosti br. 1676 KO

ica, prepis br.101-919-16469/24 od 29.03.2024 godine, izdat od strane Uprave
za nekretning, za kat. parcele br. 2993/1 i 2992/3 KO Donja Gorica, Elaborat parcelacije
ovjeren od strane Uprave za nekretnine od 30.01.2024.godine; Izjavu projektanta sa
tabelarmim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistickin parametara; Izjavu oviascene
geodetske rganizacije i idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zaétiéenoj digitalnoj formi.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta o Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio kao u dispozitivu

rie$enja, a gvo sa sliedecih razioga:

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan (“Sluzbeni list Crne
Gore"- opstinski propisi broj 48/20), Glavni grad Podgorica, na lokaciji koju ¢ine kat.
parcele br. 2993/11 2992/3 KO Donja Gorica, koje formiraju dio urbanisticke parcele UP37
(zona B1), planirana je mjeSovita namjena. Povriine za mjesovite namjene su povrsine
koje su pregvidene za stanovanje i za druge namjene. Dozvoljeni su: stambeni objekti,
prodavnice ugostiteljski objekti i sanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje
sluze za opsluzivanje podrutja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kultury,
zdravstvo i[sport i ostali objekti za druétvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti,
objekti za smjestaj. Ova namjena je planirana prvenstveno u prvom redu urbanistickih
parcela uz Cetinjski put u okviru urbanisticke zone B i juZnu obilaznicu u okviru
urbanisticke zone C.

Gradevinske linije planiranin objekata na urbanistickoj parceli definisane su u
odnosu na saobracajnice, povrsine druge namjene i susjedne parcele. Gradevinske linije
planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze graditi. Na nekim
isane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta
lja. Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice
i parcele. Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimainoj
udaljenosti 3.0m za mjeSovitu namjenu, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza)
je 2,5m (Jkoliko GL nije definisana graficki). Spratnost objekta je data u skladu sa
namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Najveéa visina etaze za obracun visine
gradevine za poslovne objekte iznosi maksimalno 4,5m a za garaze i tehnicke prostorije
3,0m. lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze Dbiti
veéa od dozvoljene Pravilnikom, ukoliko to zahtjeva tehnologija i specifiéna namjena
objekta. Planirani objekat se moze postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama,




a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i uredenjem
parcele. Parkiranje rieSavati na parceli i u objektu (u podzemnim etaZama u skladu sa
i karakteristikama terena).

dvovodne, ¢etvorovodne ili sloZzene sa odgovaraju¢im nagibom ili ravne u skladu sa
namjenom objekta. Oblik i povrSine objekata odreduju se u skiadu sa predvidenim:
indeksom zauzetosti, indeksom izgradenosti, regulacionim i gradevinskim linijama kao i
predvidenom spratnoScu. Gabarit objekata i bruto razvijena gradevisnka povréina
odredena je kumulativnom primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina
objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Za urbanisticke parcele
mjesovite namjene, maksimalni indeks izgradenosti definisan je za svaku parcelu.
Izgradnja suterena i podruma je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi
u u proratun |dozvoliene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garaze |
tehnicke prostorije.

Urbanisti¢ki parametri za UP37 (zona B1):

- Povrsina urbanisticke parcele: 1876 m?
- Maksimalni indeks zauzetosti: 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti: 1.2

- Maksimalna BGP objekta: 2251 m?

- Povréina pod objektom: 750 m?

- Maksimalni bToj etaza: 3

Dostavljenim idejnim rjeSenjem na predmetnoj lokaciji (na dijelu UP37 — zona B1
u okviru DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne zaobilaznice" —
izmjene i dopune, kat. parcele br. 2993/1 i 2992/3 KO Donja Gorica), povr§ine 1848m?,
planirana je izgradnja posiovnog objekta (izloZbeni salon specijalizovane opreme),
spratnosti Po+P+2. Predvidena spratna visina prizemlja je 4.50m a etaza iznad 4.10m,
dok je visina podzemene etaZe prilagodena potrebi ulaska dostavnog specijalizovanog
vozila do planiranih magacina u okviru iste kao i prostoru za ventilacije i instalacije. U
objektu je organizovan izlozbeni prostor za specijalizovanu medicinsku opremu, koji se
prostire na dvije etaZe, kao i prostor za servisiranje opreme na prvom spratu. Tre¢a etaza
organizovana je za potrebe administracije i organizovanja konferencija -prezentacija u
sali koja ima mogucnost pregradivanja. Pored sale, predvidene su i kancelarije za
zaposlene, pretkabinet i kabinet direktora, prostorije za éajnu kuhinju i tehnicku podréku,
Veza izmedu efaZa ostvauje se jednim stepenistem i sa tri lifta. Krov je planiran kao ravan
(neprohodan), osim u dijelu potrebnom za servisiranje spoljasnjih jedinica termotehnickih
instalacija. Za materijalizaciju predvideno je kori§éenje savremenih materijala sa
adekvatnim termoizolacionim svojstvima. Fasada objekta planirana je kao ventilisana, od
kompozitnih montaZnih plota na potkonstrukciji. Ostakljene povrsine objekta predvidene
su u fasadnoj ‘stolariji od aluminijumskih profila sa termopan stakiom i termoprekidom.



Predmetni objekat formiran je kao jednostavna, geometrijski svedena cjelina,
kompaktnog volumena u skladu sa namjenom i funkcionalnim zahtjevima, a sa ciljem
postizanja homogene slike planiranog naselja. Kubusi nadzemnih etaza, planirani u
svjetlijoj nijansi daju utisak kao da lebde iznad uvuéenog prizemlja. Horizontalni trakasti
prostori ostavjjaju dovoljno svjetlosti za slobodne izloZbene prostore, posebno uz
zenitalno osvjetlienje kubusa. Kolorit objekta je uskladen sa njegovom funkeijom,
okolinom i klimatksim karakteristikama.

Glavni |saobracajni pristup planiran je sa sekundarne javne saobracajnice
(paralelne sa magistralnim putem Podgorica-Cetinje) definisane planom, na sjevernoj
strani lokacije. Pomoc¢u interne saobracajnice koja se nadovezuje na planiranu
sekundarnu saobracajnicu, obezbijeden je kolski pilaz glavhom ulazu u objekat.
jnim rjeSenjem se nudi i alternativno saobracéajno riedenje. S obzirom na

koja ima saobracajni prikljucak sa bulevara, moguce je ponuditi i alternativno saobraéajno
rieSenje. Tim rjeSenjem se parceli UP37 saobraéajno pristupa sa UP38, tj. sa bulevara
Podgorica-Cetinje. Rije¢ je o priviemenom saobraéajnom prilazu koji ¢e se koristiti dok
se u cjelini realizuje sekundarna sacbracajnica planirana DUP-om. Privremeni
prikljuéak je definisan aktom saglasnosti Uprave za saobraéaj, broj 04-613/2 od
29.01.2024.godine. Ispred objekta lociran je parking sa 25 parking mjesta, koji je povezan
sa rampom za silazak u podzemnu etazu gdje je obezbijedeno 25 parking mjesta, ukupno
51PM na Eitavoj lokaciji. Arhitektonsko rijedenje planiranog objekta, kao i riesenje
slobodnih povrSina urbanisti¢ke parcele, u funkconalnom i oblikovnom smislu rijegeni su
racionalno i uTskladu sa njegovom namjenom, a da je pri tome dobijeno unikatno i
kvalitetno rjesenje.

Uvidom lu predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predioZeno idejno rjesenje
za izgradnju poslovnog objekta (izlozbeni salon specijalizovane robe) na lokaciji koju éini
dio UP 37, zona B1, koju €ine kat. parcele br. 2993/1 i 2992/3 KO Donja Gorica, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta 1juZne zaobilaznice" (“Sluzbeni list Crne Gore -opétinski propisi br.48/20),
Glavni grad Podgorica, u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima: ukupna bruto razvijena
gradevinske pavrsine nadzemnih i podzemnih etaza 3588m?; indeks izgradenosti — 1,19
(planom zadato 1,2); indeks zauzetosti — 0,4 (planom zadato 0,4); spratnost objekta -
Po+P+2 (planom zadato 3 nadzemne etaze uz moguénost izgradnje podrumske etaze),
obezbijedenim kolskim prilazom objektu i gradevinskom linijjom, u skladu sa smjernicama
iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rje$enje priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistickih parametara, Elaborat parcelacije i Izjava geodetske
licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta.

Uvidom |u List nepokretnosti br.1676 KO Donja Gorica, prepis br.101-919-
16469/24 od 29.03.2024.godine, izdat od strane Uprave za nekretnine, utvrdeno je da su




kat.parcele brl2993/1 i 2992/3 KO Donja Gorica, u svojini ,Glosarij CD" d.0.0. Podgorica,

u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i Einjeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Glosarij CD" d.o.0. Podgorica, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam®
d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 29.03.2024. godine u

14:53:08 + 0
opreme), na

za izgradnju poslovnog objekta (izloZbeni salon specijalizovane

aciji koju €ini dio UP 37, zona B1, koju &ine kat.parcele br. 2993/1 i 2992/3

KO Donja Gorica, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne zaobilaznice” (“SluZbeni list Cme Gore
- opstinski propisi br.48/20), Glavni grad Podgorica, u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima

(indeks izgrad

nosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji).

Saglasno izlozrnom. odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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