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KOSTIC BRANIMIR

PODGORICA
Danila Kisa 1

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-6823/4 od 06.09.2024. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povréina za mjesovite namjene
na lokaciji koju &ine urbanistiéke parcele UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6, UP7 i UPS8, u
zoni B, u podzoni 8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinjsko polje* (,Sluzbeni list
Crne Gore - opstinski propisi®, br. 156/12), u Ulcinju.
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URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

Crna Gora

Ministarstvo prostornog
' planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine

Broj: 08-332/23-6823/4
Podgorica, 06.09.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &laria 74 |
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva KOSTIC BRANIMIRA iz

Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povrSina za mjesovite namjene na lokaciji koju gine
urbanisticke parcele UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UPS, UP7 i UP8, u zoni B, u
podzoni 8, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Ulcinjsko polie* (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 15/12), u Ulcinju.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KOSTIC BRANIMIR iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Plan
Zahvat DUP-a .Ulcinjsko polje* nalazi se na istoénom dijelu opstine, u neposred noj
blizini Ulcinjske Solane i kanala Porta Milena.

Prema grafickom prilogu br. 04 - Analiza postojeceg stanja, predmetne loka Cije
(urbanisticke parcele UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UPB, UP7 i UP8. u zoni B u
podzoni 8) nisu izgradene i postojece namjene su PD — agrumi.

Katastarski podaci

Prema Listu nepokretnosti 580 — izvod, Uprave za nekretnine - Podruéna jedinjca

Ulcinj, za KO Ulcinjsko Polje:

-katastarska parcela br.30/114, njiva 2.klase, povrsine 755 m2
i na njoj nema objekata.

Prema Listu nepokretnosti 3 — izvod, Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica
Uleinj, za KO Ulcinjsko Polje:

-katastarska parcela br.30/228, kanali, povrsine 4049 m2

-katastarska parcela br.30/885, nekategorisani putevi, povrSine 132 m2




s PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije |
Prema grafickom prilogu br. 5 ,Plan namjena povr§ina®, urbanisticke parcele UP1,
UP2, UP3, UP4, UP5, UP6, UP7 i UP8, u zoni B, u podzoni 8, u zahvatu Deta jnog
urbanistickog plana ,Ulcinjsko polje”, u Ulcinju, su u okviru povrsina za mjesovite
namjene (MN).
Mijesovita namjena podrazumijeva: stanovanje, smjestaj turista u hotelima i pansion,
poslovni sadrZaji, garaze i dr...

7.2. | Pravila parcelacije

UP 1 ZONA B POZONA 8 sastoji se od djelova kat.parcela 30/114, 30/235 i 30/228

KO Uleinjsko Polje.

UP 2 ZONA B POZONA 8 sastoji se od dijela kat.parcele 30/114 KO Ulcinjsko Pplje.
UP 3 ZONA B POZONA 8 sastoji se od dijela kat.parcele 30/114 KO Ulcinjsko Pplje,
UP 4 ZONA B POZONA 8 sastoji se od djelova kat.parcela 30/114, 30/235 i 30/228

KO Uleinjsko Polje.

UP 5 ZONA B POZONA 8 sastoji se od djelova kat.parcela 30/114, 30/235 i 30/228

KO Ulcinjsko Polje.

UP 6 ZONA B POZONA 8 sastoji se od dijela kat.parcele 30/114 KO Ulcinjsko Polje.
UP 7 ZONA B POZONA 8 sastoji se od dijela kat.parcele 30/114 KO Ulcinjsko Polje.
UP 8 ZONA B POZONA 8 sastoji se od dijela kat.parcele 30/114, 30/235 i 30/228

KO Ulcinjsko Polje.

Regulacija i nivelacija

Osnovni regulacioni elementi koji su utvrdeni u skladu sa predlozenom
saobrac¢ajnom matricom i uslovima na terenu dati su u grafickim prilozima
saobracaja, regulacije i nivelacie kao i u tekstualnom i grafickom prilogu

Urbanisticko-tehni¢kih uslova .

Njima su obuhvacene gradevinske linije, koordinate osnovne parcelacije, reguldcija

ulica sa koordinatama i niveletama osovina, visinske kote i sl. .
Gabariti objekata definisani su datim tipovima gradnje i propisanim koeficijentim

Za

svaku zonu i podzonu a njihova dispozicija ¢e se definisati uz postovanje

gradevinske linije prema ulici i osnovnih UTU uslova za konkretnu lokaciju.
Vertikalna regulacija objekata data je u prilogu UTU-a, graficki i tekstualno,
kotama prizemlja uslovno datim u odnosu na niveletu ulice.

Parcelacija

sa

Planom je definisan prediog parcelacije u skladu sa postojecim vlasni$tvom,

planovima korisnika prostora-vlasnika parcela i urbanisti¢kim pravilima.

Prostor plana podjeljen je na zone, podzone i u okviru njih na urbanisticke pargele

koje su numerisane u svakoj podzoni.

dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili viSe urbanistick
skladu sa programima eventualnih investitora, ali uz postovanje zad
parametara i propisanih koeficijenata.

Plan parcelacije dat je uslovno u skladu sa predlozenom saobracajnom matrico?
i

a
u

tih
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Koordinate formirane parcelacije date su u grafickom prilogu Regulacija, nivelaﬁ:ija I

UTU, na kojem su prikazane granice novoformiranih urbanistiékih parcela. Granicu
parcele ka ulici formira ulina regulacija - ivica trotoara ili uliéni iviénjak ukoliko sa te

strane nije predviden trotoar.

Granice urbanistickih parcela date su na grafickom prilogu br. 08 - Parcelacija
tekstualnom dijelu Plana.

Tacke parcelacije:
UP1:1,23,4,5i6
UP2:56,7,8i9
UP 3:6,9,10i 11
UP4:1,6,11i12
UP 5:11,12,13i 14
UP6:10,11,14i15
UP7:14,15,16i 17
UP 8:13,14,17i18

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnjcka

dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

ZONA B

MjeSovita namjena spratnost do P+4 sa (li)
Indeks izgradenosti omogucava i gradnju slobodnostoje¢ih objekata u najveé
dijelu urbanistickih parcela. Urbanisticke parcele ¢iji su frontovi prema ulici maniji
15m zahtijevaju gradnju objekata u kontinualnom nizu ili dvojnih objekata.

Kod slobodnostojecih objekata udaljenost objekta od susjedne parcele je min. 3,0m.

Opsta pravila regulacije za porodicne stambene i porodiéne mjesovite

(stanovanje, usluge i turizam) objekte (zone B i C)

- gradevinska linija ka ulici definisana je ovim elaboratom

- vertikalna regulacija — maksimum P+2 do P+5

- medusobna udaljenost objekata ukoliko boéni zidovi sadrze otvore za dn

osvetlienje, iznosi polovinu visine viSeg objekta (mjereno do strehe), ali ne manje od

6.0m

- za parcele uZe od 15.0 m formirati objekte u nizu, ili dvojne objekate

- nije dozvoljena gradnja na medi osim u posebnim slu¢ajevima kada se grade d
objekti ili objekti u nizu.

- §to se vertikalne regulacije ti¢e, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze (Gija

kota mora biti min 0.30m iznad kote nivelete javnog ili pristupnog puta, a max 0.8
iznad kote nivelete.
- prostor za parkiranje vozila obezbjediti na urbanistickoj parceli.

Opsta pravila regulacije za kolektivne, stambeno poslovne i posl. objekte (zone

A, BiC)

em
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- gradevinska linija ka ulici definisana ovim elaboratom, koja se samo uz bulevar |
poklapa sa regulacionom linijom.

- vertikalna regulacija — definisana je tabelarno maximalna spratnost po zonam
- medusobna udaljenost objekata min 6.0m, odnosno polovina visine viseg obj
(mereno do strehe), ukoliko boéni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetlienje

- za parcele uze od 15.0 m formirati objekte u nizu ili dvojne objekte tj. u zoni
slobodnostojecih objekata
- minimalno udaljenje objekta od mede (boénih i zadnjih strana parcele) je 3.0m, u
svim sluCajevima kada boéni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetlienje, odnosno
1.5m ukoliko su na toj fasadi planirani samo otvori sa visokim parapetom |(za
pomocne prostorije i stepenista) - visina objekta Je rastojanje od nulte kote objekta
do kote slemena.

- Sto se vertikalne regulacije tiée, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze
kota mora biti min 0.30m iznad kote nivelete javnog ili pristupnog puta, a max 0.
iznad kote nivelete.

- 0VO se ne odnosi samo na zonu “B1" uz bulevar ka Velikoj plazi, gde kota prize
moze biti i na 0.05m iznad kote trotoara

- U slucajevima kada je u prizemnoj etazi objekta sadrZaj nestambene namjéene
(poslovanje i servisi dnevnih potreba) uz bulevar ka Velikoj plazi, denivelacija u
odnosu na trotoar savladava se unutar objekta - prostor za parkiranje vozila
obezbjediti na urbanisti¢koj parceli osim za objekte ili dio objekata u zoni B, “Zoni
centralinih djelatnosti”, gde je parkiranje planirano u uliénom pojasu ili u podzemnim
ili nadzemnim etazama objekata ili posebnim objektima garaza.

kta

Indeksi izgradenosti odnose se na urbanistic¢ku parcelu. Max. dozvoljeni
koeficijent za parcelu je max. koeficijent izgradenosti, dok se spratnost
reguliSe u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti i manja od
max.dozvoljene.

Ostali opsti uslovi
- obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-apartmanskoj jedinici
odnosno jedno na 70m2 korisnog prostora za poslovni-usluzni dio objekta, osim|za
zonu uz bulevar ka Velikoj plaZi, gde su veé planirani parkinzi.
- ha parceli mogu biti stambeni, turistiéki i javni i komplementarni objekti niske i
srednje gustine, u skladu sa parametrima datim u tabeli.

Postavljanje objekata na parceli
Postavljanje objekata na parceli izvrditi u skladu sa prilozenom saobrac¢ajnom
matricom i tipovima objekata (definisanim kroz namjenu povrsina) a uz poStovanje
osnovnih parametara i koeficijenata datih za svaku zonu i podzonu.

—

Orijentacija objekata
Pri postavljanju objekata na teren teziti postizanju kvalitetne insolacije, koristeéi
maksimalno postoje¢u morfologiju terena, uz uslov da se veéini objekata obezbedi
kolski prilaz, odnosno kolski prilaz parceli, i da se medusobnim rastojanjem he
ugroze uslovi za kvalitetnu insolaciju objekta na susjednoj parceli.




Postojeci padovi terena i neoptere¢enost lokacije izgradenim objektima pruzaju |
dobre uslove za ostvarivanje kvalitetnih vizura sa slobodnostoje¢im objektima i
objektima u prekinutim nizovima uz uklapanje u datu saobracajnu matricu.

Prilikom projektovanja tehni¢ke dokumentacije > postovati:
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta|(SI.
list CG, br. 044/18);
*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("SI, List CG”, br. 060/18);
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31 .05.2018).

*Povrsine za obracun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obraduna povrSine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
(»Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23 i 113/23).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardimal za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zastita od pozara
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elabarat
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od poZara i eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema izrazehoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti
i mislienja u skladu sa Zakonom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32411
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).
U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima
i propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.30/91)




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbenj list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRU, br.24/87)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih teénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila |i o
uskladistenju i pretakanju goriva (-Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SF RJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-68823/6 od 25.06.2024. godine, upugen
Ministarstvu unutrasnijih poslova, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Shodno €lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Priizgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o urede ju
gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakon 0
zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno élanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Karakteristike prirodnih uslova

Klimatske karakteristike su izuzetno povoljne .
Temperatura vazduha:SMT°® 15,6°C. Broj mraznih dana oko 8, broj dana sa
snijegom iznosi oko 2 dana .

Osuncanje iznosi 2256 h godisnje ili 6.4 sati dnevno.
Ekspozicija terena je veoma povoljna ¢ak 84,18 % u opstini a na terenu GUP-a 84,16
%, ima povoljnu juznu ekspoziciju (tu su tretirani i ravnic¢arski tereni).
Padavine: na teritoriji Ulcinja padne oko 1383 mm vodenog taloga.
Relativna vlaznost je 69%

Vazdusni pritisak /srednja vrijednost/ 755.3 mm HG

Vjetar: jaki vjetrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan ljeti,a broj dana sa jakim vjetrom
je najvedi u januaru, februaruy, novembru, decembru i martu.




Seizmicke karakteristike

Seizmoloske karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizmicnosti oyog

prostora , IX® MKS .
Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada
~uslovno povoljne terene*,

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmi¢ko-geoloskim karakteristikama

lokacije koja inade pripada u podrucje povecane seizmicke ugrozenosti (max
MKS) i uz maksimalno postovanje vazecih zakonskih propisa.

90

Pri projektovanju teziti formiranju sazetih i simetriénih osnova uz ravnomjeran
raspored krutosti i masa po visini objekta. Ne preporucuje se primjena &istih skelethih

armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, :jeé
ca

panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogonalna pra
ili masivnog sistema gradnje.

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploée ili polumontazne sa

dodatom armaturom u ploéi.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti |
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe

proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje

izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-

1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa principima odrZivog razvoja kroz planiranje i smjernice za sprovoden
plana treba respektovati osnovne mjere zastite Zivotne sredine i to:
- Zastita i unaprjedenje prirodne sredine,

- Zastita i unaprjedenje ¢ovjekove okoline,

- Zastita od trustnih udara,

je




- Smjernice za primjenu principa energetske efikasnosti,
- Mjere zastite od elementarnih nepogoda.

Opéti cilj je podizanje ekoloskih kriterijuma na visi nivo, kako u pogledu kvaliteta
voda, vazduha i zemljista, tako i oéuvanja prirodnih vrijednosti i prepoznatljivog
identiteta prostora, a sistem i praksa zastite Zivotne sredine treba da se zasnivajy na
principu prevencije (spre¢avanja) zagadivanja.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbenil list
CG", br.75/18) i Zakonom za zatitu prirode (Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2211/2 od 01.07.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine stanovanja, poslovanja i turizma- predvida se u zoni
B, na mjestu bivdeg agrumara. Naime, i pored vidne zapustenosti, degradacie i
opsteg loSeg stanja agrumara intervencije za izgradnju objekata u ovoj zoni
predvidjaju:
* svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba|da
ima i pejzazno uredenje,
* U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojedeg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala:
* izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, |sa
predioZzenim mjerama njege,
* max. sacuvati i uklopiti zdrava stabla agruma i vjetrozastitne pojaseve ¢empresa,
+ forsirati linearnu sadnju u okviru urb. parcela u pravcu pruzanja saobracajnica
(prema grafickom prilogu) i prema susjednim parcelama u slu¢aju razlicite namjene,
* intervencije na vjetrozastitnom pojasu, nakon taksacije koja ¢e utvrditi zdravstveno
stanje, dekorativnost, kondiciju i td., moguée su samo na mjestima gdje je negativna
ocjena jedinki. U sluajevima izrazito pozitivne ocjene pojasa uklanjanje
pojedinacnih stabala je dozvolieno samo radi obezbjedjena prilaza urb. parcelama
ili radi lociranja objekta (presadivanje odraslih stabala cempresa sa bioloskog i
ekonomskog aspekta je neopravdano),

* u kompozicionom smislu glavni ulaz u objekat treba da bude izrazito dekorativ n,
dok je u procelju dozvoljen i voénjak, povrtnjak itd.,

* min. 40% urb. parcele-okucnice treba da &ini zelenilo, dok 20% moZe biti parterno
izgradjeno (staze, platoi, parking itd.),

* za turisticke objekte, u zavisnosti od kategorije, neophodno je obezbjediti: - rza
objekte sa 2*- 30m2 zelenih i slobodnih povrsina po gostu, - za objekte sa 3*- 60m2
zelenih i slobodnih povrsina gostu, - za objekte sa 4*-80m2 zelenih i slobodnih
povrsina po gostu - za objekte sa 5*-100m2 zelenih i slobodnih povrsina po gostu *
u okviru objekata turizma i stanovanja moguce je i izgradnja pomocnih objekata i
bazena,




* staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta, «
ogradni zid, parapet max. visine do 50cm, ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili
kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom ogradom,

* ogradni zid mora biti od prirodnih materijala — kamena, Zivica,
* revitalizovati drenazne sisteme, ali i obezbjediti sisteme za navodnjavanje
navedenih povrsina.

Predlog biljnih vrsta
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i

introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate.

a/ Autohtona vegetacija Salicetum albae-fraqilis, Salicetum albae mediterraneum,
Viticetum agni—casti, Tamaricetum dalmaticae, Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus
nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,
Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum,
Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus
unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, itd.

b/ Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima,  Cupressus
sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia
indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa
Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira,
Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis itd.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana nijesu evidentirani objekti od znacaja za kulturnu bastinu
Ulcinja, tako da &to se ovog aspekta tice nema ograni¢enja u formiranju vizuelnag
identiteta prostora.
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znadéenja, prema &lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Izgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na nacin kojim se licima smanjene
pokretljivosti obezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad.
Obezbjediti uslove za neometano kretanje ovih lica i na otvorenim prostorima,
planiranim ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnim parkirali§tima i

| ot
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dvoristima javnih objekata, bez arhitektonskih i ostalih barijera u prostoru na naéin ]
kako je to Zakonom i Posebnim propisima definisano.
To podrazumijeva u prvom redu izradu odgovarajucih rampi na mjestima denivela cije.
u prostoru, obaranje ivitnjaka na pe$ackim prelazima, projektovanje povr§ina za
kretanje pjesaka bez arhitektonskih barijera kao i uklanjanje postojeéih barijera na
gore navedenim povrSinama za kretanje pjesaka.
Projektovanje i izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vrsiti na naéin
kojim se licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i kretanje
zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vi§e stanova moraju se projektovati i
izgraditi na naéin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta odnosno
najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA _
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
' REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni Jist
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
U skladu sa planskim dokumentom, urbanistickim parcelama.
54 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Zona B Postojece TS 10/0,4kV (kva) Napomena
STS Topdiije 1x100 Ukida se
STS Solanski kanal 1x250 Ukida se
I postojede 350
Zona B Planirane TS 10/0,4kV
NDTS 8.1 2x1000 Nova
NDTS B8-2 2x630 Nova
NDTS B3 2x1000 Nova
NDTS B-4 2x1000 Nova
NDTS B-5 2x630 Nova
NDTS 8-6 2x630 Nova
NDTS B7 2x630 Nova
I planirano 11040
UKUPNO 11040

Tabela 9b. Planirano stanje — potrebe u zoni B

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliede¢e preporuk
EPCG:

w

 Tehnicka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I

dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog

optereéenja

» TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —

EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu 13. - Elektroenergetika planirano stanje i prema uslovima

nadleznog organa.

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Postojece stanje
VODOVOD

Prema obezbijedenom katastru instalacija, preko zahvata DUP-a prolazi glavni

dovodni , cjevovod @ 450mm, distributivni cjevovod @ 125mm, kao i cjevovod

@

400mm | @ 250mm duz Bulevara za Veliku plazu, kao i cjevovodi duZ sjeverne
sobracajnice za Solanu @ 100mm i distributivni cjevovod duz Bulevara za Veliku

plazu.
Obodom zahvata, postoje i distributivni cjevovodi manjih profila koji su naznaéeni
situaciji.
Postojeci cjevovodi su dobra osnova za razvoj distributivne mreze na prost
zahvata DUP-a, uz pretpostavku obezbjedenja nedostajucih koli¢ina vode
zapremine planiranih rezervoarskih prostora koji treba da zadovolje potrodnju vo
u turistickoj sezoni.

KANALIZACIJA
Na samom prostoru zahvata DUP-a ne postoji izgradena kanalizaciona mreza
prikupljanje i odvodenje otpadnih voda,

na
Oru

V4
de

Za
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InaCe, za dio naselja i objekata u Ulcinju, evakuacija otpadnih voda se obavija
posredstvom septickih jama s upojnim bunarima, a vrlo ¢esto i direktnim upustanjem
u potok Bratica ili u Port Milena, odnosno druge kanale i potoke.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Na prostoru zahvata DUP-a »Ulcinjsko polie», ne postoje izgradena kanalizaciona
mreZa za prikuplienje i odvodenje atmosferskih voda.

Planirano stanje
VODOVOD

Trase vodovoda moraju se definisati saglasno predlogu JP “Vodovod i kanalizagija"
kako bi se stvorila moguénost za izdavanje UTU-a. lzdavanje UTU-a i gradevinske
dozvole za izgradnju objekata na urbanistickim parcelama preko kojih prelazi
postojeca hidrotehnicka infrastruktura, moéi ée se realizovati nakon izmjestanja iste.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE
MreZu i blokovske kanale kao i prikljutke buduéih objekata treba projektovati|na
osnovu uslova prikljuéenja pribavllienih od strane JP “ Vodovod i kanalizacija” Ulﬁinj,
obaveze koju treba precizirati i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima od strane nadle 109
opstinskog ili republickog organa.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Precizne uslove za obradu projektne dokumentacije treba formirati na osndovu
katastara postojecih instalacija, uslova prikljucenja iz JP «Vodovod i kanalizacija«
Ulcinj i generalnog i idejnog projekta odvodenja atmosferskih voda, §to tréba
precizirati u urbanisticko-tehnickim uslovima koje izdaje nadlezni opstinski organ

Prema grafickom prilogu br. 10. - Vodosnabdijevanje i fekalna kanalizacija.

Akt ovog ministarstva ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0 - Ulcinj, broj 06-333/24-6823/5
od 25.06.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.4 | Uslovi prikljuGenja na saobraéajnu infrastrukturu ]
Saobracajna povezanost ovog lokaliteta je dobra sa svim djelovima grada i Sire,
obzirom da se nalazi izmedu glavnih gradskih tokova saobracaja.

U skladu sa grafickim prilogom br. 07 - Saobraéaj, nivelacija i regulacija i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti - Opstina Ulcinj, broj 06-
335/23-732/2 od 05.07.2024. godine.

17:5 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/1 3)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
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-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i korisé nje
elektronske komunikacione mreze. elektronske komunikacione infrastructute |
povezivanje opreme i objekata ("Sllist CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori$¢enje pojedinih vista
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢ckom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala h_ttg//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isg preko kaga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,  GEOMEHANICKIH | |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZ?WIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija podruéja

Topografiju podruéja plana &ine uglavnom ravni tereni, maximalno oko 9.0 mn
zoni komunalnog kompleksa, u blagom padu (ispod 0.5 %) ka centralnom dijelu polja
i padu terena ka solani, tako da su najnize kote od oko 1.0 mnm na par
neposredno uz ulaz u kompleks Solane.

Zemljiste je inade zbog dosadas$nje namjene - agrokompleksa (voénjakal i
maslinjaka) bilo regulisano i nivelisano tako da se podzemne i povrsinske vode
slivaju ka centralnom kanalu za odvodnjavanije, a kompletna lokacija je ispresjecana
drenaznim podzemnim kanalima-cijevima koje vode ka centralnom otvoreno
kanalu. Na Zalost ovaj sistem za odvodnjavanje je priliéno devastiran, tako da se ne
moZe ukljuéiti u regulaciju atmosferskih i podzemnih voda u planiranoj matri
sadrzaja.

Zbog svoga poloZaja i relativno male nadmorske visine, odnosno visine u odnosu na
terene u okruZenju, zahvat je ugozen slivanjem povrsinskih voda sa poljoprivrednih
terena na sjevero-istoénoj kontaktnoj zoni i plavijenjem Bratice i Port Milene.

InZenjersko-geoloske karakteristike
Lokalitet zahvata UP-a Pristan nalazi se u seizmickoj zoni 9 prema MCS skali
odnosno podzoni 9b (tereni sa srednjim uslovima podobnosti) i seizmiékim
koeficijentom ks = 0,1.
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Takodje ovaj lokalitet pripada “zoni N - seizmicki nestabilni tereni”, uzan pojas oboda
kre¢njackih stijena pored morske obale, mjestimiéno nestabilne padine, flignih
glinovitih sedimenata.
Obaveza je narugioca jli investitora da, prije pristupanja izradi konacnog Idejnog
rieSenja i Glavnog projekta za izgradnju objekata, uradi i elaborira potrebna
inZenjersko - geologka istrazivanja.

Hidrogeoloske karakteristike

Sadasnji zahvat plana &ine uglavnom poljoprivredne povrsine. Poljoprivredne
povrSine su okruZene drenaznim kanalima, a cio prostor zahvata &ini: “aluvijalna
ravnica (Ulcinjsko polje) promjenljivih veéinom vodopropusnih karakteristika | sa
mocvarnim terenima nastalim visokim nivoom podzemnih (zaslanjenih) voda i
izlivanjem rijeke Bratice. Podzemne vode u Ulcinjskom polju su na 0.80m". - Izmjene

i dopune GUP-a Ulcinj-jul 2008.god.

Pedoloske karakteristike
25. Pedologke karakteristike
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U zahvatu DUP- a je slabo zabareni, aluvijum Ulcinjskog Polja, i smede primorsko
zemljiste na flisu,

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivaniji
("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaj
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKT A

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka UP1 | UP2 UP3 |UP4 UP5 UP6 UP7 URS8
urbanisticke

parcele

Povrsina 989,7 | 1098,1 | 11569 12578 | 12584 | 11569 1156,9 | 1259,
urbanisticke | m?2 m? m? m? m? m? m? 4
arcele m?

Max.indeks | 0.3 0.3 0.3 0.3 0.3 0.3 0.3 0.3
Zauzetosti

Max.indeks | 1.5 1.5 1.5 1.5 1.5 1.5 1.5 1.5
izgradenosti

Maksimaina | 1484, | 16471 17353 | 1886,7 | 18876 | 1735.3 1735,3 18q;,

BRGP 55 5 5 m? m? 5m? 5m? 10 M2
ukupno m? m? m?
Max.povrsin | 296,9 32943 | 347,07 | 377,34 377,52 | 347,07 347,07 | 3778
a prizemlja | 1 m? m? m? m? m? m? 2

m? m?
Maksimalna | do do do do do do do do

Spratnost | p+4 | pP+4 P+4 | P+4 P+4 P+4 P+4 P+4
objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-apartmanskoj jedinjci
odnosno jedno na 70m2 korisnog prostora za poslovni-usluZni dio objekta, osim za
zonu uz bulevar ka Velikoj plazi, gde su veé¢ planirani parkinzi.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede, Prilikom formiranja drvoreda
na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod
poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo. Preporucuje se drvored
na trotoaru ako je trotoar $irine min. 2,80m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja

Materijalizacija objekata
Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuci
tradiciju gradenja a primjenjujuéi u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale,
kamen, drvo itd.
U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom samih objekata, a takode
obradu objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parceli.
Prilikom odabira materijala za obradu fasada voditi racuna o ekoloskim principima
gradnje uz odabir materijala koji Imaju dobra termoizolaciona svojstva radi utede
energije za grijanje i vjetrenje objekata.
Krovovi mogu biti dvovodni ili visevodni sa pokrivacem primjerenim podneblju |i
lokaciji.
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Mjere za urbanisti¢ko-arhitektonsko oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postojecim prostornim oblicima,

namjenom i sadrzajem objekata.

Posebnu paznju posvetiti zonama uz glavne saobracajnice — bulevare, koje ¢e
odrediti dominantni vizuelni identitet prostora, a posebno zona uz postojeci bulevar
u kojoj treba formirati naglasen uliéni front fasada i zona ‘velikog kruznog toka" koja

ce praktiéno predstavljati ulaznu “kapiju” za novo gradsko naselje Ulcinj Polje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga ce
objekti zadrZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji,| sa

stvaranjem novog urbanog ambijenta.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da|se

uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastity enterijera objekata. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom

funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.

Obrada povr§ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razligitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje

obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

U obradi partera narogéito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidn

lica, uz primjenu rampi za savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugjim

endemskim uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Specificnost predmetnog prostora treba da &ini niz vrijednih ambijenata, pri emu su

oblikovno-estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukonponovani
jedinstveni ambijent zone.

Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski

oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sliedecih grupa:
a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao $to su:

- klupe za sjedenje,

- Cesme i fontane,

- kandelabri u pje$adkim prostorima i elementi uli¢nog osvjetljenja,

- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umjetnic¢ka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenir

prostorima oko javnih objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa obikovanjem

namjenom partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrads
investiciono-tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske

pretenzije ve¢ da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

H
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Y

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potrosnje energije t

primjenjivati kroz projektovanje i gradnju objekata sljedece bitne elemente-

- Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz
kvalitetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutragnje energije, primj

odgovarajucih materijala itd.

- Aktivno kori$c¢enje energije u korelaciji sa pasivnim nacinom racionalizacije energije

kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd.

— U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu obrady objekata voditi racun
principima ustede anergije kroz primjenu savremenih tehnologija gradnj

odgovarajucih materijala.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala [
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ F=Te%coic
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ j})m*f A

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevié Paviéevié
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2211/2 od
01.07.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne i
stambene djelatnosti - Opstina Ulcinj,
broj 06-335/23-732/2 od 05.07.2024.
godine
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Crna Gora P8P e a Mininns s
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

ey e A S—

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI = Ty
Broj: 03-D-2211/ ¢

v & #

66 <23 3/2_9 -~ 6% 2y Podgorica, 01.07.2024. gadine

Podgarica

Ulica IV Proleterske brigade, br 19

VEZA: 03-D-2211/1 od 28.06.2024. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-6823/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticajg na

Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na katastarskim parcelama 30/114 i 30/885 KO Uleinjsko polje,

na

urbanistickim parcelama UP1, UP2, UP3, UP4, UPS5, UPB, UP7 i UP8, u zoni B, podzona 8, u zahvatu

Detaljnog urbanistickog plana Ulcinjsko polje", u Ulcinju, a
Branimiru Kostiéu iz Podgorice, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi prociena uticaja na Zivotny srediny
«Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 | 37/4 8),

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa siguroséu utvrditi koje aktivnosti su planirane

predmetnoj lokaciji.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati

u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

(«Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/p7,
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

da, kada jasno odredi planirane sadrzaje na predmetnoj

lokaciji, zatrazi izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotny sredinu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.
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MALI [ 2 Pisaraios 3'7°Slv0 prosternan F85360 Ulcinj, Crna Gora

OPSTINA ULCINJ SR s Tdgavie o in tel: +382 30 412 - 050
KOMUNA E ULQINIT 2Y- 0L 757
Sekretarijat za komunalne | stambene djelatnosti = ?

gell(rﬁraggu peér veprimtan komunale dhe banesorée Bl — I
rANr 06— 335/24-73212 0 g_ 3 33 /Z- l, ) 1_5 2 Ulcinj,05.07,2024 giv.
L/, |

Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti-Opstine cinj; rjeSavajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja ,urbanizma i drZzavne imovine , za izdavanje
saobracajnih uslova / za investitora Kosti¢ Branimira iz Ulcinja/ za izradu tehnicke
dokumentacije, Shodno &lany 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnju
objekata (,Sllist CG br.64/17 od 20.10.2017.god. 44/18,63/18,11/2019 , 82/2020,86/202
| 4/12023), donosi:

N

RJESENJE-AKTVENDIM

lzdaju se saobradajni uslovi podnosiocu zahtjeva Ministarstvu prostornog
planiranja ,urbanizma i drzavne imovine za investitora Kosti¢ Branimira iz Ulcinja za

UP2, UP3, UP4, UP5, UP6, UP7i UPS u zoni B u podzoni 8 u zahvatu Detaljnig
urbanisti¢kog plana Ulcinjsko polie 3 (sl list CG —opstinski propisi br.15/12) koja se sastoj
od katastarskih parcela br.30/114 i 30/885 KO Ulcinjsko polje .

Na osnovu Zakona o putevima i datim rieSenjima u planskoj dokumentacioji
Detaljnig urbanistickog plana Pinje$ 3 potvrduje se da su ispunjeni uslovi za prikljucenje
planiranog objekta na postojecu saobracajnicu ,

Prikljuenje objekta na postojece saobracajnice planirati shodno usvojenoj
planskoj dokumentaciji Detaljnig urbanistiékog plana Ulcinjsko Polje .

-~

Obrazlozenje - Arsyetim

Ministarstvu prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine , Obratio se
Sekretarijatu za komunalne i stambene djelatnosti opstine Ulginj zahtjevom br.06-335/24-
73211 za izdavanje saobracajnih uslova za investitora Kosti¢ Branimira iz Ulcinja za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na Urbanistickim Parcelama UP1,
UP2, UP3, UP4, UP5, UPS6, UP7 i UP8 u zoni B u podzoni 8 u zahvatu Detaljnig
urbanistickog plana Ulcinjsko polie 3 koja se sastoji od katastarskih parcela br.30/114
30/885 KO Ulcinjsko polje.

Uz zahtjev dostavijen je na uvid Nacrt urbanistickih uslova br.06-333/24-6823/4

Na osnovu naprijed izlozenog, a na osnovu citiranih propisa, rijeseno je u skracenom
postupku kao u dispozitivu rjeSenja, shodno &lanu 74 stav5 Zakona.

ERAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moze se lzjaviti Zalba Sluzbi Glavnog adminstratora op&tine Ulcin), u roku od 15 dana od dana
prijema rjedenja. Zalba se pradaje neposredno ill postom preko Sekretarijat za komunalne | stambene djelatmnosti | obavezno se taksica
sa taksom u iznosu od 4,00 €, shodno tarifnam broju 2. Odluke o lckalnim administrativnim taksama ("S), list RCG- opétinski propisi« br,

37/23), Taksa se uplacduje na Ziro radun Opétine Ulcin) broj 540-82567770-12,
}R{ TAR;

Obradig, ' = !
Mustafa Gomn& mostalni savjetnik | /.-" iz giprp’ravnik
Dostavljeno: |- h {E [ A, f"/

IxMinistarstva prbstorfog planiranja ,urbanizma i driavne imovine—IV/ proleterske bigade br. 19’ g
1x U spise, N %
1x arhivi \‘:‘. oI /




