Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, . F}Z‘.’.gf?g‘z%rgie(;:f’ég
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 08-332/23-10983/4-2023 Podgorica, 23.05.2024. godine

BULATOVIC MARINA
BAR
Vojvode Masa Purovica 23

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-10983/4-2023 od 23.05.2024.
godine, za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za
stanovanje velikih gustina na lokaciji urbanisticke parcele UP 10, Zona A, koja se sastoji od
katastarske parcele br. 4778 KO Novi Bar i dijela katastarske parcele br. 4777 KO Novi Bar
u zahvatu plana Detaljnog urbanistickog plana “llino” ("SLlist Crne Gore” — opstinski
propisi br.32/09), Opétina Bar.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 08-332/23-10983/4-2023 .
roj: 08- - - Gy
1. . : Ministarstvo prostornog
Podgorica, 23.05.2024. godine planiranja, urbanizmai
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
5 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", by.
' 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Bulatovic Maring
iz Bara, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
i za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za stanovanje velikih gustina na
lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 10, Zona A, koja se sastoji od katastarske parcele
4. br. 4778 KO Novi Bar i dijela katastarske parcele br. 4777 KO Novi Bar u zahvatu
plana Detaljnog urbanistickog plana “|lino” (”Sl.list Crne Gore” — opstinski
propisi br.32/09), Opstina Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bulatovié Marina iz Bara
6. POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP 10, Zona A, nalazi se u zahvatu plana DUP llino u Bary.

Prema grafickom prilogu 01. ,Geodetska podloga” na predmetnoj lokacini nijesu
evidentirani postojeéi objekti.

« Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1736-
prepis KO Novi Bar od 18.12.2023.godine na katastarskoj parceli 4777 upisano
je:

- Njiva 1. klase od 549m2.

- Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1736-

prepis KO Novi Bar od 18.12.2023.godine na katastarskoj parceli 4778 upisano

je:
- Voénjak 1. klase od 2325m2.

» Prirodne karakteristike planskog podrucja:
Geografski polozaj

Svojim geografskim polozajem (izmedu 41° 54' 48" i 42° 18' 36" sjeverne
geografske $irine) podruje Bara i barske opétine pripada jugoistocnom dije
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jadranskog primorja i obuhvata uzani prostor izmedu Skadarskog jezera
Jadranskog mora. Ovakav geografski poloZaj neposredno je uticao na ni
prirodnih ¢inilaca.
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Klimatske karakteristike
Klimatske karakteristike u okviru opétine Bar uslovliene su poloZajem ovog
prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera (otvorenost za maritimne uticaje sa zapada
i za kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka) i postojanjem i smjerom pruZanja
planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvisim vrhom od 1.959 metar
(Rumija).

Temperatura vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u okviru opstine Bar krece se izmedu 8°
na visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni o
300 do 400 metara visine imaju srednju godiSnju temperaturu od 14°
temperaturu od 12°C imaju tereni izmedu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni pre
1000 mnv. Zona grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara apsolu

visine karakteriéu najmanje temperaturne amplitude, kao i najblazi klimats
uslovi.

Vlaznost vazduha

Srednja godinja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na

prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine
U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visin
izluéuje do 1500 milimetara padavina. U topliiem periodu godine (april
septembar) izluéi se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem period
(oktobar -mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izluéuju
vidu kise , a retko u vidu snijega ( i to uglavnom na planinskim terenima). Perig
sa srednjim godi$njim brojem dana sa padavinama do 1,00 lit/ m2 traje od 80 d
120 dana.
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Osuncanost

more, opétina Bar se odlikuje vrio dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osi

Nalazeéi se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno jﬂz
la

toga, utice i postojeéi reljef u okviru Opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dij
Crne Gore.

Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje osuncanosti krece preko 2500 casoya

ili prosjeéno dnevno oko 7 ¢asova.

Vietrovitost

Primorski djelovi teritorije Opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa jugais
Jadranskog mora. U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i ¢estinu javljanja

ima levant, vjetar iz sjeveroistoénog pravca. Znatno manju cestinu imaju vjetrq

iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada,
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jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar sg
odlikuje najve¢om cCestinom javljanja vjetra iz pravca severoistoka i ist
severoistoka (39%), tiSina-bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad — jugozapadno
vietra (15%) i sevjernog i sjever — sjeveroistoénog vjetra (14%), dok su najredi
vjetrovi iz pravca sjeveozapad i sjever — sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopn
prema moru ¢e8¢i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u lietnje
periodu.

Geomorfoloske karakteristike terena
Teritoriju OpStine Bar odlikuje kre¢anjcki vijenac Rumije koji razdvaja Jadransk
more od Skadarskog jezera. OpS$tina Bar, u cjelini se odlikuje vrlo nepovoljno
geomorfoloS§kom strukturom sa malim udjelom ravnih ili ravnijih terena, veliki
prostornim ogranic¢enjima u pogledu razvoja saobracajnih kretanja i intenziviranj
priviednog razvoja na vecem dijelu Opstine. Saobracajna kretanja su znatn
oteZzana upravo na osnovni pravac pruzanja planinskog vijenca. Analizirajugi
poprecni profil centralnog planinskog vijenca, vidi se da se ravniji tereni nalaz
samo na nekim lokalitetima pored mora ili jezera, te u zoni visih kre¢njackih povr$i
i uvala.

Hidrologija i idrografija

Dubina do nivoa podzemnih voda se kre¢e u granicama od 4,60m do 5,50m o
povrSine terena u suSnom periodu, a na osnovu podataka seizmick
mikroreonizacije Bara, dubina nivoa podzemnih voda je u hidrolosko
maksimumu (kiSovitom periodu) od 1.00m do 2.00m ispod povrsine terena.

Na osnovu analize geoloskih karakteristika terena utvrdeno je da se po svoji
hidrogeoloskim karakteristikama opstina Bar nalazi u kraskoj hidroloskoj zon
koja se odlikuje specificnim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na kretanj
vode u ovim terenima veliki uticaj imaju koli¢ine padavina koje u ovom dijel
jadranskog primorja dostizu vrijednost i do 2500 mm.

Teritorija opstine Bar predstavlja tipiéno buji¢no podrugje. Stete od bujica su vrl
velike, 5to je od uticaja na buduéi planski razvoj opstine Bar. Kroz Barsko polj
protiée bujiéni tok rijeke Zelieznice kroz flisne sedimente, $to uslovljava intenzivn
talozenje glinovitog materijala u Barskom polju. Povrsina sliva rijeke iznosi 2
km2, a duzina vodotoka je 19,5km.

Pedoloske karakteristike

Zemljista na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadasnji
morskih zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodotokova. Nji
izgraduju sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje j
vodotok prolazio, te je grada ovih zemljiSta veoma raznovrsna i neujednacena.

Geoloske i inzenjersko-geolsSke karakteristike
Sire podruéje lokaliteta u seizmotektonskom smislu pripada autohtonom bloku
Rumije, koji se karakteriSe intenzivhom seizmickom aktivho$éu. Jaki potresi sp
magnitudom vec¢om od 6,5, kakav je bio onaj od 15. aprila 1979. godine, vezani
su za tacke suceljavanja regionalnih rasjednih dislokacija prvog reda, dok s
brojni potresi manjeg intenziteta vezani za ukr$tanje sistema ruptura paralelnih sa
jadranskom dislokacijom i poprec¢nih rasjeda drugog i tre¢eg reda. Pored toga na
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podrudje lokaliteta imaju uticaj i zarista Budve i Kotora, zatim regiona Skadarsk
depresije, kao i udaljena Zaridta podrucja priobalnog pojasa Albanije.

Obzirom na receno, kod urbanistickog i arhitektonsko-gradevinskog planiranja
projektovanja narocita paznja se mora obratiti na zastitu od razornih uticaj
zemljotresa. To ¢e se u najvecoj mjeri posti¢i strikthom primjenom principa
propisa za aseizmi¢ko planiranje, projektovanje i gradenje.
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP10, Zona A je prema grafickom prilogu 09. ,Plan namjen
povréina” planirana za stanovanje velikih gustina.

Shodno tabeli sa urbanisti¢kim parametrima namjena UP10 u zoni A je kolektivn
stanovanje velikih gustina sa mjeSovitom namjenom centralnih funkcija.
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o

Sve urbanisti¢ke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene tak
da je cjelokupan prostor podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijajy.
Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za ureden;
prostora sa numerickim pokazateljima i u grafickim prilozima.

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, $to znaci da podrazumijevajui
postojanje drugih, komplementarnih namjena.
Detaljna namjena povrsina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjeng
i prikazana u grafickom prilogu 08. "Plan namjene povrsina”.

[®]
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Stanovanje
U svim stambenim blokovima predvideno je stanovanje u stambenim i stambenE
poslovnim objektima, kojima treba omoguciti pri projektovanju izbor povoljn
orijentacije stambenih jedinica, dovolijno medususjedsko rastojanje kao
ozelenjavanje slobodnih povr$ina, kao i dovoljan broj parking mjesta unutar |l
izvan objekata.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanyj
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost
moZe smanijiti na &etvrtinu ako objekti na naspramnim boénim fasadama n
sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovni
prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zido
objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova visespratni
slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugo
objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Prostor unutar bloka upotpuniti u smislu uno$enja novijih stremljenja organizacije
Ziviienja koja se oslikavaju kroz iznalaZzenje modela koji tezi ka ujednacenju|i
integraciji potreba svih korisnika prostora sto se ostvaruje kroz pravilan odnos i
potpuno prozimanje aktivne i pasivne rekreacije.

72

Pravila parcelacije

Shodno grafi¢kom prilogu 07. ,Plan parcelacije” urbanisticka parcela UP 10, Zona
A, se sastoji od katastarske parcele br. 4778 KO Novi Bar i dijela katastarske
parcele br. 4777 KO Novi Bar. Na pomenutom prilogu prikazane su granige
urbanisti¢kih parcela i definisane koordinatama prelomnih tacaka.




Prelomne tacke granice UP:

A76 6591167.14 4663313.79
AB3 6591205.33 4663301.84
AB4 6591226.05 4663315.72
A102 6591211.45 4663335.41
A103 8591195.54 4663357.87
A104 6591169.80 4663340.05
A105 6591168.71 4663341.51
A106 6591165.61 4663339.43
A107 6591163.94 4663338.07
A108 6591150.57 4663330.47
A109 6591150.75 4663330.15

A110 6591146.91 4663327.80

Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnjg
rekonstrukeija, dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticks
parcele koja je odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio il
jedna cijela urbanisticka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u
funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u
funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanisti¢ke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Pla
parcelacije, sa koordinatama svih urbanistickih parcela.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudar.
sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanir
slucajevima kada je potrebno izvriti manje uskladivanje urbanisticke parcele
zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opStinski organ uprave nadleZan z
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele s
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanistick
tehnickih uslova.
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Zone urbanistiékih parcela u stvari predstavljaju urbanisticke blokove oivicen
saobraéajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaj
uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanisticki
parcelama u okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javno
puta. Povr§ina i oblik formiranih urbanistickih parcela omogucava optimaln
uslove za izgradnju i kori§¢enje prostora u skladu sa lokalnim planski
dokumentom.

Unutar zona identifikovane su pristupne povrSine do svake pojedinacn
urbanisticke parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreb
odnosno dok ne dode do urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupn
povrsine izgube smisao i budu zamijenjene novim resenjima.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehniékﬁ
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je d
tehnitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linij
koja dijeli javnu povr$inu od povr$ina namjenjenih za druge namjene.

W

Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju ka
linija na, izhad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, d
koje je dozvolieno gradenje. Planom se moZe za pojedine urbanisticke parcele
blokove definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tr.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrini mora biti prikazan
graficki i opisno dok gradevinske linjjie prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno ( kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granic
pripadajuée parcele) ili grafi¢ki. Planskim dokumentom je definisana kao linija n
kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

OO

Prelomne tacke gradevinske linije UP:
G228 6591100.19 4663407.14
(G229 6591164.98 4663306.59

Urbanisti¢ka parcela
Urbanistiéka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije |l
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vi
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradn
propisane lokalnim planskim dokumentom; Na urbanisticku parcelu mora se
obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Urbanisticka parcela
mora imati povr$inu i oblik koji omogucava izgradnju i kori¢enje parcele u skladu
sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona). Kod utvrdivanja bloka,
odnosno zone, preporuduje se utvrdivanje urbanisticke parcele prema regulaciji
saobracajnica, vodotokova i sliénih postojecih ili planiranih objekata.

Urbanisticka zona
Urbanisticka zona je dio prostora formiran na osnovu smjernica koje se utvrduju
planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise urbanistickih parcela (a
oiviten je saobraéajnicama, koridorom Zeleznicke pruge, prirodnim barijeramas i
vodenim tokovima i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim planski

dokumentom: Unutar zona, defini$u se pravila regulacije i nivelacije urbanistickjh
parcela gradevinskim linjama u fiksnom odnosu na regulacionu liniju (po praviju
osovina saobraéajnice) i relativnom odnosu prema susjednim parcelama.
Namjena povréina zone je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za
koju se prostor moZe urediti, izgraditi ili koristiti na na¢in njime propisan.

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta se definie brojem etaZa ili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina ozna¢ava mjeru koja se racuna
najnize kote (kote terena ili trotoara do najvi$e kote sliemena ili ravnog krova.
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Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze ge
definisu nazivima koji proisticu iz njihovih polozaja u objektu. Podzemna etaza [e
dio objekta koji je sasvim ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna
etaza Cija se visina odreduje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemria
etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi|u
skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a ¢ija je svijetla visina na njnizem mjestu
150 cm. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje
stavari. Visinska regulacija definisana je spratno§c¢u svih objektata gdje se jedan
nivo racéuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3 m za svaku etaZzu, odnosno |4
m za nivo prizemlja ako se u njemu planira poslovni sadrZaj.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata kolektivhog stanovanja
za veliku gustinu stanovanja

* U okviru viseporodiénog stanovanja velikih gustina moguéa je izgradnja
slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.
* Optimalna veliCina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za ovu
namjenu je 600 m2.

* Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parce
iznosi ¢etvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 5 metara, ako zidovi
sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukolik
zidovi ne sadrZe otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (ka
I atelieima i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moZe smanijiti na jedn
osminu visine objekta, ali ne moZe biti manja od 3 m. lzuzetno ova udaljenost
mozZe biti 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradeni
povrsinama. Na ovaj nacin se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata
pogledu insolacije i obrusavanja.

* Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najman;
polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost s
moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama n
sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i atelieima i poslovni
prostorijama). Ova udaljenost ne mozZe biti manja od 4,00 m ako jedan od zidov
objekta sadrZi otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova visespratimi
slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugo
objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

* lzuzetno, objekat moZze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanistiCke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje n
prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele t
prihvati pismenim odobrenjem (saglasno$éu).

* Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili
dio katastarskih parcela €ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za izgradnj
objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobraéajnice.
* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definidu u rasponu Kiz 1.5
4.2, aSi40% - 75%.

+ Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke zone je dat u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

—




* Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kih parametara
« Kod objekata kod kojih je moguca izgradnja podrumske etaze kotu poda
prizemlja postaviti na visinu priblizno 1,40 m od kote pristupne saobracajnice
ukoliko je predvidena kao prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno parkiran

u podrumskoj | suterenskoj etazi kotu odrediti idejnim projektom prema tehniékiﬁ
normativima u skladu sa zakonskim odredbama.
« Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u okviru parcele po normi stanovanje (1
—1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje — 10 PIJ«A

/1000 m?. Parkiranje rje$avati u okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to nije
moguée, vaze pravila data u poglavlju: Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila.
+ Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimailne
i minimalne vrijednosti.
» Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajugi
u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske
plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalag
podrazumijeva:
- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskag
i konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze;
- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.
- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada |ili
sendvié elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim
fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati :
«Pravilnik o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekia
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o naginu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).
«Povrsine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o bliieeE»

i

sadrzaju | formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povrsing,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZb
list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 1522(1-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.
*Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

S obzirom na visoku seizmiénost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata
moraju se uzeti u obzir slijedec¢e preporuke:
« Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZivanja
i projektnih faktora seizmiénosti.




* Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruéim, manijs
fleksibilnim sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skelet
ukrucéenih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontaln
seizmicku silu.Skeletni sistemi bez zidova za ukruéenje nisu pozeljni.

» Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenes
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.

W

Smijernice za aseizmi¢ko projektovanje

Polazec¢i od osobina seizmicnosti podrucja, predloZenih urbanistickih rjeSenj
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanj
koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotres
a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalj
razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihov
konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmicko
projektovanja,

- zaétita od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmick
dejstva i minimalna oste¢enja za slabija | umjereno jaka seizmitka dejstva.
Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljn
cvrstocu, zilavost i1 krutost imaju dobro ponaSanje i veliku otpornost n
zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriéni
rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje ko
seizmickog dejstva.

Od osobitog znacaja je i ravhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcij
objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi d
neujednacene promjene krutosti i teZine $to, obi¢no, prouzrokuje teska ostecenj
i rusenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog s
znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske i celicne konstrukcije dobro projektovane, raspolaz
dovoljnom ¢&vrstocom, zilavoSéu i krutoScéu, tako da i za jate zemljotrese ov
konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcij
izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili teénih blokova, ne posjeduju Zilavost |i
obzirom na njihovu teZinu prilicno je tesko da se konstruiSu kao aseizmick
konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenj
uopste. Postoje mnogi slu¢ajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetno
izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koj
sprecavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za graden;
u seizmickim podruc¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunsk
seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije.
U slucajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekt
vri se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Ko
ovog proracuna optimizira se krutost, &vrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime s

W
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moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmicnosi

terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje s

sledece:
- na predmetnom podrugju moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti

primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje

objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane
horizontalnim serklaZzima i armirane zidarije razlicitog tipa.

[

Uz

Sga

izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojatanih sa armirang-

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjer£

betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonski

platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se

primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- preporuéuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba

ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

u

- moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnag

konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka |ili
blokovi najrazligitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivhi

sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba

zasnovati na slede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog

opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;
- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikaga
|

razlikuje znadajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijj
konstrukcije.

a

Ako to nije moguée, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema

uslovima tla.
- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama,

se

- optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude

homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovolinu krutost temeljne konstrukcije, a posebno
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije potetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla

Protivpozarna zastita
Planirane fizicke strukture su oivicene saobracajnicama preko Kkojih
obezbjefiuje osnovni nivo zastite u prenodenju poZara u okviru naselja.

na




Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP urefiaji)
upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.
Za svaki novoplanirani objekat obavezno je izraditi protivpozarni elaborat u sklopu
tehnicke dokumentacije i pribaviti saglasnost na isti.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:
U cilju obezbjedenja zasStite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i urede
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZa
(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poza
(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

Seizmoloske karakteristike

Rezultat izvrSenih ispitivanja u regionu i na razmatranom lokalitetu, odnos
seizmicki parametri pokazuju da ¢e ubuduée ovaj prostor biti izloZzen jaki
zemljotresima. Ocekivane vrijednosti maksimalnih ubrzanja za razli¢i
vremenske periode krecu se u dijapazonu od 0,20-0,38 (g). Ovim vrijednosti

odgovara seizmicki intenzitet IX stepena skale MCS iz Cega proizilaze
odgovarajuce zakonske i druge obaveze da prilikom urbanistickog planiranja budu
primjenjeni principi zemljotresnog inZenjerstva tj. da se Sto viSe smanji seizmicki
rizik odnosno maksimalno ublaze posljedice zemljotresa.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mijere
zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projekinim zadatkom.
Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).
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Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1446/2 od 19.04.2024.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

-

Urbanisticka parcela UP 10, Zona A je prema grafickom prilogu 11. ,Pla
ozelenjavanja” planirana za: zelenilo kolektivnog stanovanja.

Zelenilo kolektivhog stanovanja:

Ova kategorija se moze posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila
obzirom da se radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavan;
velikok broja stanovnika. Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosk
estetskim kriterijumima, medu kojima najveci znacaj ima pravilan smjestaj oni
elemenata koji uticu na zastitu od okolnih zagadujucih faktora.

« Prema smjernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno j
obezbijediti 30% zelenih povrsina.
« U unutrasnjosti bloka podiZzu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npf.
prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povr8ine za pasivan odmar
stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

+ Staze unutar bloka su obiéno krivolinijske, izvedene u pejzaZznom stilu, a gusti
i visokim grupama drveca pozelino je maskirati pojedine jednoliéne obris
gradevina. Neophodno je takode voditi ratuna da se obezbijedi dovoljan pril
svjetlosti u unutrasnjost bloka.Mikroklimatske razlike izmedu osuncane strane| i
strane u sjenci ponekad su velike zbog &ega individue pojedinih vrsta te$
uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslo
svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

« Prostor za igru djece mora da pruZa uslove za bezbijedan boravak u njemu,
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osunc¢an i ocjedit ) i da ima!
« Raznovrsne zastore za prostore razli¢itih namjena

« Opremu koja obezbjeduje bogatstvo igre, sa minimalnom moguéno$cu povre
« Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kroSnjama radi potrebnog zasjencenja,
ostavljanjem suncanih prostora za igru.

» Veliku vaZnost na ovakvim povr§inama ima dobro odabrani sadni materijal.
Biraju se vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegava
se sve bilike sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,oétre grane,plodovi) i
one vrste koje imaju otrovne djelove.
« Usled velikog optereéenja i izlozenosti zelenila oStecivanju, ove zelene povrsine
zahtijevaju intezivno odrzavanje.
« obodom, granicom parcele narocito prema saobrac¢ajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo).

g 8

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema clarju
87 i élanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu Za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu |ili
se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditeto
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
| VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 5
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/1{,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TH
2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnag
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

A=

Prema grafickom prilogu 12. ,Plan elektroenergetike" i prema uslovima
nadleznog organa.
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17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 14. ,Plan hidrotehni¢ke infrastrukture” i prema tehnicki
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.

m

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 10. ,Plan Saobracaja” i prema tehnickim uslovima

nadleznog javnog preduzeca.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj UPI

14-341/24-229/1 od 24.04.2024. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastruk

postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

_Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§cenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinjh
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione

infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajedniékom kori¢enju elektronske komunikacione infrastruktu
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obav
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

—

(e

ja

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije| i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako

bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacio
infrastrukture.

e

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZN
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istrazivanjima

(“Sllist RCG”", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku
sadrzaju projekta geologkih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tia.
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19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICK
PARAMETRE

E

Oznaka urbanistiCke parcele UP 10, Zona A
Povrsina urbanisticke parcele 2830.00m2
Minimalni indeks zauzetosti 0.40
Minimalna zauzetost parcele 1132.00m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.75
Maksimalna zauzetost parcele 2123.00m2
Minimaini indeks izgradenosti 1.5

Minimaini BRGP 4245.00m2
Maksimalni indeks izgradenosti 4.2

Maksimalni BRGP 11886.00m2
Maksimalna spratnost objekta 11 nadzemnih etaZa

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Stacionarni saobracaj u granicama plana rje$avan je u funkciji planiranih namjena
prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rieSavaju parkiranje vozila na

svojim parcelama $to je osnovni princip i za planirano stanje. Prilikom komasacije
kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela urbanisticka
parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiran

objekta ili u okviru zone mozZe se privesti namjeni parking prostora iskljucivo (u

funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe. Ovim DUP-o0

je prihvaéen princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za

stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. Parkiranje ili garaZiran
vozila rieSavati u okviru urbanisticke parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?,

- poslovanje — 10 PM /1000 m?.

e
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Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz |li
izmedu parkinga (pozZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek
kada uslovi terena dopustaju. Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaca:
-d=10cm

- betonske raster ploce beton-trava
- zastor d= 5 cm

- medusloj od pijeska d= 15 cm

- granulirani $ljunak / tampon

- donji noseci sloj d= 30 cm

- ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu
ambijentalna svojstva podrucja T

Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimats
karakteristike podrucja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozZivljaju
uredenog turistickog mjesta. - Preporucuje se izgradnja kosih krovova blag
nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinski
naslijedem i klimatskim uslovima.

- Obrada povrs$ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obrado
izdiferencirati namjensku podjelu partera.

- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbjedi spontano razdvajanje korisc¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostoruy,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada: - obrada zelene povrsine partera
(prema programu | odredbama iznesenim u separatu hortikuture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjeSackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-betor
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

-Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane oprem{

-
-

.-

elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esm
drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni
oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

W

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlaZzu se dvije osnovne mjere:
Stednja i kori§¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimsko
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna |0
adekvatnoj veli¢ini otvora vodec¢i racuna o mikroklimatskim uslovima ovag
podneblja. Klimatski uslovi Bara omogucuju koriS¢enje sunceve energije.
Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu
koli¢inu energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koris¢enju
solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

- U spise predmeta " /
- _ala Lewsc
OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femié ~ /
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Buknié gwm&fil
MINISTAR

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1446/2 od 19.04.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj Opstine Bar, broj UPI 14-

341/24-229/1 od 24.04.2024. godine.
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Adresa: Bulevar revolucie by |
Crna Gora 25000 Bar, Cma Sors
Upstina Bar Te|' +38230 311 661
Sekretanjat za komunaine poslove | email;
saobracaj

Broj: UPI 14-341/24-2291 ' ' ' ' Bar, 24 04.2024. godine

‘Sekretarfjat za komunalne poslove | sacbraca), neavajuci po zahtievu Ministarstva prostomog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na csnovu &lana 17 Zakona o putevima (.31, list
Crne Gore®, br. 82/20), élana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata (,S), list Cine
Gore' b 4117, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) 1 tlana 18 Zakana o upravnom postupku (.S list
Cre Gore', I 56714, 20115, 40/161 37/17), donosl]

RJESENUJE

Utviduyu se saobracajnu-tehniSki usiovi za izgradniu saobacajnog prklucka, za potrebe
izgradnje obiekata u okviru povrsina za stanovanje velikih gusting, na urbanmsticko] parseli brog
UP 10, u zonj A" u zahivatu DUP-a lline* (,SI. list Crie Gore — opstinski propisi”, br, 32/09),
koja so sasto)l od katastarske parcele broj 4778 KO Nowvi Bar | dilela katastarske parcele bigj
ATTY KO Novi Bar, opétina Bar

1. Prikljucak na javnu saobradajnicu projektovati u silady sa Planom, graficki prilog:

Saobralaj;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na javnu saobracajnic;

Sitnw prikdjucka planiratl u zavishost od Usvolensg miarodavnog vozila:

Mieradavno vozile se definise na osnovii potrebe prilaznog puta. odnosno U zavisnosl

od planiranog sadrzaja na parceli.

Radijuse khvina pri ulaskw/iziasku na UP dimenzionisat prema normativima za

usvojeno mjerodavine vezilo;

Na prikiiuéku na put obezhijediti odgovarajucy praglednost za ucesnike u saobiacaju:

Voditi raéuna o spoju prilaznog | javnog puta za sami prkljutak Korstih materjale roj

odgovaraju materjaima puta na ko)l se prikljutue

8, Uzduzne profile prikljutka prilagediti terenu ¢ okelhim objektima, uz abgvezno postizene
poprednin | poduznih nagiba potrsbnih za odvoden|e atmosferskib veds,

8. Na mestu prikljucenja UP na javnu sacbracajnicu predvidieti prelazne | oborene
(vicaks,

10. Na prikliucku WP na janu sacbracamicu  projektovatt horfzentainng © verbikalo
signalizacyy,

11 Ohavezan dio tehnicke dokumentacie je projekal saohracala | saoliadane
signalizacile, koy mora biti uraden u skiadu sa vazecim standardmna. Ehmckm
upatstvima 1 narmativima iz predmetne chlast)

& W

o

NP

Obrazlozenes

Ministarstvo prostemog planiranja, urbanizma « drzavne imovine . ooratile: se ovom Sekretan atu
zahlavom, ko) 08-332/23-10983/3-2023 od 15.04 2024 godine, zavedanim u Opétini Bar pod
brojem UP| 14-341/24-229 od 22.04.2024 goding za davane saobracaino-tehnickin uslava
za izradu tehnitke dokumentacie za potrebe wgradne objekata u okviru povréing ra
stanovane vellkih gustina, na urbanisticko) parcel brop DR 10w zom A" u zahvahy DUR-a
Jline” (.51, list Srne Gore - opstinskl propisi’ pr 32/08) koia se sastoji od katasiarske parvsie
bio) 4778 KO Novi Bar | dieta katastarsie parcele broj 4777 KO Novi Bar. apstina Fal




LIz zahpey je prilozen Nacit urbanisticko-tahniékin uslova za izradu tenicke dokumertanie.

Slanom 17 Zokona o putevima propisano je da organ upiave lzdaje saobratamo-lehnicke
uslove za prikljulenje na jevnl put, pii éemu predmsine uslove za opstinske puteve lzdaje
nadlezni cigan lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakena o pianiranju prostora | izgradnji cbijskata je propisano da uslove koje
prema poseblim propisinia zdaje organ za tehnicke uslove, 2 kojl su neophodn| za izradu
tehnicke dokamentacije. kao [ list nepokretnosti | kopiju katastarskog plana prbaviia
Ministarstvo Shodno Clanu 5 stav 1 alineja 16, organ za ehnitke usiove je, porad ostalit,
organ lokalne uprave nadiezan za poslove sacbradaja.

Razmatrajul) predmetnt zabtjev, a uzimajuel u obzir napijed navedene propige odiudano e
kao u dispozitvu nesenja,

Rieame iz donieto bez izjadnjenja stranke o iszultalima ispitnog postupka iz razioga jer je
dturdeno da se Riesemna donosi u korist stranke.

Upustve o pravnoj zastith Proliv ovog Rjesenja moze se (zjavih zalba Glavnom
administratory Opétine Bar 1 roku od 15 dana od dana pijems 1stog. Zalba se ulaZze prekn
Jveq atgEna | taksira se sa 3 € administrativng takse.

Visi savietnik Il za saobraéaj, Pomoénik Sekretara
Sandin Suikdic + Safet Kodan

-

4 N - .

Dostavijene: Fadnosionu zahtjsva; ala.
Kontakt tel.: 020/31 1-50
E-mail:




b Crna Gora
l 5 L, AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-1446/ Podgorica, 19.04,2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica
Ulica |V Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-1446/1 od 18.04.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-10983/2-2023, kojim ste trazili misljienje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za stanovanje velikih gustina, na
lokacijl urbanisticke parcele UP 10, Zona A, u zahvatu DUP |lino, opstina Bar, a u cilju izdavanja urbanisticko-
tehnickin uslova Marini Bulatovi¢, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati prociena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za  Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povr§ine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekli, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivoinu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurnoscu utvrditi o kojoj povrsini poslovnog dijela
predmetnog objekta je rije.

Podsjecamo vas da, ukoliko je planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta veca od 1000 m?,
onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivoinu sredinu
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadieznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukaliko planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno
sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu,
S poStovanjem,

dr Milan Gazdic¢

DIREKTOR
AGENCIUA ZA ZASTITU
ODO ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

o 00
@ OO D O IV Prolelerske 19
Q D OOO 21000 Podgonca; Cme Gora
o 9700 tel +382 20 446 500
O\® Qo emall epamontenegoo@gmall com
ACENCIIA ZA / www.epa.org me
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Legenda

] granica plana

= zeljeznicks pruga | kondor
regulacija vodotoka rijeke Zeljeznece

[ wbanisticka zona

[] urbanisticka parcela

=

urbanisticke parcele namjanjene
komunaingj nfrastruktus

A oznaka urbanisticke zone

- oznaka urbanisticke parcele
postojeci objektl
raampenn;
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grenios plana

Tolentio kol KthTiog atanovargs

zoleniio u ovin uristiEiog stanovanis

2okenio u okvinu contrainih funkcie
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