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Dostavljaju se urbanisticko tehnicki uslovi broj 08-9239/2 od 02.12.2022.godine za
gradenje novih objekata bungalova, na lokaciji urbanisti¢kih parcela B1,82,B3,B4,B5,B6,
B7,B88,B9,B10,B11,B12,B13,B14,B15,B16,B17,B18,B19,B20,B21,B22,B23,B24,B25,B26,
B27,B28,B29,B830,B31,B832,B33,B34,B35,B36,B37,B38,B839,B40,B41,B42,B43,B44,B45,
B46,B47,B48,49,B50,B51,B52,B53,B54,B55,B56,B57,B58,859,B60,B61,B62,B63,B64,
B65,B66,B67,B868,869,870,B71,872,B73,B74,B75,B76,B77,B78B79,880,B81,B82,B83,
B84,B85,B86,B87,888,889,B90,B91,B92,B93,B94,B95,896,B897,B898,B99 i B100u zahvatu
Drzavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko®, (Sl.list Crne Gore —07/10), Opétina Tivat.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva,
- spise predmeta

-Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala
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Branka Ni[{ié




Nakon detaljnog obilaska terena od strane tima obradivada Studije lokacije
ustanovljeno je da se na lokaciji nalazi viSe objekata razliéitih dimenzija osnove,
boniteta | materijalizacije. Postoje¢i objekti se, u zavisnosti od strukture objekta,
imogu kategorisati u &etiri grupe: 1. Drvene kolibe — bungalovi (na cijelom ostrvu
ima ih priblizno 500) koji su bili namjenjeni smjeétaju gostiju Club-a Mediterraneo.
Svi bungalovi su izgradeni od drveta, bez sanitarnih &vorova i predvideni samo za
smjedtaj (nogenje). Trenutno su u veoma foSem stanju, bez mogucnosti za bilo

kakvu rekonstrukciju. 2. Prizemni objekti betonske konstrukcije — nekadadnji
restoran i objekti uprave: Objekat restorana pusten je u funkciju neposredno pred
prestanak rada Club-a Mediterraneo, i usijed neodrzavanja u proteklih 15 godina
njegova konstrukeija je u velikoj mjeri urudena i, trerutno, predstavija opasnost za
eventualne posjetioce ostrva, pa je neophodno njeno 8to skorije uklanjanje. 3.
Pomoéni — servisni objekti (sanitarni &vorovi, rezervoari, trafostanice, ponte;
sabirna septicka jama, itd) su veé dugo vremena van funkcije, a uslied
neodr?avanja su u veoma lo$em stanju.

TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA Nakon detaljpog obilaska terena,
zakljuteno je da se svi postojedi objekti nalaze u veoma loSem stanju. Stoga se
planom predvida uklanjanje svih postojecih objekata na lokaciji. Posebno voditi
raduna o zadtiti Zivotne sredine prilikom odredivanja lokacije za odlaganje otpada
nastalog nakon uklanjanja postoejeéih objekata.

‘Za rudenie postojeéih objekata potrebno je da se viasnik obrati .nadleZnom

inspekciiskom organu, u skladu sa Sianom 113 Zakona o planiranju prostora i

izqradnii_obiekata (,SluZbeni list Crne Gore*, br, 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,

82/20).
2. PLANIRANO STANJE
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu ,Plan namjene povrsina“ namjena parcela B1-B100 je
povréine za bungalove.

PROSTORNA ORGANIZACIJA

Prostorna organizacija turistickog kompleksa na ostrvu Sv. Marko kongipirana je
u 3 zone. Cetvrtu zonu predstavlja ostrvo Gospa od Otoka. Obalni pojas oko ostrva.
Sveti Marko je izdvojen u zasebne urbanisticke parcele i U njima su smiesteni.
obalno Setaliste, uredene plaZe i ostalijavni uredeni prostori i sadrZaji u skladu sa
zonom u kojoj se parcela nalazi (plazni barovi, restorani, ponte, pristanista i si).
Sredignja zona {(zona 1) predstavija hotelski kompleks sa prateéim sadrZajima
kojeg satinjavaju:

- Glavni ulazni dok (pristanidte) za prihvat i priviemeni vez 8amaca i jahti gostiju i
povremenih posjetilaca _

-Trg na obali oko kojeg su planirani komercijalno-usluzni sadrZaji (butici, restorani,
kazing, noéni kiub)

- Glavni hotelski objekat kapaciteta cca 60 luksuznih soba i hoteiskih apartmana




- Bungalovi kao vid luksuznog hotelskog smje§taja, rasp'oredeni u 3
grupacije — na postojeéem sprudu (Tunja), ha sjevernoj i juznoj padini
~ 8pa-centar sa dodatnim sadrZajima na otvorenom {otvoreni bazeni)

- Dva oftvorena bazena {na juZnoj i sjevernoj strani ostrva) sa barovima,
_r‘e_S'tor'an'ima. | kafeima '
- Servisni dok za pristup servisnih, dostavnih i komunalinih plovila i dolazak
zaposlenih
- Servisni objekat za smjestaj komunalnih sadrZaja, smjestaj zaposlenih i sl.
- Heliodrom o _
- Javno dostupne pjedadke povrine i staze za kretanje buggy vozila
- Ozelenjene povrine
Zonu 2 i zonu 3-sacinjavaju komplekm vila na istoénom odnosno zapadnom dijelu
ostrva Zona 4 je ostrvo na kojem se nalazi crkva Gospe od Otoka, a u okviru nje
nlsu predwdene lntervencue

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

U okviru Hotelskog kompleksa, su predvideni:

-Hotel Luksuzni hotel kategorije najmanje -5 zvjezdica sa cca 60 soba ili hotelskih
apartmana, restoranima, kafe barovima, salama, i ostalim neophodnim
sadrzajima,;

-Bungalovi Luksuzne manje kuée, najteS¢e za smjestaj 2- 3 osobe, koje se
iznajmljuju  kao jedna jedinica, sa kompletnim ugostiteljskim sadrZajem i
posiugom. Bungalovi se posluzuju po principu tuns’uckog naselja — iz centralhog
objekta hotela u-sredi§njem dijelu ostrva. Preporuéljivo je da svaki od bungalova
posjeduje svoj bazen dimenzija u skladu sa mogucnostima konkretne lokacije;
-Fitnes i-Spa centar U okviru Fitnes i spa centra predvidena je izgradnja otvorenih
i zatvorenih bazena, sauna, soba za relaksaciju, teretana, prostorija za fitnes,
terena za gimnastiku, squash itd, sa pratecim sadrzajima (kafeima, barovima,
pomeénim prostorijama...)




-Centralne djelatnosti (usluZne, poslovne, kome_rcijaln'e_f_) S obzirom na k_ar-akt'e___r
naselja, akcenat treba staviti na sadraje.neophodne turistima, kao &to su: buticl,

| kazino, noéni kiub, restorani, kafei, plaZni barovi, turisticke agencije, galerije,

radnje sa profesionalnom opremom Zza nauti¢ke sportove i hobi i sl. U pogledu
vrste djelatnosti koja se moze organizovati, ne postoje posebnaog ranicenja, osim’
propisa za izgradnju svake od pojedinagnih djelatnosti.

_Parterno uredene i ozelenjene povrsine hoteiskog kompleksa Uredene povrsine
uz obalu i pristaniste zamigljene su kao prostor javne naimjene opremljen urbanim
mobifijarom i zelenilom, u skladu sa najvis§im standardima parterneg uredenja. U
okviru oviog prostora planirani su trgovi, pjacete, skverovi. Poplotane i uredene
pjeSactke i buggy staze koje od pristanista vode do glavnog hotelskog objekta
planiraju se u sklopu postojeéeg bujnog zelenila, koje ée biti dodatno
oplemenjeno. Sve zelene povréine u sklopu kompleksa podrazumjevaju uredenje
i odiZavanje u 'skladu:sa najviSsom kategorijom turisticke usluge.

Predmetne objekte bungalove projektovati u skladu sa Pravilnikorn o vrstama,

minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SluZbeni list

Crne Gate br.36/2018).

2.2,

Pravila parcelacije

Parcelacija je vrSena u skladu sa planiranim fizickim strukiurama, kao i u skladu
sa ostvarivanjem pristupa trasi pristupnih saobracajnica koje tangiraju planirane
urbanistitke parcele. Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode
do neslaganja izmedu zvaniCnog katastra i DSL, mjerodavan je zvaniéni katastar.
U grafitkom prilogu Plan saobracaja, nivelacije, regulacije i parcelacije su
definisane granice urb.parcela i to: |

B1, -tine djelovi k.p.5/1,5/26 | 4- KO Bogisi¢i i dio Jadr.mora; B2 gine djelovi
k.p.5/1,5/26 i 4 KO BogiSi¢i i dio Jadr.mora; ,B3 gine djelovi k.p.5/1 i4 KO Bogisici
i dio Jadr.mora B4-&ini dio k.p.4KO Bogisici i dio Jad.mora; BS- &ine djelovi k.p.5/1
i 4 KO Bogisici; B8 i B7 &ini dio k.p.4KO Bogii¢i i dio Jad.mora;B8 i B9- {ini dio
k.p.5/1 | 4 KO Bogisi¢i i dio Jad.mora; B10,B11 i B12 &ini dio k.p.4KO Bogi&iéi i
dio Jad.mora;B13- Gine djefovi k.p.5/1 1 4 KO- Bogisici i dio Jadr.mora;,B14- ¢ine
dielovi k.p.5/1, 4 | 6 KO Bogigic¢i i dio Jadr.mora; B15 €ini dio k.p. 5/26 KO
Bogisii,B16 B17,B18 &ine djelovi k.p.5/8 i 5/1 KO Bogisici,

B19,B20,B21¢ini dio k.p. 5/1 KO Bogisici; ,B22 gine djelovi k.p.5/8,5/9 i 5/1 KO
Bogisici,B23,B24-¢ine djelovi k.p.5/1 i 5/9KO Bogisici;B25-Cine djelovi k.p.5/9,5/8
i 34/1KOBogisici; B26 &ine djelovi k.p.5/8,5/1,34/1 i 15/1 KO Bogisici,B27-Cine
djelovi k.p.5/1,34/1 i 15/1 KO Bogisici, B28,B29,B30- &ine djelovi k.p.5/1 i 5/8KO
Bogisidi, B31,B32-zine dielovi k.p.5/1,34/1 1 15/1 KO Bogisi¢i; B33 —gine djelovi

k.p.34/1 1 15/1 KO Bogisici; B34 ~ine djelovi k.p. 15/1121 KO Bogisici; B35 —Cine

dielovi k.p. 15/11,15/12 1 21 KO Bogisi¢i; B36 Cine djelovi k.p.15/12 i 15/1 KO

Bogi&iéi i B37 ~¢&ini dio k.p. 15/1 KO Bogisiéi, B38 cine djelovi k.p.15/55,15/1 1 21

KO Bogisici B39 —gine djelovi k.p. 15/11, 21 1 15/12 KO Bogisiéi, B40 —&ini dio k.p.
1511 KO Bogisi¢i; Ba1 &ine djelovi k.p.15/1 1 15/12 KO Bogisic¢i,B42 &ine djelovi
k.p.16/12,15/11,15/1 i 21 KO Bogisi¢i,B43 &ine djelovi k.p.21,15/1,16 i 15/55 KO
Bogisici,,B44 —gini dio k.p. 15/55 | 16/1 KO Bogisici; B45 —gine djelovi K.p. 15/55 i
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KO 80913161

B67 &ini dio k.p.15/1,15/56,15/45 1 15/51 KO Bogisici, B68 Cini dio k.p 15/51 KO
Bogisi¢i, B69,B70, éme djelovi k.p.10/1 i 8 KO Bogisici i dijela Jadranskog mora;
B71 B73,B74 &ini dio k.p. 9 KO Bog|S|é| i dijela Jadranskog mora;

B72-&ine djelovi k.p.10/11 9 KO BongIél i dio Jad.mora; B75-8ine djelovi k.p.10/1 |
i 11/1 KO Bogisicii dio.Jad.mora; B76-&ini dio k.p. 1011 KO Bogisidi i dio Jad.mora;
B77-&ini dio k.p.10/1 i 8 KO Bogisiéi i dio Jad.mora; B78-&ihi dio k.p.8,10/118 KO
Bogigidi i dio Jad.mora; B79,B80,881,882,B83-¢ini dio k.p.7 14 KO Boglsm| i dio
Jad.mora; -¢ini dioc kp91 1 4 KO Bog|5|0| i dio Jad.mora,

B84,B87,B88,889,B90,B91-&ini dio k.p.4 KO Bogiici i dio Jad.mora; B85,B86-
gini dio Jad.mora; B92-&ini dio k.p.4i7 KO Bogisiéii-dio Jad.mora; B93,894,B96-
gini dio k.p.15/1 KO Bogisiéi; B95-Gine dielovi k.p.21,15/11,15/12 i 15/t KO
BOQ]SICI i dijela Jadranskog mora B97-&ine djelovi k.p.5/1 i 34/1 KO Bogisici; B98-
&ine djelovi k.p.5/1,15/1,34/1 1 33 KO Bogrsncr B99-Cine djelow K.p.15/1,33 i 15/4
KO Bogisici, B100-gine djelow k.p.5/27,511 i 5/26 KO Bogisic¢i i dio Jad.morg;

Dozvoljeno je ukrupnjavanje planiranih urbanistickih parcela. namjenjemm
bungalovima, radi stvaranja veéeg komfora u pogledu slobodnih povrSina ili radi
potrebe za manjim izmjenama lokacije pojedinih objekata {(moZe uslijediti i zbog
potrebe oduvanja grupacia vrijednog drveca na mikrolokacijama, ostvarivanja
povoljnijib vizura i sl.). Kako je intencija ovog plana stvaranje vizuelno i prostorno
uskladene cjeline, i bududi da svrha spajanja parcela ne treba da bude poveéanje
maksimalnih bruto poviéina veé stvaranje moguénosti za prekompozchu
planiranih kapaciteta, uvode se posebna pravila za ukrupnjavanje urbanistickih
parcela za navedenu namjenu.

Bungalovi: - Dozvolieno je spajanje dvije do najvise tri susjednhe parcele ove
namjene.

- Dozvoljena spratnost na novoj urbanistitkoj parceli: do P+1

- Broj objekata na novoj urbanistickoj parceli: 1 ili 2 objekta ukoliko se spajaju 2
parcele, odnosno 1 do 3 objekta ukoliko se spajaju 3 parcele

- Maksimalna BGP je jednaka zbiru maksimalnih BGP parcela koje se spajaju, a
koje su date U tabelama ove DSL

- Maksimalna BGP svakog pojedinatnog objekta na novoj urb parceli: 145m2.

- Maksimalna povrdina prizemlja svakog pojedinatnog objekta na novoj urb
parceli: 145m?2

- Pri. ukrupnjavanju parcela svi objekti se. moraju postaviti u -okviru planom
odredene zone gradnje




Hotelgki kompleks planiran je na urbanistickim parcelama H1, H2, H3 i B1 do
B100. _
Opéti UT uslovi za sve objekte hotelskog kompleksa:

- U grafitkom prilogu Plan saobraéaja, nivelaciie, regulacije 1 parcelacije su
definisane zone gradenja za objekte hotelskog kompleksa. U okvirima postavljenih
zona gradenja dozvoljeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita objekata
u skladu sa specifiénim zahtjevima ove namjene i prethodno navedenim uslovima
zastite prirodne siluete ostrva. - S obzirom nato da se radi o terenu u pogodnom
nagibu, suterenske etaZe namjenjene turistitkom smjestaju i djelatnosti bez
redukcije ulaze u proradun postignute bruto povrsine; Svi objekti moraju da prate
konfiguraciju terena, na takav naéin da ni jednim svojim dijelom ne prelaze visinu
postojede vegetacije na vrhu ostrva, kako prirodna silueta, kao izuzetna prirodna
vrijednost, ne bi bila ugroZena. lzuzetno se dozvoljava spratniost od &etiri
nadzemne etafe na pojedinim dijelovima hotelskog kompleksa, u formi
vidikovaca, tako da postojeéa vegetacija na vrhu ostrva bude premasena visinom
objekta za jednu etaZu, ali na najvie 2 do 3 mjesta. Predlog dispozicije objekata
hotelskog kompleksa, u skladu sa konfiguracijom terena: '

1., ulazno dvoriste

2. smjestajne jedinice (hotelske sobe i hotelski apartmani) 3. bungalovi 4. bazen
sa kafe barom 5. bungalovi na sprudu Tunja - Povr§ina pod podzemnim etazama
moZe biti veéa od povr$ine prizenilja ali ne moze biti vee zauzetosti od 60%
povréine parcele. - Povriina podruma ne uradunava se u maksimalnu postignutu
BGP na parceli; - Fizitke i kvalitativne karakteristike odredice kategoriju
kompleksa u zvjezdicama, koja ne smije biti niza od 5* (pet zvjezdica); - Oblik i
povréina gabarita objekata u grafitkom prilogu Prostorni oblici dati su simbolicno i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju-striktno zadate: o
zone gradnje; o maksimalna spratnost; i o maksimalni indeksi zauzetosti |
izgradenosti, bruto povriine, kao i svi propisi iz gradevinske regulative; -
Ostvarivanje funkcionalne organizacije biée u skladu sa iskazanim potrebama

narudioca i potrebama buduéih investitora. |z tog razloga, Drzavnom studijom




lokacije su djelimiéno razradene osnovne komunikacije u okviru kopleKsa, a
interne  Komunikacije ¢e biti predmet. detaline projektantske razrade; - Sve
pjeSadke staze u okviru hotelskog kompleksa su javno dostupne; - Parkiranje
vozila na elektrini pogon za potrebe gostiju i zaposlenih rjesavati prema
smjernicama ‘datim u poglaviju ,Saobraéaj’; - Kotu. prizemfja objekata prilagoditi
namijent, 1 u skladu s tim planirati pristup licima sa posebnim potrebama. - Hotelski
kompleks rmora imati minimalno 40%. zelenih povrdina (parkovno, zadtitne,
rekreativno i sl.)

Posebni UT uslovi za izgradnju bungalova:

- U okviru svake urbanistitke parcele ove namjene predvidena je izgradnja po
jednog bungalova. - Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze. -
Nije dozvolieno ogradivanje parcele bungalova. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima postiéi kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zastiéenih ambijenata ili zidiéima radenim u kamenu u maniru suvomede

| maksimalne visine 50cm. - Svaki bungalov od sadrZaja podrazumjeva: ulazno

dvoriste, kuhinju, WC, dnevni boravak, spavacu sobu, kupatilo, terasu za
sundanje, manji bazen (preporudljivo dubine do 1,6m), spolinu tud kabinu,
eventualno spolinu kadu sa jakuzzi{em. - Bungalovima se prilazi stazama za
pieSake i buggy vozila. - Svaka urbanistitka parcela ove namjene mora imati
najmanje 40% povrdine parcele ozelenjeno

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

1. Regulaciona linija _

Regulaciona linifa u ovom planu je definisana granicom urbanistitke parcele.
Koordinate urbanistickin parcela prikazane su u grafickom prilogu Plan
saobracéaja, nivelacije, regualcije i parcelacije.

2. Zona gradnje

| U ovoj studiji lokacije je, umjesto linjle na koju se smjestaju objekti svojim

fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvolieno smjestanje planiranih
objekata, bez obaveze locirarija objekata na samu gradevinsku liniju. Gradevinsku
liniju. predstavlja granica zone gradnje do koje je dozvoljeno graditi objekat.
Ovakav pristup je hio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovolina
fleksibilnost pri projektantskoj razradi planiranih objekata, bududi da je potenciran
pristup interpolacije objekata u postojecu konfiguraciju terena uz maksimaino
ofuvanje postojeteg zelenog fonda.

3. Visinska regulacija Visinske regulacije definisane su-oznatenom maksimalnom
spratno$éu na svim urbanisti¢kim parcelama, gdje se jedan nivo ratuna u visini
od najvise 4m (za vile se preporuguje min 3,2m svijetle visine po etaZi). Pored
toga, radi zadtite zelene siluete ostrva, nijedan novi objekat ne smije prefaziti
visiny postojecih vrhova drveéa na vrhu ostrva. Urbanisti¢ko-tehniékim uslovima
za svaku namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno podzemnih
etaza. Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj bude i manji. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje i spratovi, a podzemne mogu biti suteren i podrum: -
Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili vi§om od okolnog uredenog |




terena; - Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i krova (ukljudujuct i potkrovije); -
Podrum je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena po cijelom vanjskom
obimu; i - Suteren je etaza sa visinom peda nizom od visine okolnog terena na
dijelu vanjskog obima. '

Pri izradunavanju postignutih urbanistitkih parametara na urbanistiCkim
parcelama u ovo] DSL u obzir su uzete nadzemne etaZe, kao | povriine
namjenjene turistitkom smjestaju ili djelatnostima u suterenskim etazama, buduci
da se u pojedinim djelovima DSL radi o terenu U znatnom nagibu. Tehnolodki
prostori (podstanice grijanja, trafostanice, kotlamice, dizel agregat stanice,
masinske prostorije za lift i sl.) u podrumu se ne radunaju u povrsine korisnih etaZa
i samim tim ne udestvuju u ukupnoj BGP objekta, Napomena: Graficki prikaz
fizi€kih -strukiura na prilogu Prostorni oblici predstavija samo grafitku provjeru
smjestanja planiranih kapaciteta. Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace
se. potrebama investitora, uz postovanje striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti; indeksa zauzetosti i izgradenosti,maksimalnih bruto.
povréina, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Prilikom izrade tehnitke dokumentagiie podtovati : |

Pravilnik o naginu obraduna povrgine i zapremine objekta (“SLlist CG” br.060/18),
_Pravilnik o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehniéke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 044/18). _ -

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke
dokumentacije {, Sluzbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskomn dokumentu. :

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAIL ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polazedi od osobina seizmidnosti podruéja, predlozenih urbanistiékih rjesenja,
odredaba postojedih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,
koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zadtite od posledica zemljotresa,
a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmitkih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za uwrbanistitko planiranje i projektovanje i njihovu
konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja: _

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti Kod aseizmickog
projektovania, _

- Zastita od djelimidnog ili kompletnog rudenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka
dejstva i - Minimalna o8teéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima U svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljinu

_é.vrstoéu', ilavost | Krutost imaju dobro pona$anje i veliku otpornost na




zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetricnim

rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazu;u isto tako, dobro ponasanje kod
seizmitkog dejstva. Od osobitog znaéaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i
mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini
dovodi do heujednagene promjene krutosti i teZine, to.obiéno prouzrokuje teska
oéteéenja i rudenja elemenata konstrukcije. Izbor materijala, kvalitet materuala kao
i naéin izvodenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost | ponasanje objekta,
izloZenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i celitne konstrukcije dobro 'projektovane raspolaZu
dovoljnom &vrétodom, Zilavodéu i krutodéu, tako da | za jade zemljotrese ove
konstrukcije pOSjedUJu visoku seizmidku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije

izvedene od obitne 7.|darue kamena ili tednih blokova, ne posjeduju Zilavost i
obzirom na njihovu teZinu priliéno. je te$ko da se konstruidu kao aseizmicke
konstrukcue Od posebnog znataja za stabilnost konstrukcua je kvalitet realizacije
i izvodenja uopste. Postoje mnogi slu€ajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat
nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projekiovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proragun aseizmi¢kih konstrukcija vri se u saglasnosti sa propisima za gradenje
u seizmickim podrudjima. Odred’UJu se ekvivalentne horizontalne proradunske
seizmicke sile, sa kojima,se proradiinavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije.
U sluéajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta,
vréi se direktna dinami¢ka analiza konstrukeije za stvarna seizmitka dejstva. Kod
ovog proratuna optimizira se krutost, &vrstoca i Zilavost konstrukcije éime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmicnosti
terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa Konstrukciie.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sledeée: - Na predmetnom podrudju mogucéa je gradnja objekata razliCite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i
oblikovanje objekata. h

- Mogu biti zastupljeni najrazliditiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcua preporutuje se primjena zidarije, cjaéane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razliitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena
lzgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa -armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
‘primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukeije.

- Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih- konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbjjede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazhmtulh materijala | elemenata za tspunu Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utitu na ponasanje 0snovnog

konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi hajrazliditijied tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni




sistem. Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo  osnovnih
optereéenja treba zasnovati na sledecim nacelima: _

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo’ osnovnog
opteredenia izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- Temelie objekia treba izvoditi na dobrom tiu; _

- Temeljenja djelova konstrukeije ne izvode se-na tlu, koje se po karakteristikama
raziikuje znaéajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela
konstrukeije. Ako to nije moguée, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tia. _

- Primjenu dva ili vi$e nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nagin temeljenja primjenjuje pojedinagno po konstruktivnim jedinicama.

- Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijelo] konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovolinu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

| - Prije podetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanitko ispitivanje tla.
Proradune raditi na 1X stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmitkim podrugjima.
-Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skiadu sa Zakonom o zaétiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Pored mjera zatite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije, kako bi se
ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi
zadtite od elementarnih i drugih vedih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjerskogeologkih, hidrologkih i seizmitkih uslova tla, sva
rieenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju-se zasnivati na halazima
i preporukama elaborata “InZenjersko-gecloska istraZivanja sa seizmitkom
mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta“. Neophodno je sprovesti naknadna
geotehnitka istaZivanja u pogledu hidrologkih svojstvava tla, kao i konstatovanje
drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunaine infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti
sve proradune seizmitke stabilnosti izgradnje zasnivati na posebno izragenim
podacima mikroseizmigke rejonizacije, a objekte do opsteg interesa, sradunati na
jedan stepen seizmitke skale vedi od opste seizmitnosti kompleksa. Radi
smanjenja opasnosti od poremecaja postojeée ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao
i aktiviranja potencijainih kiizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno
stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
Pri planiranju saobracéajne mreZe ili objekata koji u veéoj meri zahtjevaju
intervencije u tiu (dubina veéa od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuce
sanacione radove, a posebno treba obratiti paZnju da se predvide mjere za
biologko konsolidovanje tla ozelenjavanjem. U pogledu gradevinskih mjera zastite




svi objekti supra- | infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa
vaZzedim tehniékim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrZaj. Svi drugi
elementi u vezi zaétite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazeéim propisima o zastiti .od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za
svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i sagltasnost od nadleznog organa u opétini
odnosno drZavi na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

-Za potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju-o. klimatskim
i hidrometeorolo3kim karakieristikama 1 zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostory,
duZan je da predvidjeti propisane mjere zatite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno &lanu 10 Zakonha o zastiti | zdravlju na radu .

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,S. list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18); |

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG®, br. 64/11, 39/18),

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnigkim nermativima za hidrantsku mrezu za ga$enje poZara (,Sl. list
SFRJ", br, 30/91});

- Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,SI. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list
SFRJ, br. 7/84); '
-Pnhkom izrade. tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik ¢ sadrZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

1 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

_Koncepcua optimainog koriicenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana
u osnovi predstavija akt zastite Zivotrie sredine. Naime, Zivotnu sredinu 8titimo
koristedi je na adekvatan nadin i pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno reenje
plana radeno je na osnovu principa oguvanja Zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovidta uzeti su. - da se voda, zemljiste i vazduh
lise svakog zagadenja uvodenjem adekvaine infrastrukture, a da aktivnosti na




prostoru ptana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; - da se postlgne optimalan odnos
izgradenog i slobodnog prostora; - da se traze prostorna rjedenja koja u najvecoj;
mogucoj mjeri Stite postojeéi pejzaZ i zelenilo. Z3 sve objekte koji su predmet ove
DSL, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je izrada
F’rocjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o Zivotnoj stedini.

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu-sa odredbama Zakona o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu: {,,Sl.
list RCG", br. 80/051,,SI list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu
prirode _(,,_Siuzbem list CG", br. 54/16_)| na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne -sredine br.03-D-2795/2 od
18.08.2022. godine '

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OSNOVNA KONCEPCIJA RJESENJA

Zeleni sistem na ostrvu Sv. Marko zamisljen je tako da istovremeno ukljuéuje i
obezbjeduje tri osnovne funkeije: strukturno morfologku, socijalno funkeijsku i
ekologku. lz strukturno morfolodkog aspekta vazno je uglavnom to da je
uspostavljena okosnica koja isti¢e i uva ambuentatm kvalitet lokacije. Od kljudnog
znad&aja je oduvati sredidnji Siri vegetacuskl pojas prirodne vegetacije na grebenu
ostrva koji se u po;edlnacnlm radirenim Klinovima spusia takode i do obale,

posebno najuznu obalu i na oba krajnja rta. U'tom sredinjem pojasu (park -§uma),

u $umi makije sa maslinama, posebno se strukturno isti¢u borovi i cempres: :
Vazan strukturni potez prestavlja, takede, ofuvan uski pojas park-Sume na
isto&noj polovini sjeverne obale ostrva, koji se zavr8ava linearnom vegetacijom na
urbanizovanoj obali duZ luke. Na taj nagin, obezbijeden je kvalitet vizuelnog spoja
sa obalom Tivta. O&uvanje prirodne vegetacije na krajnjim rtovima ostrva vazno
je takode i iz ekologko-zastitnog aspekta. Zapadni rt veoma je izloZen eroziji i zato
je zadtita od odronjavanja zemlje posebno vaZna. Ostali ekolosko vazni aspekti
odnose se na autohione vrste i na ostvarivanje odgovarajuée mikroklime.

Poslednje se neposredno nadovezuje takode i na upotrebu prostora, zate je
obezbjedivanje- s;enke i ugodno hladnih prostora za zadrzavanje u mediteranskoj
klimi narogito vazno. Tako je gore opisan primarni zeleni sistem, kojeg Cine
postojece prirodno rastinje po grebnenu ostrva koja se ponegdje spusta do obale,

dodatno. rasélanjen po;edmacmm linearnim zelenim potez;ma Zeleni potezi
izmedu izgradenog tkiva povezuju vece skiopove park Sume i rastinje obale, te
plaZe i stvaraju sekundarni zeleni sistem. Primarni zeleni sistem Cine, od oCuvane:
postojece vegetacue makiie U kojem preovladavaju masline. Prije svega na
dijelovima obale primarnog zelenog sistema se u makiji javijaju takode i druge.
vrste drveéa kao npr. hrast, lovor i razli€iti juniperusi. Sekundarni zeleni sistem
prestavija dopunu mreZe primarnog zelenog sistema i uglavnom se sastoji od
nanovo zasadenih blljaka Ponegdje, gdie sekundarni zeleni sistem zadire u
postojedu vegetaciju, ima smisla da se ta vegetacua ukljudi, odnosno
odgovarajuée sanira, posebno ako zbog toga prostor jo§ dodatno dobiie na
kvalitetu (ekoloske nide, vizualne istaknutosti i identitet itd). Svakako za stvaranje




sekundarhog zelenog sistema ima smisla takode upotrebljavati autohtone biljke
koje su uglavnom na podruqlma vedéih kompleksa izrazito javnog karaktera i mogu
se kombinovati sa ukrasnom vegetacijom, izbor biljaka za sekundarni zeleni
sistem je sljededi: - Lovor Laurus nobilis - Obiéni tamaris Tamarix gallicia - Obi¢na
zelenika Phillyrea media - Maslina Olea europea - Medunac Quercus pubescens
- Cempres Cupressus sempervirens - Mirta Myrtus communis - Oleander
Oleander nerium - Palma Phoenix - Primorski bor Pinus pinaster - Cedra Cedrus
deodora - Agrumi Citrus sp - Lavanda Lavandula officinalis - Ruzmarin
Rosmarinus officinalis - Kadulja Salvia pratensis

Zelenilo uz turisti¢ki smjestaj

Taj tip zelenila predstavija glavni dio zelenog sistema na ostrvu. Pojavljuje se utr
varijante: na iokacuama vila, uz hotelski kompleks sa bungalowma i u kentaktnim
zonama razli¢ite namjene, tako da daje znadajan doprinos urbanom karakteru
dispozicije. Prestavlja osnovno zeleno tkivo izmedu izgradenih objekata i djeluje u
funkciji povezivanja pojedinaénih djelova primarnog sistema, zato je unogenje
a’utohtonih_ vista poZeljino. Ukrasne vrste mogu biti up_otrijebljene za pobolj$anje
Citljivosti i orijentacije u prostoru Poseban oblik toga tipa je linearno i drugo
zelenilo na ulaznim i drugim vaznim trgovima ispred veéih objekata i uzduZ internih
saobragajnica, Setalidta. Ima uglavnom reprezentativan karakter i zbog toga ga
moze ¢initi preteZno ukrasno rastinje:

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | _NJI_HOVE'
ZASTICENE OKOLINE

MJERE ZASTITE KULTURNO ISTORIJSKOG NASLJEDA

Citava zona ostiva i njegove okoline je u dokumeritagciji sluZbe zastite spomenika
kulture prepoznata kao potencijalni arheoloski lokalitet. Podmorje u. blizini ostrva
je evidentiranio kao arheologko naIaZISte amforite, Ova &injenica je svakako od
izuzetnog znaéaja za buduée kori§éenje i turistiku valorizaciju ostrva i graditeljske
poduhvate na njemu. Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji
plana, naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti
nadlezni zavod za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu. Pored potrebe i zakonske obaveze da se svi radovi koji
se preduzimaju na tlu i obalnom pojasu ostrva kao i susjednom akvatofijumu
sprovode uz obavezno pracéenje od strane sluzbe zastite kulturne bastine, bilo bi
korisrio i prethodno rekognosciranje terena, buduéi da je zbog specifiénih okolnosti
ostrvo u dugom vremenskom periodu bilo van domasaja istraZivagkih timova.
Ukoliko se prilikom. izvodenja radova naide na arhecloske. ostatke, sve radove
treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu-za zastitu- spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zaétitu u skladu sa ¢lanom 87'i ¢lanom 88 Zakona
o zadtiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Akt broj UP/1-05-733/2022-3 od 11.11.2022.godine izdato od Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore

7. | USLO'VI.-ZA; LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM




Tehnickom dokumentacijom cbezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnii objekata i Praviinikom o biiZim uslovimai nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG"
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

8.

9 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

- | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
- Akt broj 02/1-348/22-1487/2 od 25. 08.2022. godine od Agencue za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore _

10 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,81. list RCG",
br. 27/07 i ,SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/186,),
RjeSenje br.060-327/22-02011-128 od 29.08. 2022.godine izdato od Uprave za
vode

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Ova Drzavna studija lokacije predvida prvu fazu realizacije, dok se u realizaciji
druge faze oslanja na koncept permanentnog upravijanja prostorom. Na
narednom grafickom prilogu ,PredloZena faznost realizacije” prikazane su
pretpostavijene faze realizacije kompleksa, koje su u skladu sa sadasnjim
razvojnim planovima Korisnika prostora.

Prva faza realizacije podrazumjeva izgradnju hotela sa prateéim sadrZajima,
bungalova na sjevernoj padini, obodu zaliva i na sprudu Tunja, neophodna
nasipanja i utvrdivanja obale, izgradnju oba pnstanlsta (servisnog i za posjetioce)
sa heliodromom, objekte centralnih djelatnostl i trg na obali, uredenje plaZe u
zalivu Tunja, kao i izgradnju vila na strani prema Tiviu. Preostali dio zahvata koji
je na grafitkom prilogu oznadéen kao Faza 2 moze se realizovati kao jedna ili i kao
vise faza, u skladu sa razvojnim planovima korisnika prostora | moZe iéi paralelno
sa. reallzacuom faze 1. Da bi seé omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Drzavnom studijom lokacije, dozvoljava
se radéiéavanje i nivelacija terena u fazama, kao i komunalno opremanje
zemljidta po fazama, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata
u ciliu obezbjedenja stabiinosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba. Izgradnjl objekata mora da prethodi detaljno
geomehamcko ispitivanje terena, a tehniku dokumentaciju raditi. iskljucivo. na
oshovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka,
kao i rezultata ¢ gedmehanitkim ispitivanjima tla. Faznost realizacije mora biti
direkino uslovliena prethodnim rjeSavanjem minimuma osnovne infrastrukture
koja se oslanja na regionalne sisteme, tako da se onemoguéi preopterecivanje




postoietih objekata.

12

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

_124.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Na lokaciji “Sveti Marko” nalaze se elektroenergetski objekti dva naponska nivoa:
10kVi1KkV.

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG — Elektr’odis"trtbuclja Tivat o postoje¢em
stanju od efektroenergetsklh ‘objekata naponskog nivoa 10 kV (dalekovod:
trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV kablovske. veze) unutar ‘granica lokacije
postoje slededi elektroenergetski objekti:

a) Trafostanice 10/0,4kV:

U granicama lokacije "Sveti Marko” lociranaje: - TS 10/0,4 “Sveti Marko “ 400 kVA
Trafostanica se napajala iz TS 35/10 kV “ Tivat 1* ili iz TS 35/10 kV “ Radica".

) 10kV kablovski vodovi

Kroz lokaciju protaze kablovi: - TS 10/0,4 “ Sveti Marko “~ TS 10/0,4 kV “Ostrvo
Cvijeéa", PP.41 3 x 95 mm2 ,10 kV - TS 10/0,4 “ Sveti Marko “- TS 10/0,4 kV
"Ostrvo Cvijeéa”, PP 41A 3 x 50 mm2 ,10 kV.

Elektroenergetski objekti naponskod nivoa 0,4kV

Niskonaponska mreza je radijalna i kablovska. Prikljuci objekata su podzemnim
kablovima. Instalacija osvjetljenja izvedena je lampionima duz pjesackih staza. Svi
elektroenergetsk: objekti na ostrvu Sveti Marko (10 kV i NN) su van funkcue

Ostrvo Gospa od Otoka napaja se elektriénom energijom NN kablom iz MBTS
10/0,4 kV “Kaluderovina 2.

Nova TS 35/10 kV "Kalardovo * udaljena od ostrva Sv. Marko cca 1km, napajala
bi potroSage ostrva "Sveti Marko" i grupu potrodada DSL “Ostrvo cvijeca,
Kalardovo i Brdita" oko Ostrva Cvijeda i buduée eventualne potro3ade.

Polazedi od izvrSenog proraduna potreba u snazi, i rasporeda novih potro$ada po
traforeonima, kao i postojeéeg stanja 10kV mreZe planom razvoja su predvideni
slededi 10 kV elektrenergetski objekti:

-izgradnja sedam novih trafostanica 10/0,4kV

-izgradnja 10kV kablovske mreZe

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:




» Tehnicka preporuka za prikjjucke potro§ada na niskonaponsku mrezu TP- '
2 ()l dopunjeno izdanje)

¢ Tehnigka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

s Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€¢avata strujnog
opteredenja

» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

12.2.

| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod

Opremljenost predmetnog prostora hidrotehniékim instalacijama, prema
evidenciji JP Vodovod i kanalizacija Tivat, ostvarena je preko spoja na vodovodnu
mrezu tran2|tnog cievovoda AC @250 mm Tivat — Tophs Posto turisticki kompleks
na Ostvu nije U funkciji gotovo 20 godina, to nije poznato u kakvom je stanju
postojedi cjevovod.

Kanalizacija |

Fekalna, kao i atmosferska kanalizacija predmetnog plana nije izgradena.
Odvodenje ofpadnih voda rjesavano je sabirnom septickom jamom sa ispustom u
more.

Prilikom projektovanja potrebno je pridrZavati se uslova nadleZznog organa.
Tehnicki uslovi broj 1181/1 od 19.08.2022.godine od doo ,VODOVOD |
KANALIZACIJA TIVAT"

12.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukfuru

Opsti opis sacbraéainog uredenia:

Trenutno, na ostrvu Sv: Marko putha mreza ne postoji. Tom kvalitetu okruZenja
slijedi koncept saobraéajnog uredenja ostrva koji se zasniva na principima koji su
u skladu sa okruzenjem. Osim tokom perioda izgradnje, klasi&ni individualni
motorni sachradaj na ostrvu nije dozvoljen. Novi koncept putne mreZe povezuje
sve urbane programe i omogucava pristup i dovoz do svake urbanistiéke parcele.

Pjesacki saobracaj ima pofpuni prioritet ispred ostalih vrsta-saobradéaja. Svi putevi
na ostrvit namijenjeni su pjesackom saobraéa]u i uredeni su pristupi na obalu
ostrva na lokacijama predvidenim za javni' program ili javno dostupno zelenilo
(park-§uma),

Javni putniéki saobraéaj i parkirali$ta

Ostrvo ima javni putni prevoz ureden elektricnim vozilima tipa Club Car
(www.clubcar.com) ili slicnim (vozila na golf lgrahstlma) Vozila locirati na vise
stajalista, odnosno parklrallsta u okviru kompleksa, kako bi bili na raspolaganju na.
poziv kerisnika. Vozila je moguée zaustaviti na putu i'sjesti na slobodno sjediste.

Upravitelj tokom dana, s obzifem na potrebe, prilagodava broj vozila na
pojedinagnom parkirali§tu. Parkirali§ta su rasporedena po cijelom ostrvu tako da
obezbjeduju najbrzi i najkradi pristup korisnicima. Na sjevernoj strani ostrva
locirana je luka za putnike (luka lokalnog znaéaja), pomorske veze na luku uz
aerodrom, na luku Tivat, Kotor, Herceg Novi, Budva (Dubrovnik). Ostrvo ima
heliodrom na sjevernoj strani uz podrugje za servise kgji je namijenjen kako
putni¢kom, tako i robnom prevezu.




Saobracaj za dostavu i komunalnl saobradaj Saobradaj za dostavu na ostrvu
vrdi se iz servisne luke na sjevernoj strani ostrva i pomocu elektriénih vozila za
dostavu koji po rasporedu vrse dostavul po svim putevima.na ostrvu. Komunalna
vozila za odrzavanje objekata i uredenje utvrdenih i zelenih povréina locirana su u
servisnoj zoni i po rasporedu vrée odvoz u centralnu deponiju u servisnoj.zoni.

Komunalna vozila su takode na elektriéni pogon i upotrebljavaju sve puteve na
ostrvu.

Medicinski urgentni saobracaj

Medicinski urgentni sacbraéaj vri se pomodu vozila hitne pomodi koje je locirano
u servisnoj zoni. Vozila ima motor na elektriéni pogon i upotrebljava sve puteve na
ostrvu.  Strategija servisiranja na ostrvu Novo saobracajno uredenje je
podijeljeno na sledede sekcije:

- SAOB 1 predstavija vezu sa pristanidtem sluZi kao polazna tatka za sve ostale
saobracdajne veze.

- SAOB 2 predstavijaju vezu sa javnim hotelskim sadrZajima

- SAOB 3 predstavljaju pristupne sacbraéajnice koje se vezu na SAOB 2 i vode
do bungalova.

- SAOB 4 predstavlja vezu na istotni i zapadni dio ostrva i veZe se na SAOB 1
Serna servisiranja hotela i hotelsk|h sadrzaja

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Prilikom izrade  tehniéke  dokumentacije  elektronske.  komunikac.
Infrastrukt.postovati.

-Zakon o.elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

~Pravilnik o &ifini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “S! list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata { “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, 1zgradnju odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekironskih  komunikacionih mreZa, elekironske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Si list CG”, br.52/14)




Takode koristiti stedeée:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim. se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip me/regulativa/; _
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elekironske
komunikacione infrastrukfure hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zairaZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za evakuaciju otpada

Gradevinski otpad - Materua[ koji. se iskopa &e biti odstranjen sa ostrva. Tokom
pocdetnog lskopavanja moze biti nepraktitno da se materijal ostavlja na
gradevinskoj lokaciji, jer ¢e zauzimati prostor. Ali jednom kada se otvori podruc;e
iskopa, trebalo bi biti moguée zadrZati veéinu materijala na lokaciji.

- Kako bi se stabilizovali rubovi, bi¢e potrebno dosta dodatnog materijala,
Pretpostavka je da se iskopani materijal neée -sam od sebe zbiti pod vodom,
Neprikladni materijal morace da se deponuje i zbije na kopnenom dijelu, nakon
$to se nasipano podrudje izgradi do iznad nivoa mirne vede.

Komunalni otpad - Evakuacija otpadaka u okviru ostrva obavljaée se specijalnim
komunalnim vozilima na elektriéni pogon, koja ¢e otpad ostavijati u priviemenu
centralnu deponiju u servisnoj zoni na sjevernoj sirani ostrva. Ofpad de se
morskim putem prevoziti do” kopna, odakle ¢e se dalje prevoziti do gradske
sanitarne deponije. | |

- Priviemeno drZanje otpadaka do evakuacije u centrainu deponiju na ostrvu je u
metalnim sudovima — kontejnerima, lociranim U okviru kompleksa, odnosno u
okviru svake od lokacija u servisnim etazama. '

- Komunalna voZila na ostrvu su smjestena u servisnoj luci.

- 8 obzirom na ekoloski karakter ostrva, neophodno je uspostaviti sistem
reciklaznog odlaganja u razdvojenim sudovima za posebne kategoriie otpada.

- Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski uz postovanje ostalih sanitarno-
tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEQLOéKlH '(G.EOTEH]}IICKIH,.
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih
geolokih istraZivanja.




Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno g_eomehanic“:ko ispi_ti_vanje tefena, a
tehnidku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih shimaka terena,
geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma

ita;
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POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

B1,B2,83,B4,B5,86,B7,88,B9,B10
B11,B12,B13,814,815,16,B17,B1
8,819,B20,B21,B22,B23,824,825,
B26,B27,B28,829,B30,B31,832,B
33,B34,B35,836,B37,B38,839,B40
\B41,842,B43,B44,B45,846,B47,B
48,49,850,851,B52,853,854,B55,
B56,B57,B58,859,B60,B61,862,B
63,B864,B65,B66,867,868,869,B70
B71,B72,B73,B74,875,B76,B77,B
78,B79,B80,B81,B82,883,884,885
,B86,B87,888,B89,B90,B91,892,B
93,B894,B95,96,897,B98,899 i
B100 |

Povtdine urbanistickih parcelaB1-B100

436m2;324m2; 455m2; 186m2;
296m2; 215m2; 165m2; 266m2;
240m2; 189m2; 206m2; 243m2,
275m2; 243m2; 318m2; 386m2;
343m2; 349m2; 488m2; 264m2;
230m2; 257m2; 303m2; 396m2;
421m2; 480m2; 379m2; 490m2;
341m2; 449m2; 485m2; 368m2;
354m2; 286m2; 319m2; 278m2;
268m2; 441m2; 336m2; 279m2;
280m2; 332m2; 228m2; 236m2;
367m2; 274m2; 335m2; 421m2;
385m2; 297m2; 390m2; 437m2;
346m2; 312m2; 450m2; 391m2;
474m2; 268m2; 317m2; 274m2;
257m2; 245m2; 176m2; 219m2;
360m2; 255m2; 327m2; 241m2;
279m2; 271m2; 255m2; 319m2;

272m2; 241m2; 250m2; 383m2;

263m2; 188m2; 877m2; 856m2;
505m2; 495m2; 311m2; 277m2;




191m2; 250m2; 264m2; 202’m_2;
224m2; 258m2; 491m2; 431m2;
293m2; 376m2; 411m2; 331m2;
396m2; 385m2; 336m2; 375m2;

Maksimalni indeks zauzetosti za parcele
B1-B100

10,33; 0,31, 0,22; 0,54,0,34; 0,47;

0,61; 0,38, 0,42;0,53; 0,49, 0,41;
0,36; 0,41;0,31; 0,37, 0,29; 0,29;
0,30; 0,38: 0.44: 0,39;0,33; 0,25;
0,24: 0,200 0,28; 0,30; 0,22
0,54:0,34; 0,47; 0,61; 0,38 0,33;
0,31; 0,29; 0,22;0,21; 0,27; 0,28;
0,35: 0,31; 0,36; 0,37; 0,33;0,30;
0,36; 036; 0,30; 0,44; 0,42; 0,39;
0,37,0,30; 0,24; 0,26; 0,34; 0,26;
0,23; 0,29; 0,32:0,32; 0,37; 0,21;
0,37; 0,46; 0,36; 0,39; 0,41.0,54;
0,46, 0,40; 0,39; 0,31; 0,42; 0,36;
0,37:0,39; 0,31; 0,37, 0,42; 0,40;
0,26, 0,38, 0,53;0,11; 0,12; 0,20;

0,20; 0,32; 0,36; 0,52; 0,40;0,38;

0,50; 0,45; 0,39; 0,20; 0,23; 0,34;
0,27;0,24; 0,30; 0,25; 0,26; 0,30;

Maksimalni indeks izgradenosti za parcele
B1-B100

0,33: 0,31; 0,22; 0,78:0,34: 0,67
0,88; 0,38;0,42; 0,53; 0,49;0,60;
0,36; 0,60; 0,31; 0,37; 0,29; 0,29;
0,30; 0,38 0,44; 0,39; 0,33; 0,25;
0,24: 0,20; 0,26; 0,30;0,29; 0,22;

0,21;0,27;0,28; 0,35; 0,31; 0,36;

0,37; 0,33; 0,30; 0,36; 0,36; 0,30;
0,44,0,42;0,39;0,37; 0,30;0,24;0,38;
0,49; 0,26; 0,23;0,26, 0,32; 0,32,
0,37; 0,21; 0,37; 0,48; 0,36:0,39:
0,41; 0,57, 0,46,0,40; 0,57, 0,44;
0,60;0,52; 0,53; 0,57; 0,46,-0,53;
0,60;0,58; 0,38;0,55; 0,77; 0,17:
0,17;0,29;0,29,0,47;0,562;0,76; 0,58;
0,55; 0,72;0,66; 0,56; 0,30; 0,34
0,34; 0,27; 0,24; 0,30;0,25; 0,26;
0,30; 0,27;

Brute gradevinska povisina objekta
(max BGP)

(max BGP) bungalova je 145m2 i
100m2;

Broj gostiju(okvirno)2 broj soba 1 u
bungalovima

Maksimalna spratnost objekta

P+1




Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za  parkirarje  odnosno
garazZiranje vozila

Smijernice za oblikovanje. | materijalizaciju,
posebno U odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

-Prilikom  dalie  projektantske
razrade, posebnu paznju obratiti nha
arhitektonsko  oblikovanje. 5
obzirom da treba da predstavija
jedinstven i reprezentativan prostor,
osnovna usmijerenja  organizacije
prostora data su kroz ovu Studiju. -
Arhitektonsko oblikovanje objekata
uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mijesta i pri tome
teziti da se primjena tradicionalnih
elemenata ne svede na kopiranje
istih ~ veé  njihovim  paZljivim
transponovanjem uz primjenu i
savremenihn  materijala  doprinijeti
formiranju  kvalitetnih ambijenata.
imajuéi u vidu afraktivne prostore
koje tretira drzavna -studija lokacije
potrebno je posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju
planiranih  sadrZaja. - Relacija
tradicionalnog i istorijskog, sa jedne
i 'savremenog, modernog sa druge
strane, sastavni je subjekt svih
diskursa o razvoju drustva i prostora.
Ova relacija treba biti posebno
naglasena u procesu projektovanja
objekata u zahvatu predmetne
studije lokacije. U tom smislu
neophodno je postovati sustinske
principe. arhitekture: ovog podneblja
olicene. u : o Jednostavnosti
proporciie i forme o prilagodenosti

| formi objekata topografiji terena o

prilagodenosti klimatskim ustovima o
upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije - Proutavanje i kiriticka
valorizacija regionalnih vrijednosti
jedan je od preduslova za
pronalazerije konkretnog i realnog




prostornog odgovora, §to je posebno
znagajno na prostorima koje. tretira
ova drzavna studija  lokacije.
Arhitektura- kao sinteza takvih
vrijednosti | emancipovanog cdnosa
prema savremenoj arhitektonskoj
misli i djelu dade prostorni kvalitet
novom urbanom ambijentu. -
Konstrukciju novih  objekata
oblikovati na savremen nadin sa
krutim tavanicama, bez mijeSanja
sistema nosenja po spratovima, sa
jasnom seizmitkom koncepcijom. -
Likovno 1 oblikovno rjedenje
gradevingkih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opétoj slici i
dozZivljigju ekskluzivne turisticke
zone, svojom reprezentativnoSéu |
kvalitetomi obrade i izrade. - Za
spolinu obradu objekata-fasada,
projektantima  se  preporucuju
najkvalitetniji, reprezentativni,
savremeni materijali  koji daju
moguénosti za Kreativnha. odnosno
originalna arhitektonska rjesenja, a
istovremeno.  posjeduju  osobine
dobre zastite objekata. U tom smislu,
preporuduje se ugradnja dvostrukih
bioklimatskih fasada, sa
integrisanim  sistemima  prirodne
ventilacije, brisolejima i sl -
Uzimajuéi u  obzir specificnost
podrugja u pogledu obilnih padavina
{kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja, mozZe
imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta; treba
koristiti postojane materijale. -
Zavisno od arhitektonskog riesenja
kao prirodan materijal dolaze u obzir
sve vrste kamena ili kao obloga ili
kao puni zidovi, koji se podjednako
efektno moze Korisiiti za oblaganje
gradevinskih struktura i u eksterijeru
i u -enterijeru. 1skljuduje se upotreba
fasadne opeke, koja pored toga §to




nije tipiéha za ovaj kraj, ima i veliku
poroznost, 3to u  ovdadnjim

klimatskim uslovima nije dobro.

Uslovi za unapredenje
efikasnosti

energetske

Pri izgradnji novih objekata potrebno
je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora.
energije, pri Semu treba voditi
raduna o ambijentalnim i pejzaZnim
karakieristikama okruzenja bududih
objekata. OdrZivoj potro&nji energije
ireba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrodnje, te
implementacijon mjera energetske
efikasnosti u sve segmente
energetskog  sistema. OdrZiva
gradnja je svakako jedan od
znadajniih  segmenata  odrZivog
razvoja koji ukljuGuje: - Upotrebu
gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu  sredinu; -
Energetsku efikasnost zgrada; -
Upravijanje  otpadom  nastaiim
prilkom izgradnje ili  ruSenja
objekata; Energetski | ekoloski
odrzivo  graditeljstvo. tezi: -
Smanjenju  gubitaka toplote iz
objekta  poboljfanjem  toplotne
zadtite spoljnih.  elemenata i
povoljnim  odnosom  osnove i
volumena zgrade; - Povecanju
toplotnih  dobitaka u  objektu
povolinom orijentacijom zgrade i
koridéenjem sunéeve energije; -
Korigéenju obnovljivih izvora
energije u- zgradama (biomasa,
sunce, vjetar itd); - Povecanju
energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema.  Cilj
sveobuhvatne ustede energije, 2
time i zastite Zivotne sredine, je
stvoriti  preduslove za ‘sistemsku

sanaciju | rekonstrukeiju postojedih

zgrada, a zatim 1| povecanje
obavezne toplotne zaglite novih
objekata. Prosjeéne stare kuce




godi$nje trose 200-300 kWh/ m2
energije za grijanje, standardno
izolovane  kuée  ispod 100,
savremene niskoenergetske kude
oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i
manje. Energuom koja se danas
potrosi u prosjecnoj kuéi u Crnoj
Gori, mozemo  zagrijali = 3-4
niskoenergetske Kkucée ili 8-10
pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi
do poveéanih toplotnih gubitaka
zimi, hladnih spoljnih konstrukeija,.
oiteGenja  nastalih vlagom
(kondenzacijom) kao. i pregrijavanja
prostora  ljeti.  Posliedice  su
osteéenja konstrukcije, nekonforno i
nezdravo  stanovanje | rad.
Zagrijavanje  takvih prostora
zahtjeva veéu koli¢inu. energije $to
dovodi do povetanja cijene
koriéenja i odrzavanja prostora, ali |
do veéeg zagadenja Zivotne sredine.
Poboljanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade mogude je
postici smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjeéno 40 do 80%. Kod
gradnje novih objekata vazno je vec
u fazi idejnog rjesenja u saradnji-sa
projektantom predvidjeti sve sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna -energetski  efikasna
zgrada. Zato je potrebno - Analizirati
lokaciju, orjentaciju i oblik kude. -
Primjeniti  visoki  nivo toplotne--
izolacile  kompletnog  spoljnjeg
omotala objekta | izbjegavati
toplotne  mostove. U cilu
racionalnog  koriéenja  energije
treba iskoristiti sve moguénosti
smanjéenja Kori8éenja energie u
objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene. termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila
potrosnja  toplotne energije. -
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i




| zastititi se od pretjeranog osundanja.
Kao sisitem protiv prefjerane
ingolacije korititi odrZive sisteme
(zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi
s& smanjila potrosnja énergije za
vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj
vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima. -
Rashladno  optereéenje  treba
smanjiti putem mjera projektovanja
pasivnih kuéa. To moZe ukljuditi
izolovane pavrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije. - Pri proradunu
koeficijenta prolaza toplote objekata
uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti
za ovu klimatsku zonu, -
Niskoenergetske tehnologiie za
grijanje i hladenje se frebaju uzeti u
obzir gdije god je to mogude. -
-Solarni kolektori za toplu vodu ée se
uzeti-u obzir kod kuénih sistema za
toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koridtenje bazenskih prekrivata ce
se takode uzeti u obzir zbog
zadrzavanja toplote. - Kad god je to
mogucée, viSak toplote iz diugih
procesa ¢e se koristiti za
predgrijavanje tople vede za hotel,
vile i vode u bazenima. - Odrzivost
fotovoltaiénih éelija treba ispitati u
svrhu - shabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektriénih vozila.




| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

-ala
OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: ,
Natasa Buknié :ﬁ' onf e e S
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Nikié¢
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
A
/)
PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana Dokaz o uplati naknade za
izdavanje utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i
Zivotne sredine br.03-D-2795/2 od
18.08.2022. godine

- Akt broj 02/1-348/22-1487/2 od
25.08.2022.godine od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo

Crne Gore

Rjesenje br.060-327/22-02011-128
od 29.08.2022.godine izdato od
Uprave za vode

Tehni¢ki uslovi broj 1181/1 od
19.08.2022.godine od doo
,WODOVOD | KANALIZACIJA
TIVAT“

Akt broj UP/1-05-733/2022-3 od
11.11.2022.godine  izdato od
Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore
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Crna foj'ra o Or,y ﬁséz /é’ﬁ 4’{"’}[% adresa; IV proleterske brigade broj 19

Agencija za zastitu -z-lvctne edl A V?’. é 81000 Podgorica, Crna Gora

- ! tel: +382 20 446 500

WWw. ana.nre.me

SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZ_VOLA'I SAGLASNOSTI -
* Broj: 03-D-2795/ & _ Podgorica, 18.08.2022.godine

L]
(9]

MINISTARSTVO EKOLOGHLIA, PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
Dlrekcua za planiranje i uredenje prostora
Direkeija za-izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
_ Podgorica
o Ul. IV Proleterske brigade br.19
VEZA: Nas.broj 03-D-2795/1 od 16.08.2022.godine

PREDMET: Odgovor na Zahtjev za izjagnjenje o potrebi procjene uticaja
Povodom vaseg. zaht;eva broj 08-332/22-5671/1, kojim ste trazili mislienje o ‘potrebiprocjene uticaja

na Zivotnu sredinu za izgradnju novih objekata bungalova na urbanisti¢koj parceli od B1 do B10G,
u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko®, (Sl.list Crne Gore-07/10), Opétina Tivat,

" . obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o prolektlma za kOje se vr§i prociéna uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je splsak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja: na Zivotnu sredmu i projekata za koje se mozZe zahtijevati
procjena uticaja.

Uvidom u spisak prp’jekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe _predvideno da se i za
.Vikend naselja, turistiéka naselja i holeiski kompleksi van. urbanih sredina, ka¢ i njihovi pratedi

: sadrZaji", redni broj:14. Turizam i rekreacija, tatka {c), ‘sprovodi postupak procjene uticaja na

Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

. Obzirom da se u. konkretnom slutaju radi o izgradnji novih objekata bungalova, na urbanistitkoj -
parceli od B1 do B100, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko”, (St.list Crne Gore-

07/10), Opétina Tivat 'to je ‘neophodno, da shodno Zakonu o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu
{,.Sluzbenilist RCG” hro; 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredmu, kod
nadleznog organa. ;




- Cma Gora

Uprava Zayatles 'anis;arstvo ekologije, prostornog
N planiranta i u hanizma Adresa: Bulevar Revdlucije bir.24,
h I\J

I ‘81000 Podgorica; Crna Gora
Br: 060-327/22:02011-128

tel:+382:20.224 593
fax: +382 20224 594
www.upravazavode.gov.me

129.08:2022,

Uprava za vode, na osnovu &l. 114, 115 stav 1 taéka 3§ Zakona o'vodama ("Sl.list RCG"; br.
27/07, "Sl.list CG", br.73/10, 32/11, 47111,-48/1 5, 52/18, 55/16, 2/17, 80/17 | 84/18) 1 &l. 18
Zakona o ‘upravhom postupku (,Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), riesavajudi po
zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/22-5671/3.0d
03.08.2022, godine, a u ime advokata Hajdukovi¢ (Mihaila) Marka iz Podgorice, radi
utvrdivanja vodnih uslova za. izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novih objekata
bungalova na lokaciji urbanistitkih parcela od B1 - B100, koje &ine djelovi katastarskih parcela
br. 4, 5, 15, 21, 18, 18, 10, 9, 11, 8, 8, 1, 33 f 34 KO Bogisici | dijelovi Jadranskeg mora, u
zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko", opétina Tivat, donosi

RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova

UTVRDUJU. SE advokatu Hajdukovié: (Mihaila) Marku iz Podgorice, u postupku izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju _novih objekata bungalova, na lokaciji
urbanisti¢kih parcela od B1 - B100, koje dirie djelovi katastarskih parcela br. 4, 5, 15, 21,
16, 18, 10,9, 11, 6, 8, 1, 33 { 34 KO Bogigici | dijelovi Jadranskog mora, u zahvatu Driavne
studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko", op&tina Tivat, sljede¢i vodni uslovi:-

1. Glavni projekat uraditi u skiady sa vaZedim tehnickim i zakonskim normativima za ovu.
vrstu radova.

2. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi:

- opSte podatke o projekiu: o

- podloge za projektovanje sa prikazom postojeceg stanja u pogodnoj razmijeri
{geodetske, hidroloske, geotehnicke, geolodke i dr.);

- U pogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafi¢kim prilozirma ucrtati
“sve predviderie objekte;

- tehnitke uslove izvodenja radova, mjere ‘zadtite na radu, uslove zadtite u
eksploatacii; _ _

- predmijer i predradun radova, specifikaciju predvidene opreme;

- eventualnu faznost izgradnje; _ _

- potvrdu o registraciji organizacije koja je uradiia projektnu dokumentaciju i
oviaScenje odgovornog projektanta; o

- nazivinvestitora i njegovo sjediste.

3. Tehnitke karakteristike projektovanog rjesenja mioraju biti takve da se. zadovolji
sledede;
- Zapotrebe vodosnabdijevanja objekata obraditi

o potrebe za vodom (za potrodace, za komunalnu upotrebu, za gasenje
pozara, za navodnjavanje i drugo potrébe),

o rezim koridéenja: vode (i njegovuy neravnomjernost) s obzirom ha.
karakter i namjenu predvidenih objekata, '

o konkretni predlog rjesenja za ©bezbjedivanje dovoljnih kolidina vode u
svakom trenutku, uraden za ciljni kapacitet kompletnog objekta,




o aka nema moguénosti za prikljugivanje na javnu ‘vodovodnu mreZu,
potrebno je dati kempletno tehnidko rjesenje za snabdijevanje vodom
iz viastitih ‘izvora (priloZiti studiju o potrebnim kelid¢inama vode. za
clelokupni kompleks. i zavisno od koli¢ine vode investitor ée pravo
koriS¢enja voda rje$avati u skiadu sa Zakonom o vodama),

o za lokaciju predmetnog objekta, dati takvo tehnicko rieSenje objekta i
opreme za snabdijevanje vodom, prikljuékem na gradski vodovod, u
potrebnoj koligini, prema uslovima preduzecd radleZnog za poslove
vodosnabdijevanja ili predvidjeti alternativno rjesenje;

o predlog fazne realizacije predvidenih investicija,

Za  potrebe prikuplianja, odvodenja i tretman otpadnih voda iz gitavog
kompleksa ohjekta obraditi:

o produkcija otpadnih voda za sve vrste, po pojedinim djelovima Sistema
i dimenzionisanje kompletnog ' sistema uzimajuéi u obzir seézonsku i
dnevnu.neravnomjernost,

s konkretni predlog rjesenja za tretman i ispustanje svih vrsta. otpadnih
vada,

o izgradeni objekli ne smiju narusavati morfologiju dna, cirkulaciju vode i
odvijanje prirodnih obalnih procesa u pogodenoj zoni; _

o fzgradeni objekti moraju biti pritagodeni za odrZavanje na nagin koji
garantuje ofuvanje Zivotne sredine (izbjegavanje havarijskog stanja,:
efikasno prikupljanje i uklanjanje zagadenih voda). '

o definisati vrste, koligine i kvalitet otpadnih voda, dinamiku njihove
produkcije dnevno, mjesséno | godiénje, kao i bezbjednu evakuaciju
istih: _ '

o zauliene otpadne vode sa manipulativnih povr§ina, od pranja,
odrZavanja, ' predvidjeti precidéavanje prije ispustanja u recipijent.
Projektom predvidjeti neophodne mijere da vode. koje se ispustaju u
recipijent, budu preéidcene do hivoa koji odgovara uslovima za
granicne vrijednosti emisije, odnosno da kvalitet ispustene otpadne
vode ne narusava standarde kvaliteta Zivotne sredine.

o ukolke nema moguénosti za prikljutivanie na javnu kanalizacionu
mrezu, potrebno je dati kampletno tehni¢ko rieSenje za prikuplianje,
trefman do propisanog kvaliteta i ispustanje svih vrsta otpadnih voda.
U pogledu kvaliteta otpadnih voda isti mora da zadovolji parametre
definisane. Pravilnikom o kvalitetu | sanitarno tehnidkim uslovima za

ispustanje otpadnih voda, nacinu I postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrZaju izvje&taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda

("Sluzbeni list CG", br. 56/18), _
o prediog fazne realizacije predvideriih fiésenja.

- U pogledu odvodenja atmosfarskit voda potrebno je obraditi:

o Ohezbjedenje urednog advodenja atmosferskih voda sa svih povriina
‘zahvata | kontaktnih (uzvodnih) slivnih povrsina,

o Spre¢avanje. zagadivanja atmosferskih voda ili -eventualni tretman
zagadenih atmosfeérskih voda prije ispustanja u-prirodni recipijent,

4. Ovo rjedenje vazi godinu dana od.dana njegovog izdavanja, U naznagenom. roku
Investitor je u obavezi podnijeti uredan zahfjev za izdavanje vodne saglasnosti, -u
skfadu sa €l. 148 i 119 Zakona 0 vodama. Uz zahtjev se prilaze Glavni projekat i
Izvjestaj o tehnigkoj kontroli {reviziji) Glavnog projekta. '




ObrazloZenje

Upraviza vode obratilo se Ministarstvo ekologijé, prostornog planiranja i urbanizma zahtjevom
br. 08-332/22-5671/3 od 03.08.2022. godine, a u ime advokata Hajdukovié (Mihaila) Marka iz
Podgorice, radi utvrdivanja vodnih uslovaza izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novih
objekata bungalova na lokaciji urbanistidkih parcela od B1 - B100, koje &ine djelovi
katastarskih parcela br. 4, §, 15, 21, 16, 18, 10, 9, 11, B, 8, 1, 33'i 34 KO Rogisici i dijelovi
Jadranskog mora, u zahvatu Dravne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko", opétina Tivat,

Uz predmetni zahtjev: dostavijena je Nacrt urbanistitko - tehnickih ustova za gradenje novih
objekata bungalova, na lokaciji (Urbanistigkih parcela -od B1 - B100 koje d&ine djelovi
katastarskih parcela br. 4, 5, 15, 21, 16,18, 10, 9, 11, 6, 8, 1, 33, 34 KO Bogisiéi i dijelovi
dadranskog mora u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko®, (,SL list Crne
Gore®, br.07/10), Opétina Tivat. '

Rjesavajuci po.navedenom zahtjevu i uvida u spise predmeta utvrdeno je da je zbog sloZenosti
TjeSenja i zastite voda priobalnog mora od zagadivanja s kopna potrebho propisati vodne:
uslove za izradu projektne dokumentacije na nivou Glavnog projekia i ova uprava nalazi da
st se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €1 114 1 115 stav 1 tagka 35 Zakona
0 vodama.

Na osnovu izioZenog, odiuceno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

Za donosenje ovog rfeSenja podnosilac zahtjeva je osloboden pla¢anja administrativne takse
u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji-objekata.

Uputstvo o pravnoj zastiti; Protiv ovog rjeSenja moze se iZjaviti Zalba Ministarstvu
polioprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijema rieseénja. Zatba.
se predaje preko Uprave za vode, neposredno ili putem poste,

T
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VODOV ! it tJA

Broj __ 1t81]1  MINISTARSTVO EROLOGIIE PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
Tivat | (‘_3 .08 1o 0.0, Direktorat za planiranfe § uredenje prostora :

Na osnovu NACRTA URBANISTIC KO-TEHNICKIH USLOVA broj 08-332/22-
5671/4 od 03.08.22022 god.{prijem-dopis.br.1181 od 09.08.2022 god.) za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju novih objekata na UP B! do B100-
Kat.parc.br.4,5,15,21,16,18,10,9,11,6,8,1,33 1 34 KO Bogi¥iéi i djelova Jadranskog mora u
zahvatu Drzavne swdije 10kacue +OSTRVO SVETI MARKO",Opstina Tivat,a na zahtjev
advokata HAJD UKOVIC(Nlemla)MARKO izdajiy se;

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljutak za vodu cijelog kompleksa izvesti sa postoje¢eg cjevovoda (mapa u
prilogu 1).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomijer u propisno izgradenoj Sahii na ivici parcele,
kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer ili u $ahti van
objekta ili u zajedniCkim - prostorijama (shodne Odlu¢i o javnomn
vodosnabdjevanju,Shizbeni list CG,Op8tinski propisi broj 8 od 2014 god.)

Ukoliko je predvidena hidrantska mreZa,postaviti poseban vodomjer za nju. _

4. Pnkljuéak za kanalizaciju cijelog kompleksa izvesti sa postoje¢eg cjevovoda{mapa u

prilogu 2},

Predvidjeti separatore ulja i masti ukoliko je u objektima prcdwdena priprema hrane.
Maximalni protok fekalnih voda cijelog kompleksa nesmije biti veéi od 30 Is.

Lo

A

PRILOG:- -mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezu cijelog kompleksa
-mapa sa pozicijom prikljudenja na kanalizacionu mrezu cijelog kompleksa

Tivat, 19.08.2022 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
~Arhivi
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora,

Uprava Za Zastltl-!fku Iturnih dg?@ﬁﬁiﬂ;ika {&? Bt ?C“" . tel: +38232 395833
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu br. 332/22-5671/5 od 03.08.2022, dostavijenog dana
09.08.2022.godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-733/2022-1, za izdavanje
Konzervatorskih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje novih objekata
bungalova na lokaciji urb.parcela od B1 - B100 tzahvatu Dr¥avne studije lokacije ,Ostrvo
Sveti Marko"(Sl. list Crne Gore -07/10), Opétina Tivat, nakon uvida u dostavljenu i
raspoloZivu dokumentaciju konstatuje sljedeée:

Predmetne urbanistitke parcele locirane suna ostrvu Sveti Marko, na skoro polanjegovog
zapadnog dijela, a pruZaju se od sjeverne do juZne obale i predstavljaju integraini dio
Zagticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a.

Zadticenu okolinu, ustanovljenu 26.12.2011. godine, ¢ini &itavo podrutje Boke Kotorske
(izizev podrugja upisanog na Listu svjetske bastine), s tim da su neka podrugja zasti¢ene
okoline su vrijednija i osjetjivija od drugih i kao takva su navedena u opisu Zagticene
okoline koji je sadrzan u Menad#ment Planu Prirodnog i kulturno- -istorijskog podrudja
Kotora {decembar 2011, god.), kao i u dekumentu, objavljenim. na sajtu UNESCO-a
https://wheunesco,org/document/158655.

Shodno Predlogu Menad#ment Plana Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora
(decembar 2011. god.), poglaviju 11.3.15, Smjernice za zastitu zastidene okoline Podrudja
Kotora neophodno je - Saduvati -karakter-'iﬁzi'onomiju prostora Tivatskog arhipelaga
sa poluostrvom Prevlaka i ostrvima Sv. Marko i Gospa od Milosti. Navedena smjernica
je zasnovana na opisu vrijednih lokacija u okviru Za$ti¢ene okoline Svjetske batine, kako
u MenadZment plany, tako i u gore navedenom dokumentu objavljenim na sajtu UNESCO-
.

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene obalno
podruqe, knjiga 5 konstatovano je da predmetno ostrvo predstavlja potencijalni
arheokogki lokalitet kop posjeduje kulturne vrijednosti i u tom smisly, za isti, predloZeno

je sprovodenje postupka valorizacije.

Shodno dostavljenom Nacrtu Urbanisti¢ko-tehnitkih na opisanoj lokaciji planirana je
gradnja na ukupno 100 urbanistickih parcela sa maksimalnom bruto gradevinskom
povidinom od 100m? do 145m? (u zavisnosti- od povriine parcele), tako da bi zbirna (za
sve parcele) bruto gradevinska povrsina iznosila preko 10 000 m? Uvidom u dostupnu




dokumentaciju konstatovano je da je na ostrvu Svetog-Marka planirana izgradnja na vife
Ioka‘cij_a,'_'sliénih paiveéih kapaciteta, kao i izgr_adnj_a marine,_.uredenj_e obale kupalistima,
novim pontama i pontonima.

Regionalni zavod za zadtitu spomenika kulture, Kotor, dana 18.04.2008. godine je
‘postupajudi po zahtjevu Ministarstva kulture, sporta I'medija izdao Smjernice za zaStitu i
razvoj podruéja u obuhvatu,Sektor 26“ PPPNMD - ostrvo Sv. Marko, po metodologiji datoj
u Programskom zadatku.za izradu navedene studije; broj 53/2008-3.

Regionalni zavod za zaStitu spomenika kulture, Kotor, dana 24.12.2008. godine,
‘postupajuci po zahtjevu Ministarstva kulture, sporta i medija, daha 24.12,2008.gedine
izdao je Migljenje br, 53/2008-22, na nacrt Studije lokatije ;Sektor 26“PPPPN MD, izraden
od strane URBI Montenegro: d.o.o. Podgorica, avgusta 2008. godine,

Navedeneim misljenjem ocijenjeno je da Uporedujuci predvident stepen izgradnje, na do
sada gotovo u potpunosti-oéuvariom ostrvu tivatskog arhipelaga, sa Smjernicama datim od
strane Regionalnog- Zavoda, odnosno Ministarstva kulture, sporta i medija, moZe se
zakljuéiti da se obradivaé nije rukovodie principima zastite vrijednosti ove izuzetne lokacije,
ve¢ teZnjom da se njene prostorne moguénosti maksimalno iskoriste u turisticke svrhe.
Takode '.je navedeno da bi se PredloZenim konceptom gradnje. trajno izmijenio karakter
ostrva i njegovili vizura, kako maksimainom urbanizacijom take i formiranjem novih
povrsina u mory, sa ciljem da se moguénost eksploatacije povrina prenese i na akvatorijim.
Pored navedenog konstatovano je da je za ovaj -pfost_or koji predstavlja potencijalni
arheolodki lokalitet, predmetnim. planom potrebno predvidjeti manja arheologka
sondiranja i obavezno prisustvo arheologa prilikem zemljanih radova. Shodno
navedenom, misljenju br. 53/2008-22, na nacrt Studije lokacije +Sektor 26“PPPPN MD,
koje je dana 24.12.2008.godine izdao Regionaini zavod za zatitu spomenika kulture,
Kotor, zakljueno je da je kapacitete, planirané Nacrtom studije lokacije .Sektor
26"PPPPN MD, neophodno preispitati, odnosnoredukovati, kakona kopnu tako i na moru,
kako bi se satuvale i zastitile vrijednosti ostrva Sv. Marka.

U skladu sa gore navedenim, a posebno uzimajuéi u obzir koncept'i obim planirane
gradnje (minimum cca 10 .000m?®) na skoro neizgradenom, izuzetno vrijednom i
osjetljivom prostoru keji ¢ini’ integralni dio ZaSti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, migljenja smo’
da planirana gradnja.moZe imati veliki uticaj na karakter predjela Zasti¢ene okoline koji
obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine.

Shodno Zakonu o zatiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrutja Kotora (“SLlist Crne
Gore” br: 56/13, 13/18,.67/19), &lan 18a stav 1:

U okviru Podrucja Kotora i zasticene okoline, organ nadlean za {zdavanje urbanisticko-
tehnickih usiova; odnosno glavni gradski arhitekta, duzanj e da prije izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova, odnosno prije izrade projekinog zadatka za planski dolaiment odnosno-
urbanisticki projekat, organu uprave nadlednom za zastitu kulturnih dobarg (u daljem
tekstu: Uprava) podnese zahtjev o potrebi sprovodenja postupka izrade Po;edma&‘ne
procfene uticaja na bastinu (it dalfem tekstu: Pojedinatna procjena), zasnovane na 1COMOS
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smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine. (u
dalfem tekstu: ICOMOS smjernice).

Uprava za zastitu kulturnih dobara je na zahtjev Op3tine Tivat, Sekretarijata za uredenje
prostora, br. 09-332/21-550/7, dana 17.12.2021: godine izdala migljenje o potrebi
sprovodenja Pojedinaéne procjene uticaja na badtinu za izgradnju infrastrukture na
ostrvu sv. Marko, opitina Tivat. Navedenim Mi§lje‘n’j__er'n‘ je zakljueno da je neophodna
izrada Pojedinagne procjene uticaja na ba&tinu za buduée urbanisti¢ko arhitektonsko
rjeSenje turistickog kompleksa na ostrvu sv. Marko; ane’samona infrastrukturno rjefenje.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, sve vrijednosti ovog prostora prepoznate kroz vite
zvanicnih dokumenata, kao i planirane kapacitete izgradnje na istom, utvrdeno je da je
neophadna jzrada pojedinaéne Procierie. ticaja izgradnje novih objekata bungalova
na lokaciji urb.parcela od B1 - B100 u zahvatu Di¥avne studije lokacije. ,Ostrvo Sveti
Marko*, Op$tina Tivat, na bastinu. Osim za predmetnu lokaciju, neophodno je sprovesti
procjenu uticaja i za lokacije: urbanisti¢kih parcela od V1 do V74, urbrbanistitke parcele
H1, urbanisti¢kih parcela od Bl ~ B100, urbrbanistitke parcele H3 i urbanisti¢kim
parcelama od OP1, OP2 i OP3, za koje je Uprava za zadtitu kulturnih dobara takede:
konstatovala da je neophedna izrada P_o_jedi'naéne procjene uticaja na bastiny;

Shodno Operativnim smjernicama za primjenu Konvencije o svjetskoj bastini, élan 172:
Komitet za svjetsku bastinu poziva driave ugovornice Konvencije da informisu Komitet,
preko Sekretarijata, o svojoj namjeri da preduzimaju ili da odebravaju na podrudju
zasti¢enom po Konvenciji vede restauracije ili novu gradnju koja moze uticati na
izuzetnu univerzalnu vrijednost dobra, Obavjestenje treba poslati &im prije (na primjer,
prije izrade osnovnih dokumenata za konkretne projekte) i prije donoSenja odluka koje bi
bilo tesko promijeniti, tako da Komitet mo¥e da pomagne u pronalaZenju odgovarajuéih
rjeSenja kako bi se osiguralo da se.u potpunosti ouva izuzetna univerzalna vrijednost dobra.

‘Shodno navedenom, prije donoZenja odluka koje bi bilo tesko promijeniti, neophodno je
postupiti u skladu sa Operativnim. smjernicama za primjenu Konveticije o svjetskoj
bastini, &lan 172, kako bi da Komitet, blagovremeno, mogao da pomogne u pronalazenju
odgovarajudih rje$enja.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
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