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Direktorat za planiranje i uredenje prostora .
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova
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JANKOVIC TOMISLAV
. . PODGORICA
Nikole Tesle b.b.

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/23-4094/5 od 20.07.2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina
za kolektivno stanovanje sa djelatnostima na lokaciji urbanisticke parcele UP3a-1, Blok
3, podblok 3a, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagorié 3 i 4 - zona 2" ("Sl.list
Crne Gore” — opétinski propisi br.19/09), Glavni Grad Podgorica.
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-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE

Crna Gora
SISTEME '

1. Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnickih usiova * ¢ prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-4094/5 urbanizma
Podgorica, 20.07.2023. gOdin‘e
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore", br.
) 64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20 1 86/22) i podnijetog zahtjeva Jankovi¢ Tomtsiava
iz Podgorice, izdaje:
URBANISTIEKO-TEHNIGKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
. i
za izgradnju novog objekta, ‘u okviru povrSina za kolektivno stanovanje sa
4 dielatnostima na lokaciji urbanisticke parcele UP3a-1, Blok 3, podblok 3a, u
‘ zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 3 i 4 ~-zona 2“ ("SLlist Crne
Gore" — opstinski propisi br.19/09), Glavni Grad Podgorica. :
5. | PODNOSILAC ZAHT.JEVA: ' | JANKOVIC TOMISLAV
8. POSTOJECE STANJE -
Prema grafickom prilogu 04. ,Analiza postojeéeg stanja” na predmetnoj lokaciji su
evidentirani postojeéi objekti, i to: dva objekta spratnosti P+1 i P+‘[+Pk .dobrog
boniteta i prizemni objekat srednjeg boniteta.
Da bi se na predmetnoj lokaciji realizovala planirana gradnja potrebno je ukloniti
postojede objekie. Za rudenje postojeih objekata potrebno je da se viasnik
zahtjevom obratinadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore“ br.
64/17,044/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22). -
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP3a-1, Blok 3, podblok 3a je prema grafickom prilogu 05.
.Namjena povrina” planirana za kolektivho stanovanje sa djelatnostima.

URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIVMA

Planirani objekti kolektivhog stanovanja su tipa blokovske izgradnje. Parcele u
okviru blokova su orjentacione BRGP 2000m?, a ukelikc postoji interes investitora
za vecim povrinama mogude je udvajanje, ti. ukrupnjavanje parcela, pri éemu bi




se realizacija objekata mogla obavljati fazno uz prethodnu izradu idejnog projekta;
za cijelu gradjevinsku strukturu.

Indeks izgradenosti za ovu namjenu je 0.50._
Indeks izgradenosti za ovu namjenu je 2.75.

+ Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre za ob]ekte-
kolektivnog. stanovanja sa djelatnostima.

« Dozvoliene povrsiné objekta, za svaku pojedinatnu parcelu predstavijaju
maksimalne parametre izgradnjé za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg
kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

- Spratnost objekata je maks P+4+Ps | predstavlja obavezu za objekte
organizovane u nizu — fzv lamele. \

« Gradjevinska linija predstavlja liniju. na kojoj se mora graditi objekat. .

» U jednom objektu moZe biti organizovano vise stambenih jedinica.

. BI'OJ stambenih Jedinlca koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnesno
povrsina poslovnog prostora, uslovijena je ostvarenim brojem parking mjesta.

« Objekti mogu imati do max. 25% komercijalnih djelatnosti u okviru planirane
BRGP.

» Dielatnosti u ovim objektima se naiaze obavezno u prizemlju, a moze zauzimati i
prvi i drugi sprat objekta.

- Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju komercijalne dielatnosti koje svopm
karakterom ne naru$avaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to- su:

trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, zdravstvene ordinacije,
advokatske kancelarije, vriia i sl. Objekte graditi prema propisima za izgradnju
svake od ovih djelatnosti.  * | | |

+ Objekti treba da sadrZe suterenske i podzeme etaZe, prije svega u vidu
podrumskih ili garaZnih prostora. Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija nisu
usle.u bilanse povriina.

« Suterenski i podrumski prostori objekata se mogu Koristiti kao magacmsk| prostor
ali i kao poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencualnl poslovni
prostor u podrumu treba da je fizitki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema
direktne ulaze sa ulice, tj. ne moZe se organizovati kao nezavisna poslovnagedinica.

+ Zauzetost od 50% koja e predvldjena za nivo prizemlja podrazumjeva da
prizemne etaZe koje su namjenjene komercijalnim djelatnostima mogu imati vedi
gabarit u odnosu na ostale etaze.

Pravila za izgradnju objekata

* Na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima. moze se
graditi jedan ili viSee kompleks objekata. "

» Objekte graditi kao slobodnostojece ili kao objekte u nizu. -

« Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se mozZe realizovati fazno po
objektima ili celinama, do maksimalnih parametara.

- Planom su definisane neobavezujuée gradjevinske linije u okviru kojih treba

postaviti gabant bududcih objekata




* Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i
to na min visini od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.8-
1.0m i mozZe se predvideti na maks. 50% fasade.

+ Ukoliko se na dvije parcele grade slobodnostojeéi objekti, minimalno rastojanje
objekata od zajednlcke granice parcele je 3m.

* Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno
je ' ukoliko je rastojanje od bocnog susjeda veée od 10m.

* Kota prizemlja objekta moze biti od 0 do 1,20m od kote terenia.

* Ukoliko su u prizemlju predvidjene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa
pOSJetloc:ma (trgovina, ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moze biti max 0.2m od
kote terena ispred.

* Nagib krovnih ravni iznosi max 28°,

» Poslednja etaza objekata mozZe se grad|t| kao mansarda, potkrovije ili povusen
sprat.

* Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa® sa prepustima.

« Povugeni sprat umjesto potkrovija predstavija povrsinu zavr§ne etaZe koja
zauzima 2/3 do 3/4 spratne etaZe.

. Obltkovanje i-arhitektura objekata treba da budu pritagedjeni savremenom izrazu,

uz upotrebu odgovarajuéih materijala i tehnologija keji ¢e pruziti maksimalan konfor
stanovanja. Posebnu paZnju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive
elemente.

* Slobodne povrsine parcele: treba poplocati, ozeleniti i urediti kao pjacete dostupne

svima i namenjene javnom kori§éenju.

* Na parcelama kolektivnog stanovanja sa djelatnostima ne mogu se graditi
pomo¢ni objekti (garaze, ostave i sl).
- Nije predvidjeno ogradijivanje parcela kolekiivnog.stanovanja sa djelatnostima.

7.2.

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu 06. ,Plan parcelacije” urbanistitka parcela UP3a-1, Blok
3, podblok 3.se sastoji od kat.parcele broj 223 KO Podgorica Il i djelova kat. parcela
br. 245, 243, 224/1, 22011 i 244 KO Podgorica |l. .

Na pomenutom prilegu prikazane su granice urbanistickih parcela i deflnlsane_

koordinatama prelomnih tacaka.

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dodje do neslaganja izmedju zvani¢hog |
katastra i plana, merodavan je postojedi katastar

Prelomne taCke granice UP3a-1;

1307 6604785.39 4702333.02
1308 6604772.44 4702319.71

1309 8604787.76 4702313.97

1319 68047682.97 4702308.92
1320 6804756.63 4702299.15
1379 6804759.42 4702356.32
1385 6604785.02 4702330.84




553 8604738.95 4702354.57
554 6604747.82 4702367.67
555 6604705.56 4702325.53
556 6604721.14 4702343.067
599 6604747.13 4702298.12

1570 6804707.92 4702323.98

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobraéajnici min. Sirine 3.0m.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu ‘izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke

dokumentacije (,,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija:

Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:

+ obavezujuéa gradjevinska linija = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi bududi
objekat.

* neobavezujuéa (pomocna) gradjevinska linjja = ‘predstavija linjju do koje se moze
graditi t]. definisana je zona u okviru koje se moZe postaviti bududi objekat.

Gradjevinske linije definisane su rasto;anjem u odnosu na regulacionu finifu I|I
odstojanjem u odnosu na osovinu saobraéajnice.

Gradevinska linija je predstavljena na grafickom prilogu 07. ,Plan regulacue i
nivelacije” i definisana koordmatama prelommlh tacaka.

Prelomne taéke gramt_:e GL:

Regulaciona linija:

Ragulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrsina drugih narmjena. _
Regulaciona linija definisana je granicom urbanisti¢ke parcele ka saobracajnici li
drugoj povrsini javne namjene.

Regulaciona linija jespredstavljena na grafickom prilogu 07. ,Plan regulacije i
nivelacije”. ;




Visinska regulacija:

Visinske regulacije definisane: su oznacenom maks. spratno$éu na svim objektima
gde se jedan nivo raduna u prosjeénoj vrednosti od 3m.

Spratne 'visine mogu biti vi§e od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko
prizemlje-maks. 4,5m.

Za kolektivno stanovanje sa djelatnostima spratnost je P+4+Ps (povudeni sprat).
Visinska regulacija je predstavliena na grafickom prilogu 07. ,Plan regulacue i
nivelacije”. :

Prilikom izrade tehnitke dokumentacue postovati

Pravilnik o na¢inu obraduna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br: 060!18)
Pravilnik- 0 nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 044/18,043/19).

PREPORUKE ZA- SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA KAQ
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

» Prirodne karakteristike planskog podruéja:

Kiimatski uslovi:

Za gradsku zonu karakteristitan je slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gde je znatno
veCi antropogeni uticaj industrije na aerozagadjenje; kao i ukuppe urbane
morfologije na vazdudna. strujenja, vlaZznost, osunéanje, toplotno zracenje i dr.

- srednja godi$nja temperatura je 15, 5°C Prosjecna relativna vlaznost vazduha
iznosi 63,6%.

- sfednja godi&nja suma osuncanja iznosi 2 465 casova;

- gorniji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetine neba;

- srednji godignji prosjek padavina u Podgorici iznosi 169mm;

- najvecu udestalost javljanja ima sjeverni vetar;

Topografija:
Zemlji$te je u blagom naglbu od istoka (kota 48m) ka zapadu prema rijeci Moradi
(kota 45m).

InZenjersko-geoloske: karakteristike:

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice ovaj
prostor spada u 1. kategoriju. _

Ovaj teren ¢ine $ljunkovi i peskovi -neravnomjernog granulomeétrijskog sastava i
promenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su
pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi.

Konglomerati se drZe ne samo u vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i
svodovima.

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 300-500 KN/m2.

*

Seizmitke karakteristike:




Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmitkom aktivho$éu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmjeri
1:100.000, gradsko podrugje je obuhvageno 80 MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoéom 63 %.

Kompleksna istraZivanja i analize; sprovedeni poslije zemljotresa .od 15. aprlla;
1970. godine, omogucili su izradu Seizmicke mlkroreomzacue gradskog podrudja i:
Studije o povredljlvostl objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-
a.

Parametri, selzmlcnostt se odnose na tri karakieristitna modela ferena -
konglomeratlsane terase, tj. za model €1 gdje je debljina sedimenata povriinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje j& ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su slédedi:
Zal i 1l kategoriju terena:; g
- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd>0,47

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,380

- intenzitet u | (MCS) [Xo MCS -

Hidroloske karakteristike: |
Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

-Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno. proplsma
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite- od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/33) i Zakonu o zapaljivim teCnostima | gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/1 5).

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim .
i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti | zdraviju na radu (,Siuzbeni list CG*, br.34/14,

44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata 1zraduje tehnicku dokumentacuu zaizgradnju,

rekonstrukeiju ili adaptaciju objekia, namijenjene za radne i pomoé¢ne prostorije |
objekte. gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekthim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izradii
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarsiva shodno
€lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa;

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11 , 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sred:nl (,Sl. list CG*, br: 28/11, 28/12, 0‘[/14
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. Ilst CG*, br. 64711, 39/16);

| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poétovati:‘




- Pravilnik o tehnickim normativima za hldrantsku mrezu za gasenje pozara (,,SI list
SFRJ“, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za prlstupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povetanog rizika od poZara (,SI. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik o tehnigkim normatwlma za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list
SFRJ, br. 7/84);

Pravalmk o tehniékim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija ( Sl.list
SFRJ*, br. 24/87);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od
pozara i eksplozija (,,Sl list CG*, br. 9/12);

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe (*Sl.list RCG”, br.54/01),

- Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardlma za
pro;ektovanje ove vrste objekata.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optlmalnog koriséenja prostora koja ireba da je rezultat svakog_.
detalinog plana u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna
sredina se §titi kroz kori$éenje na adekvatan nacin i pod odgovarajuéim Lislowma

Prostorno riesenje DUR-a radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredine. .
Za osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

« da se voda, zemiji§te | vazduh li§e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivhosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

+ da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

» da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

« da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

* da se-obezbijede odgovarajuci prateci sadrzaji stanovanja

» da se jzvri zastita frekventnih koridora sacbracaja :

+ da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a né samo rast naselja

« da se Za prostor precizno definie nadleZnost i vlasnidivo

Za sve objekte koji su predmet.ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadwanja
Zivotne sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,
shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI, list RCG" br.
80/05).

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornityi urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode |
obaveze iz vaZetih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (S, |
list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11); kao i Zakon o zastiti od buke u. Zivotnej sredml
(Sl list RCG”, br. 28/11), Zakon o mspekcuskom nadzoru (,Sl. list RCG™, br.39/03
i .St list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni. uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",

br. 80/05 i ,SI. list CG”, br. 40/10 ,40/11), Zakon ¢ stratedkoj proceni uticaja na

Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i Sl list CG"br. 73/10,40/11 i 59/11),
7




Zakon o integrisanom spregavanju i kontroli zagadivata Zivotne sredine (,SI. list
RCG”, br. 80/05 i ,Sl. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dfr.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-2214/2 od 06.06.2023.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticka parcela UP3a-1, Blok 3, podblok 3a je prema graf ¢kom prllogu 09.
,Plan zelenila” planirana za zelenllo uz kolektivno stanovanije. :

Zelenilo uz kolektivno stanovanje:

Oko objekata kolektivnog stanovanja sa djelatnostima planirano je blokovsko
zelenilo sa otvorenim zelenim povréinama i visokim stepenom ozelenjenosti.

Da bi se obezbijedila funkcionalnost zelenih povrsina, u sklopu njihovog oblikovanja
planirati razligite sadrzaje od mjest za miran odmor odraslih do djecu!h igralista. Svi
sadrZaji moraju biti adekvatno tehnicki opremfjem

Smijernice za uredenje:” :

» sadnju vrsiti u grupama’ (drvenasto Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombmacut
sa parternim zasadima

» koristiti brzorastuée dekorativne vrste

* prilikom izbora biljnog materijala i nihovog komponovnja voditi raduna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata _ -
« formirati kvalitetne travnjake otporne na suiu i gaZenje

- predvidjeti $etne staze, platoe za odmor odraslih i mjesta za igru djece sa
spravama tipa Gazebo (ljuljagke, tobogam klackalice, penjalice)

* za zastore koristiti savremene materijale

* duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar savremenog
dizajna (klupe, korpe za smece i dr.).

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Kod izbora sa’dnog'ma'terijala moraju se ispostovati sliededi uslovi:

» koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa Kompozictonim i
funkcionalnim zahtjevima

* sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravino odnjegovane, standardnih:
dimengzija, sa busenom. -

Opéti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvede: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica
'Glauca', Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘G.lauc_a
Cupressocypans leylandii, Gmkgo biloba. =
Listopadno drvece: Quercus pubesceris, Celtis australis, Albizzia julibrissin; .
Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer|.
platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica; | *
Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach Prunus pisardii.
Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandifiora.




Zbunaste vrsie: Arbutus. unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus’
laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spired sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera. helix ‘'Variegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasmincides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus

tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perené: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis. ~

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" | ZASTIGENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. fist Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.201 0}.
12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM .
' Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objektalobjekata licima
.| smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata | Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa: invaliditetom ,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).
13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
' Na parcelama kolektivnog stanovanja sa djelatnostima ne mogu se graditi pomogni
-Objekti (garaZe, ostave i sl)..
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
i SAOBRACAJA.
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
- REZIMU . : -
/
MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

16.

Moguca je fazna realizacija pojedina¢nih objekata uz prethodnu izradu ‘idejnog

projekta za cijelu gradjevinsku strukturu.




USLOVIZA PRIKL‘JU&-ENJE NA INFRASTRUKTURU

17.
17.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukiuru
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrogada na niskonaponsku mrezu TP-2
(!l dopunjeno izdanje)}
» Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
¢ Uputstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strumog
opterecenja
¢ Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha fransformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kv
Prema grafickom prilogu 11. ,Plan elektroenergetske mreze® i prema uslovima
nadleznog organa. _
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanahzacwnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 12. ,Plan vodovoda i kanalizacije” i prema tehni¢kim
uslovima nadleZnog javhog preduzeéa,
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorlca, broj UPI1-02-041/23-4090/2 od
16.06:2023. godine.
17.4. Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 08. ,Plan Saobra¢aja” i prema tehnidkim usiowma,-
nadieZnog javnog preduzeéa.
Ostali infrastrukturni uslovi

17.5.

Elektronske komunikacije:

Prilkom  izrade  tehnitke  dokumentacije e’le'_ktronske komunikac.

Infrastrukt.postovati;
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br,40/13)
-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ("SI list CG”, br.33/1 4)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prakl;ucenje izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elekironske kotmiunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/1 5)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elekironske komumkac:one infrastructure
t povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednikom korlscenju elektronske komumkamone infrastructure
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14) :
Takode koristiti sledede:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa ko;lm s€ obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip, mefrequlatival;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htip./fekinfrastukiura.ekip.me/ekip.ne Kao i
adresu  web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekin.mefekipfogin.jsp  preko: koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
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da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA  IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIGKIH;

lNZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |

20.

18- | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADQOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije” izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za. predmetnu lokacqu i Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istraZivanja. .
19, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/ _
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVi SADRZE 1 URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke -p,arce']'e' UP 3a-1
Povrsina urbanistitke parcele 3079 m2
Povrsina objekta (prizemlje) 1540 m2
Maksimalhi indeks zaiizetosti .| 0.0
Maksimalni indeks izgradenosti | 2/
"Maksimalna bruto gradevinska 6929 m2

povrsina objekata za stanovanje

Maksimalna bruto gradevinska 1540 m2

povrsina objekata za dje!atnostl

BRGP tukupno 8469 m2
Broj etaza | 5.5
Broj stanova 82

Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

« Obaveza je da se potreban brOJ parking mjesta obezbjedi u-okviru parcele, u vidu |.
garaZa u sklopu objekta.

« Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

- stanovanje 1 stan = 1,1PM

- djelatnosti na 50m?* BRGP =1PM

» Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

11




*Na parcelahwa namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima preporuka je
da se parkiranje rie$ava u okviru podzemnih garaza, kako bi §to veéi dio parcele
ostao slobodan za parterno uredjenije i ozelenjavanje prostora.

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno
povrsina poslovnog prostora, uslovliena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanije i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu,
uz upotrebu odgovaraju¢ih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan konfor

stanovanja’ Posebnu paZnju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive
elemente.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere:
Stednja i kori$cenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera tednje koju ovaj DUP prediaZe je pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja. - :

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu
pasivnog solarnog sistema.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

2 - U spise predmeta
- ala -
29 OBRABIVAC URBANISTICKO — Olja Femié |
' TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ 7yt Jarvan e
: oL
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié
M.P. - Potpis ovlas§éenog sluzbenog lica
~ /
-
- / (_ 0 e
24. PRILOZI
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati nakanade za utu-a
List nepokretnosti i kopua plana

Akt Agencije za zadtitu Zivotne
sredine, broj 03-D-2214/2 od
06.06.2023. godine;

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0.
Podgorica, broj UPI-02- 041/23-
4090/2 od 16.06.2023. godine,

i3




Crna Gora _ } _ _
AGENCIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST!
Broj: 03-D-22144; .

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkeija za izdavanje urbanisticko-tehnickih. usiova:

Fodgorica
UL IV proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D~_2'_2'141“I od. 30.05.2023.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cifju izdavanja urabanijstitko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-4094/2, kojim se trazimislienje 0'patrebi prociene uticaja na Zivotnu
Sredinu za izgradnju novog objekta na lokaciji urbanisticke parcele UP3a-1 koju &ine katastarske parcele br.
243, 244/, 244/2, 24572, 2231 224/1 KO- Podgorica Il u zahvatu Detalinog urbanistickog plana wLagorc 3i4

—Zona 2* (Sllist Crne Gore - opstinski propisi 19/08), Glavni grad Podgorica, obaviestavamo vas sliedece::

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/13, 53114 i 37/ 18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja:

Uvidom.-u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedena Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne - prodajne centre ukupne korisne povrsine preke 1.0000 m? (hoteli, vjerski objekt, objekti za
cbrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i sacijalnu zastitl, pozorigne, bioskopske, izlozbene dvorarie i drugi)*,
redni broj 12. Infrastrukturni objekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog

organa za poslove zastite Zivothe sredine,

Uvidom u dostavlienu dokumentaciju nije moguée utvrditi vrste dielatnosti koje ée se sprovaditi u predretnom
objektu.

Nakon utvrdivanja vrsta djelatnosti koje ¢e se obavljati u objektu nosilac projekta je duZan da se,
shodno Zakonu o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), obrati
Agenciji za zatitu Zivotne sredine zahtjevom za izjagnjenje o potrebi postupka procjene uticaja na
-Zivoinu sredinu. ' '

B _ dr'Miién Gazdi¢

. “DIREKTOR

~ ) -AGENCIJA ZA ZASTITU
0@ % :»3; ZIVOTNE SREDINE

. T Cl G .

. RNE -GORE
I Profeterske 19
D @ @ _ 81000 Podgorica, Criie-Gora
@9 6.C tel: +382 20446 500
@\@ ®® émaii:'epamontenegm@gma]i.jc'_caj_m
m’:sucmz;. WWW.ED3.0rg.Mme




Crna Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radenjica 1,

Ardn . 81000 Podgorica, Crna Gora
Uprava za katastar i drZavnu imovinu tof: #3872 20 444 500

- {Podruéna jedinica Podgorica

Br.101-917/23-2037/dj 05.06.2023.g

MINISTARSTVO EKOLOGIJE I PROSTORNOG
PLANIRANJA I URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informaclone sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tebniékih uslova
4 Fernié Oljt
UL IV Proleterske brigade 19
Podgorica

Veza: Vas br.08-332/23-4094/3 od 26.05.2023.g.

Aktom gornji broj gormji 31.05.2023. godine obratili ste. se
ovom organu radi dostavijanja lista nepokretmosti i kopije plana za
kat. parcelu br.243, 244/1, 244/2, 245/2, 223, 224/1 i 220/1. KO Podgorica
7 '

S tim u vezi, u prilogu dopisa Isto Vam dostavijamo.

Prilog: kao u fekstu,

Obfadila, .
M: Bajagic o




UPRAV . ZA KATASTAR
I DRZAVNY IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA.

PODGORICA

Broj: 101:919-24695/2023
Datem:  02.06.2023:

KO: PODGORICA 11

CRNA GORA

(7600000008Y:

s

[ R

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzaveom premijeru i Katastru nepokretnosi ("SI list RCG" br. 29707, *Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DIREKTORAT ZA PLANIR 101-917/23-2037, , 7a poircbe-

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1498 - PREPIS
Podacal o parcelama _

. Broj Plan - Potes {H Naéin kari-i'(':cnja Hon, v L o
Broj Podbroj igll:_:‘('ic- Skica Datum wpisa |  qicq i(l’ujznif liroj " Osnov sticanfa ktasa P““‘.S*!m-mz Prikad
223 12 w2015 acoriC Dyariste. 27 4

19 RAZMIENA
223 | 12 0/022015 ZAGORIC Porodicna stambena zgraca 169 000
- 19 RAZMIENA
224 1 12 10212015 ZAGORIC Livada i Klase: 2480 JENE]
19 KAZMIENA
224 I 1 12; 100212015 ZAGORIC TPORBERA ZEHA 1 i)
9. ' ' RAZMIENA
2M 1 2 12 10/022Mm5 EAGORIC Fomacha- zgrada 18 (E
14 RAZMIENA
2699 14,14
Podaci o viasmku 1li nosiocu _
Malieni broj « T broj Naziv nosioéa. prava - adresa § mjéste Prava Olum prava
2005072210071 BULATOVICE SLOBOBAN 1LLA ‘Svaina "
PRICELIE  Stijenn i
Podaci o objektima i-posebnim djelovima
) ) " Nabin kori§éenja PD ! " Prava
Broj Podbroj z’;;g.{le Osnov. sticanja Godina 51’“}}“0*-}{ Sprat Vlasuik ili bosilac prava-
: : Sobnost izgradnje OYraing Adresa, Mjesio
ey I [Poradizna stambens zgmida 13 I
[RAZMIERA 9N 159
223 1 Nestambent prostor 1 p | Svoiioa . . \XAE )
RAZMIENA. . FBULATOVIC SLOBODAN ILIA 2005972210071
Tctinn soba ta . e
PRICELIE  Siijena
T | Erambeni piostar Svajina- ) . L S
o RAZMIENA 2 -mz BULATOVIC SLOBODAN ILDA 2005972210071
[Ccivorgsoban ston- T PRICELIE,  stijona
224 i Pomodm zgrada B | Sy . L T/ -
AZMIENA o o | BULATOVIC SLOBODAN IL1ia 20059722 K071
r B L
T I | 2 Pomoéng zgrida - | Svajima ] 1/1
R AZMJENg_A- o _12 BULATOVIC SLOBODAN. ILHA 2003972210671
) ) PRIGELIE,  Stigns

Daturn i vrijeme:

02.06.2023. 05:19:20




Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj ’g:'_g-jlc_ Py I%;_%T NaZin. kori§éenja. \R?:::wc'ﬂ:::saa Opis prava

223 L 1 Porodicing. stambens zgrada {’jﬂé‘]‘;iﬁffﬁg‘i‘ﬁ‘gt’n’]‘:z

vt | | i 2 Pomodnit zgrada Nema dozvolu

234 1 2 2 Pomnéna: zgrada Nema dozvolu

Naplata takse je o'slob?dena- na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim: taksama ("Silist CG, br. i8/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu-&lana 174 Zakona o diZavaom premjeru i Katastru nepokretnosti (SL list RCG" br. 29/07,

“S1. list CG* br. 73/10; 032711, 040/11, 043415, 037/17 i [7/18).

Slavica Bohi'('fi:(.‘_,di'pl'_.p\r_i;_ivr.:ik

Datum | vrijeme: 02.06.2023. 09:19:20




UPRAVA ZA KATASTAR
I BPRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

dil

mms-esasrzms

PODGORICA

Broj: 101-919-24695/2023.
Datum: 02062023

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzdvnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, “SI. list CG" br. 73f 10,

Datut 1 vrijeme:

02.06.2023. 09:18:11

032/11, 040/11, 043/15,°037/17 i 17/ 18}, postupajuéi po zahtjevu DIREKTORAT ZA PLAN 10]- 917/23-20317, |, za potrebe
izddje se
LIST NEPOKRETNOSTI 840 - 1IZVOD
Podaci o parcelama
. Broj Plan . TPotes ili Natin koriidenja Bon, T -,
Brof Podbroy soride | skica | D2 uPisa|  ugieq | udni brs; Osuoy sticanja iiaga | Povedion.tu?  prihod
243 12 7 AGORIC Dvorste 2007, [LXEH
19 -
243 1 12 b2 AGORIC Perodicna stambedn zgmda 5 .00
1 19 . ’
243 2. 12 ZAGORIC forodiéna stambena Zgrada 54 T .0K]
19 .
244 1 12. 15/05/2119  PPAGORIC Vinograd .. Klase 76) 1.66
19 - 4
M 2 12| 15052009 FAGORIC Vinograd . klase 133 796
19° . .
a5 1 1 V] 1552010 PAGORIC Poreditna- stmnboid g e 00T
LS ) -
245 2 13' 1552019 ZAGORIC Dvorisee 78 i3]
133 .
782 4.62
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni brej - 11} broj Naziv fosjoca.prava. - ndresa | injesto (snov prava Obim prava
1504940213300 JANKOVIC DIINA Stisvojina 12
It CRNOGORSROG BATALIONA 42 Podgorica
2800960210027 TANKOVIE VELIMIR FOMISLAY. Susvojina 2
2.CR. BATALIONA 11.- POngnm ’
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; . . Nadin konscen a . PD
BrojPodhroj | Broj Osnoy stnanj:': Gaodina “’P“}}“‘”“ Sprat Vlaosnik illljrnan‘;:lac prava
zprade Sebnost izgradnic G¥rsina ‘Adresa, Mjesto
343 I [Porodicna stambena zgraita P /
I yI3 u$
243 I [Stmmben: prostor 1 p [ o¥oARd . N A
o JANKQVIC VELIMIR TOMISLAV 28_(]9:96{]2']{102?
Dréije. sobis 34 S
'. 2 ERBATALIONA U - - Padgirica
243 {nnbint . prosior 2 P Seujna ] L -
DLUKA' DRZAVNOG ORGANA' JANKOVIC DIINA 1504940215309
Dvije sobe ’ H ) .
) J1-CRNOGORSKOG BATALSONA 43
243 Porodicna stambena zarada P
‘ 973 54
733 T [Sianibent prostor 3 Y B TT—
N JANKO\"IC‘ VELIMIR TOMISLAY 2BOYIHGZ 10527
Hechtd soba 23
: 2 CROATALIONA 11 - Dudpenca.
i/3



Pudaci 0 objektinta i_posebnim djelovima

. Nagin koriiéenja . BD NI Prava
Braj Fodbroj Broj _()snov-slicanj-i Godina  § 5Pr ‘i}‘-‘“-"!.‘.( Sprat. V]asnik ili nosiluc prava
: zgrade Subnest fzgradnje ovrsina Adrcsa, Mjesto
Svajiia 141
243 2 Ismmbeni prosior & P | Jankovie DITNA (5049402 13309
ODLUK A DRZAVNOG ORGANA Pk 43
fedma. soba 1L CRNOGORSKOC. BATALIONA 47
- | Fy— " - H RS T71 —
245 i b porodienn e zgrada PP} | TANKOVIC VELIMIR LHOTS66210045
OBRLATPORLO! G0 147 | BRANISLAYV
IT CRNQO BAT - Podgerica
P Svajna B2
245 1 1 E;‘Eﬁ‘;@% prostol ! PLIANKOVIC VELIMIR 1807966210049
b - a7 .BRAN bL.rw ’ |
Dvije 5ol I CRNGG BAT  Pallgaria
— — SETIGES T7T . -
245 i l—[glﬁa:;l;jcg;quéoﬂor 2 P IANKOVIC, VBLIMIR 1507966210049
reasoban 77 | BRANISLAY,
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PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢i$¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 08-
332/23-4094/5 od 26.05.2023. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-
4090/1 od 31.05.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju€enja na gradski vodovod
| kanalizaciju za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na UP 3a-1,
blok 3, podblok 3a, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 3-4 zona 2” (katastarske parcele 243,
2441, 244/2, 245/2, 223 i 224/1 KO Podgorica Il) u Podgorici, investitora Jankovié
Tomislava (prema narctu urbanisti€ko-tehni¢kih uslova izdatim od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma), propisujemo sljede¢e tehnitke uslove
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na
prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni §ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. Prema podacima iz naSeg katastra, dio vodovodne
mreze u vidu cjevovoda AC"C” DN200mm prolazi preko predmetne parcele, te u zavisnosti od
lokacije buducih objekata isti se mora izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi isklju¢ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica. Isto vazi i ukoliko se naide
na prikljucne cijevi koje prolaze preko predmetne parcele.

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli evidentirani su postojeci objekti koji su predvideni
za rusenje i tri objekta spratnosti P, P+1 i P+1+Pk. UTU-ima je na UP 3a-1 planiran objekat
povrSine osnove 1540m2, ukupne bruto gradevinske povriine 8469m2 (BRGP stanovanja
iznosi 6929m2, dok je BRGP poslovanja 1540m2) i spratnosti do P+4+Ps. Namjena objekta je
kolektivno stanovanje sa djelatnostima.




DUP-om.je planirana izgradnja saobraéajnice jugozapadno od UP 3a-1 u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda DN80Omm, fekalne kanalizaciie DN200m i atmosferske
kanalizacije DN300mm. Takode je planirana izgradnja ulice SJevero:stoéno .od predmetne
parcele, u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN300mm i aimosferske kanalizacije
DN300mm. Ulica Nikole Tesle, koja se nalazi }ugcnstocno od predmetne lokacije, je opremljena
komplet hidrotehnickom mfrastrukturom s tim §toj je vodovod AC C DN200mm koji se nalazi u
ovoj -ulici. predviden za ukidanje | umjesto njega je planirana je izgradnja novog vodovoda
DN300mm. Postojeci vodoved AC C DN200mm koji prolazi kroz predmetnu parcelu je planiran
za ukidanje. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiéko-
tehnickih uslova. Za realizaciju uii¢ne infrastrukture je nadieZna Agencija za izgradnju i razvoj
Padgorice d.o.o.

Predmeini objekat predstavija dio cjeline kompleksa stambeno-poslovnih objekata u
okviru bioka 3a, DUP-a "Zagori¢ 314 —zona 2’ |zm;ene i dopune. Da bismo izdali saglasnost
na projektnu dokumentacuu za objekat, neophodno je da uskladite predmetni projekat sa
projektom uredenja terena predmetnog kompleksa i projektniom dokumentacijom planirane
saobracajnice. To je potrebno iz razloga usagladavanja dinamike izgradnje neophodnog dijela
planirane infrastrukture predmetnog DUP-a sa izgradnjom objékta.

Postojeci objekt, koji se nalaze ria predmetnoj urbanistiékoj parceli, prikljuCeni su na
vodovodnu mrezu [ kod ovog Preduzeca su registrovani sliedeci potrogadi: &ifra 309035600 na
ime Popavié Milorad, $ifra 309035601 na ime Scepanovi¢ Bozidar, $ifra 309035602 na ime
Rmandi¢ Radivoje; 3ifra 309035901 na ime Fetakovié Cazim i Sifra 309035902 na ime
Dragutinovic¢ Dragan Nisu evidentirani priklju¢ci na gradsku fekalnu kanalizaciju. Kao gradiligni
prikijuéak moZe se iskoristiti neki od postojedih prlkljucaka s tim Sto je isti potrebno
preregistrovati u gradlllsm i na ime.investitora, a na osnovu zahtjeva investitora i posjedovne
dokumentacije koja ga veZe sa postojecim registrovanim potro§atem.

a) Vodovod:
Za trajno prikljutenie predmetnog objekta na gradsku vedovednu mireZu trenutno nema

‘uslova, dok ne dodje do izgradnje planlranog vodovoda njegovog tehnikog prijema i predaje
na upravljanje i odrZavanje ovom Drustvu..

Za privremeno priklju¢enje ovog objekta, do. izgradnje DUP-om planiranog vodovoda,
moZe se iskoristiti postojeci cjevovod AC"C” DN200mm koji protazi Ul. Nikole Tesle, kao i preko
predmetne parcele, dok bi se neki od postojecih priklju¢aka eventualno mogao iskoristiti kao
gradili$ni, Kote i koordinate postojecih vodovodnih Sahtova date su u prilogu. Prikljusak voditi
isklju¢ivo javnom povrSinom. Nakon realizacije DUP-om plamranog cjevovoda, potrebno je
izvréiti prespajanje prikljutka predmetnog objekta na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva
investitora,

Opet napominjemo da iako je vodovod AC'C" DN200mm koji prolazi predmetnom
parcelom-DUP-om predviden za ukidanje, zbog nepoznate dinamike‘izgradnje- novog cievovda,
u zavisnosti od lokacije bududih objekata, isti se'mora izmjestiti prije pogetka radova na objektu,
a na osnhovu zahtjeva investitora. Troskovi |zmuestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo d.0.0. “Vodovod i kanallzacua ‘Podgorica, [zmjestiti
ili iskljuciti prikljucke | vodomjere svih objekata, koji se, eventualno, nadu na lokaciji planiranog
objekta, @ na osnovu zahtjeva investitora.

U sluCaju racionalne i tehnicki logiéne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikjutenja oke 2.5bar; nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda.

‘Za regisitrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradniu vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno: Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednidkim




prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu | odrzavanje (max jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javiia na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta (odnosno ulaza posebno) potrebno. je
ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(U koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri-silazu u saht ne gazi po vodomijerima, Saht treba da
bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta
prikljuéenja na uli¢ni cjevovad. -

' Kod vedomijera @& 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarad,
hvata€ necistoce, MDK. komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodemjera na koji je spojena hidrantska mresa objekta ili sprinkler sistem
za gaSenje poZara, obavezno ‘se ugradjuje za$titnik od povratnog toka (nepovratni ventit).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
Pritikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

_ Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti kiase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucister, impulshim mehanizmom i radio fodulom za daljinsko otitavanje; sa magnetrim
ventilom prije i propusnim ventilom postije vodomjera, koji su prilagodjeni usvejenom programu
t opremi d.o.0. “Vodoved i kanalizacija® Podgorice. Vodomijeri moraju biti. sa horizontainom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakori ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarmu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije U redu sa fom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ofitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljudaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

- Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju autorhatski stabilhu
instalaciju za . gasenje poZara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve. u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopuriy
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao.i nadin mjerenja
potrosnje te vade. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povr&ina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjefi ugradnju vedemiera.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikfugka, nabavei | ugradnji
vodomjera izvodi iskljucivo d.o.c."Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slutaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljudenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vedomjera, obavezno konsultovati nadleznu stuzbu
“Yodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, koja nabavija’i ugradjuje vodomijere.,

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odcbrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradilisnog.
vodovodnog prikljugka. Ukaliko umjesto viastitog gradilisnog prikljuska investitor za-gradjénje.
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrodnja ¢e se posebrio. obragunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslavi za dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog
cjevovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema. revidovanoj




projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od- Agencije za izgradnju |
razvoj Podgorice d.0.0. | uz zahtjev za staini prikljuéak ih dostavi d.0.0."Vadovod t kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostavifi i spiskove sa svim potrebaim podacima o
vlashicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomijera i kupoprodajne:
ugovore. Do tada ¢e sva utro§ena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i
vedomyjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skup$tinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljucenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na
postojeéem kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN400mm u Ul. Nikole Tesle u jednom od
postojedih revizionih okana oznaéenih kao RO2111, RO2012 1 R0O2011, kao i ukolektoru PVC
DN200mm sa prikljutenjem na naprijed navedenu ulicu, u jednom od revizionih ckana
‘0znacenih kae RO2123 i RO2122. Geometrijski atributi svih revizionin ckana dati su u prilogu.

Prikijuéne cijevi (izvod iz objekata) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi
za uli¢nu kanalizaciju (fiemene nosivost] ne manje od -SN4) prednika DN160 ili DN200 do
uliénog revizionog okna. Pritome, prikijucenje .u RO obavezno mora biti min'20cm iznad kote
viha cijevi, a kod ukritanja sa vodovodom tieme kanalizacione cijevi minimum 20 cm ispod
vodovodnih instalacija.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka. vréice stranka u viastito] reZiji, a
prikljufenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom d.o.0.
Vodovod i kanalizacija® Podgotica, koje trebate obavijestiti o pogetku radova. Posebnu paznju
Je potrebno.obratiti na vodovod, kao | PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleZnih institucija. Takodje je potrebno prije potetka radova na prikljuéenju pribaviti
protokol o prekopu ulice od nadleznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljuCenja, da Sut i otpadni materijal ne bi oétetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljudenje atmosferske kanatizacije. '

Napominjemo da nije preporutljivo prikljucenje podrumskin i suterenskih etaza objekata
na fekainu kanalizaciju (ukoliko se objekti prikljuGuju gravitaciono). U sluaju da investitor
priljuci objekat na kolekior fekalne Kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vaodovod i
kanalizacija” nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog 'izlivanja fekalnih voda u
naprijed navedenim etaZama. objekata.

Ukoliko su u okviru peslovnih sadrZaja u objektima predvidjeni kafidi, restorani il slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju. '

c) Atmosferska kanalizacija;

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao | cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena {upojni bunar
ili rov} na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati prora&unom..
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
Ifsiha. Kisne vode se ne smiju upusiati direktno u gradsku atmosfersku kanatizaciju, nego prva
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmaosfersku kanalizaciju. '

_ Napominjemo.da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom heée modi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih oObjekata. Atmasferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koliginu padavina. na odredjenom podrugju za odredjeni povratni
period, jer bi ista bilo nefacionalho. S tim.u vezi. ne mogemo garantovati uredno odvodjenje




atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pre€i§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaZze)
povr§ine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na€inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli€ne kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjaC radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
Geometrijski atributi vodovodnih $ahtova
Geometrijski atributi revizionih okana fekalne kanalizacije
Geometrijski atributi revizionih okana atmosferske kanalizacije

W

Podgorica, Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
15.06.2023. godine (ly ~ _—Pedgorica
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br. y X

307 6605451.31 4702307.50
308 6605407.13 4702300.02
308 6605463.73 4702134.73
310 6605441.12 4702154.00
311 6605441.37 4702177.97
312 6605242.47 4702288.79
313 6605253.94 4702300.35
314 6605220.91 4702275.82
315 6605243.71 4702314.64
316 6805260.54 4702308.82
317 6605267.37 4702291.30
318 6605196.67 4702330.36
319 6605187.62 470233848
320 6605202.67 4702324.97
321 6605196.93 4702328.33

br, Y X

1379 6604750.42 4%
1380 6604688.19 4702410.51
1381 6604672.76 4702421.80
1382 6604680.78 4702430.62
1383 6604766.42 4702360.08
1384 6604697.67 470241848
1385 6604785.02 4702330.64
1388 6604798.27 4702345.89
1387 6604522.75 4702329.00
1388 6604548.54 4702360.73
1380 6804516.15 4702334.96
1380 8604541.94 4702366.00
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350 6604718.51 4702381.34
351 6604782.27 4702334.12
352 6604755.92 4702354.46
353 6604752.33 4702303.33

364 6604750.43 4702303.13 . [

355 6604725.88 4702376.04
356 6604697.48 4702338.80
357 6604700.91 4702330.43

358 6604699.50 470236120 A

359 6604744.03 4702363.01
360 6604751.31 4702357.77
361 6604744.10 4702467.87
362 6604752.97 4702475.29
363 6604728.68 4702453.43




