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MALETIN BURICA

5 HERCEG NOVI
SetaliSte Pet Danica

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-8109/5-2023 od 17.01.2024.
godine, za gradenje objekta u okviru povrina za stanovanje srednje gustine na urbanistickoj
parceli UP 126.13, Blok 126, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Be&iéi* (,Sluzbeni list
Crne Gore - opStinski propisi‘ br. 01/09), opstina Budva.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

o . fC_maG.ora
Broj: 08-332/23-8109/5-2023

- | Podgorica, 17.01.2024. godine 5258 | Ministarstvo prostornog
&~ | planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
Ministar_stvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu tlana 74
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
‘ 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Maletin Burice iz Herceg
Novog, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) ~za izradu tehni¢ke dokumentacije
za.gradenje objekta u okviru povrina za stanovanje srednje gustine na urbanisti¢koj
4, parceli UP 126,13, Blok 126, u zahvatu Detalinog urbanistickog piana ,Bedici”
(,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi* br. 01/09), opétina Budva.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MALETIN DURICA
6. POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu 1.0 ,AZurirana katastarsko-topografska podloga sa
granicom plana®, predmetna lokacija je izgradena.

Prema listu nepokretnosti 500 ~ prepis, Podrudna jedinica Budva, na katastarskoj
parceli 285/1 KO Begicéi, evidentirano je sljedece: '
s Zgrada broj 1, porodi¢na stambena zgrada, jednospratna sa podrumorn,
povréine u-osnovi 121 m2;
e Zgrada broj 2, pomocna zgrada, prizemna, povrsine 100 m2;

U podacima o objektima i posebnim djelovima objekta navedenog LN, na objektu
broj 2 je upisan teret nema dozvolu.

Prije’ izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porudi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rusenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom -obrati nadleZnom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planirariju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
04/23).




7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Urbanisticka parcela UP 126.13, Blok 126, po namjeni nalazise u,,$8* - povrsine
za stanovanje srednje gustine.
KVART 10 - BLOK 110A, 110B, 111,112A, 112B, 112C, 113, 114, 115A, 1158, 116,
118A, 1188, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125A, 125B, 125C, 126, 127, 139, 140A,
1408, 141, 143, 145A, 145B, 146A, 1468, 146C, 147, 148
Kvart je pozicioniran |znad magtstrale u krajnjoj IStOCHOJ zoni podrudja.
Planiranu preteZnu namenu posmatranog prostora &ine: povrsine za turisticko
raselje i hotele, povrsine za stanovanje vece gustine, povrSine za stanovanje
srednje gustine, povrine za stanovanje manje: gustine, komunalni objekti i povrine,
naseljsko zelenilo o
Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni,
kongresni, poroditni), turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile,
hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa posiovnim i komercqalmm
sadrZajima, ugost:teljsm kapaciteti (restorani, bifei, bistroi, picerije, konobe; taverne,
diskoteke, pivnice...), viSeporodicno stanovanje sa smestajnlm kapacitetima,
Jednoporod|cno stanovanje sa smeStajnim kapacitetima, javna garaZa sa
komercijalno-smestajnim sadrzapma (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju
kompezacije za koris¢enje zemlji§ta za objekat javne garaZe, biti omogucéena
gradnja komercialno.
— smestajnih sadrZaja u okviru objekta garaze), uredene zelene povrdine
Preporu¢ene spratnosti bloka 126:
- P+3, P+4, P45
- maksimaina preporugena spratnost - p+5

12613 | 1317.45 | 759,87 ‘ 3799.85 . 0.58 | 2.88 | 557.48 |
“126.13 3799.85 2705.07 86.07 42

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima.i standardima za
projektovanje ove vrste objekaia.

7.2. | Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela UP 126.13, Blok 126 sastoji se od djelova katastarskih parcela
br. 293, 285/1 i 285/4 KO Begiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Begiéi,
opstlna Budva.




Veli&ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u graficgkem prilogu br. 7.0 —
.Nacrt parcelacije”.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadriini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18,43/19), propisanoe jeda tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dekumentu,

7.3.

Gradevinsgka i réegulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA

Osnovni uslovi

Gabariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se |skazu1u 'za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavézno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan..

Operisu¢i sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrdine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosjeéne porodice i veligine bruto povrsine stana
odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanisti¢kim. parcelama.

Povriine suterenskih i podrumskih etaza ne ufadunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaZa) je data kao preporugeni parametar koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narotito se mora postovati spoljna
gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povréina.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje. (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafi€kog. priloga — ,Reguiaciono. re§enje” i ,Nivelaciono
reSenje”.

Gradevinska linija {granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bogne gradevinske linije odredene
su u grafickim prilozima i defini$u osnove i predstavlja linjju do koje se moZe graditi.
U ostalim slu¢ajevima, bo&na gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku
pojedinacnu namjenu,

Gradevinska’ Ilnua prizemlja predstavija mogucnost poviaéenja prizemlja ili
ostavljanje pasaZa, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju. (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pezicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenjim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povr§inama {zelenilo i saobraéajnice) najvise do




1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od keonacno nivelisanog i uredenog okolhog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade; postavija se u skladu
'sa planiranim gradevinskim linjjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaZe,
koji moZe da cbuhvati cijelu urbanistiéku parcelu, §to omoguéava da podzemno
gradenje moZe i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moZe se
podzemno gradiii ispod javnih povrdina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu sagiasnost nadleznih organa.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA -
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE (SS)

Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa vise stambenih jedinica ili
turistickin apartmana (viSeporodi ¢na i vi§estambena izgradnja). Objekti u namjeni
stanovanje srednje . gustine mogu biti: slobodnostojeéi objekii na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu}.

Oblik i velitina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol | moZe se
prilagodavati potrebama investitora Ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povr§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povr§ina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeci zakonski propisi.

Urbanisti¢ka parcela

* povr§ina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
+ 8irina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je-minimalno 11 m,

* najmanja dozvoljena lzgradena povréina iznosi 80 m2,

» razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m.

* nizovi se mogu formirati u obfiku latiniCnog slova "L" i "U" ili sli¢no.

Horizontaina i vertikalna regulacija

- Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulaciongj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada
objekta. '

» Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojedi objekti — 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min.1,0)
ukoliko je oblik parcele nepravilan

- Jednostrano uzidani objekti - 3,0 - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 — 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- obostrano uzidani objekti — 0,0 m '

» Minimaino odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.

» Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

- Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa
iskljudivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na d&ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim sa sfuéajeve koji su ovim planom predvideni da se gradi
na tvici parcele.




U navedene etaze su usle sve korisnitke nadzemne etaze. Posljednja etaza moZe
biti koriséena i kag potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog rjesavanja u vidu
viSespratnog nivoa. Rjesenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciljem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na preteZno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gomje
ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaze objekta do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza. '

« Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova.

= Visina namdka potkrovne etaZe iznosi najvi$e 1.50 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

» Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 2,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona
kota poda prizemlja moZe biti najvi$e 1.50m iznad konacnog nivelisanog i uredenog
terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine.
suterenskih i podrumskih prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP.

« U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju
okolinu,

« Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriééenja stambenog
objekta (garaza, ostava, prateée usluge i sl.).

lzgradnja na parceli

* Dozvoljena je fazna |zgradn}a tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povr§ine pod objektom i spratnost, a ove vrijed nosti mogu biti
i manje.

- U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
okolinu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. _

» Krovovi ovih objekata. su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagib, koji iznosi 18-23%
. Uredenja zelenita u okviru stambenlh parcela vriiti na nacin dat u“tacki UTU za
uredenje povréina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detalina razrada je
ostavljena vlasnicima. _

+ Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki Uslovi za izgradnju suhozida i
podzida.

Uslovi za izgradnju podzida _
Na terenima u nagibu, na mjestima- usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti
podzide. Podzide, ukljuéujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanistitke
parcele.




Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethednog stava.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na
prevrtanje. .Konstrukﬁvn_i; statiki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive
djelove obloZiti kamenom. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu
i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom. Na prostoru izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti
stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drveée koje U punom uzrastu ima
mali- habitus i korjenov sistem, puzavice, trava.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati ©

Pravilnik o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);

«Pravilnik-o naginu obracuna povriine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br, 60/18); _

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 i 113/23).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmiékog rizika

Obezbjedénje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

« da prilikom zemljotresa bude 8to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje
povrijedenih i da bude Sto manje materijalnin i drugih Steta,

« da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troSkova
prcuektovan;a izgradnje lflnansusklh ulaganja kojima su-se mogla sprqecntl ostedenja
ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou ocekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitekionskih, konstruktivnih i
graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povred_ljivos.tl objekata Urbanistickim
rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih

objekata i javnih povréina, &ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ra§éiséavanju rudevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
park!ranje vozila imace garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, Sto je uglavnom
povolino sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda. '

Da bi se obezbijedili stabiinost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno:
1. izvrsiti detaljna geolo8ka istraZivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geoloskih
istraZivanja shodno ¢lanovima 6 do 12 Zakona o geologkim istraZivanjima ("Sluzbeni
list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju geomehanitke
karakteristike temelinog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci 6d znacaja za
seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijegania tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,




1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki ptanirani objekat visokogradnje i niskegradnje u Glavnom projektu
shodno ¢lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekia
ukljudujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije,

4. vriti osmatiranje tla i objekata prema odredbama Pravilhika o sadrZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01}),
5. aseizmicko projektovarije i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane stru&nih i ovlagéenih lica i nadleznin organa, uz striktno
postovanje vaZetih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i normi
kvaliteta,

8. ukionlh hasip (zemljani materijjal pomuesan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povr§inskom sloju, jer ne predstavija. sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovolinu krutost sistema (temeljine
ploge ili trake) 1 koji premo$éuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi Kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostati¢kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih duelova projektovati i izgraditi take da prihvate litologke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa zatemelje izvisiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaZe,
13. sve ukopane dielove objekata projektovati | izgraditi sa propisnom
hidrotehnidkom za$titom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno. izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekia

zastite iskopa i SUSjednlh objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kracim dionicama (4
do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaruavanja, dotoka podzemne ili povriinske vode ili mogugih
-vodozasncenja

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na &iriniod 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom-mreZom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogudilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
‘slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije | vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnin podloga (tehinidkih kanala),




19. fekalne i druge otpadne.vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septitkih
jama ili slobodno oficanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kidnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijedilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Miere za$tite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projekiovanje i
izvodenje objekata i-gradevinskih radova u skiadu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
-Zza ovu vrstu objekata.- U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakoriom o zastiti i spadavanju {(»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SluZbeni list CG«,
br. 26/10 31/10,40/11 § 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljiedetim zakonima

i propisima; ' ' '

- Zakon o zaétiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11)
Pravilnici: '

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje poZara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

‘za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara {,Sluzbeni list

SFRJ“ br.8/95)

- Prawlmkp tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zadtitu skladi$ta od poZara i eksplozija

(wSluzbeni list SFRJ", br.24/87) _ _

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakaniju

zapaljivihteénosti {,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ®, br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

tednog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu ‘9 Zakona o zastiti i zdravlju na_radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i 1zgradnjt objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za: izgradnju,
rekonstrukciju ili adap_tac_q_u_ objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces cbavija na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom:




Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju |
gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢élanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Siuzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaitite na radu
u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkorn.

Proragune raditi na X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje' u seizmickim podrudjima..Za poirebe
proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemlji§ta Zastita zemljiSta kao teSko obnovljiivog prirodnog resursa,
sprovodite se mjerarna zabrane, ogranidenja i zastite od nenamjenskog koriséenja,
zagadivanja i denaseljacije:

s lzgradnja je dozvoljena iskijuivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja,

s Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je za$tita zemlji§ta od erozionih procesa
zabranoim otvaranja vegetacijskog sklopa;

« Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinuy prema Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu {;S1. list
RCG”, br. 80/05) sa Pianom mijera za za$titu zemljista od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha

Zadtita vazduha na prostoru DUP-a sprovedice se kao integralni dio strategie,

uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planifane su mjere prevencije, spreavanja i otklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

o QObavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata;

« Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze: monitoringa;

e Preporuka je uvodenje posebnih saobraéajnih reZima u. blokovima i zonama sa
osjetliivin i povredivim sadrZajima i blokovima | zonama sa izraZenim
saobradajnim opterecenjem, u cilju smanjenja, spreSavanja i minimiziranja
zagadivanja specifi¢tnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravlje
korisnika prosfora;

» Za sve objekte potencijaine izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG”,
br. 80/05). (,S!. list RCG”, br. 80/05)




Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sproveodice se primenom
mera zabrane i cbaveznih mera:

-Prevencije, spretavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistitkog plana Bedica, pri
realizaciji planlranlh namena (blokova i pojedinacnih objekata)

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji generidu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu stedinu (,Sl.
fist RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastité voda _

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne su
mere zabrane i spre¢avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupali$tu i ostalim prostorima
morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalih povr§ina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti i ulja;

-Obavezan je trefman svih ofpadnih voda;

-Do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postoje¢ih objekata,;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman -otpadnih voda {(preporuka
je bioloski tretman); '

-Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene, ili
bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda, "

- Zahtjevani kvalltet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispudtanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadmh voda i
nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG", br.
10/97, 21/97).

Zastita osjetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaZnih
viijednosti -

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakieristike,
kulturno naslede i pejzazhe vrednosti podrucja Becica. _

U cilju ouvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno. defini$u funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoscu.

Planom su predvidene mjere prevencije i sprecavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeée zelene povr§ine i
ukupnu pejzaznu vrednost.
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Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova:

Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistrainog puta:.

« Planirano je formiranje pejzaZzno oblikovanog i uredenog linearnog za&titnog
zelenila, uz izbor visokodekerativnih vrsta;

» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora {prostora za mirujuci saobracaj);

e Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZima saobradaja u zonama sa
moguéim ili ogekivanim povecéanjem intenziteta buke;

o Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja sacbraéajnica sa odgovarajucim zastorom
za otekivano saobracéajno optereéenje;

« Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG”, br. 80/05).

Tehnitkom dokumentacijom pred\ndjetl uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 1 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-4274/2 od 29.12.2023. godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Ogradivanje (za stanovanje srednje gustine}
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.80 m (ratunajuéi od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i totake da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
+ ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raéunajuéi od kote frotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice:
» yrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutragnjosti parcele.
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:
Uvazavanje vrijednosti kulturnog haslieda i prepoznavanje njegovog znadaja za

Zivot, razvoj | prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti

njegove revitalizacije;

Ukazivanje na saviemene medunarodne tokove, principe, metodolegije. i tretman
kulturnog nasleda i moguénost njihove pnmene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ograniGenja, te se ne dozvoljavaju kad je-u
pitanju zasgticena kulturna bastina su:

[zgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi nagin umanje vrijednosti, znaaj ili autenti¢nost

| zasticenog objekta ili njegove okoline;
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Odredivanje namjena koje narudavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrijednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira ili
crkava, saobracajnice u zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.),

Znataj kontinuiteta | duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
bude ofuvana na ovom pedrudju u cilju ofuvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trZistu.

Zastita arheologkih lokaliteta podrazumjeva sljedece mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheologka iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo naiéi na
arheologke nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezatli investitora da finansira izmjenu
projekta ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheoloske nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo. koje vrste na
podruc:}u zahvata naide na nalaziste iii nalaze arheoloskog znatenja, prema ¢lanu
87 i 8lanu 88 Zakona o zaétifi kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44117y, pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove; duzno je prekl_nutl

radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu

kulturnih dobara radi utvrdivanja dalieg postupka,

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kretu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prosto/ra i
izgradnii objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu p_rilag_o.c'l’avanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne
Gore", br. 48/131 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povriinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu ftrotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih. dijelova parcele i planiranog objekia savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum8,5%, a Cija najmanja dozvoliena neto 8irina ne
smije biti manja od 1, 30 m, ¢ime se omogudéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH O.BJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog
objekta (garaZa, osiava, prateée uslugei sl.).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |

SAOBRACGCAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije: postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list |
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Siuzbeni list Crne Gote®, br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15, 52/186, 55116, 02/17, 80/17 i 84/1 8)

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konatno
izgradeni objekat ne prélazi maksimalne propisane povrdine pod ‘objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mreza | prema usiovima |
nadleznog organa. "
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
* Tehnicka preporuka za prikljutke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 {11
dopunjeno izdanje)
» Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavaéa strujnog
opterecenja
« Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
17.2 Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafidkom prilogu br 13 — ,Vodovod i
kanalizacija“.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Budva, broj 01-8082/2 od 29.12.2023. godine,
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. &irine 3.0 m..
Prema grafitkom prilogu broj 12 — ,Plan sacbracaja” i prema uslovima nadleznog
organa.
174 | Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

Zakonu o upravljanju otpadom (,Sl. list RCG®, br. 80/05): '

» Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republickim planom upravijanja otpadom):;

* Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekoloski
prihvatljivog nacina evakuacije komunainog otpada;

= Planirari objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluZnu

namjenu, moraju imati posebnie prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. VeligGina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa_elektricnim_osvetlienjem, sa toéedim mestom sa slavinom i slivnikorn sa |
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resetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe
za pristup specijalizovanog vozila);

= Postojeci objekti, u. postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika mtervencue moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

¢ Samikrolokacija, komunaini otpad ¢e se prikupljati postavijanjem korpi za smece.
Razmesta istih vriée se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
zna&ajnog okuplianja, $etalista, kupali$ta, odmorista, parking prostora;

s Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se

Pianom za upravljanje otpadom.

Uslovi za odnosenje cvrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad -sa prostora DUP-a Beti¢a prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smeée predVIdjetl

-na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veéa od 500 m2,

+na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)
-na parcetama namijenjenim za urbano zelenilo,
'na pjesackim i kolsko pjeSackim povrSinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno

odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja,
+na parcelama objekata turisticke namjene,
Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje

vozila:

Mjesta (nie) za postavljanje kontejnera za smece kao i njlhOV potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim kemunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu
produkciju &vrsteg komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetniih mjesem pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koligini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) 4 odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema sacbracajnici.

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati

zelenilom ili zidanim ogr’adama ¢ija visina ne moZe bidi vec¢a od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovolinom broju na trotoarima duz svih
saobracéajnica i druglh povr§ina javnog kori§éernja, a narocito na mjestima sa vetom
koncentacijom korishika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na

odredenim lokacijama na podrugju plana.

175

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon.o elektronskim komumkacuama (“Sllist CG", br.40/13)

-Praviinik o &irini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za pnkljucenje jzgradnju i koris'cenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske kormunikacione infrastructure i
povezivanje opreme | objekata (“Sl list CG", br. 41/1 5)
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, iz‘_gradnj'u-, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskin komurnikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Si list CG", br.59/15)

- Pravilnik ‘o zajedni¢komn koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezaneopreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i podtansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:// www.ekip. melrequlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje pedatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djetatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

PQTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK]H
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH [

18. SEIZ_M_I.CKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolosklm istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42194, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11} i Praviiniku o sadrzaju
projekta geolosklh istraZivanja ("Sklist CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama la.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

0. | ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

] PARAMETRE |
Oznaka urbanistitke parcele UP 126.13, Blok 126
Povrsina urbanistitke parcele {m?) 1317.45 m?
Indeks zauzetosti 0.58
Indeks izgradenosti 2.88
B L 759.97 m?
Povr§ina pod objektima (m?)
Bruto razvijena gradevinska povrsina 3799.85 m?
objekata (max BRGP m?)
. e P+4

Spratnost objekata
Minimalan broj parking mjesta 42
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Pararetri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjeSavati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u grafitkom
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na povrsinskim
parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduée stanje kod
dogradnje 1 nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto po
djelatnostima iznose:

KAPACITET! PARKING .r;_lESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATHOST)

HAMENA 1 PARKING MESTD
gty Siwz Frodaiieg grosters |
administrativno-posiovnal objekti | §3m2 nete eraine povedine :
ugostiteljski objakti 2 postavijeny stola 53 & stollce|
hoteli 2 apartmana i

& saba !

JAVNE SLUZBE

NAMENA T1PARKING MESTO

UPEEVE T e RE ey : BUZ FEYE RYaTHg pt:\ﬁ"s'ifi]'iL
declje ustanove § Shale ? 125m2 brufe poyrSine [
tioskopl, dvorane t 20 stolica _ :
bolindce . 6 botesnickih postetfa !

sportska dvorane,stadioni;sportski tereni | 15 gledataca

STANCVANJE
“NAMENA 1 PARKING MESTO
stambeni objekt 80mZ neto etaine poyriine

Potreban broj parking mjesta.obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u -sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili tur!stlckom
apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sd izgradnjom objekta.

‘Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrucija

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primamih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jadanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sada$nji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
prodlosti, ve¢ na racionalno i takiicko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava prodlosti neophodno mora sadrzati elemente sada$njosti i buduénosti.
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne dinioce, tako i za
kontekst. ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobitno vaZno u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jadanju karaktera
fokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paZnju treba posvetiti
njihovom ucescu u slici globalnog-naseliskog ambijenta.
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Principi oblikovanja _

Arhitekturom objekata treba teZitl stvaranju savremenog arhitekionskog i likovnog
izraza Karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karakftera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u praveu
visokog turizmma. Neka od polazi§ta Koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primjeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojedi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u haseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije

- raciohalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema. prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluajevima izvodenja naknadnit radova
na objektima, a ukoliko se. o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- korid¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namjenjene stanovanju

- kori§éenje arhitektonski atraktivnity i upeéatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom i namjenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenju _

- koridéenje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§éenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove Iokalne klimatske
karakteristike, koje unaprijed definiSu odredene zahtjeve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja
u ljetnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristicnih
elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na
elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastuplieniji
element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga
moftaju prepoznati kao sinonimi medlteranskog stila, i nosioci identiteta Budve.
Njihova primjena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom,
‘ako ne i obaveznom, ukoliko se zeli sacuvati tradicionalni karakter. U cilju oCuvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugerige se primjena gradevinskog kamena za oblaganje
‘fasada, zidanje prizemnih dijelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena o&ekuje
se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije
objekata izbjegavati materijale kao &to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
viestagki materijali i proizvedi na bazi plastike, kao i ostale materijale €ija primjena
nije karakierisii¢na za primorske uslove.
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USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura. svojom slojevitodéu odraz je prirodno-morfolodkog ambijenta u kome
nastaje, a jo$ i vi§e odslikava kulturolodki kod prepleta tradicionalnostii saviemenosti
vremena U kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske pancrame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi'sa kona&nim dometom ,izgradnje” nove
slike visoke: ekskluzivnosti i jasne prepoznatljwostl Budve , kako na lokalnom nivou,
jo$ i vide na globalnom, svjetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrugju, traZi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo§ I viSe poruku svijetu i okruZenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog ,
istovremeno surovog | bogatog, podneblja. ali usmerena ka povezwanju sa
demokraiski orjentisanim svijetom i spremnodéu da se svojom izvornom
gostoljubivoséu iskaZze i kroz nagine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro | makro nivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponiovanje arhitektonskih objekata i cjeline:

1.0, Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljwe slike grada
Budve i naselja Bedici (pmedlnacno i celovito) po kojoj ¢e udi u ,memoriju” globalnog
svijeta,

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinacno voditi ratuna da svojom
veliginom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno
istite mikro ambijent kom pr:pada

U odniosu na podrugje Budve i Beéiéa, postoje uslovho regeno tri podrugja po duzini
o kojima treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podrugje gde treba da preoviadaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima Sto vise ]amh
finearhih poteza i vertikalhih repera

- Treca zona je zona iznad magistrale (vec¢inom se odnosi na Becice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na form[ranje Zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se-ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravea u silueti i slici grada
potrebno je istaci formama i veliCinama tri pozicije

- Bogne - ivitne djelove kao vid obiljezavanja zaokruZene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline” je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na ‘svim nivoima oblikovarja urbanog prostora. To zahtjeva
_prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jo$ i vide zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta ofvorenih i
uliénih prostora.
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Ulicni' ambijenti traZe postovanje horizontalne regulacije’ (8io je- planom |
predwdeno) uz moguénosti vertikalnog stepenovanja, razlicitih visina objekata, ali
tako $to &e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je
formiranje jedinstvénog uliénog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
kuéa ili skupu razligitih kuca.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omogudi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne ,geometriju® uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno. razli¢ite arhitektonike, Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhl’tektonskog oblikovanja, a o je ostvarenje jedinstva u razli¢itosti i razli¢itosti u
jedinstvu®.

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe freba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu. ar_hlte_ktomk_u a istovremeno da se jntegriSe" u svoje okruZenije i sa
ostalim objektima &ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliCinu, funkciju i
poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja.
U tom kontekstu vazno je naglasiti sliedece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije.

- Komponovanje arhitektonike po visini

-~ Komponovanje po ,duzini’ objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavijanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskiuzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija;i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uSuska" : ' '

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu, kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (ugao, raskr$ce)
- Vertlkala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mjestu koje istiCe
arhitektonski sklop &itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog
objekta

- Visina ,kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavljanju
skiada u.okviru tri arhitektonska ,korpusa”

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje-objekta sa tlom na kom
¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa® je uloga ,postamenta” preko koga objekat
naleze na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da
iskaZe svojom strukturom ,stabilnost’, da moZe da prihvati gornje slojeve (spratove).

U sebi treba da sadrzi i Jprozragne” strukture, §to stvara uslov da bude ,prohodani
pristupacan’.

- Drugi arhitektonski ,korpus” je srediénji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.

Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost® ka spoljijem prostoru. Ritam_arhitektonskih
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otvora, sliénih ili razli¢itih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata, a
oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Treéi korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, $to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuée, arhitektonskog ansambla. To
se &esto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je
mnogo znadajnije, jer svojom zavr§nom formom objekat uspostavija neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahtjeva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruzenje

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razliCite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razli¢itih elemenata ili razli¢itog ritma slicnih
elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i na
ostale djelove

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
promjenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske,
a posredno i ekonomske odrzZivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u
pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, vec
i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoriStavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovaraju¢ih gradevinskih materijala, koriS¢enje elemenata zastite od sunca,
kori§éenje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pos$tovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala = __/.’ c - c_«r/

OBRADBIVACI URBANISTICKO- Olja Femic [

TEHNICKIH USLOVA: Nataga Duknic¢ '—ijvumi )
, 20




\MINISTAR
i. ko Odovié /

f’f -

g 51”"':_,(&’(
/X Q

PRILOZ]|

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-4274/2 od 29.12.2023. godine.
- Akt Vodovod i kanalizacija d.0.o0. Budva,

broj 01-9082/2 od 29.12.2023. godine.
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D.0.0. “VODOVOD | KANALIZACIA™ BUDVA
Sektor za planiranje i projekiovanje

Trg Sunca bi. 1, Budva
Centrala: +382 33 403 304 76 40
Sektor PR i OI: +382 33 403 484
www.yvodovodbudvame 104

Broj: 01-90%L{L-

Datum: 19.\. oL

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-8109/4 od 21.12.2023.godine (nag broj 01-9082/1 od
27.12.2023. -godine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Ministarstva ekologije, prosternog planiranja i urbanizma, a rje¥avajudi po zahtjevu podnosioca
Maletin Durica, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI -
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA 1 FEKALNE
KANALIZACIEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 285/1, Katastarska opitina: Begiéi, Urbanistitka parcela: 126.13, blok 126,
DUP Beti¢i, nacrtom UT uslova predvideno gradenje objekta.
Predvidaju'se uslovi prikijiiécnja u skladu sa porilkoZenim skicom koja je sastavni dic ovih
tehnickih uslova i sljedecim smjernicama;
- Postojediobjekat je prikljuten na vodovodnu i fekatnu kanalizacionu mireu.
- Predvidjeti ukidanje postojeéih prikljudaka (odredena su nova mjesta prikljudenja za

planirani objekat) uz izmjeStanje vodomierne Zahte i eventualno povecanje profila

prikljune vedovodne cijevi /ili vodomjera.

- Planirana mjesta prikljucenja na vodovodnu i fekalny kanalizacionu mreZu su odredena na
sacbracajnici pored predmetne urbanistitke parcele. .,

- Spoljnu ivicu vodomjernog skionidta (§ahte} postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti€ke parcele (od mjesta.gdie prikljiidna cijev ulazi u urbanistidku parcelu),

Sastavni dio ovih tehnigkih uslova su Opsti tehnieki uslovi broj 01-3502/1 0d24.05.2023. -godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., déstuphi na sajtu drustva
hutps://vodovodbudva.me/vodovedbudvalindex.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-usiovima-
‘za-projekiovanje-izpradnju-i-odrzavanie-iavneg-vodovoda-sa:izmienama-j-d opunama

h'ttos:!fvodovodbudva;l'n'efvodovodbud\;‘a)in’dex.phpf'p‘1'e'clu_z¢cefpredﬂzece—ZFaktifﬁGi-aDsti—'tehnick-i-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio kenalénih UT uslova broj 08-332/23-8109/4

Obrada, SiuZba za planiranje i Sektor za planiranje?;

. 1y

WY Izvidni direktor,

-~ projektovanje, pazvol, [

—z_Momi Tomo.ng_r_
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.Postojedi vodovod PetD 110
Mjesto prikljucka na vodovod
w » x Postojedi prikljudak se ukida
br. vodomjera 125401 insa 3/4"
Vodomjernu Sahtu planirati na maksimum
“4m ed ivice UP u praveu mjesta; pnkljucka
e POSEOjRGA fEkalna kanailzacua e

OO  Mjesto przkljuéka na fekal?u kanalizacu 2

Datum:28.12.2023. \
Obradio: O~ yaim wmec
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UPR:Q-VA- ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA.
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-23377/2023
Datum:  29.12.2023.

KO: BECICL

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti. (“S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. ?3/ 10,
032/1F, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA
URBANIZMA I DRZAVE IMOVINE, , za potrebe BR 08-332/23-8109/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 500 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Tlan ‘Potes i Natin kori§éenja Bon.

2

Broj Pudbrog zgrade | Skica Datum upisa | ypes | kogni broj "Osnov. sticanja Klusa | Povrsing m l’rih;ﬂd' .
25 1 a 251712019 [BECICE Dvoriste s
32 NASLIEDE L
245 1 1 3 25/07/201% BECICI Pgrodlém sfambena zgrada 121
3 ' NASLIEDE 2l
285 0 2. 3 25K17/2019 RECICI _[’or_nnéna zgeadla 104) _.-':_'_'0.{_}{]
3 B NASLIEDE !
356. 0.00
Fodaci o vlasniku ili nosiocu
‘Matltnl biroj. « 1Dy broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ‘Prava Obim prava
1009944715461 IVANOVIC ZIVORAD GORICA Keriggenje 1
i UL.VIDSKA BRY: VOZDOVAC BEOGRAD BEOGRAD 0 :
Podaci o0 objektima i poschnim djelovima
e ‘Naéin koriiéenja ' PrD Pravs
Brej Padbro] zg;g{]e Osnov slicanja Godina SP“;}“OSU Sprat Viasnik ili nos:lac prava
' Sobmost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
285 ) | [Porudiénn stambena zgrada 1Py |k Sveiina T T
: NASLIEDE . i IVANOVIC ZIVORAD GORICA  L009944715461
UL.VIDSKA BR-2VOZDOVAC, 0
285 i 2 [Pamofna zgrada. p. | Svejima A o
NASLIEDE o 100 lVANO\f o 2[VORAD ‘GORICA 10099347 15441
" | UL.VIDSKA BRS.VOEDOVAC. o

‘Podaci o teretima i ogranieniima

Bro] Podiroj[ Broj pp- | Rednt

-Datum npisa:
zgrade broj o

Natin koriSéenja Vrijene upisa Opis prava

0o/ 1542002 _
285 1 2 1 ‘Pomodna zgrada Nema doziple

Datisn i vrijeme:  29.12,2023: 07:51:55 L3




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcete | Z8rada

~ podbroj o Predmet Datum i yrijeme ‘Podnosilac Sadriina

" ) . . . . R . . . . | ZA UP1S ELABORATU !’AR.CEL%CEE PO'.
28511 104-2:919-7515/1-2023 27.10.2023 13:50 | SVETLANA CETKOVIC. [BUPU U LN 1288 71199 KO BECICUNA
. ' _ _ - . ZA".U‘P-I_S. _E[;AB_ORATU PAR_CE[J}?:EE- PO
104-2-919-7515/1-2023| 27.10.2023 13:50 | SVETLANA CETKOVIC |[DURU UK (288} 1199 KO BECICI NA
ZA UPIS ELABORATU P»\RCEL-%C?[Z PO, .
Hejlé

28571 104-2-019-7515/1-2023] 27.10:2023 13:50 SVETLANA CETKOVIC. DUp-U U %ﬁlgl;dm%& T 1199 KO BECIC NA

28571

‘Datum i vrijeme: 29.12.2023. 07:51:55




UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

BUDVA

Broj: 104-919:23378/2023
Datum: 20.12.2023.
KO: BECICI

Ni osnovu $lana 173 Zakona o dravnom premjera i katastru nepokretriosti

36000000322
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("S1. list RCG" br, 29/07, "SI list CG" br, 73[10

032/11, 04011, 043/15, 03717 i 17/18),. postupajuéi po zalitjevu MINISTARSTVO FROSTORNGG. PLANIRANJA

URBANIZMA 1 DRZAVE IMOVINE,

, za potrebe BR 08-332/23:8109/3 izdaje se

LYIST NEPOKRETNOSTI 1199 - PREPIS

4 -
i

i
Podaci o parcelama £
L Broi. Plan o, Potes ili Natin korisfenja Bom. b owoes o3 i
Broj Podbro} b | guiea |Datwen upisal  jlies | néni broj Osnov sticanfa o R L
285 4 3 BECICT Dvarite 2271 MG
30/12 VISE OSNOVA [
285 4 1 q BECICL PorodiZna stambend zgrada 1001 TRy
30712 VIZE OSNOVA Y
327 ol
Podaci o vlasniku ili nosiocu _
“Malitnl brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresa [ mjesto Prava i prava-
1510966237017 TVANOVIC LAZAR MIRIANA Sukoridenje. i
BECICKA PLAZA 56 BECICT BECIC] Bekidi _
2809965237012 ‘CETKOVIC LAZAR SVETLANA " Sukori¥éenje "
RAFAILOVICT  Belidi

Datum i vrijeme!’

29.12.2023. 07:54:12

Podaci ¢ objektima i posebnim djelovima
L . Natin koriféenja rn Prava )
Broj - Podbroj zlé:géi R Osnoy sticanja Godina Sprsi)trmslf Sprat Viasnik jli nosilac pravi
‘ ! Sobnost fzgradnje- avrsina Adresa, Mjesin
285 1 [Porodiéna stambens zgrada Spsvejina 142 )
w VISE OSNOVA 055 12 E'} JVANOVIC LAZAR MIRIANA 1510966237017
' BECICKA PLAZA 50 BECIC BECICL
Sus\o ina LF2 .
CE’I‘KOVIC LAZAR SVETLANA 2809965231012
RAFATLOVICL  Befisi
285 4 1 {Stambeni prostar . "Susvajina: 172 .
' ERADENE ! 72 IVANOVIC LAZAR MIRJANA 1510966237017
DECICKA PLAZA 50 BECICT BECICL
Susvajina 142 L
CETKOVIC LAZAR SYETLANA  2809¥65237012
RAFAILOVIC!  Belidi
285 4 1 [Stambeni prostar 2 p[ | Suswojina ire
) GRADENIE 76 IVANOVIC LAZAR MIRIANA 1570966237017
| BECIEKA PLAZA. 50 BECICT BECIE] '
Susvojina LS
CETROVIC LAZAR SVETLANA 2809903237012
RAFAILOVICT  Bedidi
142
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UPRAVA ZA KATASTAR :
I PRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA '

Braj: 104-019-23379/2023

Datum:  29.122023.

Ko BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dffavnom premjern i katastra. nepokretnosti- ("S1.. list RCG” br. 29/07, "S1. List CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037717 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA I DRZAVE IMOVINE, , za potrebe BR 08-332/23-8109/3 izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 771 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
R i Plan \ Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. .. ) .
Broj Podbroj zgig{]e Skica. Thitum upisa wlica i?{uér:i broj Osnov sticanja Klasa Povriing. m . Pritwd
293 3 KLIMOVG BRDO vonsle ' 5000 HELY
3 NASLIEDE '
293 3 KLIMOVO. BRDD Vocnjak 1. kiase 141 5.94
3 NASLIEDE
293 3 KLIMOVO BRDO Neplodnd Zemijieia W a0
3 NASLIEBE
651 5.94-
Podaci-o vlasniku. ili nosiocu
“Malient broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0104948332014, RAFAILOVIC MILIVOI LUKA [Sukoridéenje 173
BEZI¢] BB Beli¢i Bedidi
2003962232016 RAFAILOVIC MILIVOIE.S5IMO ukorizéenje 173
BECICI BG BeZidi Betidi
1711951232014 RAFAILOVIC MILIVOI VASO- ) ikori¥éenje 13
' BECICKA PLAZA 25.BECICI BECICL: Betidi

Ne postoje tereti i -ograniCenja.

Naplata takse je -oslobodena na. osnovi ¥lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Silist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Cland. 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S!. list RCG" br. 2907, .
11 Kist CG" br. 73/10,032/11, 040/11, 043415, 037/17 i 1'1/18).

. (: ; X
, j e T Lol

SN . 7
SONJA TOMASEVIC/

Datum i vrijeme: 29.12,2023. 07:55:40




o Katastarska opitiina: BECICH
CRNA GORA P
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNY IMOVINU gf:j 'r:f_:::i:ff‘si""‘"c‘"‘““:
PODRUCNA JEDINIGA: BUDVA - - _
Hroj: 917-104:00J- 185223 . Parcele: 285/1, 2854, 293
Dutom; 29,12.2023, KOPIIA PLANA
N Razmjera §: 1000
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Plaamics Minisi
Crna Gora i
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! J G%m- 1y m - \% _;3\0
Broj: 03'—D~42-7'4!£ Podganc £20 127202 dive

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE. IMOVINE
Direktorat'za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnigkih uslova
_ _ Podgorica
Ulica |V Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-4274/1 od.27.12.2023. godine
PREDMET: ddgovor-na zahtjev u cilju davanja niigljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom: vaseg zahtieva, va$ broj 08-332/23-8109/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredlnu za izgradnju stambenog objekia na katastarskoj pareli broj 285/1 KO Beticl; Opstina Budva,
a u cilju |zdavanja urbanisti¢ko-tehniékin uslova Burici Maletinu, obavjestavamo vas sledece:

Urédhomo prcuektlma za Koje se vrii progjena uticajana zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
SluZbeni fist Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak prOJekata za koje je obavezna procjena
{iticajana zwomu sredinu i pro;ekata za koje se moze zahtijevati procjena utlcaja

Uvidom u splsak projekata utvrdeno jé da je u Listi il navedene Uredobe predvideno da se za ,Trgovacke,
posiovne 1 prodajne cenire ukupne korisne povrsine preko 1.000 'm? (hoteli, vjerski objekti, objektl za
obrazovanje, hauku zdravstvo, kulturu i socijainuzastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbere dvorane i-drugo)”,
redni broj 12/ tatka (b), sprovoc[r postupak prociene’ uticaja na.Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za
poslove zashte Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurnodéu utviditi o kojoj povrsint peslovnog dijela
predmetnog ob;ekta jerijed.

Podsjecamo Vas da, ukoliko je planirana povriina poslovnog dijéla stambenog objekta veca od 1600 m?,
ondaje nepohodno da se nosilac projekta chaveze da, shedno Zakonu o progjeni aticaja na Zivotnu sredinu

(.Sluzbeni Iist Crne Gore”, br: 75/18), sprovede postupak procjene-uticaja na-zivotnu sredinu kod-organa
nadleZnog za; zastltu Zivotne sredine.

Ukohko-'plami‘;an‘a povrélna poslovnag dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m2 {o'nije potrebno
sprovaditi postupak prociene uticaja na Zivoinu sredinu.

e ‘S postovanjem

Ila'n @azdlc
DIﬁ(E

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE

‘W
(2

Q‘ ° ; CRNE GORE.
> WV Proleterske 19
' . . 81000 Podgerica, Crne Gora
tel: +382 20 445 500

. /% ermail: epamonténegro@gmait.com

- J\GENCIJJ\ A B .
ZASTITU 2NOTNE WWWLELIEON. T

SREDINE
CRNE GORE
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1.0 AZURIRANA KATASTARSKO
-TOPOGRAFSKA PODLOGA SA

GRANICOM PLANA

R 1:1000




2.1. POSTOJECE STANJE
SA GRANICOM PLANA

R 1:1000

FUMKCIONALNA STRUKTURA

=2 AUTO-HKAMP
O TURISTIEKD XOMPLEKSH

Bl soTEL

B 40TELSKI XOMPLEKS

B SHESTAINIG KOMPLEKS! - ODMARALISTA

[T SMESTAJKI KOMPLEKS! . APARTHANI

O STANGYANFE U FUNKCIIL TURIZMA
L e

[JSTANOVANIE U FUNKCILI TURIZMA
[ STANCYANIE APARTMANSKD

] 5TANOVANFE VIKEND

B CRKVA

B Sune

Bl SumsKl PUJAS U OKVIRU PARCELE
H MASLENIAC

[Om UREDJENE ZELENE POVRSINE

I 7ELENE POVASINE.MAKIJA

[T NEUREDEME ZELENE POVRSINE

I LetHia POZORMICA

0 akva-Park

B osazin

Il rotok/RiKka

7 S40BRACAINE POVRENE
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5.0, DETALJNA NAMEMA POVRSINA
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NAMENA GUP

27 AVBENI TURISTICKE | POSLOVI IMEOSOVI T SADRZAN KOMUNALNI OBIEXTI ] POVRSINE
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RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

[ - iednoporaditno stanevanje sa smestajnim kapacitetima

:] - vifeporadiire stanovanie sa smestajim kapacitetima

| - apartmansko stanovanje

[ 57ANOVANIE SA PDSLOVNIM | KOMERCIALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

B «oMERCUALNI SADR SA STANDVANIEM

[ voreLski KOMPLEKS - fpostovni, kongresni, porodicnil

n TURISTIEKI | SMESTAINE KAPACITETI
- (apartmani, hoteli, parsioni, vile, hostelil

T UCOSTITELISKI KAPACITETI -

lrestoram:, hifei, histroipicerija, konobe, taverne dishoteke, pivnice,.)

[0 xonoresw SADRZIAN

SMESTAINI KAPACITETI SA UGDSTITELISKIM |
KULTURND-Z ABAVHNIM SADARZAAMA
B 0z 5¢7i ORUSTVENGE STANDARDA

— VERSKE DBEK T

SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIUALNI SADREAJ
B oreoene zeLEne POVRSINE

| s IS

[0 javNA GRADSKA GARAZA

IEEED] avna GRADSKA GARAZA SA KDMERCUALNIM | STAMBENIM SADRZAIMA

1 «amMunawne sLuZse

®) DECJE USTANOVE

) IGRALISTE




6.0. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

SAOBRACAJA SA ZONAMA ZA

SMESTAJ VOZILA
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LEGENDA:

43
106D
123.5

J0nnne

IOl

GRAMICA PLANA

GRANICA PPPPN 1A MORSKO DOSR0
KATASTARSHA PARCELA
REGULACIONA LINLIA

GRANICA PODBLCKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
CZNAKA BLOKOVA

DZNAKA FODBLOKOVA

QZHAKA URBANISTICKE PARCELE

I00oanng el

ORENTACIONA POZICIIA PASARELA

HATKRIVENI DED MAGISTRALMOG PUTA
~ZELENA GALERLIA

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

HADZEMNA JAVNA GARAZA
TUMEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

PRIZEMLIE
MEZANIN

BRC (7} 1. 2, 3, NADZEANE ETAZE (SPRATOVI| POTKROVLIA)

NAPCLENE*
SUTEREN FODRSE | TV VIO POORULER S EFATA

BLULRZE

8.0. N
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IVELACIONG RESENJE
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LEGENDA.

[T Sranice PLAKA

[ GRAILA FPPFN 24 MORSKO DOBRO
O ave

N oTox

—

[ — 1Y

[ IxATASTARSKA PARCELA
| — 3 O T
[ Jnecuiations Linua
] GRANICA PODBLOKOVA

[ | GRAMICA URSANISTICKE PARCELE

9.0. REGULACIONDG RESENJE

R 1:1000

43  omwnsioxova
106D oznaxa PoDBLOKOVA

123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
[ osovima wiee
C——mica xouoveza
[ Josovina pedainr sTaz
[C—Jniics PeSaixE STAZE

Fo——— TRANTATIONA POIICI:A PASARELA
[ HATRRIVEM DED MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERLA

ORLENTACIGN PO DIMENZIIAMA

GRADEVINSKE LINLE
[___] GLAVNA PREONJA GRADJEVINSKA LINLIA

] ootMa GRADEVINSKA LMUA forals granice parcelel

1 1 boiNa GRACEVINGKA LINUA § 75-100cm od granice partatel
1 7 BoiNA GRAGEVINSKA LINUA [ 100-200cm od granie parceiel
1 3 80{MA GRADEVINSKA LiNUA ( 200-300cm od gramce parcelel

] & BOENA GRADEVINSKA LINUA | preko 300ce od granice parcele]

] zADNIA GRADEVMSKA LINUA
[] MAIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LILA [100-200cm od grante garceie)

] OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINGKA LNLJA [200-400c8 od geance
parcetel

[T"1 70Ma CRADENIA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACLE
[ POTENCHALNA ZONA GRADENJA
=== UNUTRASKIA CRUENTACIONA LINLA GRADJENIA



GRANICA FLANA
CRANTA PRPSS 1A OHERD DOBR0
KATASTAR A PARTELA
REGUEACIONA L B4

GHANICA FOOU OROR.

CHARIC LIRS T ROME PARCELE
OZNAFA B ORTVA

OENAKA POCBLOKO A

CHNAMA UREANSTSHE PARCELE

GLAVTL GRADEVINGA LU

(0000 =g=0000Ma

CPe oA
LA GRADE KA

CHRAENTAC R PO DIUEAD LARA
POTOR

MOHE

ZELENE POVRSINE :

[T Javwe umcene ZELenE PovRemE

[ rrivatvo mLiwio
EI soua

o
0% ocrusacue paveca

[ pRvoRSD) PALM

=1 oavorzp: cemrnesa
frmd DRVORLDI LISTCPADA

O IGRALISTE

OEL A USTANOVA

KOMUNALNE POVRSINE :

F=———] xorovon
[ ] vrovoam
T miva

[ 7] JavNE GaRAZE

[ ORJIENTACIONA POZICLIA PASARELA

- HATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG.
PUTA - ZELENA GALERIJA

- . PESACKI MOSTOVI | PASARELE

{1 pLa2a . zONA ZA KUPANJE

10.0. HORTIKULTURNO RESENJE




LEGENDA

IIITITITIIT] GRANICA PLANA

[E====={GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
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