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Adresa; IV proleterske brigade broj 19
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5 Al tel: +382 20 446 200
rbanizma | driavne imovine fax: +382 20 146 215
irektorat za sprovodenje driavnih smjernica u
blasti arhitekture

Broj: 01-332/23-11076/3 i 01-332/23-11075/3
Podgorica, [17.05.2024. godine

Ministarstvg prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st 1 4.tac.1.al.1.i 2., &lana 88,
stav 2. Zakgna o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" br, 84/17,
44/18, 63/18 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23). €1.10 i 18 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list Crne Ggre” br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/1 7). rieSavajuéi po zahtjevu "KIPS GRADNJA"
orica na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju kompleksa
porodiénog stanovanja, sa moguénodéu fazne izgradnje, ukupne BRGP
taza 6.152,80 m2, uradenog od strane privrednog drustva A-TIM STUDIO®
rica, elektronski ovjeren, dana 04.04.2024. u 13:23:10, +02°00', UP 24, UP 25.
UP 26, UP 27, UP 28, UP 29, UP 30, UP 84, UP 85 UP 86, zona A, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Titex", Opstina Podgorica, na kat. parcelama, broj. 3625/4, 3625/3,
3625/2, 3624/2, 3624/16, 3624/5, 3624/18, 3624/6, 3624/9, 3624/20, 3624/10, 36248,
362417, 3624/19, 3624/4, 3624/17, 3624/3 sve K.O. Podgorica IIl, Glavni grad Podgorica
donosi

nadzemnih
D.0.0.Ped

RJESENJE

lasnost KIPS GRADNJA D.0.0 Podgorica na idejno riesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju kompleksa objekata viseporodi¢nog stanovanja, sa moguénoscu fazne
izgradnje, ukupne BRGP nadzemnih etaza 6.152,80 m2, uradenog od strane privrednog
drustva ,A-TIM STUDIO* D.0.O. Podgorica, elektronski ovjeren, dana 04.04.2024. u
; 00', UP 24, UP 25, UP 26, UP 27, UP 28, UP 29, UP 30, UP &84, UP 85. UP
86, zona A U zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Titex", Opstina Podgorica, na kat.
r- 3625/4, 3625/3, 3625/2, 3624/2, 3624/16, 3624/5 3624/18, 3624/6, 3624/9,
3624/20, 3624/10, 3624/8, 3624/7, 3624/19, 3624/4, 3624/1 7, 3624/3 sve K.O. Podgorica Ill,
Glavni grad |Podgorica (,Sluzbeni list Crne Gore .opstinski propisi, br. 32/18), u smislu
arhitektonskag oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara
indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 1,19 (Planom propisan
1,20), spratnésti objekta: P+2 (Planom propisana spratnost objekta: P+2). ostvaren odnosom
prema gradeyinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljuékom lokaciji i objektu,

Obrazlozenje

Aktima,  br01-322/23-11075/1 od 21.12.2023 godine.  br.01-322/23-11076/1  od
27‘12.2023.gidine. ‘KIPS GRADNJA“.D.0.0 Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu.

sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture zahtjevima za izdavanje
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju kompleksa objekata

Direktoratu z
saglasnosti




viseporodi¢nog stanovanja, sa moguénoscu fazne izgradnje, ukupne BRGP nadzemnih
etazam 6(152,80 m2, uradenog od strane privrednog drustva ATIM - STUDIO®
D.0.0.Podgorica, elektronski ovjeren, dana 04.04.2024. u 13:23:10, +02'00°, UP 24, UP 25,
UP 26, UPR7, UP 28, UP 29 UP 30, UP 84, UP 85, UP 86, zona A, DUP Titex', kat. parcele
broj: 3625/, 3625/3, 3625/2, 362412, 3624/16. 3624/ . 3624/18, 3624/6, 3624/9, 3624/20.
3624/10, 3624/8, 3624/7, 3624/19, 3624/4, 3624/17, 3624/3 sve K.O. Podgorica Ill, Glavni
grad Poddorica (,Sluzbeni list Crne Gore ,opstinski propisi, br. 32/1 8), u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara:
indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan: 0,40), indeks izgradenosti 1,19 (Planom propisana
1.20), spratnost objekta: P+2 (Planom propisana spratnost objekta: P+2), ostvarenom
odnosom pfema gradenskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim priljucku lokaciji i objektu,

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovedenje drzavnih
smjernica U oblasti arhitekture, sledeéy dokumentaciju: |zjavu odgovornog inZenjera
geodezije \ kojoj je utvrdena da se urbanistiéka parcela UP 24, sastoji od kat parcele, br.
3625/4, UPES se sastoji od kat. parcele, 3625/3. UP 26 se sastoji od kat. parcele br. 3625/2,
UP 27 se sdstoji od kat. parcele br. 3624/2 i 3624/16, UP 28 se sastoji od kat parcele 3624/5
13624/18, UP 29 se sastoji od kat parcela, br. 3624/6 | 3624/9, UP 30 se sastoji od kat,
parcela br. |3624/20 i 3624/10; UP 84 sastoji od kat. parcela, br. 3624/8 i 3624/7 sve
K.O.Padgorlca Ill, UP 85 Urbanistiéka parcela UP 85, koja se sastoji od katastarskih parcela
br. 3624/19|i 3624/4 i UP 86, koja se sastoji od katastarskih parcela 3624/17 i 3624/3 sve
K.O.Podgorica Ill. Kolski prilaz obezbijeden sa jugoistoéne strane lokacije i 1zmijenjeno
Idejno rieSefje u zadticenoj digitalnoj formi

Ministarstvo| prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehniéku
dokumentacfju i na osnovu raspoloZivih spisa predmeta, odluéilo je kao u dispozitivu
resenja, a opo sa sijedec¢ih razioga:

Naime, &lanpm 87 stav 4. tag.1.al.1i 2, tas. 2.6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (.Sjuzbeni list Cre Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 ,86/22 | 4/23)
utvrdena su|oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stay 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzdtosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se 1zraduje
glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjemnicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4)
daje saglasngst na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenit objekata
u dijelu oblik¢vanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljneg izgleda
objektata iz §ana 154 ovog zakona.

Cianom 88 stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tatka | ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m* i
vise. Hotel, ddnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort mogu se
povjeriti jedinici lokaine samouprave.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemica oblasti arhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu uvida
grafigki | tekstualni dio planskog dokumenta, da je idejno riesenje arhitektonskog projekta za
izgradnju kompleksa objekata viseporodiénog stanovanja, sa mogucno$cu fazne izgradnje,
ukupne BRGP nadzemnih etaza 6.152.80 m2, uradenog od strane privrednog drudtva A-
TIM STUDIO D.0.0.Podgorica, elektronski ovjeren, dana 04.04.2024. u 13:23:10, +02'00'




arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickin parametara:
indeks zaugzetosti 0,40 (Planom propisan: 0,40), indeks izgradenosti 1,19 (Planom propisana
1,20), sprdtnost objekta: P+2 (Planom propisana spratnost objekta: P+2), ostvarenom
odnosom prema gradenskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljucku lokaciji | objektu

Naime, uvilom u planskim dokument - Detaljni urbanisti¢ki plan , TITEX", Glavni grad
Podgorica, |utvrdeno je da su propisane smjerice u smislu arhitetonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnovni urbanistieki parametri, a to je:

Uslovi za
U okviru

jekte na povrinama za stanovanje srednjih gustina: Planirani objekt:

ve namjene planirana je izgradnja objekata viseporoditnog stanovanja sa
djelatnostimla. Minimalna urbanisticka parcela za namjenu povriine za stanovanje srednje
gustine je 5p0m2 i tada vaze parametri 0.4/1.20. Kota prizemija dozvoljena je do 1, 00 m od
kote terena| Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno,a §to treba podrzati
adekvatnon tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.
Krovovi objekata su kosi ili ravni. krovni poknivaci adekvatni konstruikciji krova i nagibu
Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma za
garazni progtor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava. Najveca visina za stambene etaze
je do 3.5 m|za garaZe i tehnitke prostorije je 3 m, a za poslovne etaze je 4.5m radunajugi
izmedu gomnjin kota meduspratnih konstrukcija. Gradevinska linija na urbanistickim
parcelama ha kojima je planirana nova izgradnja definisana je na grafickom prilogu ,
Parcelacija‘| Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Ukoliko nema
uslova za planiranje slobodnostojecih objekata na adekvatnom rastojanju, predvidjeti
spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu; Ukoliko podrumske |
suterenske gtaZe sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar
parcele i kag takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne radunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku| povr§inu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu
gradevinsku| povrsinu ne cbratunavaju se tehniéki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaze i tehniCki sistemi objekata, za razliku od ostalih
funkcionalnifj cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem

sadnju travnjaka | formiranje ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti
dovoljna dubjna supstrata (1m i vise) za sadnju visotijeg drveca i to u nivou kote terena, a
ne u izdignutim Zardinjerama; U projektovanju objekata koristiti savremene matenjale |
likovne izraze U oblikovnom smisiu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent uz
primjenu kvaltetnih materijala i savremenin arhitektonskih rjesenja

Maksimaini Indeks zauzetosti 0,4 Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2.

Na osnovun edenog, utvrdeno je da je idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
za izgradnju| kompleksa objekata viseporodiénog stanovanja, sa moguénodéu fazne
izgradnje, ukgpne BRGP nadzemnih etazam 6.152,80 m2, uradenog od strane privrednog
drustva A-TIM STUDIO* D.O.O. Podgorica, elektronski ovjeren, dana 04.04.2024. y
13:23:10, +0200', UP 24, UP 25, UP 26. UP 27, UP 28, UP 29, UP 30, UP 84, UP 85, UP
86, zona A ul zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Titex", Opétina Podgorica, na kat.
parcelama, by 3625/4, 3625/3, 3625/2, 3624/2, 3624/16, 3624/5, 3624/18, 3624/6, 3624/9.
3624/20, 3624/10, 3624/8. 3624/7, 3624/19, 3624/4, 3624/17, 3624/3 sve KO Podgorica Il
Glavni grad Rodgorica (,Sluzbeni list Crne Gore ,opstinski propisi, br. 32/18), izradeno u




itektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih
- Indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0,40). indeks izgradenosti 1,19
pisan 1,20), spratnosti objekta: P+2 (Planom propisana spratnost objekta- P+2),
nosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljugkom lokaciji

Takode je fostavljena i Izjava odgovomog inzenjera geodezije u kojoj je utvréena da se
urbanistick3 parcela UP 24, sastoji od kat. parcele, br. 3625/4, UP 25 se sastoji od kat
parcele, 3625/3, UP 26 se sastoji od kat. parcele br. 3625/2, UP 27 se sastoji od kat, parcele
br. 3624/2 i 3624/16, UP 28 se sastoji od kat. parcele 3624/5 | 3624/18. UP 29 se sastoji
od kat. pardela, br. 3624/6 i 3624/9. UP 30 se sastoji od kat. parcela br, 3624/20 i 3624/10:;
UP 84 sast¢ji od kat. parcela, br. 3624/8 | 3624/7 sve K.O.Podgorica I1l, UP 85 Urbanistiéka
parcela UP 85, koja se sastoji od katastarskih parcela br, 3624/19 i 3624/4 i UP 86, koja se
sastoji od katastarskih parcela 3624/17 | 3624/3 sve K.O.Podgorica IIl. Kolski prilaz
obezbijeder| sa jugoistoéne strane lokacije

Uvidom u Ljst nepokretnosti 8418 -prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Podgorica, utvrdeno je pravo svojine Andri¢ Ane, Andri¢ Sase i Andri¢ Slobodana na
kat, parcelama br. 3625/2, 3625/3 i 3625/4 sve K.O.Podgorica Ill sa unijetom Zabiljezbom
u Podacimalo teretima i ogranienjima Lista nepokretnosti 8418- prepis, notarskog zapisa sa
oznakom pravnog posla Ugovora o zajedniCkoj izgradnji, UZZ 30/23 od 20.01.2023 godine,
i u " KIPS GRADNJA * D.0.0.Podgorica kao investitora | i Andri¢ Ane kao
investitora || Andri¢ Sase kao investitora Il i Andrié Slobodana kao investitora I1l. Uvidom u
List nepokrdtnosti 6803 -prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica
Podgorica, ytvrdeno je pravo svojine Andri¢ Nevenke na kat parcelama, br. 3624/2 i 3624/16
K.O.Podgorica IIl sa unijetom Zabiliezbom u Podacima o teretima i ograniCenjima Lista
nepokretnosti 6803- prepis, notarskog zapisa sa oznakom pravnog posla Ugovora o
zajednickoj izgradnji, UZZ 30/23 od 20.01.2023. godine, zakljuéen izmedu * KIPS GRADNJA
" D.0.0.Podgorica kao investitora | i Andri¢ Nevenke kao investitora IV . Uvidom u List
nepokretnosti 6802 -prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica
Podgorica, utvrdeno je pravo svojine Andri¢ Milorada na kat parcelama. br. 3624/5 | 3624/6
K.O.Podgori¢a Il sa unijetom Zabiljezbom u Podacima o teretima | ograni¢enjima Lista
nepokretnosfi 6802- prepis, notarskog zapisa sa oznakom pravnog posla Ugovora o
Zajednickoj izgradnji, UZZ 30/23 od 20.01.2023. godine, zakljuéen izmedu " KIPS GRADNJA
* D.0.0.Podgorica kao investitora | | Andrié Milorada kao investitora VIl . Uvidom u List
nepokretnos§ 6801 -prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica
Podgorica, rdeno je pravo svojine Andri¢ Zivka na kat parcelama, br. 3624/4, 3624/7,
3624/8,3624/417, 3624/18, 3624/19. 3624/20 sve K.O.Podgorica Il sa unijetom Zabiljezbom
i teretima i ograniéenjima Lista nepokretnosti 6801- prepis, notarskog zapisa sa
nog posla Ugovora o zajedniékoj izgradnji, UZZ 30/23 od 20.01.2023. godine,
zakljuten izmedu * KIPS GRADNJA " D.0.0.Podgorica kao investitora | i Andri¢ Zivka kao
Investitora Uvidom u List nepokretnosti 8226 -prepis, izdat od strane Uprave za
nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica, utvrdeno je pravo svojine Beri¢ Jelene na kat
parceli br. 3624/10 K.O.Podgorica Ill sa unijetom Zabiliezbom u Podacima o teretima i
ograni¢enjima Lista nepokretnosti 8226- prepis, notarskog zapisa sa oznakom pravnog posla
Ugovora o zajednickoj izgradnji, UZZ 30/23 od 20.01.2023. godine, zakljuéen izmedu * KIPS
GRADNJA “ D.O.0 Podgorica kao investitora | | Beri¢ Jelene kao investitora V. Saglasno
utvrdenom Einjeni¢nom stranju stekli su se uslovi, za legitimaciju investitora kao stranke u
postupku, shadno €lanu 91.st,1 i3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
j jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i
propisane zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, | dokaz o pravu svojine na
zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlijistu (list nepokretnosti, ugovor o




koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzehog pravnog i £injeni¢nog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje
drZzavnih §mjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s pozivom na
¢l. 87.st4.[tad. 1.al.1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &lana 10.
Zakona o ypravnom postupku, za davanije saglasnosti investitoru * KIPS GRADNJA" D.0.0.
Podgorica|na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju kompleksa objekata
i i¢nog stanovanja, sa moguénodéu fazne izgradnje, ukupne BRGP nadzemninh
etazam 6.§52.80 m2, uradenog od strane priviednog drustva ,A-TIM STUDIO" D.0.O.
Podgorica |elektronski ovjeren, dana 04.04.2024. u 13:23:10, +02'00°, UP 24, UP 25, UP 28,
UP 27, UP P8, UP 28, UP 30, UP 84, UP 85. UP 86, zona A u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Titek', Opstina Podgorica, na kat. parcelama, br: 3625/4, 3625/3, 3625/2, 3624/2
3624/16, 3624/5, 3624/18, 3624/, 3624/9, 3624/20, 3624/10, 3624/8, 3624/7, 3624/19,
3624/4, 3624/17, 3624/3 sve K.O. Podgorica Ill, Glavni grad Podgorica (,Sluzbeni list Crne
Gore .opstinski propisi, br. 32/18), u smisly arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije
objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0,40),
indeks izgradenosti 1,19 (Planom propisan 1,20), spratnosti objekta: P+2 (Planom propisana
spratnost Qbjekta: P+2), ostvaren odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim
saobracajnim prikljuckom lokaciji i objektu.

Saglasno idozenom, odluteno Je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI' Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradila

Nacelnik Direkcije,

Natasa Pavicevi¢, dipl.pravnik .

i VN VNOG ARyﬂ‘EKTE
5}/ (J“ s /' ] E e yc gb%niarh

N/




