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Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji o saglasnosti na idejno rie$enje za rekonstrukciju
stambenog objekta, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj 1238, na katastarskoj parceli

broj 1752 KO Dobrota |, u okviru DUP-a "Dobrota" — izmjene i dopune, Opétina Kotor na dalju
nadleznost.
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Glavni drzavni arhitekta, na osnovu €lana 87 i 236 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17) i ¢lana 21 Uredbe o organizaciji i
nacCinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 5/12, 25/12, 44/12, 61/12,
20/13,17/14, 6/15, 80/15, 35/16, 41/16, 61/16, 73/16, 3/17, 19/17 i168/17), i &lana 18 Zakona
o upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) rjeSavajudi
po zahtjevu Bajovi¢ Bonnard Sanje i Bonnard Pierrica iz Kotora, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje za rekonstrukciju stambenog objekta, projektovanog na urbanisti¢koj parceli
broj 1238, na katastarskoj parceli broj 1752 KO Dobrota |, u okviru DUP-a "Dobrota" -
izmjene i dopune, Opstina Kotor, donosi

RJESENJE

Bajovi¢ Bonnard Sanji i Bonnard Pierricu iz Kotora daje se saglasnost na idejno
rieSenje za rekonstrukciju stambenog objekta, projektovanog na urbanistitkoj parceli broj
1238, na katastarskoj parceli broj 1752 KO Dobrota |, u okviru DUP-a "Dobrota" - izmjene i
dopune, Opétina Kotor.

Obrazlozenje

Aktom broj: 105-1205/1 od 19.03.2018. godine, Bajovi¢ Bonnard Sanja i Bonnard
Pierric iz Kotora, podnijeli su Glavnom drzavnom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje za rekonstrukciju stambenog objekta, projektovanog na urbanistickoj
parceli broj 1238, na katastarskoj parceli broj 1752 KO Dobrota |, u okviru DUP-a "Dobrota"
- izmjene i dopune, Opstina Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi” br.01/14).

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev imenovanog, idejno rieSenje za
rekonstrukciju stambenog objekta, projektovanog od strane “PROJEKTNI BIRO DOMUS*
d.o.o. iz Kotora i odlucio kao u dispozitivu rie$enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu DrZzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87
stav 1. Zakona. Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi
iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215.
Zakona.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-
a "Dobrota" — izmjene i dopune, utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi raduna da
gradenje novih objekata kao i radovi na rekonstrukciji starih budu takvi da se tipi¢na slika
Boke Kotorske bitno ne promijeni. Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje
tradicionalnih formi i njihova implementacija u novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli



na puko kopiranje pro$losti, ve€ na racionalno prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne
graditeljske prakse. Karakteristi€ni elementi su masivni kameni zidovi i kosi dvovodni
krovovi nagiba 16°- 23°. SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala -
gradevinskog kamena za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,
stepenista. Primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli i
prilikom uredenja Setali§ta duz vodenih tokova. Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni
trajni i vizuelno nenametljivi. Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti praviinom
organizacijom osnove i kori8¢enjem elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase,
nadstresnice, strehe itd. Uslovi koje treba poStovati odnose se na sve objekte i sve
ambijente naselja. Postojeci arhitektonski stii se mora poStovati prilikom gradnje,
nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece
gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje
raznih dijelova, mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni
u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena promjena stila
gradenja. lzvorna fasada se mora oCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristicka rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju
izvornim rjesenjima. Nije dozvoljena koloristitka prerada, ozivljavanje, dodavanje boja i
ukrasa koji nisu postojali na originalnom objektu, izmi$ljanje nove fasade i sl. Nove zgrade
treba u pogledu spratnosti prilagoditi postojeéim u okruzenju kako bi se one urbanisticki
uklopile u gradski ambijent. |z urbanisti¢kih i arhitektonskih razloga moze se odstupiti od
postojece spratnosti. Po pravilu zgrade u mjestima Boke Kotorske su okrenute strehom
prema ulici. Zbog sli€ne visine zgrada time se na ulici stice utisak gotovo bez izuzetka
jedinstvene slike. Mala razlika u visini zgrada ¢ini liniju streha interesantnom i dinami¢nom.
Nove i rekonstruisane zgrade treba isto kao i u pogledu spratnosti prilagoditi okolini i sa
jedinstvenim poloZajem strehe prema ulici. Kao i kod spratnosti, samo zbog posebnih
urbanistickih i arhitektonskih razloga se od ovoga moze odstupiti. Fasade istorijskih zgrada
su po svom izgledu tradicionalno jednostavne i neupadljive. Spoljni zidovi su najée$c¢e od
kamena i rijetko se koristi viSe materijala. Zgrade iz vremena Austrougarske su ¢esto svijetlo
- Zuto omalterisane. Otvori prozora i vrata imaju jednostavnu simetrignu strukturu i ritam.
Fasade su po pravilu horizontalno okrenute, ponekad je spratnost naglasena horizontalnim
trakama. Na osnovu fasade odnosno prozora lako se moze odrediti raspored unutrasnjih
prostorija. Nove i rekonstruisane zgrade treba da imaju slicne mirne i neupadljive fasade.
Simetri¢an raspored otvora za prozore i vrata ima u tome posebnu ulogu. Prozori su
tradicionalno vertikalno okrenuti i najcesce Siroki cca. 1 m. Okviri prozora su drveni, a
staklene povrsine su podijeljene pregradama. Na prozorima gornjih spratova ¢esto su
napravljeni kapci. Ukrasni uzdignuti okvir i osnova ¢esto naglasavaju otvor i obojeni su u
bijelo. S obzirom da se u prizemlju tradicionalno nalazio magacinski i ekonomski prostor, a
ne prostorije za stanovanje, prozori u prizemlju su manji i maniji ih je broj nego na gornjim
spratovima. Oni su Cesto obezbijedeni gvozdenim Sipkama i nemaju prozorske kapke. U
prizemlju i na meduspratovima mogu se naci i horizontalno okrenuti prozori. Posebno na
zgradama koje se nalaze unutar nekog istorijskog ambijenta, prozore treba po broju i
rasporedu prilagoditi tradicionalnom nacinu gradnje. U renoviranim zgradama treba takode
upotrijebiti prozore iste veli¢ine i postavljati ih vertikalno, a postojec¢e otvore za prozore ne
treba bitnije mijenjati. Prozori sa velikom povr§inom, horizontalni prozori (panorama-prozori)
ne odgovaraju zgradama u istorijskom ambijentu i utiCu na ukupan izgled. Prozore gornjih
spratova treba prvenstveno obijezbediti kapcima od drveta. Treba dati prednost drvenim
prozorskim ramovima. Medutim, i ramovi od vjeStatke materije se mogu ugradivati radi
ustede energetskog potencijala i krajnje jednostavnog odrzavanja (ukoliko to nije u
suprotnosti sa propisima o zastiti spomenika). Na novim zgradama se mogu upotrijebiti veci
prozori ili se mozZe ugraditi vise prozora zajedno da bi se dobila ve¢a povr$ina prozora.
Medutim, njih treba rasporediti vertikalno i simetri¢no ih integrisati u fasadu. Treba ugraditi
drvene kapke. Ako se radi o novogradnji od kamena, prozore treba uokviriti kamenim
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obodom. Otvori za vrata su tradicionalno uokvireni kamenim obodom. Cesto su otvori za
vrata naglaseni dekorativnom draperijom i lukovima. Vrata su uglavnom napravljena od
horizontalnih dasaka i lakirana u tkzv. ,Dubrovnik zeleno“. Brave i okovi su od kovanog
gvozda. Na nove i rekonstruisane zgrade treba ugradivati vrata od drveta. Ne treba
upotrebljavati aluminijske okvire i staklena vrata, jer su oni u neskladu sa mediteranskim
Sarmom Boke Kotorske. Roletne, rolo - kapije ne odgovaraju. Treba upotrebljavati
tradicionalne boje. lako su zgrade u Boki Kotorskoj uglavnom jednostavne, kod bogatijih
trgovaca i na istorijskim palatama primjetna je veca potreba za ukragavanjem. Na njima se
mogu naci tipicni barokni ukrasni elementi. Narocito na zgradama iz austrougarskog-
vremena Cesto su ivice streha i uglovi zgrada naglaseni ornamentima. Kod sanacije starih
zgrada treba saCuvati ove ornamente. Na novim zgradama se treba odreéi istorijskih
elemenata u korist jednostavne arhitekture. Zgrade iz austrougarskog vermena &esto su
omalterisane svjetlo Zutim malterom. Bijelim premazom istaknute su ivice na uglovima
zgrada i oko otvora na zidovima. Prilikom rekonstrukcije treba odabrati malter koji odgovara
prvobitnoj boji. Za nove zgrade treba odabrati boje koje se uklapaju u ukupnu sliku mjesta,
a to su bez, zagasito bijela i bijelo-siva. Mogu se primjenijivati i izuzeci, koji ne bi §tetno
uticali na Citav ambijent i koji odgovaraju mediteranskom podneblju. Kamen je tradicionalno
glavni gradevinski materijal Boke Kotorske. Zgrade su napravljene od domadih vrsta
kamena. Fuge su ispunjene kre¢nim malterom. Dekorativni elementi su od kamena sa
ostrva KorCula. Spoljni zidovi su $alovani od lomljenog kamena. Kamen prednje strane je
redovno oblikovan i briZljivo slojevito sloZzen. Fuge na ku¢ama bogatih ljudi su po pravilu
preciznije izvedene nego kod siromasnijih gradana. Prilikom rekonstrukcije treba, ukoliko je
to moguce, $to originalnije sacuvati ove zidove kako bi bio sacuvan karakter zgrade. Vrste
kamena koje nisu tipicne u doti€nom mjestu ne treba koristiti ni za rekonstrukciju niti za
novogradnju. Pored krovnih konstrukcija, vrata, prozora i prozorskih kapaka, ¢esto su i
terase prekrivene krovnim konstrukcijama. Medutim, drvene ograde nisu tipiéne i od njih se
treba odreci u korist kamenih ograda. U mnogim slu¢ajevima dvorine fasade i kalkani
objekata ucestvuju u formiranju slike naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vi§e
paznje, potrebno je da dvori§ne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan naéin, u
duhu ovih uslova obradene. Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih
elemenata i kompozicija koji vode ka ki¢u, kao $to su lazna postmodernisti¢ka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (tzv.
Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje)
itd. PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba
zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih objekata je prihvatljiva i
preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova,
primjena puzavica i sl. U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa
karakteriticnim bojama podneblja (bijela i siva). Kod primjene materijala u zavrénoj obradi
fasada voditi raduna o otpornosti na atmosferske uticaje i povec¢an salinitet vazduha. Za
zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na
tradicionalni nacin.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni drzavni
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rje$enja u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, u okviru
DUP-a "Dobrota" - izmjene i dopune.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izjadnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen — &lan 113 stav 1 tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nagao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Bajovi¢ Bonnard Sanji i Bonnard Pierricu iz
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Kotora na idejno rieSenje za rekonstrukciju stambenog objekta, projektovanog na
urbanistickoj parceli broj 1238, na katastarskoj parceli broj 1752 KO Dobrota |, u okviru
DUP-a "Dobrota" - izmjene i dopune, u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

san/Vuksanovi¢, d.i.a.
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