PREDLOG

Na osnovu &lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG", br. 64/17, 44/18 63/18, 82/20 | 86/22), Vlada Cme Gore, na sjednici od
: 2023. godine, donijela je

ODLUKU

O IZRADI IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG URBANISTIEKOG PLANA ,NOVA VAROS 2" U
GLAVNOM GRADU - PODGORICA

Clan 1
Pristupa se wzradi Izmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana Nova Varcs 2" u
Glavnom gracu - Podgorica (,Siuzbeni list CG - Opétinski propisi*, broj 32/18) (u daljem tekstu;
Izmjene | dopune DUP-a).

Clan 2
lzmjene | dopune DUP-a rade se u granicama vaZeteg plana, odnosno obuhvataju
podrucje povrsine cca 43,8 ha.

Clan 3
Za lzmjene | dopune DUF-a radice se strate$ka procjena uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG". broj 80/05
i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 1 52/16)

Clan 4
Finansijska sredstva potrebna za izradu lzmjena i dopuna DUP-a obezbijedice se iz
Budzeta Crne Gore sa pozicije organa drZavne uprave nadleinog za ekologiju prostorno
planiranje | urbanizam u iznosu od 22.000 eura.

Clan 5
Rox za izradu Izmjena i dopuna DUP-a je 11 mjeseci od dana potpisivanja ugovora sa
rukovodiocem izrade planskog dokumenta.

Clan 6
lzmjene i dopune DUP-a se izraduju na osnovu Programskog zadatka koji je sastavni dio
ove odluka.

Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u *Sluzbenom listu Crne
Gore”,

Podgorica, ......cccernrnns 2023. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
dr Dritan Abazovi¢



PROGRAMSKI ZADATAK

ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
,NOVA VAROS 2" U PODGORICI

I UVODNE NAPOMENE

Detalini urbanisticki plan "Nova Varod 2° u Podgorici zahvata znaajan dio padina brda
Gorica. koje su pritisnute intenzivnom gradnjom stambenih i stambeno - poslovnih objekata, a kako
je saglasno clanu 34, stav 3 Zakena o zabtiti prirode ("Sluzbeni list CG™, br. 54/16 i 18/19) | Clana
54 stav 1. taéka 10 Statuta Glavnog grada Podgorice (*Sluzbeni list CG — opdtinski propis!", br.
008/19 | 020/21) donesena Odluka o progladenju Spomenika prirode "Park suma Gorica’, to je
potrebno kroz izradu Izmjena i dopuna ovog planskog dokumenta korigovati postojece plansko
riesenje u skladu sa istim.

Takode, kroz izradu lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana "Nova Varcs 2" u
Podgorici (u daljem tekstu: lzmjene i dopune DUP-a) potrebno je preispitati postojece urbanisticko
riesenje, kako u dijelu parcelacije | urbanistickin parametara, tako i u dijelu saobracajne | ostale
infrastrukiure.

Potrebno je u skladu sa posiojecim stanjem, predmetnim podrucierm. prrodnim
karakieristikama, namjenama | prostornim pokazateljima definisanim planom videg reda, planirati
izgradnju | uredenje povrsina.

Pravnl osnov za izradu i donodenje Izmjena | dopuna DUP-a sadrzan je u &lanu 218
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni fist CG", br. 64/17, 44/18. 63/18 11119
i 82/20) kojim je propisano da se do donodenja plana generaine regulacije Crne Gore primjenjuju
vazeéi planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz clana 217
ovog zakona

Drzavni | lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i zgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08. 34/11. 35/13 | 33/14) mogu se, do donofenjs plana

generalne regulacije Crme Gore. izradwati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim
zakonom

Programski zadatak za izradu lzmjena | dopuna DUP-a izraduje se u skladu sa ¢lanom 25
Zakona o planiranju prostora | gradnji objekata, buduéi da je isti sastavni dio Odluke o izradi
planskog dokumenta.

I OBUHVAT | GRANICE PLANA

lzmjene i dopune DUP-a rade se u granicama vazeceg plana, odnosno obuhvataju
podruéje povriine cca 43.8 ha,



i USLOVI | SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA | RAZVOJNIH
STRATEGIJA

U postupku zrade Izmjena | dopuna DUP-a treba obezbijediti sljedeci planerski pristup:

sagledavanje ulaznih podataka iz Prostorno-urbanistickog plana Glavnog grada Podgerica |
druge dokumentacije sa drzavnog | lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi,
studie),

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrmuto;
analizu | ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovt),

- sagledavanje mogucnost realizacije invasticionih ideja viasnika i korisnika prostora u ocnosu
na opredjeljenja planova viseg reda | potencijale i ogranicenja konkretne lokacie.

v PRINCIPI, VIZIJA | CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE
POROSTORA

Prostor lzmjena i dopuna DUP-a kao vazan prostomni resurs Glavnog grada trebe da se
usmjereno i kontrolisano razvija, koristeci na odrziv nacin svoje stvorene potencijale.

QOsnovni cilj koji treba da se postigne je obezbijedjivanje planskin preduslova za uredenje |
izgradnju kroz sveobuhvatno | racionalno sagledavanje znacaja lokacije | utvrdivanje optimalnog
opsega izgradnje, a na osnovu planskih opredjeljenja, smjernica i kriterjjuma sadrzanih u planskoj
dokumentaciji viseg reda
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Pri planiranju prostora poseban akcenat treba staviti na osmisljavanse | organizaciju javnih
prostora, na nacin da buduéi sadrzaji predstavijaju neodvojiv dio sistema javnih prostora Glavnog
grada, uz obezbjedivanje jednostavnih i neusiljenin veza sa tokovima pjesackeg i kolskog

saobracaja. Isto tako treba teziti ¢a udio uredenih zelenih povr§ina bude $to vedl.

v KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA |
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sliecece:
Sadrzajl u prostoru | mjere zastite
Kroz izradu |zmjena i dopuna DUP-a potrebno je sagledati sijedece.

- Preispitati strukture ko nisu realizovane, a definisane su vazetim planskim
dokumentom, u dijelu parcelacije, regulacije | spratnosti, na nakin da se stvori
kvalitetan prostor u funkcionalnom, oblikovnom i ambijentalnom amislu, uz
obavezno poétovanije svih usiova dobijenih od nadleznih institucija.

. Obezbijediti planske predusiove za pobolj$anje kvaliteta nivoa usluga.

- Unaprijediti plansko rjesenje u smisiu propisivanja smjemica 2a uredenje
unutradnjosti blokova, odnosno stvoriti preduslove za formiranje zajednickih javnih
prostora unutar istih, sa precizno definisanim povriinama za pejzazno uredenje.

. Maksimalno oéuvati postojece javne prostore, uz posebnu zaétitu zelenih povriina

Saobraéajna i tehnicka infrastru ktura

Planiranje potrebne tehnitke Infrastrukture treba bazirati na prethodne prov.erenim
moguénostima postojecin mreza | njihovog koridcenja za sadrzaje planirane ovim lzmjenama |
dopunama DUP-a, vodeéi ratuna o uslovima zastite Zivolne sredine.

Sazobracaj prema kontakinim zonama rieSavat $to racionalnije. Kapacitet saobrac¢aja u
mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanistickim rjesenjima i namjenama, a u skladu sa
normativima iz planova viseg reda.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalecije. te
savremenu funkcionalnu mrezu u objektima | za potrebe ukupnog zahvata, u skiadu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu | protivpozami sistem, te javnu rasvjetu.

Syu infrastrukturu rjeavatl u svemu podtujuéi rjeSenja planova viseg reda i uz
usaglaszvanje sa uslovima koje propidu nadlezni organi, institucije | preduzec¢a. Potrebno je da
infrastruktura zadovolji posebne s tandarde | ponudi savremena tehnoloska rjiesenja.

Potrebno je uraditi procenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljista
ponaoscb, za svaku vrstu tehniéke infrastrukture

Pejzazna arhitektura

Priikom planiranja zelenih povr§ina izvrsiti podjelu po kategorijama i dati smjernice za
izradu projekata pejzazne arhitekiure.

{zmjenama | dopunama DU P-a treba predvidjeti:

- maksimalno ofuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog | funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka riesenja,

- uspostavijanje optimainog adnosa izmedu izgradenih | slobodnih zelenih povrsina,
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- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina,

- povezivanje planiranih zelenin povréina u jedinstven sistem sa posebnim cdnosom prema
neposrednom okruzenju;
- linijsko zelenito duz svih javnin komunikacia;

- parterno zelenilo iznad podzemnih garaa;

- uskladivanje kompozicionog riesenja sa namjenom (kategerijom) zelenih povrsina,

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine, uskladene sa kompozicionim
| funkcionalnim zahtjevima. sa posebnim akcentom na drvenaste vrste radi postizanja sto
vete pokrivenosti kroSnjama.

Smjernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za
poslove zastite prirode i Zivotne sredine.

Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za potetak kzrade Izmjena | dopuna DUP-a neophodno je obezbjedivane kvielitetnih
geodetskih | katastarskih podloga. Plan raditi u digitalnom obliku.

Kod riesavanja nivelacije | regulacie obezbijediti potrebne elemente kojl garantuju
najpovoijnije funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza
konfiguracija terena, vodeci raéuna o podobnosti terena za urbanizaciju.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azumoj geodetskej podiozi. Ist mora sadrzati
tiemena planiranih saobracajnica. kao | sve druge analiticke podatke neophodne za prenosenje
plana na taren

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanisticke parcele.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Izrjene i dopune DUP-a, shodno zakonskim odredbama, moraju da sadrZe.

- urbanisticko-tehnicke uslove za izaradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta. vising
objekta, najveci broj spratova, velitina urbanisticke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti,

- nivelaciona i regulaciona rie$enja,

. gradevinske i regulacione linige,

- trase infrastrukturnih mreZa | saobracajnica i smjemice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata,

- tacke prikljucivanja na sacbracajnice, infrastrukturne mreze i komunaine objek'e:

- smjemice urbanistiékog, arhitektonskog | pejzaznog oblikovanja prostora isl

Posebnu paZnju posvetiti odrZivom urbanistickom oblikovanju prostora i unapriedenju
identiteta prostora u cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i
integralnim instrumentima za arhite ktonsko oblikovanje planiranih sadrzaja.

Vi METODOLOGIWA

U planiranju sadrzaja neophodno je postovati smjernice date planom viseg reda | one
definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrsina, alementima urbanistiCke requlacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br. 24/1C | 33/14).

Frilikom izrade Izmjena i dopuna DUP-a pridrzavati se metodologije definisane Pravinikom

o metodologii izrade planskog dokumenta | blizem nacinu organizacije prethodnog uceéca javnosti
("Sl. list CG*, broj 88/17).



Vil  SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim | nivo obrade lzmjena i dopuna DUP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene
odredbe Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata.

Paraleino sa izradom Izmjena | dopuna DUP-a predvidena je | izrada strateske procjene
uticaja piana na Zivotnu sredinu (u daljem tekstu: SPU) u <kladu sa Zakonom o strateskoj procieni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Shuzbeni list RCG". broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 5911 52/18),
gije elemente treba ugraditi u plan

jzmjene i dopune DUP-a izraduju se na topografsko-katastarskim planovima razmjere
1:1.000: 1:500 ili 1:250 | po utvrdenim fazama | za definisane segmente, treba da bude uraden i
prezentovan u analognom i digitalnom formatu.

Digitalni oblik — za tekstuaini dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a graficki u
standardu Auto Cad | GIS fromatu

lzmjene | dopune DUP-a se izraduju na topografsko—katastarskim planovima | katastrima
vodova u digitalnoj formi i georeferenciranim ortofoto podiogama, a prezentiraju se na

topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi izradenim na papimoj podiozi i isti moraju
biti identiéni po sadrzaju.

Analogne i digitaine forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane
organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Vil OBAVEZE RUKOVODIOCA | STRUGNOG TIMA ZA IZRADU PLANA

Rukovodilac izrade Izmjena i dopuna DUP-a ée nadieznom Ministarstvu, dostaviti na uvid,
odnosno struénu ocjenu u skladu sa Zakonom. faze. Nacrt plana i Prediog plana, u skladu sa
Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethcdnog
uéesdca javnost ("Sluzbeni list Cme Gore". broj 88/17).

Rukovodilac izrade ¢e, saglasnio Zakonu, dostaviti Nacrt lzmjena i dopuna DUP-a
Ministarstvu kako bi se u zakonskom postupku sproveia procedura njegovog utvrdivanja

Rukovodilac izrade je duzan da u Prediog Izmjena | dopuna DUP-a, a nakon sprovedenag
postupka javne rasprave i struéne ociene, ugradi sve predioge i misljenja nadleZnih organa.

Prediog Izmjena i dopuna DUP-a e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura donosenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati konatnu verziju lzmjena 1
dopuna DUP-a u adekvatnoj formi koja je definisana Pravilnikom o nainu potpisivanja,
ovjeravan:a, dostavljanja, arhiviranja 1 tuvanja planskog dokumenta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
76/17 1 73/18)



PREDLOG

Na osnovu clana 22 st. 2 i 9 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata (*SluZbeni list

CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22), Viada Cme Gore, na sjednici od __ 2023.
godine, donijela je

ODLUKU

O ODREDIVANJU RUKOVODIOCA IZRADE IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG

URBANISTIEKOG PLANA ,NOVA VAROS 2” U GLAVNOM GRADU - PODGORICA

1 VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA | STRUCNI TIM ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA

Broj:

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

. Ovom odlukom odreduje se rukovodilac izrade lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

plana Nova Varo$ 2 u Glavnom gradu - Podgorica (u daljem tekstu: Izmjene i dopune
DUP-a) | visina naknade za rukovodioca | struéni tim za izradu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana

. Za rukovodioca izrade lzmjena | dopuna DUP-a odreduje se dr Miroslava Vujadinovic,

dipl.ing.arh.

. Rukovodiocu i struénom timu iz tatke 1 ove odluke utvrduje se naknada u ukupnom

iznosu od 22.000 eura.

. lznos pojedinaénih naknada za rukovodioca izrade i Elanove strucneg tima, iz taCke 3 ove

odluke, odreduje se ugovorom koji Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i
urbanizma zakljuéuje sa rukovodiocem izrade, odnosno ¢lanom struénog tima.

. Ova odluka stupa na snagu csmog dana od dana objavijivanja u “Sluzbenom listu Crne

Gore".

Podgorica, 2023. godine

VLADA CRNE GORE

Predsjednik,
dr Dritan Abazovic



