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Broj: 1055-1963/11
Podgorica, 11.10.2017. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gorex, broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), a na zahtjev
Sofija Kaluderovi¢ i Branko Ka%anegra iz Budve, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izgradnju hotela na urbanisti¢koj parceli br. 12.2, u Bloku 12, koju ¢ine dijelovi
katastarskih parcela broj: 1077/1, 1067/1, 1073, 1074 i 1072 KO Be€i¢i, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Be¢iéi“ (»SL List CG“ - op. propisi, br. 01/09) , u Budvi.

A. Postojece stanje:

1. LOKACIJA
Urbanisticka parceli br. 12.2, u Bloku 12 ima povrsinu od 3010,85 m2 i se sastoji od
dijelova katastarskih parcela broj: 1077/1,1067/1,1073, 1074 i 1072 KO Becici,.

2. POSTOJECE STANJE - PLAN
Prema grafi¢kom prilogu: Postojece stanje - namjena , predmetna lokacija predstavlja -
neuredene zelene povrgine i nije izgradena.

B. Plan
= Namjena

KVART 4 - BLOK 12, 13, 14, 15, 16,17, 18, 19,20, 21,22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,31, 32,334,
338, 33C.33D

Kvart se proteze ispod magistralnog puta od Beci¢kog potoka na zapadu do krajnje istotne
granice plana, obuhvativ$i tako i podrudje Rafailoviéa. Planirana preteZna namena prostora:
PovrSine za turisti¢ko naselje i hotele, povrsine za stanovanje srednje gustine, povrsine za
poslovne delatnosti (trgovina i uslu¥no zanatstvo, ugostiteljstvo, hotelijerstvo, komunalni
objekti i povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni,
poroditni), turisti¢ki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli),
apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrZajima, smestajni
kapaciteti sa ugostiteljskim i kulturno - zabavnim sadrZajima, vi$eporodi¢no stanovanje sa
smeStajnim kapacitetima, objekti drutvenog standarda, uredene zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta mogucée je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

- poslovno trgovacki i usluni sadrZzaji: poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke,
agencije, predstavnitva, biroi), lokali (prodavnice meZovite i specijalizovane robe, butici, saloni,
servisi), kongresne sale, poslovni apartmani;

- smeStajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrZajima: velnes centri,
teretana, fitnes, otvoreni/zatvoreni sportski tereni, bazeni, klubovi, biznis klubovi, kockarnica

- turistiCko-ugostiteljski sadrZaji: restorani, kafei, internet kafei




- dedja i socijalna zastita i edukacija - u okviru hotelskih kompleksa: vrtié-igraonica,
zdravstvena stanica

Na urbanistickoj parceli broj 12.2, u Bloku 12 planirana je namjena : turisti¢ka naselja i
hoteli, detaljna namjena povrsina: apartmani, hotel, pansioni, vile, hosteli.

3. USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postoje¢e i planirane hotele i
aparthotele kao povrSine za prete#no turisticku namjenu razli¢itih turistickih sadrZaja.
Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom

o klasifikaciji, minimalnim uslovima I kategorizaciji ugostiteljskih objekata” ("SL list RCG", br.
23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli¢itih oblika od slobodnostojec¢ih slobodnostojeéi
objekata na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova.
Oblik i veli¢ina gabarita turisti¢kih objekata u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povr$ina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna, moze biti i
manja,

- maksimalna bruto razvijena povr$ina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti I spratnost), namjena povrgina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli I
grafickom prilogu Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

Preporudena spratnost blokal2: - p+4, p+10

- maksimalna preporuéena spratnost - kula p+10.
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Urbanisticka parcela

* povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 600 m2,

* $irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
* najmanja dozvoljena izgradena povr&ina iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele: - slobodnostoje¢i objekti - 3,0 m -
jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz
pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je
to ovim planom predvideno.

* Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu
smjestiti garaZe.

* Kota prizemlja je:

- na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti
najvide 1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena;

- ha terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Izgradnja na parceli

* Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnigkih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena 1 objekata i
prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrine suterenskih |
podrumskih prostorija ne urafunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren mogu da se koriste kao 7
koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vr3iti na nac¢in dat u UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrgina.

* Krovovi mogu biti ravni I preporuduje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje
turista.

* Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene turistima za dodatne
zabavnorekreativne sadrzaje.

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

4. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

KLIMATSKI USLOVI




Temperatura vazduha. Podrugje opstine odlikuje se mediteranskom klimom koja je samo u
visim djelovima planinskog zaleda izmijenjena uticajem planinske i umjereno kontinentalne.
Specifiénost ovog klimata su duga i topla ljeta i blage zime. Srednja godi$nja temperatutra
vazduha iznosi 15,8 oC.

Insolacija. Merenja su pokazala da srednja godi$nja vrijednost trajanja sijanja sunca iznosi
2.283 Casa ili dnevno 6,2 asa.U toku glavne kupali$ne sezone (maj - septembar) duZina
insolacije u prosjeku iznosi 9,4 sata dnevno.

Oblaénost. Obla¢nost je u direktnoj zavisnosti sa padavinama, a oba klimatoloska elementa su
odlika zimske polovine godine. Mjerenja su pokazala da Budva ima prosjecno godi$nje 110
vedrih dana. Ljetnji mjeseci se odlikuju neznatnom obla¢noééu -najvie vedrih dana imaju
avgust (19) i jul (18). S druge strane, najveca oblacnost je u novembru, kada broj vedrih dana
dostiZe minimum od tri dana.

Relativna vlaznost vazduha. Stepen zasicenosti vazduha vodenom parom na ovom podrudju je
prili¢no visok, tako da njegova prosjetna godi$nja vrijednost iznosi oko 71%. Analizom
navedenih pokazatelja moze se zakljutiti da se najmanja vlaZnost javlja u julu (67%), a najveéa u
novembru (75%), s tim danjihova razlika iznosi 8%.

Padavine. Prema navedenom, prosjecna godi$nja vrijednost padavina iznosi 1.605 mm, s tim da
je najmanja srednja mjesetna vrijednost u julu (38 mm), a najvisa u novembru (255 mm).
Najveci broj dana sa padavinama javlja se u toku jeseni (35%) i zimi (34%), zatim u proljece
(22%), a najmanje ljeti (9%).

Vetar. Na Budvanskoj rivijeri najces¢i i najznaéajniji vjetrovi su jugo, bura i maestral, ali postoje
I drugi vjetrovi. Jugo ili $iroko je vjetar juznog kvadranta, koji duva sa mora na kopno i
uslovljava toplo i vlaZno vrijeme. Po pravilu prouzrokuje loe vremenske prilike, kao i obilje
padavina. Bura ili sjever je zajednicki naziv za vjetar sjevernog kvadranta, koji duva sa kopna na
more, a donosi razvedravanje, smanjenje vlaZnosti vazduha i pad temperature. Vjetrovi iz
zapadnog kvadranta (31%p) I istofnog kvadranta (26%o) ne mogu biti znacajniji ¢inioci klime
ovog podrudja, jer je njihov udio u godiSnjoj raspodjeli vjetrova veoma mali. 0d njih treba
pomenuti zapadni vjetar pulenat (koji dolazi iznenada I obi¢no donosi kratkotrajnu, ali obilnu
ki$u), jugozapadni olujni vjetar lebi¢ (razvija jake talase i donosi padavine), kao i isto¢ni vjetar
levant (prelazni vjetar koji se javlja kada jugo prelazi u buru i obrnuto). Najzad, veoma je
karakteristitan dnevni lietnji vjetar maestral, koji u period od aprila do oktobra duva sa
sjeverozapada. U toku dana pocinje da duva oko 10, a prestaje oko 17 ¢asova. Po$to ublaZava
lietnje vruéine i sparine, veoma je prijatan jer osvjeZava.

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Prema seizmogeoloskim podlogama i seizmiCkoj mikrorejonizaciji urbanog podruéja Budve,
podrugje plana zbog svojih geotehnickih osobina je svrstano u zonu VIII i IX stepena skale.
Intenzitet dejstva zemljotresa u uslovima tzv. srednjeg tla od VIII i IX stepeni MCS (ili
ekvivalentne MSK, odnosno EMS98) skale intenziteta u uslovima savremenog gradevinarstva i
najnovijih tehni¢kih rjesenja u gradevinskoj praksi zastite objekata od seizmitkog dejstva
predstavljaju uslove u kojima je moguée projektovati i izgraditi seizmicki sigurne objekte,
Ovakva situacija nalaZe primjenu svih neophodnih mjera zastite objekata od seizmitkih
aktivnosti, a prije svega primjenu aseizmickog projektovanja i izgradnje.

5. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA




Rjesavanje mirujuéeg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuéi dogradnju i nadogradnju,
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta
(GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu :

r!\Tamjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu
APARTMANI 1,1 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE | 1 PM/75 m2 bruto povrsine
DJELATNOSTI _
UGOSTITEL]JSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJ1 1PM/75 m2 bruto povrgine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera

-Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

6. ELEKTROENERGETIKA

predvideni za vanjsku montaZu i za ugradnju u zidu.

Svi visokonaponski i niskonaponski kablovi moraju biti propisno poloZeni u rovu shodno
tehni¢kim propisima, a terase obiljeZene kablovskim oznakama, Za sve kablove potrebno je da
investitor uradi geodetske snimke trase kablova i iste preda sluzbi elektrodistribucije, tako da
ista u svakom momentu mo%e intervenisati u slu¢aju kvara na kablu,

U rovu, zajedno sa kablovima polagati pocinéanu traku Fe/Zn 25 x 4 mm kao zajednitki
uzemljival (sistem zastite od Opasnog napona dodira). Traka se jednim krajem vezuje na
uzemljenje trafostanice, a drugim Krajem na uzemljiva¢ objekta. Kao dopunsku mjeru zagtite od
Opasnog napona dodira, koristiti moderno nulovanje (spajanje nulte i zagtitne sabirnice u
glavnim ormarima objekata).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke EPCG:
* Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro%ata na niskonaponsku mre¥u TP-2 (I1
dopunjeno izdanje)
* Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog opterecenja
e Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kv




7. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
VODOVOD

Naselje Beti¢i ima organizovan sistem za snabdevanje vodom. Potro$adi se vodom
snabdevaju iz distributivnog sistema. Vodovodni sistem snabdeva se vodom iz izvora "Re¥eviéa
rijeka” i "Podgorska vrela". 0d prekidne komore "ReZeviéi" do rezervoara Miloter izgraden je
cevovod precnika 3250 mm, od koga dalje produZava cevovod 3200 mm ka naseljima Budva i
Betici. Iz izvorita "Podgorska vrela” preko rezervoara "Podli¢ak" voda se distribuira u sektor
Budva - Beliéi cevovodom precnika #450 mm. U uZem prostoru naselja Betici, ispod puta
Kotor-Bar porlazi cevovod preénika @450 mm. Od ovog cevovoda odvaja se nekoliko ogranaka
pre¢nika @150 mm. U terenu iznad gradske plaZe prolazi cevovod dimenzija #200 mm. Pored
ovih cevovoda izgradena je distributivna vodovodna mre¥a manjih, colovskih dimanzija.
Postojeci vodovdni sistem karakterige dotrajalost i veliki gubitci u mreZi, nedovoljna zapremina
rezervoarskog prostora, datrajalost pumpnih agragata u crpnim stanicama i neadekvatna zastita
izvoriSta. Koncept vodosnabdevanja predmetnog podrudja ustanovljen je Generalnim
urbanisti¢kim planom priobalnog pojasa opstine Budva, sektor: Budva-Betié¢i. Dugoro¢ne
potrebe i definitino reenje vodosnabdevanja naselja Betiéi regiée se izgradnjom Regionalnog
vodovoda Crnogoskog primorja. 388 Postojeca izvorita i komplekse rezervoara treba stalno
odrZavati u pogonu i trajno zatititi u skladu sa vaZe¢om zakonskom regulativom.

Snabdevanje vodom grada Budva vriti iz jedinstvenog vodovodnog sistema i mrege
definisane po prostoru i kapacitetu. Pri izboru osnovne koncepcije vodovoda postovati dva
osnovna principa:

® prvi princip se zasniva na postojeem zoniranju vodovodne mree i izgradenih objekata,
uredenju postoje¢ih i dogradnji novih rezervoara;

® drugi princip predstavlja rekonstrukciju i izme$tanje postojece uli¢ne mreZe koja dolazi u
koliziju sa planiranim objektima i izgradnju nove vodovodne mreZe uslovljene potrebama novih
korisnika. Postojeé¢i rezervoarski prostor je nedovoljan. Potrebno je obezbediti nove kapacitete
za pokrivanje neravnomernosti potrosnje, za poZarnu potrebu i za rezervu u slucaju kvara na
sistemu. Rezervoarski prostor neophodno je povecati izgradnjom novih komora i izgradnjom
novih rezervoara, prema konceptu usvojenom u Generalnom urbanisti¢kom planu priobalnog
pojasa opStine Budva, sektor: Budva-Betiéi. U zavisnosti od potreba urbanih podrucja potrebno
je izgraditi nove magistralne pravce cevovodima koji su tranzitni i distributivni, a ujedno sa njih
¢e se snabdevati postojeci i novi cevovodi u gradu. Planirana uli¢na distributivha mreza
vodovoda je preénika min. @150 mm. Izvrsiti rekonstrukciju vodovodne mrese za cevovode
pre¢nika manjeg od @100 mm i one tija je pozicija izvan javnih povrsina u gradu. Vodovodnu
mreZu obrazovati kao prstenastu sa koje ¢e se direktno prikljuécima snabdevati vodom objekti
konkretnih namera. Planirani cevovodi treba da prate regulacije saobradajnica. Cevovode
postaviti ispod trotoara, van kolovoza i parking povr$ina ili u zelenim povrSinama uz
saobracajnice. Izgradnju nove i rekonstrukciju postojeée vodovodne mrese vrsiti etapno, prema
potrebi i razvoju struktura i parcela. Na vodovodnoj mreZi predvideti sve objekte i armature za
njeno normalno funkcionisanje, kao i dovoljan broj nadzemnih protivpoZarnih hidranata u
skladu sa vaZeéom zakonskom regulativom. Dimenzije vodovodne mree difinisati kroz izradu
tehnicke dokumentacije. Projekte vodovodne mreZe i objekata raditi prema tehni¢kim
propisima nadleZzne komunalne organizacije i na iste pribaviti saglasnost. Izradu projektne
dokumentacije, izgradnju vodovodne mreZe, nadin i mesto priklju¢enja objekata na spoljnu
vodovodnu mreZu raditi u saradnji i prema uslovima nadleznog javnog i komunalnog preduzec¢a.

KANALIZACIJA

U granicama naselja Betiéi kanalizacija je koncipirana i razvija se po separacionom sistemu.
Ovaj sistem ¢ine crpne stanice "Belvi" j "PTT". Otpadne vode iz pravca Budve i naselja Be¢iéi
sakupljaju se u sabirnom #ahtu na Becickoj plazi, zatim odlaze u komunitorsku stanicu na rtu
Zavala, gde se odstranjuju krupni materijali a potom u dozaZni bazen za regulisanje brzine




oticanja i dalje pomorskim ispustom duZine 2550 m ispuStaju u more. Kiému sistema
kanalizacije na ovom prostoru ¢ini sabirni kanal dimenzija #400 mm - @500 mm du? plaze. U
njega se na vi$e mesta ulivaju fekalni kanali iz vige pravaca. Povoljni nagibi terena, veliki
koeficijenti oticaja i male retardacije uslovili su koncepciju da se atmosverske vode sakupljaju
otvorenim kanalima i odvode do postojecih vodotoka-potok Vjestica, Kuka&ki potok, Becicki
potok i potok, koji su na nekim deonicama u naselju zacevljeni. Ovi otvoreni kanali se ne
odrZavaju, ispunjeni su nanosnim materijalom pa ih je potrebno povtremeno oéistiti. Postojeci
kanalizacioni sistem karakterige, lo%e izvedene Sahtne kanalizacione crpne stanice, u koje se za
vreme velikih ki$a preliva voda sa ulica i nepostojanje postrojenja za preradu otpadnih voda-
PPOV. Generalnim urbanisti¢kim planom priobalnog pojasa opstine Budva, sektor: Budva-Betiéi
ustavovljen je koncept kanalizacije i definisana lokacija postrojenja za preradu otpadnih voda.
Imajuci u vidu konfiguraciju terena planirani razvoj grada i stanje izgradene mreze, kanalizaciju
reSavati po separacionom sistemu.

Kanalizacija ima prvi prioritet sa gledista nuznosti, zastite i potpune sanacije prostornih
namena i izvorista u naselju, Osavremenjavanja i izgradnje nove razdvojene mreZe i realizacija
postrojenja za preti$¢avanje otpadnih voda,

Predvidece se dve osnovne pozicije radova na kanalizacionoj mre%i:

* izgradnja nove gravitacione kanalizacione mreze;

e rekonstrukcija, poveéanje kapaciteta i izmes$tanje postojece gradske kanalizacione mrege
koja dolazi u koliziju sa postojecim namenama ili su trase van javnih povrsina. Unutar plana du?
svih postojeéih i planiranih ulica izgraditi ki$nu i fekalnu kanalizaciju, minimalnog preénika
©&300 mm, odnosno @250 mm. PoloZaj planirane kanalizacione mree je u pojasu regulacije
saobracajnica, odnosno oko osovine puta. U ulicama ¢ija $irina regulacije ne dozvoljava
postavljanje obe kanalizacije, postaviti samo fekalnu kanalizaciju. Za objekte koji visinski ne
mogu da se priklju¢e na fekalnu kanalizaciju, izgraditi lokalne crpne stanice na parcelama.
Atmosferske vode uz pomenutih ulica, potrebno je prikupiti pre raskrsnica sa saobracajnicama
u kojima je planirano postavljanje atmosferske kanalizacije i ukljuéiti ih u atmosferske kanale.
Sakupljene atmosferske vode odvesti do nekog od recipijenata- potok Vjestica, Kuka¢ki potok,
Becicki potok i potok. Na mestu ispusta predvideti separatore masti i ulja. 389 Kvalitet otpadnih
voda koji se upustaju u gradski kanalizacioni sistem mora da odgovara Pravilniku o kvalitetu
otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent ("Sluzbeni
list RCG", br. 10/97). Privredni objekti sa agresivnim otpadnim vodama pre ispusta u gradsku
kanalizaciju moraju obaviti interni predtretman mehanicko-hemijskog prediS¢avanja. Nadin
izgradnje kisne i fekalne kanalizacije prilagoditi hidrogeolo$kim i topografskim
karakteristikama terena. Dimenzije kanalizacione mre%e difinisati kroz izradu tehnitke
dokumentacije. Projekte kanalizacione mreZe i objekata raditi prema tehnitkim propisima
nadlezne komunalne organizacije i na iste pribaviti saglasnost. Izradu projektne dokumentacije,
izgradnju kanalizacione mreZe, nadin i mesto priklju¢enja objekata na spoljnu kanalizacionu
mrezZu raditi u saradnji i prema uslovima nadleznog javnog i komunalnog preduzeéa.

VODOPRIVREDA

Predmetno podru¢je preseca nekoliko manjih vodotoka (potok Vje$tica, Kuka&ki potok,
BeCicki potok i potok), buji¢nog karaktera koji se ulivaju u more u zoni najvaznijih plaza, zbog
tega je njihovo uredenje jedan od preduslova urbanizacije naselja i uredenja i kori$éenja
prostora. Oko vodotoka neophodno je ustanoviti zonu zaStite i u okviru nje preduzeti neki od
sledec¢ih radova:

e vodotoke treba antieroziono urediti, kombinacijom tehni¢kih mera i bioloskih mera zastite;

¢ regulaciju treba obaviti kori§¢enjem kaskada (veliki poduzni padovi), pri prolasku kroz
urbane zone ili pre i nakon presecanja saobracajnice;

* uredenja vodotoka koji proticu kroz urbane zone obaviti po principima tzv. urbane
regulacije, kori$¢enjem prirodnih materijala u skladu sa okolnim prostorom;




* manje vodotoke, koji prolaze kroz naselje, radi racionalnijeg kori3¢enja povrsina, moguée je
pretvoriti u zatvorene kolektore, dimenzionisane tako da se ne poremeti postoje¢i hidruli¢ki
rezim tecenja. Da bi se precizno definisale zone zastite vodotoka, obim i vrsta neophodnih
hidrotehni¢kih radova, neophodno je izraditi odgovarajuéu tehni¢ku dokumentaciju, kako bi se
odredilo ekonomski i tehnicki najpovoljnije resenje.

Opsti uslovi za hidrotehnié¢ku infrastrukturu

1. Projektovanje hidrotehni&kih instalacija i prikljuéenje na javnu hidrotehni¢ku infrastrukturu
vrsiti prema uslovima nadleZnog javnog preduzeéa.

2. Nije dozvoljeno ispustanje fekalne kanalizacije u vodotokove i atmosfersku kanalizaciju.

3. Do prikljuéenja na javnu fekalnu kanalizaciju, odvodenje fekalnih voda vriiti isklju¢ivo u
nepropusne septicke jame sa biolo$kim pre¢i$¢avanjem.

4. Zabranjena je izgradnja propusnih septickih jama ili kori§¢enje bunara kao septicke jame.

5. Nije dozvoljena prenamjena povr&ina vodotokova u druge namjene.

6. Projekte regulacije vodotokova raditi u skladu sa vaZze¢im zakonima, pravilnicima,
standardima, kao i sa uslovima organa nadleZnih za vodoprivredu. ZemljiSte izmedi granica
regulisanog korita vodotokova i granica susjednih urbanisti¢kih parcela ozeleniti, izgraditi
pjesacke staze, pri ¢emu je neposredno uz regulisano korito neophodno ostaviti pojas potrebne
Sirine radi nesmetanog ¢i$éenja korita.

7. Pri gradnju objekata na vododerinama, predvidjeti kanale dovoljne propusne modéi, koji ce
vodu iz vododerina odvesti do najblizih recipijenata.

8. TKINFRASTRUKTURA

Opsti uslovi za izgradnju telekomunikacionih mreza

Na osnovu navedenih ¢injenica, planirana je nova telekomunikaciona kablovska kanalizacija na
podrudju cijelog DUP-a, bazirana na cijevima PVC @110mm, sa odgovarajuéim
telekomunikacionim kablovskim oknima. Ona treba da omogucdi brz i jednostavan natin za
prosirenje postojecih i razvoj novih pristupnih telekomunikacionih mre#a, baziranih ne samo na
bakarnimn telefonskim i televizijskim kablovima, ve¢ i na opti¢kim kablovima, a koje ce
podrzavati telekomunikacione servise bazirane na ADSL, VDSL, FTTC, FTTH i sl. tehnologijama.
Ispravno rukovodenje i odrZavanje ovako planiranog telekomunikacionog distributivnog
kanalizacionog sistema omogucéava brzo i lakom uvlatenje i izvlatenje bilo kojih
telekomunikacionih kablova .

Prilikom projektovanja i izgradnju elektronske komunikacione pristupne mreze pridrzavati

se sljedecih propisa:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

- Pravilnik o $irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata (“Sllist CG", br.33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreZze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41 /15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori$éenju elektronske komunikacione infrastructure
1 povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52 /14)




9. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za Klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborate energetske
efikasnosti zgrada ( “SI. List Crne Gore”, br47/13).

10. USLOVI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Zelenilo na parcelama turisti¢ke namjene

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno raditi na osnovu projekta.
Projektom predvidjeti takvo rje$enje kojim se obezbjeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela
ili drugog oblika smje$taja u odnosu na ostale turisti¢ke objekte. Pri izboru sadnog materijala i
njegovog komponovnja naro¢ito voditi ra¢una o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata,
koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, ukva i
briljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poplo¢avati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili tampanim betonom. Naro&itu paZnju
posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina.

Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnit¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geologkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.

2. Prije izrade tehnic¢ke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta obavezno izvriiti
staticku provjeru postojece konstrukcije.

3. Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nafinu obraduna povrine i
zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

4. Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehnitke dokumentacije (Sl. list CG, br23/14,32/15i 75/15).

5. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl list CG, br.63/11,47/12 i 8/15).

6. Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S1. list CG“ br.48/13 i 44/ 15).

7. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zatitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na
osnovu uradene procjene uticaja na %ivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvréiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni
projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno élanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

8. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti
i spaSavanju (»Sluzbeni list CGe, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8 /93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CGe, br.26/10148/15).




9. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnolo3kim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

10. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zadtitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog nadzora nad
radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne Gore”
br. 51/08,34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije, kao i
list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave
pribavlja po sluZzbenoj duZnosti od nadleZnih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona,
propisano je da ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana
u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije i
misljenja dobijena od strane sledeéih nadleZnih institucija:

Akt Vodovod i kanalizacija , D.0.0. Budva, br. 1055-1963/7 od 06.10.2017.godine.

RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, izdato od strane Opstine Budva-Sekretarijat za privredu,
br. 041-01-U-672/2 od 06.10.2017.godine za izgradnju objekta, hotela na urbanistickoj parceli
br. UP 12.2, Blok 12, koju ¢ine djelovi kat. parcela, br. 1077/1, 1067/1, 1073, 1074 i 1072 sve
K.0.Becici u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Be¢iéi ,, Opstina Budva.

Akt Agencije za zadtitu prirode i Zivotne sredine, br 101-1556/1-02-659/2 od
03.10.2017.godine.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno da
ako nadleZni organ ne dostave uslove u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace da su saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovo ministarstvo je
utvrdilo da u zakonom utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu
dostavljeni tehnicki uslovi, od strane sledecih nadleznih organa:

Aktom, br. 1055-1963/4 od 25.09.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuci u smislu ¢lana
62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, SluZbeni list Crne Gore , br, 51/08,
34/11, 35/13 1 33/14), od nadleZnog organa - Ministarstvo unutra$njih poslova - Direktorat za
vanredne situacije traZilo dostavljanje miljenja u dijelu obezbjedenja mjera zaétite od poZara,
shodno ¢l. 85, 86 i 88 Zakona o zastiti i spa8avanju (, SluZbeni list Crne Gore , br. 86/09 i 40/11)




i ¢lanu 13 a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima- Izmjene i dopune (,, SluZbeni list Crne
Gore , br 26/10 i 48/15), ali isto nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-1963/4 od

27.09.2017.godine .godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca od
27.09.2017.godine.

OBRADILI:

Milica Curi¢ ]/C/f{*((?(
Nata3a Pavicevi¢ ///| ¢
Ljubica BoZovi¢ /3,
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11.51
12.14
12,15
12.16
12.17
12.18
12.19
12.20
12.21
12.22

6572712.1600
6572627.4023

6572629.0455
6572637.9300

6572639.1100
6572676.8937
6572677.1800
14682312.8100
4682319.4200

6572673.3200

6572671.6500
16572670.7700

14682467.8300
14682319.0301
14682315.6533

14682311.6100
14682312.0700

4682299.2679
4682300.8100

4682326.2900

223
12.24
12.25
12.26
1227
12.28
12.29

'6572670.5600 ' 4682334, 0500
6572668.7800 4682334 sooo
6572646.3000 4682339 9900;
\6572644 9800 4682331.1800
16572670.9714 4682348 3148
116572670.4400  4682364.6700
6572669.0100  4682366.4800
1*2 30 [6572646.9297 4682370 8610
'12.31  6572658.0000 4682367, 7400\
12.32 16572663.2100 4682371 4200
1233 16572670.1900 4682377 gsool
12.34 65726755100 4682384.1800
12.35 16572689.0015 1 4682402.2687
112.36 1 6572687.8760 4682411.4027
| 12.37 16572676.7653 4682415.2150
12.38 6572685.9550 4682375 6773|
12.39  6572678.5600 4682367 2600
12.40 '6572675.8800 4682357.5100
12.41  6572696.4900 4682369.9500
1242 6572695.6500 4682350.7700
12.43  6572717.0800 4682346.6300
12.44 6572725 7093 4682355.4495
‘ 12.45 '6572718.3900 4682333.9800
12,46 '6572714.6600 4682329 1050
12.47  6572737.1800 4682329.3700
'12.48 '6572728.1300 4682317.6000
12.49 6572758.8330 4682317.9143
f12 50 6572750.7884 4682314.5297
12.51 65727421474 4682310 8942
12,52 16572736.3806 4682308, 4679
12,53 16572730.4000 4682306.4300
12,54 '6572728.1800 4682304 4200

r12 25 6572726.5700 4682299 9500

R SN Bl o I Py AN A 4 A A




\g13.6 |

1327 4309

5 h&?.‘l’ //j /7{‘)

13.,2\ .
3600 184h\q33
‘\;i

13.38 &







N\
: A

W

W R //// . ‘.Miv...zu x\\\, \ W
| N P A » .Mmmxt»/f Poxns; : .hf/
b, = , “ 7
gD i
A

/
NN H/, -~ / /l.w, \ // x : .ﬁ. , M. IWJ 4 O 1 HI

=
LS
<
(25S
5




ANIGIH OROIDVIIOTN Te

VINIOYYD ¥IINIT YNOIDYLNIMIYO WONSYHLAND
VIN3IGYYD YNOZ YNIYIIINILOd

INYINGIY YUIAYYd YNYSINISIG YINIGYHD WNOZ

[EIERNEL]
23uedb po wIn04-poz) YrING WASNIAIGYYD YINOYZ WNIVHILdO

(31334ed aduesb po W300Z00L) VAINI ¥HSNIAIGYHD ¥INOYZ YNIYMINIG

VIINIT VHSNIAIG YYD WINOYZ

[31920ed adwesb po wigag oxaud | N yySNIAIGYHD YNJOB 9
[21224ed @31uesb po wWIONE-00Z ) WINIT YHSNIAIGVHO YNJOA €
[21334ed 23uesb pa WIR0Z-00L | YIINIT WHSNIAIGYHD vN)08 2

{31320ed axuesb po wigny-s¢ ) wriNT ¥ASNIAIG YYD YNJOB 1
(313222d mesb yyead) N yHSNIAIGYYT ¥NJog

WINIT YNSNIAIFOYST YINQIYd YNAYTD

==
=]
==

[ anone o

3MINIT INSNIAIG YHD

YHVIIZNIKIO Od INODYINIM 140

VIE3TYD YN313Z - ¥INd DONTYHISIOVH 030 N3 v

VI3HVSVd VI12IZ0d YNODY LN3r oo Fmmrn]
32TVLS VSIS VINE —
32915 3N)V53d ¥NINSO ———]
VZOADT0N YA E_—
30 vNiaose |
31308vd IHJLSINVEEN WiivNZO G EZL
vAGxOT8a0d wivzo (G0 L

VYAOXOTE YHVNZO m.v

F130MYd IHQILSINVEUN YOINVYD [ ]

vAONOTE00d VINVNY [ ]
WIINT wNOIY IND3 |
1L43r80 1D3roLs0d F— ]
Y1324vd vASHYLSYIVI — ]
vavid[—]

w1

woLod ]

van [T

U0 OXSUOM ¥Z Ndddd VIINY YO b
yNvd vainvyo [T
'YON3D3T




\\; Z/:_if JJ' /
/ W ff |

iy 77

Ui

g,
H lﬁ:]!!i: “

1]
LU

=




R 1:1000

LEGENDA:
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[N GRrANCA PLANA

KATASTARSKA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

©  GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

4 3 OZNAKA BLOKOVA

1 06 D  oznaxarcoBLOKOVA
123.5  0ZNAKA URBANISTICKE PARCELE

i GLAVNA GRABEVINSKA LINIJA

J: UNUTRASNJA ORIJENTACIONA
= LINIJA GRADENJA

ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA
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MORE
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja iturizmav WA 0o/
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE ' J
Broj :101-1556/1-02-659/

@ﬂ, OOSS Podgorica, 03.10.2017.godine 105~ 1965 /7@
”:'E.k“ NR /

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj P/l 1055-1963/2 od 27.09.2017.godine, kojim ste trazili
mislienje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta hotela na UP 123
Blok 12, koju ¢&ine dijelovi katastarskih parcela br. 1077/1, 1067/1, 1073, 1074 i 1072 sve K.O.
Beciéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .BeCi¢i*, Opstina Budva, u cilju izdavanja
urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije investitoru Sofiji Kaluderovié i
Branku KaZzanegra iz Budve, zastupani putem Ivankovié Vere iz budve — Svetog Stefana,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
RCG", broj 20/07 i “Sluzbeni list CG’, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,trgovacke, poslovne, prodajne centre i hotele ¢&ija je ukupna korisna povr$ina preko 1000m2*
- redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno
se u konkretnom sluéaju radi o izgradniji objekta hotela, ukupne korisne povrsine vece od 1000m?,
to je neophodno da se urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za izradu tehnic¢ke dokumentacije za
izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i
52/16), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu
prirode i Zivotne sredine.

Obradio:
NikolaﬁR‘aic':evié, spec.zas$.Ziv.sred.

N o
V.B&_{;ﬁﬁ/fbénik-a direktora
llja Radovi¢, dipl.inz.tehnol.

V.D..DIREKTOR-A
o Nikpterjvi

-/.’ \'\

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE
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Crna Gora

OPSTINA BUDVA G910 Lont
Sekretarijat za privredu ' ,f

Broj : 041-01-U-672/2 (5 N 24
Budva, 06.oktobar 2017.godine - ’\“U » ;l 'J({/ 5,’2

Na osnovu ¢lana 115 stayv 1 tatka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCGg, br.27/07 i
»Sluzbeni list CGg, br. 32/11, 48/15), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list
CGq, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i DUP »Betici, Sekretarijat za privredu donosi

RIESENJE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
za izgradnju objekta - hotel, na urbanisti¢koj parceli br. UP 12.2, blok 12, koju &ine
dijelovi kat.parcela br.1077/1, 1067/1, 1073, 1074 i 1072 sve KO Bec¢iéi, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana »Becici«, investitora Kaluderovi¢ Sofije i KaZanegra
Branka iz Budve — Sveti Stefan, utvrduju se slijedeéi uslovi:

1. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiralista, platoa i ostalih povrSina gdje postoji rizik takve pojave, a posebno otpadnih
voda iz kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
Javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani Pravilnikom o kvalitety i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ;

3. Natin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generisu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Nakon izrade tehnitke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama i

7. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.




Obrazlozenje:

Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, obratila se Ivankovi¢ Vera
kao zastupnik Kaluderovi¢ Sofije i KaZzancgra Branka iz Budve zahtjevom za izdavanja
urbanisticko tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela, na
urbanisti¢kim parcelama UP 12.2, blok 12, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
»Becici« (»SLlist CG — Opatinski propisi«, br.01/09).

Na osnovu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG«, br.51/08, 34/1 1, 35/13, 33/14), Ministarstvo Je, u cilju pribavljanja
vodnih uslova po sluzbenoj duZnosti, uputilo zahtjev broj 1055-1963/6, od 25.09.2017.
godine, Sekretarijatu za privredu opstine Budva, na nadlezno rjeSavanje, br. 041-01-U-
672/1 od 28.09.2017.godine.

Uz zahtjev je priloZen:
1.Nacrt urbanisti¢ko—tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
hotela, na urbanistikim parcelama br.UP 12.2, blok 12, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Begiéi«, a
2. Detaljni urbanistiki plan »Begici« pribavio je Sekretarijat .

U Detaljnom urbanisti¢kom planu »Beciéi«, u dijelu »Zastita vodag, zadtiti voda
od zagadenja dat je prioritetni zadatak, koji ¢e se sprovoditi primjenom mjera zabrane i
obaveznih mjera:

- prevencije, spreavanja i otklanjanja potencijalnih tetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije DUP Begié pri realizaciji planiranih namjena
(blokova i pojedina&nih objekata);

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SL. list
RCG, br. 80/05).

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (»SluZbeni list Crne Gore«, br. 45/08) propisani su kvalitet i sanitarno — tehni¢ki
uslovi za ispustanje otpadnih voda u recipijent i nain i postupak za ispitivanje kvaliteta
otpadnih voda.

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu €lana 115 stav 1 tagka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu &lana 62a stav 6 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/1 1,
35/13 1 39/13).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Dostavljeno:

1x Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma
Ix Kominalnoj policiji

1x Arhivi

1x Predmet




DOO “VODRDOVOD I KANALIZACLIA™ BUIVA
Fraesunca T, 85310 Budva
Sektor za planiranje, organizaciju i HVARY SRR AR
www. vodovodbudva.me L )
. B U C e fl £
Gy e, L. 4L 20 r'om
Teleton: 1IRAM)IZA03-300 Telamicki sektor, LISHMI3A03-081. fax: 1 AR H65.571. I;~|x|.|iI:lcnickushr/.lm{ﬁ\vodtwmlbud_\_m,u:g

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1055-1963/5 od 25.09.2017. godine, na$ broj 01-6133/]
od 28.09.2017. godine, koji je podneo Dircklorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Kaladurdevié¢ Sofija
i KaZanegra Branko (zastupani putem Vere Ivankovic) iz Budve, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACLIA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU /T~ / LA

Za katastarske parcele broj: dijelovi 1077/1, 1067/1, 1073, 1074 i 1072 KO
Betici, urbanisticka parcela broj 12.2, blok broj 12, DUP Beciéi, na kojoj je
Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, predvidena izgradnja hotela, pedvidaju se
uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehnitkih uslova, i sljede¢im smjernicama:

O6-40. 204 7

e Da bi se planirani objekat prikljucio na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehni¢kim uslovima, planiranu infrastrukturu.  Takode, radovi na izgradnji
cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovladéenog izvodata i uz obavezan
nadzor od srane ovlaS¢enog nadzornog organa.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnikih uslova broj
1055-1963/5 od 25.09.2017. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE SEKTOR ZA
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZA CIJU VD IZVRSNI DIREKTOR

TRAZVOJ .=

L3

Nenad Bugarski, masi@md

1Ty 3% .
- InZ2Y, Vladimir Vujovié

AL




Podnosioc zahtjeva: Kaladurdevié¢ Sofija i KaZanegra Branko
Katastarske parcele: dijelovi 1077/1, 1067/1, 1073, 1074 i 1072, Katastarska opStina: Be¢iéi

Urbanisti¢ka parcela: 12.2, blok broj 12, DUP Be¢iéi
Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

Is

2,

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguénoSéu daljinskog ofitavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutra3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Za prikljucke vece od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obraunskog vodomjera na
daljinsko o&itavanje sa ventilima.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklj¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne $ahte priklju¢nu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 5.80 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proraunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
© 1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1,

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljugak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pregnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da pre¢nik
cijevi ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuCuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.




5. PrikljuCenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa bioprecis¢ivatem lii vodonepropusnu septiCku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mrezu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mresu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za priklju€enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledec¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mreZu (dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. PrikljuCenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
Je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlagéeni revident. Takode; radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaS¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku §emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i
revizionih okana;

f. Elaborat septi¢ke jame sa biopretis¢ivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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Legenda:
Postojeci vodovod AC @ 150 mm Ao %0
Planirani vodovod PeHD 1110 0 My,

Planirano mjesto prikijuka na planirani vodovod
Planirana vodomjemna $ahta

== Postojeca fekalna kanalizacija AC @ 400 mm
== === === R00 - ROn Planirana fekalna kanalizacija PVC 250 mm
ROn  Planirano mjesto prikljucka na p_jghi?anu fekalnu kanalizaciju
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