Informaciju o statusu realizacije investicionog Ugovora za prodaju 74,9749,
akcijskog kapitala drustva »Jadran” AD Perast

Zaklju¢kom Vlade Crne Gore broj: 08-3474 od 30. decembra 2016. godine, Vlada je
usvojila Informaciju o realizaciji Zaklju¢aka Viade broj: 08-2004, sa sjednice odriane
20.08.2015. godine, s inoviranim Predlogom aneksa br, 2 Ugovora za prodaju 74,9749%
akcijskog kapitala drugtva »Jadran" AD Perast i Predlogom ugovora o hipoteci. Takode,
navedenim zakljuécima Vlada je prihvatila Aneks br., 2 Ugovora za prodaju 74,97499,
akcijskog kapitala drustva »Jadran' AD Perast i Predlog ugovora o hipoteci, i ovlastila
prodavce da u ime Vlade potpiSu predmetni Aneks i Ugovor o hipoteci.

Heok ok

Uvodne Konstatacije o Ugovoru za prodaju 74,9749, akcijskog kapitala drustva
»Jadran Perast AD j Aneksal Ugovora

¢lanu 1 precizirano da je predmet ovog Aneksa izmjena odredbi Ugovora ,,u pogledu
podatka o roku za pocetak realizacije Investicionog programa i visini iznosa bankarske
garancije”, Sto je dalje precizirano y Clanu 5 Aneksa na nacin, $to je Kupac bio u obavezi
da najkasnije do 15.11.2009. godine preda Savjetu za privatizaciju ,prethodno
prihvatljivu Garanciju za Ispunjenje Investicionog brograma na iznos od 3.000.000€
imajuéi u vidu obaveze preuzete po osnovu obaveze ispunjenja Investicionog programa i
ostalih obaveza Kupca u sklady sa ¢lanom 7 i ¢lanom 8 Ugovora,”

Navedenim Aneksom u &lany 3 Kupac se obavezao da »ispuni svoju obavezu da investira
u Drustvo u svemu prema Investicionom programu, koji se odnosi na investiciona
ulaganja ne manja od 10.000.000€ u roky neophodnom za realizaciju ulaganja u
kvantitativnom i kvalitativnom smisly u skladu sa Investicionim planom koji ¢ini Prilog
1, ali ne duzim od 36 mjeseci od dana usvajanja Detaljnog urbanisti¢kog plana za
Perast", $to ée biti pismeno konstatovano od strane lica ili organa koji izbabere Savjet za
privatizaciju u skladu sa ¢lanom 6 Ugovora.

Aktivnosti nakon zaklju¢enja Aneksa II Ugovora za prodaju 74,97499, akcijskog
kapitala drustva ,Jadran Perast" AD

Shodno Zakljutku Vlade Crne Gore broj: 08-3474 od 30. decembra 2016. godine,
ugovorne strane su 26. januara 201 7. godine potpisale Aneks IJ Ugovora za prodaju
74,9749% akcijskog kapitala drustva »Jadran Perast" AD, kojim je u Preambuli
definisano da:

»do dana botpisivanja ovog Aneksa nije realizovana obaveza Kupca koja se odnosi
na realizaciju Investicionog programa, shodno ¢&lanu 3 Aneksa br.1 kojim je



definisano da je Kupac obavezan da investira u Drustvo u svemu prema

Investiconog programu koji ¢ini Prilog 1 Ugovora i koji se odnosi na investiciona

- e dana 29. decembra 2011, godine usvojen UP Perast, te da je neophodno
uskladiti Novi investicioni program sa vaZe¢om planskom dokumentacijom".

Imajuéi u vidu navedeno, ugovorne strane su u Clanu 1 Aneksa II ugovorile izmjenu
definicije ,Garancija za ispunjenje” definicijom »Obezbjedenje ispunjenja" koja
podrazumijeva ustanovljavanje hipoteke na imovini Branka Cupiéa (osnivacda i vlasnika
kompanije ,,Imobilia" d.0.0, - Kupac) procijenjene na vrijednost od 3.679.000,00€ u
korist Prodavaca i to najkasnije u roku od 30 dana od dana potpisivanja Aneksa (¢lan 3)
a koja moZe biti aktivirana u skladu sa ¢lanom 4 Aneksa,

U vezi sa tim, ugovorne strane su 27, januara 2017, godine zakljuéile Ugovor o
hipoteci ¢ime je kupac dozvolio ustanovljenje hipoteke odnosno upis tereta hipoteke
na imovini preciziranoj u ¢lanu 1 Aneksa II Ugovora. Uprava za nekretnine, PJ Kotor
23. februara 2017.godine izvrgila je upis hipoteke u LN 92 i 309, a na osnovu Ugovora o
hipoteci.

Takode, izmijenjena je definicija »Irajanje Investicionog programa" na naéin da ista
predstavlja ,,vrijeme neophodno za realizaciju Novog investicionog programa i Biznis
plana u potpunosti, u kvantitativnom i kvalitativnom smislu, u skladu sa Novim
investicionim programom i Biznis planom, a vrijeme realizacije programa pocinje od
dana potpisivanja Aneksa II ugovora i trajace najduze 48 mjeseci od dana potpisivanja."

Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, kao nadleZnom dravnom organu,
najkasnije u roku od 6 mjeseci od dana potpisivanja Aneksa Il ugovora u skladu

nadleznog ministarstva, otpocCeti sa realizacijom pripremnih gradevinskih
radova, u skladu sa prethodno izdatom gradevinskom dozvolom, éto ée biti
konstatovano zapisnikom nadleznog inspekcijskog organa;

Najkasnije u roku od dvije godine od dana dobijanja gradevinske dozvole
realizovati 50% ukupnih sredstava za investiciona ulaganja, shodno ugovorenom
Novom investicionom programu i Biznis planu, $to ée bit konstatovano
izvjeStajem Kontrolora;

investicionom programu i Biznis planu i Urbanistitkom Projektu grada Perasta
staviti u funkciju hotel kategorije 5 ***** %0 ¢e biti konstatovano izvjeStajem
Kontrolora.



Shodno Aneksu II Ugovora, dinamika ulaganja i realizacija investicije u izgradnju
kompleksa predvidena je u narednom 4 (¢etvorogodi¥njem) periodu. Biznis planom
predvidena je izgradnja u 3 faze:

- I faza - podrazumijeva geodetsko snimanje kompleksa, izrada projektnog
zadatka, pribavljanje potrebnih saglasnosti od nadleZnog ministarstva, izrada
idejnog i glavnog projekta, pribavljanje potrebnih dozvola za izgradnju,
raspisivanje tendera za odabir izvodada radova i izvodenje pripremnih radova i
to sve u roku od 12 mjeseci;

- II'faza - predvida izvodenje glavnih gradevinskih radova u roku od 28 mjeseci,
dok

- Il faza - obuhvata izgradnju opreme i uredaja, sprovodenje postupka pribavljanja
odobrenja uz upotrebnu dozvolu i predaja objekta na kori$¢enje u roku od 8
mjeseci za koje je planirano zavrSavanje obaveza.

kg

S obzirom da je Vlada Crne Gore usvojila Akcioni plan za sprovodenje odluka Komiteta
UNESCO-a za Kotor, kojim je stavljen privremeni moratorijum na dalju gradnju na
teritoriji op$tine Kotor, a da je shodno Aneksu II Ugovora, ¢1.2 obaveza Kupca bila da do
27.jula 2017. godine Ministarstyvu odrZivog razvoja i turizma, kao nadle¥nom dr¥avnom
organu, preda potpun zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju hotela,
predstavnici investitora obratili su se 20. jula 2017. godine (sedam dana prije isteka
roka) Prodavcima - potpisnicima Ugovora, kojim su traZili produZenje rokova shodno
¢lanu 2 iz pomenutog Ugovora, kako bi investitor kao 1 Vlada ispunili obaveze preuzete
Ugovorom.

Vlada Crne Gore usvojila je u novembru 2017. godine Procjenu uticaja na bastinu za
prirodno i kulturno - istorijsko podrucje Kotora (HIA).

Odlukom o dopuni Odluke o izradi Prostornog plana posebne namjene za Obalno
podruéje Crne Gore u ¢lanu 1 definisno je da se zabrana gradenja ne odnosi na prostor
obuhvaéen urbanisti¢kim projektom Perast i Urbanisti¢kim projektom Starog jezgra
Kotora, odnosno predloZeno je da se zabrana gradenja ne odnosi na objekte Kkoji se
rekonstruidu radi sanacije, odrZavanja i kori$éenja, u okviru postojecih horizontalnih i
vertikalnih gabarita i koji su izgradeni u skladu sa zakonom, na izgradnju objekata
podzemne komunalne infrastrukture, kao ni na prostor obuhvaéen Urbanisti¢kim
projektom Perasta i Urbanisti¢kim projektom Starog jezgra Kotora. Predmetna odluka
usvojena je na sjednici odrzanoj 16. novembra 2017, godine Zaklju¢kom broj: 07-3530.

U vezi sa prethodno navedenim, 03. novembra 2017.godine Investitor ,Imobilia“ doo,
Budva (Kupac), dostavio je Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma zahtjev za saglasnost
na idejno rjeSenje glavnom arhitekti, u skladu sa novim Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,SluZbeni list Crne Gore" broj: 064/17).

Imajuci u vidu navedene ¢&injenice koje se odnose na dinamiku izvrSenja ugovornih
obaveza koje su precizirane Aneksom II Ugovora, a u cilju pripreme sveobuhvatne
informacije Sekretarijat se dopisom broj: 02/2-3/5 od 8. decembra 2017. godine obratio
kompaniji ,Imobilia" d.0.0. kao ugovornoj strani, za dostavljane informacija o
realizovanim aktivnostima u periodu od potpisivanja Aneksa Il zaklju¢no sa decembrom
tekuce godine.



direktor Direktorata za gradevinarstvo, generalni direktor Direktorata za kulturnu
batinu, direktorica Uprave za za$titu kulturnih dobara Crne Gore i predstavnici

kompanije , Imobilia" d.0.0. na kome su, po navodima iz predmetnog dopisa, donegeni
slededi zakljuéci:

- Da investitor po¢ne sa adaptacijom postojeéih objekata s aspekta mogucnosti
koje nudi novi Zakon o planiranju i izgradnji objekata

- Dau $to kratem roku preda Idejno rjeSenje Upravi za zastitu kulturnih dobara za
dobijanje misljenja, sa konzervatorskog aspekta,

- Da ukoliko Investitor dobije pozitivno misljenje od navedene Uprave da se Idejno
rjeSenje da Glavnom arhitekti na saglasnost, §to je uslov za prijavu gradnje;

- U periodu do dobijanja trazenog miSljenja Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma i Ministarstvo kulture ¢e dati predlog Vladi o ukidanju Moratorijuma za
grad Perast i Stari grad Kotor, obzirom da tu nema nove gradnje, ve¢ samo
obnova urbane matrice.

U meduvremenu Investitor, kompanija ,,Imobilia” dobio je: pozitivno mi§ljenje na Idejno
rjeSenje Uprave za zaStitu kulturnih dobara sa Cetinja i pozitivno misljenje na Idejno
rjeSenje Glavnog drZavnog arhitekte,

Dopisom smo takode informisani da je kompanija sada u obavezi da prije podnosenja
prijave radova nadleznoj inspekciji, pribavi sve neophodne saglasnosti za gradenje od
javnih ustanova, vodovod i kanalizacija, elektro-distribucije, zagtite #ivotne sredine i
druge. S tim u vezi ,,Imobilia" d.0.0. predala je zahtjeve za sve neophodne saglasnosti,
nakon Cega su ih navedene ustanove/preduzeca obavjestli da isti jos uvijek nisu zapoteli
aktivnosti na izdavanju saglasnosti Po novom Zakonu o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

Takode, predmetnim dopisom navedena kompanija je informisala, da su radovi na
adaptaciji u palati Smekja u toku, kao i radovi na rekonstrukciji ostalih objekata za koje
Su potpisani ugovori o izvodenju gradevinskih radova, postavljanju kamena na izgradnji
I montiranju uzornih soba za Palaty Smekja i ostale objekte hotela.

Uzimajuéi u obzir navedeno, predlazemo da Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte
usvoji sljedece

ZAKLJUCKE

1. Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte na sjednici odrzanoj decembra
2017. godine razmotrio je Informaciju o statusu realizacije investicionog Ugovora
za prodaju 74,9749% akcijskog kapitala drustva »Jadran” AD Perast,

2. ZaduZuje se Savjet za privatizaciju i kapilne projekte da Informaciju iz tatke 1
ovih Zaklju¢aka dostavi Vladi Crne Gore na razmatranje i usvajanje.





