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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

’ (g;?’ .| Cma Gora

Broj: 06-333/24-17328/5 e B
1. : : A | Ministarstvo prostomog
Podgorica, 26.03.2025. godine '\ +% | planiranja, utbanizmai

drzavne imovine

| Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crme Gore",
2 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata |
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i

podnijetog zahtjeva Roganovi¢ Darka iz Bara izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

| za izgradnju objekata na urbanisti¢kim parcelama B5-UP4 i B5-UP§, zona B,
4. blok 5, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .Topolica IV* (,SI. List CG",
opStinski propisi br.39/13), u Baru.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: "ROGANOVIE DARKO iz Bara
6. | POSTOJECE STANJE —
' Plan

Prema grafickom prilogu 05 Stanje organizacije i uredenja prostora, na
predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Da bi se na predmetnoj lokaciji realizovala predmetna izgradnja potrebno e
ukloniti postojeée objekte. Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se
viasnik obrati zahtjevom nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa
&lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17.044/18, 63/18, 11/19. 82/20, 86/22).

PLANIRANO STANJE

7
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

et
Shodno grafickom prilogu br. 07 Plan namjena povrSina B5-UP4 i B5-UP6
nalaze se u urbanistickoj zoni B, blok 5, sa planiranom namjenom stanovanje
velikih gustina.

Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:
' - Stambeni i stambeno-poslovni objekti;
l - Trgovine i ugostiteljski objekti;




7.2.

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Poslovni objekti;

- Objekti za upravu, kulluru, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze;

| - Objekti infrastrukture.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela B5-UP4 (zona B) sastoji se iz djelova katastarskih
parcela br. 6133/1, 6132/1,6133/13,6133/316133/15 KO Novi Bar, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Topolica IV* (,SI. List CG", opStinski propisi br.
39/13), u Baru.

Urbanisti¢ka parcela B5-UP6 (zona B) sastoji se iz djelova katastarskih
parcela br. 6132/1, 6132/2, 5909, 6133/13, 6133/1, 6131/6, 6133/10, 6133/9,
6131/9, 6131/2 i 6130 KO Novi Bar i od katastarskh parcela br. 6131/4,
6131/5, 6133/4, 6131/7, 6131/1, 6131/11, 6131/3, 6131/8 i 6131/10 KO Novi
Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Topolica IV* (,Sl. List CG",

opS§tinski propisi br. 39/13), u Baru.

BROJ TACKE X Y

€26 6591618 224 2661916 956
627 6551841 105 4061041.924
628 6591672 159 4661516 001
629 6591916 546 4661678 7832
630 6591917 387 4CS1BTT B854
631 6591877.335 4661835 241
632 6501845 548 4661802 747
633 6551824 520 4661827 150
634 6531810470 4661842 830
635 6591809 2M 4661835 369
636 6591845155 4861795256
6837 6591812 564 4651758 684
635 6591763 252 4£61803 805
639 6591777 414 4661831.261
&40 6591757 640 4661869 560
&4 6591650 415 4651889 971
797 £591836 904 4661845 422

ZONA B -BLOK 5

Blok obuhvata sredi$nji dio planskog podrupja izmedu planiranih ulica .2", 8",
.9"i,13". Dostupniji sjeverozapadni dio bloka je vecim dijelom izgraden.
Gradevinske linije uz saobracajnice su postavijene na odstojanju’ od
requlacione linije koje odgovara planiranim_objekatima. Objekti se mogu |
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7.3.

graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema
unutrasnjosti bloka, Dispozicija objekata koji se grade u unutradnjosti bloka,
mora biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobralajnice,
odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu
gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju
moguée i odobravanje izgradnje na vise urbanistiCkih parcela ili njihovih
djelova.

Pristup parcelama treba re$avati u skladu sa planskim dokumentom, uz
prelazna priviemena reSenja koja podrazumijevaju koriS¢enje postojecih i
formiranje novih pristupnih saobracajnica.

Kroz realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja |

terena potrebno je obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

Ureyenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu
parcela i sa kontakinim podrupjem. Olvorene povrSine treba da budu
uredene, ozelenjene, dostupne za kori§¢enje, povezane i prohodne.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u
drugim opravdanim sluéajevima kada je potrebno izvrSiti uskladivanje
urbanistitke parcele sa katastarskom parcelom, organ nadleZzan za poslove
uredenja prostora moZe izvrSiti uskladivanje urbanistitcke parcele sa
katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.
Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
sacbracajnu povrsinu.

Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se | ona parcela

koja ima obezbijeden pristup u irini od najmanje 4,0 m.

Oblik i velig¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj moZe graditi u skladu
sa planom utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafickom prilogu.
Urbanisticka parcela moZe imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice
veéeq ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajute
(blokovske) saobracajnice.

Planskim dokumentom se preporuduje urbanisticka komasacija, 1.
ukrupnjavanje lokacija objedinjavanjem vlasnitkih parcela, u cilju optimainog
koriéenja prostornih potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru,
povrsina lokacije ne moZe biti manja od 600m2.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na,
iznad i ispod povrsine zemlje i to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanisti¢kog bloka, definisana grafiZki, koja je
obavezujuéa i preko koje se ne moze graditi,

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele):

a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstcjanju

| koje ne moZe biti manje od 1/3 visine objekta,

)
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b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo¢nom
fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali
otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori sa visokim parapetima,

- na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori
normalnih dimenzija i parapeta.

Ukoliko je krata - boéna slrana objekta ve¢a od 15m, primjenjuje se
parametar odreden za duzu stranu objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogutu zonu u
okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji
je definisan na nivou svakog bloka i parcele.

Grafigkim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum
jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavijaju obodnu granicu izgradnje
na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Gradevinske linje ispod povrdine zemlje mogu biti izvan utvrdenih
gradevinskih linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije
na kojoj se gradi objekat, uz iskljuéivu obavezu i odgovornost investitora da
izvodenjem radova i upotrebom objekia ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju
i urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20%
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina
lokacije iznad 1200m2.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinatnu
lokaciju i urbanisticku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati |
za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije viasnike parcele ili kada je
povrsina lokacije iznad 1200m2.

U obradun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni,
igraliSta (dje¢ja, sportska), otvorene terase i druge poplotane povrsine,
krovovi ukopanih i poluukopanih gara2a koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
' objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabari se
definiée i za podzemne i za nadzemne etaze. EtaZe se definiSu nazivima koji
proistitu iz njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih
etaza i dvije podzemne etazZe.

Spratnost (broj etaza) se moZe prilagodavati konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja, uz mogucénost povecanja, izuzetno, za
dvije etaZe, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u usiove regulacije
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' karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja,

kriterijum u_okviru bloka i u okviru lokacije. Za zonu namijenjenu

(moraju se postovali gradevinske linije) i ne moZe se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.

Visinska regulacija definisana je spratno$céu objektata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
i to:

- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moZe bili niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvise 1,00 m visa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

- 2a objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje
se kroz urbanisti¢ke uslove prema iznijetom pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viseporodiénog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na
parcelama namijenjenim za izgradnju objekata viSeporoditnog stanovanja
velikih gustina i parcelama mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama
mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nacin,
ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim
povriinama i umjesto postojecih objekata.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki
saobraéaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bice razradene
projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bocne linije
gradevinske parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

- kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.
Oblik i povriine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;

- regulacionim i gradevinskim linjjama;

- predvidenom spratnoscu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povr$ina lokacije, regulacioni pojas i visina
objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti iindeks zauzetosti). Ukoliko zbog

mjerodavni pokazatel] je indeks izgradenosti. Za urbanistiCke parcele
viseporodiénog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu. Gustina naseljenosti koristi se kao koreklivni
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' viseporodiénom stanovanju velikih gustina, planirana bruto gustina';
stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po heklaru.

Vertikalni gabariti objekata viSeporodiénog stanovanja velikih gustina se!
utvrduju u svakom pojedinaénom sluéaju u skladu sa kapacitetom lokacije, 1]. |
na osnovu zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost |
objekata viseporodiénog stanovanja je deset nadzemnih etaZa. Za svaku
konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladili sa kapacitetom lokacije.
Horizontalni gabariti objekata viSeporodiénog stanovanja velikih gustina se,
takode, utvrduju u svakom pojedinaénom slu¢aju na osnovu kapaciteta
lokacije i zadalih parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijjom i
koeficijentom zauzetosti urbanistitke parcele. Za objekate viseporoditnog
stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je definisan za svaku
parcelu.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska
etaza ne ulazi u proradun dozvoljene bruto powrSine objekta, ukoliko je
namijenjena za garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni
parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZe do 1,00m iznad nivoa terena,
ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proradun procenta
zauzetosti parcele, veé¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Za iskazivanje pokazatelja radunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto
izgradene povrSine nadzemnih etaza objekata, Prilazi, parkinzi, bazeni,
igralista (djeja, sportska), otvorene terase i druge poploane povrSine,
krovovi ukopanih i poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote |
objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obrafun |
pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.
Uslovi i smjernice uredenja zelenih povr§ina su dati u posebnom prilogu, sa
detalinim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povriina mora
biti najmanje 20%.

| BROJ TACKE X Y
113 6591765420 4661680.707
114 6591730 561 4661685 435
115 6591726 764 AGBIGTT 372

' Prilikom projektovanja tehni¢ke dokumentacije poStovati:

Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje |
objekta (Sl. list CG, br. 044/18);

Pravilnik 0 nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade ("Sl. List CG", br.
060/18);

*Pravilnik o uslovima za izradu tehniéke dokumentacije za stambenu zgradu
("SluZbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23).
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
‘TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA A,
Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi
od interesa za odbranu

Pri izradi urbanisti¢kih planova i u projektovanju objekata izbjegavali prevelike
gustine izgradenosti i teZiti dobroj medusobnoj povezanosti pojedinih zona.
U procesu urbanistiékog planiranja i projektovanja treba teZiti da se, koliko je
moguée, usaglasi namjena povr$ina, odnosno distribucija pojedinih
elemenata, sa intenzitetom odekivane seizmicke pojave po pojedinim
zonama. U tom smislu, treba nastojati da se objekti odnosno urbani element
osjelljiviji na seizmicke uticaje distribuiraju po zonama sa nizim vrijednostima
ubrzanja. Trebanastojati da se gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi
koliko je moguée sa oéekivanim uticajima po pojedinim zonama u smislu
smanjenja sa porastom tih uticaja, $to vazi i za zoneurbane rekonstrukcije.
Zone koje su definisane kao nestabilne, treba svakako iskljutciti kao moguce
zone izgradnje, ali one koje su potencijalno, odnosno parcijaino nestabilne
mogu se Koristiti za planiranje uobi¢ajenih objekata i drugih urbanih
elemenata, uz obavezu detaljnog ispitivanja konkretne lokacije u svrhe
utvrdivanja uslova i moguénosti izgradnje, posebno fundiranja, pri ¢emu je
mogucée i odbacivanje pojedinih lokacija za izgradnju.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)
U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeli mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupili u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (.Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zaslite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.006/93) | Zakonu
o zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11
i 48/15).

Shodno élanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14 | 44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zaslite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projekinim zadatkom.

Osnovni stepen seizmitkog intenziteta na teritoriji barske opstine krece se
izmedu 6° i 9° po MKS skali (Merkali-Kankani —Ziberg).




Mjere zastite od seizmifkih razaranja obuhvataju pl—a—ﬁiranje. projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

>—o

Koncept zaStite, ofuvanja i unapredenja Zivotne sredine usmjeren je na
uspostavijanje odrzivog upravijanja prirodnim vrednostima, prevenciji,
smanjenju i kontroli svih oblika zagadivanja. TeZite je na razreSavanju
mogucih faktora naruavanja Zivotne sredine u svimsferama djelatnosti (u
okviru vodne, saobracajne i komunalne infrastrukture,
industrije,poljoprivrede), kao i sanaciji i revitalizaciji ugoZenih podrucja.
Poseban akcenat je na zasltiti prirodnih i stvorenih vrednosti. Osnovni prirodni
elementi od znacaja za za$titu su: more i morska obala Sirine minimaino do
500 m, nalazista mineralnih i nemineralnih sirovina, izvori i povrSinski i
podzemni vodotoci, prirodna vegetacija sa karakteristicnim floristiCkim
sastavom i osnovne karakteristike prirodnog reljefa.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG”,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-648/2 od 28.02.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

-

Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje koriéenja otvorenih prostora direkino orjentisanih potrebama
stanovnika kolektivnog tlipastanovanja, oslvaruje se posredstvom

' odgovarajutih sadrZaja koji predstavljaju dio planiranja ovihzelenih povrsina,

Osnovni smisao ovih povrsina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom
prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim
uslovima Zivota. Ove zelene povrsine obiéno predstavljaju najslabiju tacku u
slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno koriséenje moraju biti
ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrSinu u vidu manjeg parka sa
svim sadrzajima zaprijatniji boravak koje takva povr$ina podrazumijeva (kao
Sto su djedija igralista, prostori za miran odmor) i odgovarajucim
kompozicionim rjeSenjem;

- Isplanirati razliite tipove aktivne rekreacije u odnosu na polrebe stanovnika
i ukupne povrSine otvorenog prostora,

- Pri izboru sadnog materijala voditi raéuna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanisti¢kim iestetskim funkcijama zelenila.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/




12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
’ INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokrelljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (.S. list CG" broj 48/13 i 44/15).
13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
- ) ]
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST .
" | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
‘ REZIMU 1
/
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu .|
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedele
preporuke EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljuéke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
«Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
' Prema grafi¢kom prilogu br.11 Stanje i plan elekiroenergetske infrastrukture i
. prema uslovima nadleZznog organa. |
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br.10 Stanje i plan hidtotehnitke infrastrukture i
prema uslovima nadleznog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, 1249/2 od 10.03.2025. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.09 Plan saobracajne infrasirukture i prema
uslovima nadleZnog organa,

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Bar, broj
UPI 14-341/25-144/1 od 04.03.2025. godine.
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Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

« Pravilnik o $irini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG", br.33/14)

¢ Pravinik o tehnickim i drugim wuslovima za prikljugenje,
izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Si list
CG", br.41/15)

« Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elekironske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG",
br.59/15)

e« Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu: ,

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije hitp:// wwaw ekip. melrequlatival,
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
hitp:/lekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekipflogin.isp preko
koga sve zainteresovane sirane od Agencije za telekomunikacije i
poStansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi prstupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA 2ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE
_Oznaka urbanisti¢ke parcele | B5-UP4 B5-UP6
Povrdina urbanisticke parcele 1 1,397.73 m2 5,608.32 m2
Indeks zauzetosti 0.45 0.40
Indeks izgradenosti 2.50 1.50
Povrsina osnove 628.98 m2 2,243.33 m2
BGP 3,494.33 m2 8,412.48 m2
_PovrSina centralnih funkcija 349.43 m2 841.25 m2
PovrSina stanova | 3,144.89 m2 7,571.23 m2
Broj stanova 21 50
Broj stanovnika 63 151
Broj korisnika 7 17
Maksimalna spratnost objekta P+5 P+3 ;

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila |

Parkiranje ili garaZiranje pulni¢kih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti |
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povréina, |
i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZzajem na parceli, odnosno lokaciji.
Broj mjesta za parkiranje Kkoji treba ostvariti na parceli utvrduje se po
normalivu: stanovanje 1 -1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.

Parkiranje i garaZiranje vozila se vr$i u okviru urbanistiCke (ili katastarske)
parcele svakog objekta, prema standardima koji su prepisani, u sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)

- suterenskih garaza

- parkiranja na plo¢ama iznad suterena ili podruma

- djelova objekata

- spratnih garaZa

- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bilu
rjeSeno kao garaziranje.
Najveéi dozvolieni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.00 - (100%).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristitni ambijent
podrugja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog
turistiCkog grada.

ReSenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da
odgovara klimatskim karakteristikama podrudja. Prostorno oblikovanje treba
da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata, tako da objek!i imaju
prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se
ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostomog reSenja, u skladu sa veé
formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne
materijale, vodeci raduna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

il



Spoljna obrada objekata-fasada, mora bili izvedena od odgovarajucih |
malerijala koji garantuju adekvatnu za$titu enterijera objekata. Preporuéuje se
‘upotreba savremenih matenjala koji daju moguénost za originalna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zaslita objekata. Zavisno od
' arhitektonskog resSenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu,
Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od
crijepa, ili ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuci istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i slitne elemente koristiti nekorozivne
materijale.
Posebnu paZnju posvetili uredenju otvorenih povr§ina, uz nastojanje da se
nadgrade i afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsine
predstavijaju sve prostore koji su povrSinski uredeni kao slobodne parterne
povrSine (poplo¢ane, ozelenjene povrsSine...) a Koje su nastale u okviru bloka
ili parcele:
- direktno na zemlji, kao uredenje terena;
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjeStene garaZe), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje; 1
- iznad suterenskog prostora kao dvoriSte, koje se takode ureduje i
- ozelenjava; |
- iznad prizemne etaze, ako je vete povrSine, namijenjene za zajednicke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno;
' - eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.
Uredenje otvorenih powvrSina prilagodili namjeni objekata, ambijentu i
klimatskim uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu
partera, sa ciliem da se obezbijedi spontano kori§¢enje i prijatan doivljaj u
prostoru, ostvarujuu, kroz uskladivanje elemenata parterne obrade,
oblikovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama
susjednih objekata.
Zaslupljenost i obradu zelenih povrSina realizovati u skladu sa uslovima i
smjernicama iz odgovarajuéeg priloga plana (pejzaZna arhitektura).
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektantima teZe postizanju optimainih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz paZljivo odredenje sledecih
kemponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrSina i td. I
Na planu racionalizacije potroinje energije Detaljneg urbanistickog plana
| “Topolica IV", predlazese racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera,
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| pobolj$anje toplotne izolacij
zadrZzava toplota a u lietn;

obnovljivih izvora energije - s

e prostorija, tako da se u zimskom periodu |
sprecava nepotrebno Zagrijavanje, zatim
odgovarajuca orjentacija i veli¢ina otvora, i koriscenje alternativnih, odnosno

unteve energije, energije podzemne vode, tla.

em
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Shodno vadem aktu broj 06-333/24-17328/5 od 25.2025.godine (prema zahtjevu Roganovié Darka iz
Bara), za izduvonje tehnickih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovoed i Kanalizacijue - Bur
dana 28.2.2025.godine pod brojem 1249, dostovljamo vam tehnitke uslove za izradu projekine
dokumentacije za izgradnju objekata na urbanistitkim parceloma B5-UP4 i BS-UP6 (zona "B, blok
"5") u zuhvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Topalica IV™ u Baru.

Predmet: Tehnicki uslovi

Prilog:
o Tehnicki uslovi

S podtovanjem,
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DOO "Vodovod | kKanalizacija" - Bar

Broj:1249/2
Bar, 10.3.2025.godine

Rjesavajuéi po zahtjevu Roganovi¢ Darka iz Bara, shodno aktu Ministarstva, prostarnog
planiranja, urbanizma { drZavne imovine broj 06-333/24-17328/5 od 17.1.2025.godine,
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved i kanalizacija«<-Bar dana 28.2.2025.godine ped
brojem 1249 lzdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za lzgradnju objekata na urbanistickim parcelama
B5-UP4 i BS-UP6 (zona "B", blak "5") u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Tapolica
IV" u Baru. Urbanisticka parcela B5-UP4 sastoji se iz dijelova Kkatastarskih parcela
br.6133/1, 6132/1, 6133/13, 6133/3 i 6133/15 KO Novi Bar, a urbanistilka parcela BS-
UPE sastojl se Iz dijelova katastarskih parcela br.6132/1, 6132/2, 5909, 6133/13,
6133/1, 6131/6, 6133/10, 6133/9, 6131/9, 6131/2 1 6130 KO Novi Bar i od katastarskih
parcela br.6131/4, 6131/5, 6133/4 6131/7, 6131/1, 6131/11, 6131/3, 6131/8 1 6131/10
KO Novi Bar, opStina Bar.

a) Opiti die
Vodovod;

1. Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od lvice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U slucaju da je
profil prikiju¢ka vodomjera © =2 50mm potrebno je da minimalna
dubina 3ahte, u koju se smjeSta mjernt instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanfe od armature |
fazanskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature i fazanskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min 60cm. Pri demu unutradnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm,

2. Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaral, hvatal nedistece, MDK komad,
ravnl komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvaral, iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta Ili sprinkler sistem za gaSenje poZara, obavezno se
ugraduje zaStitnik od povratnog toka (nepovratni ventil), DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenalom, penjalicama
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalozi
neposredno Ispod otvora poklopca. Poklopac treba do bude
krulnog presjeka min.  dimenzija  @600mm i kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ofekivanom apterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroika vode za
stambeni dio objekta poslovnl dio abjekta | za hidrantsku mrelu.

5. Mjerenje isporutenih kolidina vode u objektima koji ce se graditi
ili postavijati na teritoriji OpStine Bar ce se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa makrim Ili suvim mehanizmom Klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima 2a kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tadnosti
»2« 53 pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djefatnosti ili za smjestaj | Cuvanje
sa profilom prikljuéka na javni vodovoed od S50mm il vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
olitavanje putem radio veze.



d) U poslovaim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjeram
sa mokrim Il suvim mehanizmom kiase »2« sa pripremaom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze,

Za objekte sa vise od cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se pregvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
ctazama, zajednifkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan armar za jedan sprat, vz mogudnost zakljucavanja radi
obezbjedenja od oStedenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizantalnom osovinom se moraju postaviti Iskijuc¢ivo horizontalino,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

. Za vrstu materijolp prikljucka np vodovednu mrelu predvidijeti

PEHD (polietilen) Ili PP (polipropllen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri emu profil prikljucka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednika
© 200 mm i viSe, Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZu obavezno mora biti epremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda prefnika manjlh od @200mm voda za
ureda)] za povisenje pritiska se moie uzimati samo preko
zatvarenog prelaznog rezervoara sa slebodnim nivoom vode,
Dircktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliénl cjevovod prednika vedeg ili jednakog © 250 mm, Za prednike
uliénih cjevovoda manjeg od © 250 mm potrebno je izgraditi
rezervodar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalocijn,
Rezervoari se u ovom slutaju pune Iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraullCkim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Praofil prikljuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim  proradunima, kae i na  osnovu  raspolozivih
geodetskih  kota., Minimalni  profil  prikijuéka na gradsku
kanalizacionu mreiu je © 160mm.

. Sva neophodna geodetska mjerenja t uzduzne profile, predvidjeti

tehnifkom dokumentacijom,

Gradskl sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upusStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)

potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode,
Kota dna prikijuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikijudnog Sahta (D-nazivni prednik cijevi).

Prillkom lzrade projekta u dijelu ispuStan)o otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti kaorisnika Kkanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvednje, kolidina, sastav | dinamika ispuStanjo
otpadnih voda, mogucénost recirkulacije | dr,), kao | IspoStovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnidkim uslovima za ispuStanje
otpadnih voda, nadinu | postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom Kvalitetu otpadnih voda®
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za lzradu prikljuéka na fekalnu  kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tyjemene nosivosti min SN4) 11l PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZznog Il Cetvrtastog poprecinog
presjeka, monolitne A8, montaZne AB | poliesterske izrade.

. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte

od poliestera.



Atmosferska kanalizacija

1.

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrsina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa lzvrienim geodetskim mjerenjima , dati uvzduZne profile
odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

. Za materijal za lzradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

Predvidjeti separatore za prediSéavanje voda sa parkinga |
sachracajnica, prije upuStanin ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vail za sve zatvorene prostaore u objektu koji
slule za parkiranje autemobila (garaZe) povriine vede od 50m2,
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, manalitne AB, montalne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
sahte od poliestera.

b)Postojede hidrotehnicke instalucije

c) Posebni dio

1.

U slufaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeda vodovodnd cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, Ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrZavati se odredbi »Praviinika o edredivanju | odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta | ogranienjima u tim
zonama«(,SluZbeni list Crne Gore", br. 66/0% od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih
cjevovodo | v zavisnosti od Konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vedosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvaoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stablinost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u slufaju izgradnje
objekata na trasi cjevoveda u zoni sanitarne zaStite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m,

Ako u granicama urbanisticke parcele vec postojl Ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje
radnji u pojasu od 2m cod osovine Kolektora, koje na bilo kojl
nadin mogu ugroziti stablinost cjevovoda.

U sludaju potrebe izmjeStanja  postojedih  hidrotehnidkih
instalacija, ¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihoveg konadnog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevoveda planirati  u  okviru  predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

Prikijucene na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod,

fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa DUP-om
»Tapaolica IV« - faza hidrotehnika.



(il instalacija

d) Tehnicka opremtjenost projekia idrotelinid

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

s Projekoat treba da sadri sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnlkom o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjlh Instalacija vodovoda | kanalizacije treba (zraditi u skladu
s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mara obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuco) razmjeri Sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vedovodnu i kanalizacionu
mreiu.

2. Na situacijl prikazati poloZza) sa naznafenim medusobnim  rastojanjem
planiranog objekta od postojecih | planiranih hidrotehniékih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vedainstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktoral 2a gradevinarsivo
Pedgorica
Ul IV Praleterske brigade br. 19

VEZA: 03-D-648/1 od 28.02.2025 godine
PREDMET: Odgovar na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticke-tehnickin uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-333/24-17328/2, kojim ste traZili miSijenje o potrebi procjene uticaja na
2ivoinu sredinu za gradenje novog objekta na katastarsko) parceli broj 6132/1 1 6133/1 KO Nowi Bar, opStina
Bar, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnitkih uslova Roganovi¢ Darku iz Bara, obavjeStavomo vas siedece

Uredbam o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na 2ivoinu sredinu (,Siuzbeni list Crne Gore”, br. 20/07.
.Sluzbeni list Crne Gore™, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za Koje je obavezna prociena
uticaja na zivalnu sredinu | projekala za koje se moze zahtijevati procjena ulicaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadr2aji planirani na predmetnoj lakacy!,
Smalramo da Investitora Ireba obavezal da, kada bude josno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi lzjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zaslitu zivotne sredine.
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o T Adresa: Bulevar revolucije br. 1

g *';,| Cma Gora 85000 Bar, Cma Gora

K ‘l' ~ &, | Opétina Bar Tel; +382 30 311 561

Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretanjat.kps@bar.me

.“‘_-.il"'<~“ 8A0LFACB] i py) o Minerieelvn 970StOMOY | 1, www. barme
i1 teavne lmovil -

OJ ?k‘“
M i I Bar, 04.03.2025. godine

Broj: UPI 14-341/25-144/1 I
Sekretarijat za komunalne pos ve | a0 ra!&% $e§}waju%| poéghqpvu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i driavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Cme Gore®, br. 82120, 140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradn)i objekata (.Sl
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakena o upravnom posiupku
(.S1. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 i1 37/17), donosi;

RJESENUJE

Utvrduju se sacbracajno-tehnilki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta na urbanistickim parcelama B5-UP4 | 85-UPS, u zoni ,B°, bloku 5%, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Topolica IV* (.SI. list Crne Gore ~ opStinski propisi®, br. 39/13),
odnosno na katastarskim parcelama broj 6132/1 1 6133/1 KO Novi Bar, opdtina Bar.

1. Prikljuak na javnu sacbracajnicu projektovati u skladu sa Planom, grafiCki prilog:
Saobracaj,

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu,

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvejenog mjerodavnog vozila,

Mjerodavno vozilo se defimée na osnovu potrebe prilaznog puta, cdnosno u zavisnosti

od planiranog sadr2aja na parcel,

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normalivima za

usvojeno mjercdavno vozilo;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u sacbracaju;

Veoditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuCak koristiti matenjale koyi

odgovaraju materijalima puta na kojl se prikljutuje.

8. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda,

9. Na mjestu prikljuenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivitnjake,

10.Na prikljutku UP na javnu sacbracajnicu projektovali horizentalnu i verlikalnu
signalizaciju,

11. Obavezan dio tehnitke dokumenlacije je projekal sacbrataja | saobraane
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZedim standardima, tehniCkim
uputstvima | normativima iz predmetne oblasti

aw

N

Obrazlozene

Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obralilo se ovom Sekretanjatu
zahtjevom, broj 08-333/24-17328/4 od 25.02.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
brojem UPI 14-341/25-144 od 03.03.2025. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova
za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta na urbanistickim parcelama B5-
UP4 i B5-UPS, u zoni B, bloku .5°, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Topolica IV* (,SI.
list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 38/13), odnosno na katastarskim parcelama broj 6132/1 1
6133/1 KO Novi Bar, opétina Bar.



Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tenitke dokumentacije

Clanom 17 Zakona o putevima propisanc je da organ uprave (zdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljutenje na javni put, pri Eemu predmetne uslove za opsdtinske puteve izdaje
nadleZni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehniCke uslove, a koji su neaphodni za izradu
tehnike dokumentacije, kao | list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo. Shodno ¢élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnilke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprjed navedene propise, odluteno je
kao u dispozilivu rjesenja,

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog posiupka iz razioga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj za$titi: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnam
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Samostalni savjotnlls Il za saobraéaj,
[ Sandin Sulidic

Dostavljeno: Padnosiocu zahljeva, ala.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-malil: sekretanint kps@bar me



