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Ministarsty prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjjernica arhitekture, na osnovu &lana 87. st 4.taé.1.al.1.i2 &lana 88stav2au
vezi tlana 98 stav 5.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore® br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), rieSavajuci po zahtjevu “BRACA
MAGUD" D{O.O. KOTOR, za izmjenu riedenja, br. 09-332/23-7829/3 od 10.11.2023.
godine, projektovanog od strane “OLIVER ING' D.O.O BUDVA ovjerenog elektronskim
potpisom dgna 09.10.2023. u 12:54:08, +02'00', a kojim je imenovanom privrednom
drustvu izddta saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekata
mjeSovite namjene, na katastarskim parcelama br 171/1i 172/3 sve K.O. Pobrde, zahvatu
Prostorno ufbanistikog plana Opétine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®
br. 95/20), Qpstina Kotor, donosi

RJESENE

Mijenja se |saglasnost, izdata rjeSenjem ovog ministarstva, br. 09-332/23-7829/3 od
10.11.2023.[godine i “BRACA MAGUD" D.0.0. KOTOR, daje se saglasnost na izmijenjeno
idejno rieSgnje arhitektonskog projekta za izgradnju objekata mjeSovite namjene,
projektovangg od strane “OLIVER ING" D.0.O BUDVA, ovjerenog elektronskim potpisom,
dana 13.02.2024.godine u 22:51:30 +01'00", na katastarskim parcelama br. 171/1i 172/3
sve K.O. Pabrde, zahvatu Prostomo urbanisti¢kog plana Opstine Kotor ("Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi* br. 95/20), Opétina Kotor, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizadije objekata | osnovnih urbanistickin parametara: indeks zauzetosti 0,33
(Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 0,99 (Planom propisan 1,00), spratnost
objekata mjesovite namjene: Su+Pr+1 do Po+Pr+1 (Planom propisana Su+Pr+1 do
Po+Pr+2 ), |ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim
priklju¢kom lokaciji i objektima.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-2517/1 od 14.02.2024. godine,"BRACA MAGUD" D.O.0. KOTOR,
obratili su se{zahtjevom za izmjenom rjesenja, br. 09-332/23-7829/3 od 10.11.2023. godine
s pozivom na €1.98.st.5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objektata a kojim je izdata
saglasnost |na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekata mjesovite
namjene, projektovanog od strane “OLIVER ING” D.O.O BUDVA, ovjerenog elektronskim
potpisom dana 09.10.2023. u 12:54:08, +02'00'. na katastarskim parcelama br. 171/1 i
172/3 KO Pobrde u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list
Crne Gore - ppétinski propisi” br. 95/20). Opstina Kotor, u smislu arhitektonskog oblikovanja
I materijalizacije objekata i esnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,33




(Planom
objekata:
odnosom

opisan 0,40), indeks izgradenosti 1,00 (Planom propisan 1.00), spratnosti
u+Pr+1 do Po+Pr+2 (Planom propisana Su+Pr+1 do Po+Pr+2 ), ostvarenim
ema gradevinskoj liniji , kao i obezbijedenim saobracajnim prikljutkom lokaciji i
objektima.$voj zahtjev za predmetnu izmjenu, obrazlazu okolno¢u da su nakon dobijanja
predmetne|saglasnosti koja je predmet izmjene, uradili Glavni projekat sa revizijom, uz
saglasnost| referentnih institucija. Kako se pojavio problem u dijelu tunacenja
konzervatofskih uslova, izdatih od strane Uprave za zaétitu kulturnih dobara, Podruéna
jedinica Kotor, br. UP/i-05-980/2022-3 od 12.12.2022. godine, kojim je u stavy 2. utvrdeno
da se previdi vise objekata tradicionalnih gabarita radi tega je po njinovom misljenju
neophodno|sprovesti razdvajanje objekata u nizu, odnosno potrebno je razdvejiti lameleu 1
i lamelu 2, fto su, saglasno navedenom | pristupili predmetnoj izmjeni sagiasnosti, izdate
rieSenjem avog ministarstva, br. 09-332/23-7829/3 od 10.11.2023. godine.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu, Direktoraty za sprovodenje drzavnih
smjernica itekture sledeée dokaze: Izmijenjeno Idejno rieSenje u zasticenoj digitalnoj
formi arhitektonskog projekta za izgradnju objekata mjesovite namjene, projektovanog od
strane "OLIVER ING' D.O.0 BUDVA. ovierenog elektronskim potpisom, dana
13.02.2024 godine u 22:51:30 +01'00', na katastarskim parcelama br. 171/1 i 172/3 sve
K.O. Pobrde, zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor sa Izjavom glavnog
inZenjera afhitekture u éemu se sastoji predmetna izmjena idejnog rjeSenja, shodno
navedenim | prethodno izloZenim citiranim razlozima. Napominje se, da u smislu
arhitektonskog oblikovanje i materijalizacije objekata nije bilo izmjena, s tim da su uvazene
odredene preporuke konzervatora u dijelu razdvajanja objekata u nizu, koje bitno ne utiéu
na karakter| objekata. S tim u vezi, napominju, da su osnovni urbanisticki parametri
ispoStovani,(te da je bruto gradevinska povrsina objekta 2 neznatno smanjena, $to utize na
ukupnu brutp gradevinsku povriiny objekta.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drZavnih smyernica u oblasti arhitekture. na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentadju i raspoloZive spise predmeta, odluéilo je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo
sa sljedecin razloga:

Naime, Elarlom 87 stav 4. tag.1.al.1 i 2, tat. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SJuZbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20.86/22 i 4/23),
utvrdena su |ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da- 1) daje saglasnost na
idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 i stay 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnpst na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavhi projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, kaoji je uskladen sa
drzavnim snjjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti®ki
projekat. 4) |daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih lobjekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije, 6) utvrduie smjerice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88. stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tatka ] ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m?
i viSe. Hotel, pdnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinjci lokalne samouprave.

Clanom 98.st{1. Zakona, propisano je da se nakon podnesene prijave gradenja, revidovani
glavni projekat moze mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanistiéko-




tehni¢kim yslovima. Stavom 2. istog &lana Zakona, propisano je da se Glavni projekat moze
mijenjati u| smislu stava 1 ovog ¢lana radi poboljSanja funkcionalnosti objekta, bolje
organizacijg prostora | sligno. Clanom 98 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, propisano je da u sluéaju da se izmjena iz stava 1. ovog &lana, odnosi na izmjenu
elemenata|idejnog riedenja na osnovu kojih je data saglasnost iz ¢lana 87 ovog zakona,
investitor je duzan da pribavi novu saglasnost glavneg drzavneg. odnosno glavnog
gradskog arhitekte na novo idejno riedenje.

Postupajud po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemica gdrhitekture je dao Struéno mislienje u kojem je utvrdeno, a na osnovu uvida U
graficki i tekstualni dio izmijenjenog Idejnog riesenja arhitektonskog projekta za izgradnju

objekata mjeSovite namjene, projektovanog od strane “OLIVER ING" D O.O BUDVA,
ovjerenog Elektronskim potpisom,, dana 13.02.2024.godine u 22:51:30 +01'00". na
katastarskim parcelama br. 171/1i1172/3 sve K.O. Pobrde, zahvatu Prostorno urbanistickog

plana Op3§ne Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 95/20), Opétina Kotor,
da je isto [uskladeno u smislu arhitektonskog oblikovanja i materjalizacije objekata i
osnovnih ufbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,33 (Planom propisan 0,40), indeks
izgradenosf 0,99 (Planom propisan 1.00), spratnost objekata mjedovite namjene: Su+Pr+1
do Po+Pr+{l (Planom propisana Su+Pr+1 do Po+Pr+2 ), ostvarenim odnosom prema
gradevinskgj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljuékom lokaciji i objektima

Naime, uvidom u planski dokument - Prostorno urbanisti¢ki plan Opétine Kotor (“Sluzbeni
list Cre Gdre - opétinski propisi® br. 85/20), utvrdeno je sledece:

Lokacija: Lpkacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela
(katastarskaili urbanisti¢ka), biok, zona). Gradevinsko zemljidte na kojo| se planira
izgradnja/rekonsrukcija sa dogradnjom ifili nadogradnjom, rekonstrukcija u postojedim
gabaritima, |odnosne odredivanje trasepostavijanja infrastruktrnih objekata predstavlja
prostor koji se privodi namjeni, u skladusa urbanisti¢ko-tehniékim usiovima i smjernicama
utvrdenim RUP-om Kotora. Lokacija za gradnju moze biti dio ili dielovi jedne ili vise
katastarski parcela, jedna ili viSe katastarskih parcela, dio ili djelovi jedne ili vise
ih parcela, jedna ili vi$e urbanistickih parcela, cdnosno sve moguée varijante
kKombinovanja navedenih katastarskih iili urbanistickin parcela. Lokacija mora da
zadovoljava| pravila definisana planskim dokumentom, odnosno definisanih preduslova |
pravila parcelacije.

lacije i regulacije: Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za
odredivanje eliine, oblika i povr&ine parcele na kojoj je moguée graditi objekat: Osnovne
elemente parcelacije &ine elementi urbanistitke regulacije. Uslovi parcelacije,
preparcelacile i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela i stvaranja uslova
za izgradnjy (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju, novoplaniranin i
postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom | neizgradenom gradevinskom
zemljistu. Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupliena |kroz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to. kada
urbanisti¢ka jparcela nastaje od postojece katastarske parcele | kada urbanisticka parcela
nastaje od vse cijelih ifili djelova katastarkih parcela, Uslovi parcelacije, preparcelacije |
izgradnje vaZe za svaku pojedinaénu urbanistitku jedinicu (parcelu, blok, zonu,...) i
definisani su|po namjenama.

Oblik i veligina parcele: Urbanistiéka parcela mora imati povrsinu i oblik Koji omogucava
izgradnju i Koriséenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu. standardima |
normativima | Ako se zbog svoje povrsine, obiika, poloZaja, necdgovarajuceg pristupa na
javnu povrsinu ifli drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), jodnosno za potrebe formiranja povr$ina javne namjene, vrsi se spajanje |




preoblikovahje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemlji$ta. Povr&inu
jedinice gradevinskog zemljista &ine povrsine djelova iili cjelih katastarskih parcela
iskazanih knpz Elaborat parcelacije.Ovim planom predvida se minimalna velitina parcele za
gradnju u naseljima od 350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna velitina
parcele za|gradnu je 600m2. Spajanjem i preoblikovanjem katastarskin parcela u
adekvatno |gradevinsko zemljiste, moraju se postovati standardi za planiranje za
honzontaing i vertikalne gabarite iz ovog Plana.

Namjena pdrcele: Za svaku urbanistiéku parcelu utvrdena je namjena/namjene u skladu sa
grafickim prilogom Plan namjene povrsina — PUP Kotora odnosno sa grafitkim prilogom
Plan namjene povrsina - GUR Kotora

Plan namjene povrsina — PUP Kotora: Predmetni graficki prikaz PUP-a raden je u skladu
sa Pravilnikpm o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta i predstavlja opste kategorije
namjene powrsina. U naseljskim strukturama (urbanim i ruralnim) odreduju se kategorije
detaljne namjene povr§ina u skladu investicionom aktivho&éu korisnika prostora, a sve u
skladu sa stgndardima i normativima odabrane namjene. U konkretnom slucaju primjenjuju
se urbanistidki parametr u skladu sa smjernicama po odabranoj kategoriji detaljne namjene.

Pravila | urbanistitko — tehnicki uslovi (UTU) gradenja u zoni mjedovite namjene, u koju
spada predmetna lokacija su sledeca:

U zoni sa pvom kategorijom namjene dozvoliena je izgradnja prodajnin, stambenih,
administratiynih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno tkivo,
kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima. Navedena namjena je prikazana u naseljima (GUR-a),
odnosno u |naseljima (PUP-a) za koje je data mogucnost odabira i realizacije ovih
investicionih| aktivhosti u zavisnosti od potreba korisnika prostora U tekstualnom dijelu
plana priloZena je tabela “Urbanisticki pokazatelji” sa iskazanim urbanistikim parametrima
za mjesovity namjenu u skladu sa prostornim ograniéenjima

ka podru¢ja naselja kod kojih nije predlozeno zoniranje | ve¢ odredena
namjena, prijrealizaciji investicione aktivnosti korisnika prostora /gradnja objekta stambene
namjene/ obavezni su parametri iskazani u poglaviju “Urbanisti¢ki pokazatelji’

Parkiranje vpzila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/,| ili u ravni terena Jotvoreno ifili natkrivenol/, a moguce je | kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i velicine parcele. Dozvoljava se iskori§éenost
parcele, za potrebe rjesavanja parkiranja na parceli, i obavezno ozeleniti parcelu prema
propisanim garametrima.

Gradevinska linija;

linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineci na taj naéin zonu
gradnje. Odrjosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi
jedan ili viSe pbjekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti
prikazana graficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije. PUP Kotora
utvrduje zadnju i bocne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemljista —
lokacije. Do| ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda, Prednja
gradevinska Jinija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojecin susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice|gradevinskog zemljista.




Vertikalni gabarit objekta:

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze
mogu biti grizemlje, spratovi | potkrovije, a podzemne mogu biti podrum. Podrum (Po) je u
Potpunosti| ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda pnzemija, odnosno
suterena. Dbjekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranjd, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocneprostorije - ostave, njegova
povrSina ng ulazi u obradun BRGP-a. Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom
ili visom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se
u prizemlju|objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u
obratun BRGP-a. Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemija i potkrovija/ krova
Potkrovije (Pk) mozZe biti zavréna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti veda
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju Zavrsna etaza
mozZe biti i| Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod. U tabelama
Urbanisti¢k| pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk, zna¢i da se moze Koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra:

Prvi paramatar defini$e spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza Za spratnost P+1+Pk,

maksimalng visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povucena etaza bez obzira
da li su to npr. suteren + 1 etaze |li prizemlje +1 etaze

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvolienu visinu objekta, Za spratnost P+1+PK
maksimaln{visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom
12,00 metafa, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11 50 metara do
krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijainem namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekta ne moZe biti veca od najvece
dozvoljene \isine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanistiéko- tehni¢kim
uslovima, definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetaZzama, gdje se iste
na visinamal s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara
nesmatraju pojedina¢nim etazama.

Uslovi za arhjitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:

Oblikovanje |objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u
pogledu osnovnih parametara forme | principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja qbjekata treba voditi raguna o jednostavnosti proporcije | forme, prilagodenosti
formi objeka topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i |vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnpsti prostora. Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva
podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afimisu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrdue mogucnost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok
S€ za ruralnal naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionaine / vernikulare arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (*prednja/glavna fasada®) planiranih objekata.

Preporuéena| upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
apliciranomin|malno 30% povrgine cjelokupne povr§ine fasade objekta.




Prilikom ddlje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje,
s obzirom|da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor prozet razlicitim
namjenama i funkcijama; likovno i oblikovno resenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivijaju ekskluzivnog primorskog mijesta, svojom
reprezentafivno$cu i kvalitetom obrade | izrade: nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vet se
inimnost posti2e dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutra&niji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

MjeSovita lamjena ; Odmak 100-1000m; Cezure - van cezure, UrbanistiCki indeksl

Potkategorje namjene povrsina - Mjesovita namjena, Indeks zauzetosti 0.40. Indeks
izgradenosfi 1,0, Spratnost P+2:

Naime, uvidom u spise predmeta, utvrdeno je daje data Izjava glavnog inZenjera arhitekture
u kojoij je rdeno, da je tehniéka dokumentacija izradena u skladu sa urbanisti¢ko-
tehni¢kim uglovima, pravilima struke i Zakonom o planiranju prostora i izgradnyi objekata,

Svoj zahtjey za predmetnu izmjenu, obraziaZu okolnodéu da su nakon dobijanja predmetne
saglasnosti|koja je predmet izmjene, uradili Glavni projekat sa revizijom, uz saglasnost
referentnih |nstitucija. Kako se pojavio problem u dijelu tunacenja konzervatorskih uslova,
izdatih od sfrane Uprave za zaétitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor, br. UP/i-05-
980/2022-3jod 12.12.2022. godine, kojim je u stavu 2. utvrdeno da se predvidi vise objekata
tradicionalnih gabarita, radi tega je po njihovom mislienju neophodno sprovesti razdvajanje
objekata u |nizu, odnosno potrebno je razdvojiti lamelu 1 i lamelu 2, to su. saglasno
navedenom|i pristupili predmetnoj izmjeni saglasnosti, izdate rjeSenjem ovog ministarstva.
br. 08-332/23-7829/3 od 10.11.2023. godine. Napominju, da u smislu arhitektonskog
oblikovanje |i materijalizacije objekata nije bilo izmjena, s tim da su uvazene odredene
preporuke kpnzervatora u dijelu razdvajanja objekata u nizu, koje bitno ne uticu na karakter
objekata. S tim u vezi, upuéuju, da su osnovni urbanisticki parametri ispostovani, te da je
bruto gradavinska povrdina objekta 2 neznatno smanjena $to utice na ukupnu bruto
gradevinsku povrdinu objekta Sa navedenih razloga, a shodno struénom nalazu u kome je
utvrdeno dal su ispostovani urbanisticki parametri u skladu sa planskim dokumnetom, ovo
ministarstvo| nalazi da su se stekli uslovi sa navedenih razloga za primjenu citiranog &lana
98.stav 5. Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata.

Uvidom u List nepokretnosti 842-prepis, izdatog od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu- Podruéna jedinica Kotor, za kat. parcele, br. 171/1 i 172/3 sve K.O. Pobrde
utvrdeno je pravo svojine u obimu 1/1 za D.O.O. * Brata Magud * D.O.O.Kotor, &ime su
ispunjeni uslovi za legitimaciju stranke u postupku, odnosno investitora, shodno &lanu 91.
st.1i 3 tatkal6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano
da investitor|gradi objekat na osnovu prijave gradenja | dokumentacije propisane zakonom,
a koju Cini, izmedu ostalog, | dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na
gradenje nd zemljistu ( list nepokretnosti. ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog
interesa ili dpkaz o pravu svojine na objektu. odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

g pravnog i Cinjenitnog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje [drzavnih smjerica arhitekture. ocijenilo je da su se stekli uslovi, s pozivom
na ¢l. 87.st.4 tat.1.al.1i2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &lana
98.stav 5. ovog Zakona za davanjem saglasnosti investitoru "BRACA MAGUD" D.O.O.
KOTOR, na|izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekata
mjeSovite namjene, projektovanog od strane "OLIVER ING" D.O O BUDVA, ovjerenog
elektronskim| potpisom, dana 13.02.2024. godine u 22:51:30 +01'00°. na katastarskim
parcelama bf. 171/1 1 172/3 sve KO. Pobrde, zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opéstine Kotdr (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 95/20), Opstina Kotor, u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i csnovnih urbanisti¢kin



parametara indeks zauzetosti 0,33 (Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 0,99
(Planom propisan 1,00), spratnost objekata mjeSovite namjene: Su+Pr+1 do Po+Pr+1
(Planom propisana Su+Pr+1 do Po+Pr+2 ), 0stvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji
i obezbijedanim saobracajnim prikljuékom lokaciji i objektima.

Saglasno izjoZenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njeégovoyg prijema
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