PREDLOG

Na osnovu &lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.

64/17, 44/18 i 63/18), Vlada Crne Gore, na sjednici od ....................... 2019. godine, donijela je
ODLUKU
O IZRADI IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO - URBANISTICKOG PLANA OPSTINE BIJELO
POLJE
Clan 1

Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana opétine Bijelo Polje
("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi", broj 7/14) (u daljem tekstu: Izmjene i dopune PUP-a).

¢lan 2

lzmjene i dopune PUP-a obuhvataju lokacije odredene za biznis zone na teritoriji opstine
Bijelo Polje, odredene Odlukom o osnivanju biznis zona "Nedakusi", "Cerovo", "Vraneska dolina",
"Bistricka dolina", "Rakonje - Ravna Rijeka" i "Ribarevine - Poda" ("SluZbeni list CG- Opétinski
propisi", br. 19/18 i 48/18).

Clan 3
Za lzmjene i dopune PUP-a radiée se Strate$ka procjena uticaja na Zivotnu sredinu u skladu
sa Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SluZbeni list RCG", broj 80/05 i
"Sluzbeni list CG", br. 59/11 i 52/16). ;
Clan 4
Finansijska sredstva potrebna za izradu lzmjena i dopuna PUP-a, obezbijedi¢e se iz Budzeta
Crne Gore, sa pozicije organa drzavne uprave nadleznog za odrzivi razvoj i turizam u iznosu od
7.000 eura.
Clan 5

Rok za izradu Izmjena i dopuna PUP-a je Sest mjeseci od dana zakljuéivanja ugovora sa
rukovodiocem izrade.

Clan 6

Izmjene i dopune PUP-a se izraduju na osnovu Programskog zadatka, koji je sastavni dio
ove odluke.

Clan7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore”.
Podgorica,........cc..... 2019. godine
VLADA CRNE GORE

Predsjednik,
Dusko Markovié




PROGRAMSKI ZADATAK

IZRADU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO- URBANISTICKOG PLANA OPSTINE
BIJELO POLJE

l UVODNE NAPOMENE

Odlukom o osnivanju biznis zona "Nedakusi", "Cerovo", "Vraneska dolina",
"Bistricka dolina", "Rakonje - Ravna Rijeka" i "Ribarevine - Poda" ("Sluzbeni list CG -
Opstinski propisi", br. 19/18 i 48/18) Opstina Bijelo Polje osnovala je biznis zone
"Nedakusi", "Cerovo", "Vrane$ka dolina", "Bistricka dolina", "Rakonje-Ravna Rijeka" i
"Ribarevine-Poda" na podruéju te opstine. Cilj je podrska ekonomskom razvoju opstine,
podsticanja investicija i otvaranja radnih mjesta, pa je iz tog razloga neophodno inicirati
izmjene Prostorno- urbanisticko plana Opstine Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG - Opétinski
propisi”, broj 07/14) u dijelu formiranja biznis zona.

Pravni osnov za izradu i dono$enje Izmjena i dopuna PUP-a sadrzan je u ¢lanu
218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i
63/18) kojim je propisano da se drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14)
mogu, do dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati odnosno mijenjati
po postupku propisanom ovim zakonom.

Programski zadatak za izradu lzmjena i dopuna PUP-a izraduje se u skladu sa
¢lanom 25 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, buduéi da je isti sastavni dio
Odluke o izradi planskog dokumenta.

. OBUHVAT | GRANICE IZMJENA | DOPUNA PUP-A

Izmjene i dopune PUP-a se odnose na:

- lzmjene namjena pojedinih povrS§ina u zahvatu urbanistiéko planskog rjeSenja u
postojeéem PUP-u na vise lokacija.

- |lzmjena i dopuna smjernica za sprovodenje PUP-a u predmetnom prostoru-zahvatu.

Lokacija 1: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povr$ina sa
ciliem definisanja biznis zone "Nedakusi", koja obuhvata: obalom Lima od kraja Pruske
nizvodno do Strojtanickog mosta, zatim StrojtaniCkim putem sjeverozapadno do
zeljeznicke pruge, zatim prugom takode do pocetka Pruske. Biznis zonu &ine
katastarske parcele ukupne povrsine 921.595m?, od Cega je u privatnoj svojini
714.135m?, a u drzavnoj svojini 207.460m? koje se nalazi u obuhvatu zahvata DUP-a
.Industrijska zona"“.




Lokacija 2: lzmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina sa
ciliem definisanja biznis zone "Cerovo" koja obuhvata zemljiSte i objekte skladista
"Cerovo". Biznis zonu ¢ine katastarske parcele u drzavnoj svojini, ukupne povrsine
313.877m? koje se nalaze u obuhvatu zahvata Prostornog plana.
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Lokacija 3: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina sa
ciljem definisanja biznis zone "Vrane$ka dolina" koja obuhvata zemlji$te pored putnog
pojasa regionalnog puta Slijepaé most- Pljevlja, u dijelu Slijepaé most - Kovren, za
povrSine koje kao pogodne za investiranje u privredne objekte identifikuju korisnici
biznis zone sa MenadZerom biznis zone. Biznis zonu ¢ine katastarske parcele u
privatnoj svojini razvrstane u 11 lokaliteta, ukupne povrsine 230.690m? koje se nalaze
u obuhvatu zahvata Prostornog plana.
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Lokacija 4: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povr§ina sa
ciliem definisanja biznis zone Biznis zona "Bistricka dolina" koja obuhvata zemljiste od
usca rijeke Bistrice u Lim, zatim uzvodno dolinom rijeke Bistrice do naselja Bistrica, za
povrsine koje kao pogodne za investiranje u privredne objekte identifikuju korisnici
biznis zona sa MenadZerom biznis zona. Biznis zonu ¢&ine katastarske parcele ukupne
povrSine 267.490m? od cdega je u privatnoj svojini 74.291m? u drZavnoj svojini
193.199m? razvrstanih u 13 lokaliteta koje se nalaze u obuhvatu zahvata Prostornog
plana.
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Lokacija 5: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina sa
ciliem definisanja biznis zone "Rakonje-Ravna Rijeka" koja obuhvata zemlji§te pored
putnog pojasa magistralnog puta Bijelo Polje- Podgorica, u dijelu od podvoznjaka
Rakonje do Ravne Rijeke, za povrSine koje kao pogodne za investiranje u privredne
objekte identifikuju korisnici biznis zone sa Menadzerom biznis zona. Biznis zonu &ine
katastarske parcele ukupne povrSine 134.724m? od &ega je u privatnoj svojini
77.046m? u drzavnoj svojini 57.678m? razvrstaninh u 9 lokaliteta koje se nalaze u

obuhvatu zahvata plana GUR-a, DUP-a i Prostornog plana.

Biznis zona Rakonje - Ravna
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Lokacija 6. Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povr§ina sa
ciliem definisanja biznis zone "Ribarevine-Poda" koja obuhvata zemljiste pored putnog
pojasa magistralnog puta Ribarevine- Berane, u dijelu od mosta Ribarevine do Poda,
za povrsine koje kao pogodne za investiranje u privredne objekte identifikuju korisnici
biznis zone sa sa Menadzerom biznis zona. Biznis zonu &ine katastarske parcele
ukupne povrdine 324.236m? od ¢ega je u privatnoj svojini 94.553m? u drzavnoj svojini




229.683m? razvrstanih u 12 lokaliteta koje se nalaze u obuhvatu zahvata Prostornog
plana.
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] USLOVI | SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA | RAZVOJNIH
STRATEGIJA

U postupku izrade lzmjena i dopuna PUP-a potrebno je voditi se uslovima i
smjernicama iz sljedeéih dokumenata:

- Prostorni plan Crne Gore do 2020 ("Sluzbeni list CG", br. 24/08 i 44/12);
- Prostorni urbanisti¢ki plan Opétine Bijelo Polje ("Sluzbeni list CG", broj 7/14),
- Ostale vazeée prostorno planske dokumentacije na drzavnom i lokalnom nivou;

Izmjene i dopune PUP-a treba izradivati u skladu sa propisima kojima su ureduje
oblast Zivotne sredine, kulturnih dobara, zagadenja vazduha, buke, voda, otpada,
zemljista, energetike, putne infrastrukture, turizma, drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti i dr.

Iv. PRINCIPI, VIZIJA | CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA |
ZASTITE PROSTORA

Stratesko opredjeljenje Crne Gore je da racionalno i odrZivo Koristi svoje prirodne i
stvorene resurse i da se razvija kao ekoloska drzava, u skladu sa ustavnim odredenjem,
kroz: primjenu principa odrzivog razvoja; nastavak tranzicijskih reformi; ukljucenje Crne
Gore u evropske integrativne tokove i Evropsku uniju i potpunije koris¢enje raznih oblika
domade i strane institucionalne i ekspertske pomoéi i savjeta; Sirenje medunarodne
ekonomske i druge razmjene; brzi i odrzivi rast ekonomije; unapredenje socijalnog razvoja
i socijalne kohezije; razvijanje razli¢itih oblika drustvene komunikacije i interakcije;
o¢uvanje i razvijanje kulturnog (etni€kog, vjerskog, rodnog i dr.) identiteta i raznolikosti;
blagovremenu izradu i dono$enje nedostajucih strateskih dokumenata.

Preduslov ravnomjernog, kvalitetnog i dugoroéno odrzivog razvoja je unapredenje
ukupne infrastrukture.




Drzavne interese treba uskladiti sa interesima lokalne zajednice, a narocito u
oblastima upravljanja i zastite Zivotne sredine, prirodne i kulturne bastine, razvoja
privrednih aktivnosti, infrastrukturnih projekata i upravljanja infrastrukturnim sistemima.

Cilj izrade lzmjena i dopuna PUP-a je obezbjedivanje prostorno planskih
preduslova za podr$ku ekonomskom razvoju opstine, podsticanja investicija i otvaranja
radnih mjesta, pa je iz tog razloga neophodno inicirati izmjene Prostorno- urbanisti¢ko
plana Opétine Bijelo Polie (“Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, broj 7/14) u dijelu
formiranja biznis zona.

Kroz izradu lzmjena i dopuna PUP-a sagledace se uslovi i zahtjevi ekoloSke
zastite i mogucénosti ekonomskog koriséenja prirodnih resursa za razvoj infrastrukture i
komplementarnih djelatnosti. U smislu postovanja principa odrzivog razvoja to zahtjeva
ispunjavanje tri uslova: ekoloSku podobnost, u smislu razvojnih djelatnosti koje se mogu
realizovati u podrugjima sa izuzetnim prirodnim vrijednostima; ekonomsku isplativost u
smislu investicija i aktivne zastite podrucja.

V. KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA
POVRSINA | KORISCENJA ZEMLJISTA

Kroz izradu lzmjena i dopuna PUP-a potrebno je stvoriti prostorno planske
preduslove za ekonomski razvoj opstine, podsticanja investicija i otvaranja radnih mjesta,
pa je iz tog razloga neophodno inicirati izmjene prostorno planske dokumentacije za
realizaciju projekta biznis zona.

Odlukom o osnivanju biznis zona "Nedakusi', "Cerovo", "Vraneska dolina",
"Bistricka dolina", "Rakonje - Ravna Rijeka" i "Ribarevine - Poda" ("Sluzbeni list CG -
Opstinski propisi”, br. 19/18 i 48/18) Opstina Bijelo Polje osnovala je biznis zone
"Nedakusi", "Cerovo", "Vrane$ka dolina", "Bistricka dolina", "Rakonje-Ravna Rijeka" i "
Ribarevine-Poda" na podrucju te opstine.

Lokacija 1: lzmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina
sa ciliem definisanja biznis zone "Nedakusi", koja obuhvata: obalom Lima od kraja Pruske
nizvodno do Strojtanickog mosta, zatim Strojtani€kim putem sjeverozapadno do
Zeljeznitke pruge, zatim prugom takode do poéetka Pruske. Biznis zonu &ine katastarske
parcele ukupne povrsine 921595m2, od ¢&ega je u privatnoj svojini 714135m2 koje se
nalazi u obuhvatu zahvata DUP-a Industrijska zona.

Lokacija 2: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina
sa ciliem definisanja biznis zone "Cerovo" koja obuhvata zemljiSte i objekte skladista
"Cerovo". Biznis zonu ¢ine katastarske parcele u drZzavnoj svojini, ukupne povrsine
313877m2 koje se nalaze u obuhvatu zahvata Prostornog plana.

Lokacija 3: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina
sa ciliem definisanja biznis zone "Vrane$ka dolina" koja obuhvata zemljiSte pored putnog
pojasa regionalnog puta Slijepaé most- Pljevlja, u dijelu Slijepaé most - Kovren, za
povrSine koje kao pogodne za investiranje u privredne objekte identifikuju korisnici biznis
zone sa MenadzZerom biznis zone. Biznis zonu Cine katastarske parcele u privatnoj svojini
razvrstane u 11 lokaliteta, ukupne povrsine 230690m2 koje se nalaze u obuhvatu zahvata
Prostornog plana.

Lokacija 4: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina
sa ciliem definisanja biznis zone Biznis zona "Bistricka dolina" koja obuhvata zemljiste od
usca rijeke Bistrice u Lim, zatim uzvodno dolinom rijeke Bistrice do naselja Bistrica, za



povrsine koje kao pogodne za investiranje u privredne objekte identifikuju korisnici biznis
zona sa Menadzerom biznis zona. Biznis zonu ¢ine katastarske parcele ukupne povrsine
267490m2 od cega je u privatnoj svojini 74291m2 u drzavnoj svojini 193199m2
razvrstanih u 13 lokaliteta koje se nalaze u obuhvatu zahvata Prostornog plana.

Lokacija 5: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina
sa ciliem definisanja biznis zone "Rakonje-Ravna Rijeka" koja obuhvata zemljiste pored
putnog pojasa magistralnog puta Bijelo Polje- Podgorica, u dijelu od podvoZnjaka Rakonje
do Ravne Rijeke, za povrSine koje kao pogodne za investiranje u privredne objekte
identifikuju korisnici biznis zone sa Menadzerom biznis zona. Biznis zonu &ine katastarske
parcele ukupne povr$ine 134724m2 od &ega je u privatnoj svojini 77046m2 u drzavnoj
svojini 57678m2 razvrstanih u 9 lokaliteta koje se nalaze u obuhvatu zahvata plana GUR-
a, DUP-a i Prostornog plana.

Lokacija 6: Izmjene i dopune PUP-a se odnose na preispitivanje namjene povrsina
sa ciljlem definisanja biznis zone "Ribarevine-Poda" koja obuhvata zemljiSte pored putnog
pojasa magistralnog puta Ribarevine- Berane, u dijelu od mosta Ribarevine do Poda, za
povr§ine koje kao pogodne za investiranje u privredne objekte identifikuju korisnici biznis
zone sa sa Menadzerom biznis zona. Biznis zonu cCine katastarske parcele ukupne
povrsine 324236m2 od &ega je u privatnoj svojini 94553m2 u drzavnoj svojini 229683m2
razvrstanih u 12 lokaliteta koje se nalaze u obuhvatu zahvata Prostornog plana.

Stoga je kroz izradu lzmjena i dopuna PUP-a neophodno definisati prostor za
realizaciju projekta ,biznis zona", kao i propisati uslove, mjere, smjernice za direktnu
implementaciju planskog riesenja.

VL. METODOLOGIJA

Prilikom izrade |zmjena i dopuna PUP-a potrebno je pridrzavati se metodologije
definisane Pravilnikkom o metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nacinu
organizacije prethodnog uce$éa javnosti ("Sluzbeni list CG", broj 88/17) (u daljem tekstu:
Pravilnik).

VI. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade Izmjena i dopuna PUP-a treba dati tako da se u potpunosti
primjene odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Paralelno sa izradom lzmjena i dopuna PUP-a predvidena je i izrada stratesSke
procjene uticaja plana na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i
52/16), Cije elemente treba ugraditi u planski dokumenta.

Izmjene i dopune PUP-a izraduju se na kartama razmjere 1:25.000; 1:10.000;
1:5.000 i topografsko - katastarskim planovima razmjere 1:2.500.

Izmjene i dopune PUP-a, po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da
bude uraden i prezentovan u analognom i digitainom formatu. Digitalni oblik — za
tekstualni dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a grafi¢ki u standardu Auto Cad i
GIS fromatu.

lzmjene i dopune PUP-a se izraduju na kartama, topografsko-katastarskim
planovima i katastrima vodova u digitalnoj formi i georeferenciranim ortofoto podlogama, a



prezentira na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi izradenim
na papirnoj podlozi i isti moraju biti identi¢ni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od
strane organa uprave nadleZnog za poslove katastra.

Vill. OBAVEZE RUKOVODIOCA IZRADE PLANA

Rukovodilac izrade Izmjena i dopuna PUP-a ¢e nadleznom Ministarstvu, dostaviti
na uvid, odnosno struénu ocjenu u skladu sa Zakonom, sljedeée faze:
- Koncept plana;
- Nacrt plana; i
- Predlog plana.

Rukovodilac izrade ¢e na osnovu sintezne ocjene postoje¢eg stanja, prostorno
planske i studijske dokumentacije, ocjene iskazanih zahtjeva i potreba zainteresovane
javnosti i organa za tehnike uslove, ocjene prirodnih uslova za razvoj, a naroéito u dijelu
mogucnosti kori§¢enja prostora i pogodnost terena za gradnju i analize moguénosti za
usmjeravanje daljeg prostornog razvoja u planskom periodu, kao i zahtjeva za utvrdivanje
podrucja od posebnog znacaja ifili podrucja sa posebnim reZimom zastite, izraditi koncept
plana, saglasno Pravilniku.

Rukovodilac izrade ¢ée, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt Izmjena i dopuna PUP-a
Ministarstvu kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura utvrdivanja Nacrta
Izmjena i dopuna PUP-a.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog Izmjena i dopuna PUP-a, a nakon
sprovedenog postupka i struéne ocjene i javne rasprave, ugradi sve prijedloge i mi§ljenja
nadleznih organa.

Predlog Izmjena i dopuna PUP-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako
bi se u zakonskom postupku sprovela procedura dono$enja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati konaénu verziju
planskog dokumenta u adekvatnoj formi koja je definisana Pravilnikom o naginu
potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja i Cuvanja planskog dokumenta
("Sluzbeni list CG", br. 76/17 i 73/18).




PREDLOG

Na osnovu ¢lana 22 st. 2 i 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Vlada Crne Gore, na sjedniciod .................
godine, donijela je

ODLUKU

O ODREDIVANJU RUKOVODIOCA IZRADE IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO-
URBANISTICKOG PLANA OPSTINE BIJELO POLJE | VISINI NAKNADE ZA
RUKOVODIOCA | STRUCNI TIM ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO-
URBANISTICKOG PLANA

1. Ovom odlukom odreduje se rukovodilac izrade lzmjena i dopuna Prostorno-
urbanisti¢kog plana opétine Bijelo Polje (u daljem tekstu: lzmjene i dopune PUP-a)
i visina naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu lzmjena i dopuna PUP-a.

2. Za rukovodioca izrade lzmjena i dopuna PUP-a odreduje se Jadranka Popovic,
dipl. ing.arh.urb.

3. Rukovodiocu i struénom timu iz tacke 1 ove odluke utvrduje se naknada u
ukupnom iznosu od 7.000 eura.

4. Iznos pojedina¢nih naknada za rukovodioca izrade i ¢lanove struCnog tima, iz
tatke 3 ove odluke, odreduje se ugovorom koji Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma zakljucuje sa rukovodiocem izrade, odnosno &lanom struénog tima.

5. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “SluZzbenom listu
Crne Gore”.

Broj:
Podgorica, 2019. godine
Vlada Crne Gore

Predsjednik,
Dusko Markovié¢




