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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, rieSevajuci po 7albi zbog ¢utanja uprave dostavljene od strane Radeti¢
Milorada iz Podgorice, zbog povrede pravila postupka - nedonosenja rieSenja Sluzbe
glavnog gradskog arhitekte Opétine Budva, na osnovu &lana 18 i 129 stav 2 Zakona o
upravnom postupku, (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Miloradu Radeti¢u iz Podgorice, na idejno
riesenje arhitektonskog projekia, projektovanog od strane ,Green house’ d.0.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12.11.2024.godine u 18:25:59 + 01'00',
2a rekonstrukciju stambenog objekta, na katastarskim parcelama br. 1213/12, 1213/19 |
djelovima kat.parc.br.1213/11, 1213/27, 1213/7 i 1380 KO Petrovac koje ulaze u sastav upP
I-32, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Buljarica 1" (“Sluzbeni list Crne Gore" -
opstinski propisi”, broj 34/16), Opstina Budva, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
89,00m?2 (planom zadata BGP 178,00m?), indeksa izgradenosti 0,29 (planom zadato 0,57),
povrsine pod objektom 89,00m? (planom zadato 89,00m?); indeksa zauzetosti 0,29 (planom
zadato 0,29); spratnosti P (planom zadato 2 etaze) - u pogledu usaglagenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, je dana 21.02.2025. godine zaprimio akt zaveden pod sluzbenim brojem
UPII 05-042/25-173/4, potpisan od strane Radeti¢ Milorada iz Podgorice, kojim isti izjavljuje
yalbu zbog ¢utanja uprave Opstine Budva, Sluzbe glavnog gradskogd arhitekte, zbog
nepostupanja po zahtjevu za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje rekonstrukcije
stambenog objekta, na katastarskim parcelama br. 1213/12, 1213/19 i djelovima
kat.parc.br.1213/11, 1213/27, 1213/7 i 1380 KO Petrovac koje ulaze u sastav UP 1-32, u
zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Buljarica I” (“Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski
propisi”, broj 34/16), Opétina Budva, izradenim od strane ,Green house* d.o.0. Podgorica.

Postupajucéi u konkretnom predmetu, ovaj organ je sa pozivom na glan 123 stav 2
Zakona o upravnom postupku, upoznao prvostepeni organ o podnijetoj Zzalbi Radeti¢
Milorada iz Podgorice, i obavezi postupanja prvostepenog organa po istoj shodno ¢&lanu 125
Zakona o upravnom postupku, o cemu postoji dokaz u spisima predmeta, akt ovog organa
sa sluzbenom oznakom UPII 05-042/25-173/2 od 27.01.2025. godine. Kako je izostalo
postupanje prvostepenog organa po predmetnom obavjestenju, podnosilac zahtjeva



Radeti¢ Milorad iz Piodgorice, izjavio je Zalbu zbog ¢utanja uprave SluZbe glavnog gradskog
arhitekte Opétine Budva dana 21.02.2025. godine, koja je zavedena kod ovog organa pod
brojem UPII 05-042/25-173/4.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, razmotrilo je Zalbu i spise predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu ovog
rie$enja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 Zakona, taé. 1-6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br.064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20) propisano je da
glavni drzavni arhitekta 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa — smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55. stav 2. tacka 3 i stav 3. ovog zakona i osnovnim
urbanistiékim parametrima ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskim linijama); 2) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na
program iz &lana 116. ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture;3), izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat, 4) daje saglasnost za
urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljneg izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Glanom 129 stav 2 Zakona o upravnom postupku, propisano je da kad drugostepeni
organ utvrdi da razlozi zbog kojih prvostepeni javnopravniorgan nije donio rieSenje u
zakonom propisanom roku nijesu opravdani, o zahtjevu stranke rjeSava sam, u roku od 45
dana od prijema Zalbe, ili rje§enjem nalaZe prvostepenom javnopravnom organu da rijesi o
zahtjevu stranke u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja.

Kod &injenice da prvostepeni organ nije donio rieSenje u zakonom propisanom roku,
niti dao razloge koji bi opravdali njegovo nepostupanje u okviru datog zakonskog roka, ovaj
organ je u skladu sa ¢lanom 129 stav 2 Zakona o upravnom postupku, razmotrio predmetni
zahtjev i odlugio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno Planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u zoni |, u okviru povrsina
za stanovanje male gustine (SMG). Vrsta objekta na urbanistickoj parceli je porodicno
stanovanje sa najvise &etiri zasebne jedinice. Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra se
objekat sa najvise &etiri stambene jedinice, pri emu se i turistiCki apartman smatra
stambenom jedinicom. Na predmetnoj lokaciji je evidentiran postojeci objekat, spratnosti P
i dozvoljava se njegova rekonstrukcija u skladu sa smjernicama iz Planskog dokumenta.

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,Green house* d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
12.11.2024.godine u 18:25:59 + 01'00', za rekonstrukciju stambenog objekta, na
katastarskim parcelama br. 1213/12, 1213/19 i djelovima kat.parc.br.1213/11, 1213/27,
1213/7 i 1380 KO Petrovac koje ulaze u sastav UP 1-32, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Buljarica I" (“SluZzbeni list Crne Gore” — opstinski propisi®, broj 34/16), Opstina Budva,
konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predvidena rekonstrukcija stambenog objekta,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 89,00m? (planom zadata BGP 178,00m2),
indeksa izgradenosti 0,29 (planom zadato 0,57), povr$ine pod objektom 89,00m? (planom
zadato 89,00m2); indeksa zauzetosti 0,29 (planom zadato 0,29); spratnosti P (planom
zadato 2 etaze).



Tehnigkom dokumentacijom je predvidena rekonstrukcija stambenog objekta, koja se
odnosi na izgradnju kosog dvovodnog krova iznad postojec¢e betonske ploce i funkcionalnu
organizaciju prostora u objektu bez promjene konstruktivnih elemenata. Postojeci objekat je
bio organizoavn u tri nezavisne cjeline, dok je idejnim rjeSenjem predvidena jedna stambena
jedinica koja se sastoji od prostorija za dnevni boravak i dvije spavace sobe. Spoljasnje
stepeniste se uklanja i na toj poziciji, u koti prizemlja, je predvidena ostava za alat
namijenjena potrebama uredenja dvorista i kupatilo u funkciji stambene jedinice.

Shodno navedenom, a uvidom u idejno rjeSenje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima.

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju iz Planskog dokumenta
definisano je sljedece:

Krovovi su predvideni kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni
pokrivag&: kanalica ili mediteran crijep. Nagib krovnih ravni su 18-23°. Sljeme krova mora se
postaviti po duZoj strani objekta, a na terenima u nagibu preporucuje se da je paralelno
izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od sliemena do vijenca.
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najvideg sliemena, kod sloZenih krovova)
je 3,50m mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krovova.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko
kvalitetnih prirodnih materijala kao $to su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba
kvalitetnog drveta za stolariju i pergola. Omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mlijecno
bijelu boju. Upotreba fasadnih obrada na objektima treba da su u srazmjernom odnosu
otvorenih i zatvorenih povrsina. Iskljuuje se upotreba jakih mediteranskih boja fasade, koje
nisu primjerene za ovo podneblje.

Uvidom u dostavljeno idejno riesenje utvrdeno je da je rekonstrukcijom arhitektonsko
oblikovanje objekta prilagodeno postojeéem ambijentu uz savremeni pristup projektovanju.
Materijalizacija fasadnih zidova je predvidena u kombinaciji termo fasade sa zavrSnim
premazom u boji po RAL karti 9010 i kamena. Projektom je predvideno postavljanje drvene
fasadne stolarije.

Krov objekta je kosi, dvovodni, nagiba 23°. Krovni pokrivac je crijep.

Shodno svemu navedenom, idejno rje$enje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Konstatovano je da je uz idejno rieenje prilozena Izjava odgovornog projektanta da
je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im zakonima i propisima, kao i lzjava
geodetske licencirane organizacije o taénoj lokaciji predmetnog objekta i saobra¢ajnom
pristupu. Predmetnoa lokacija je infrastrukturno povezana sa lokalnim asfaltnim putem, kat.
parcelom 1380 (po nadinu kori$¢enja nekategorisani putevi) upisanim u List nepokretnosti
161 (vlasnik Crna Gora svojina 1/1, raspolaganje Opstina Budva 1/1).

Kod izloZenog pravnog i &ineniénog stanja stvari, Direktorat glavnog drazavnog
arhitekte je nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Radetic Miloradu iz
Podgorice, na idejno rieenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Green
house" d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12.11.2024.
godine u 18:25:59 + 01'00', za rekonstrukciju stambenog objekta, na katastarskim
parcelama br. 1213/12, 1213/19 i djelovima kat.parc. br.1213/11, 1213/27, 1213/7 i 1380



KO Petrovac koje ulaze u sastav UP |-32, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Buljarica
I” (“Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski propisi”, broj 34/16), Opé&tina Budva, ukupne bruto
razvijene gradevinske povr§ine 89,00m? (planom zadata BGP 178,00m?), indeksa
izgradenosti 0,29 (planom zadato 0,57), povrSine pod objektom 89,00m? (planom zadato
89,00m?2); indeksa zauzetosti 0,29 (planom zadato 0,29); spratnosti P (planom zadato 2
etaze) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta
i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom Sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Mirjana Burisié




