. ||Crna Gora
/2 |Ministarstvo prostornog planiranja,

75ad ||urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333

Dostavljaju
gradenje o
zahvatu lzf
Crne Gore

Dostavljen
- Podnosig
G spise |
- Direkciji
-ala

Obradz:

Branka N

e

A

125-977/6

OPSTINA BAR

opstinski propisi®, br 32/16), u opstini Bar.

o
cu zahtjeva

redmeta

7a inspekcijski nadzor

revié Pavic’:e?/ic':, drzavna sekretarka

L]
L]

Qyjoy[e

dorovié,v.d.generainog direktora Direktorata

robul

iki¢, samostalna savjetnica |

Z

!

Adresa: |V Proleterske brigade broj

19

81000 Podgorica, Crna Gora
Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica, 14.04.2025. godine

Sekretarijat za imovinu i investicije opstine Bar

BAR

Bulevar revolucije br.1

se urbanistidko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-97 od 14.04.2025. godine, za
njekta namjene centralnih djelatnosti na urbanistickoj parceli UP37 (Zona B), u
njena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Topolica-Bjelisi”,
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

. | Crna Gora
‘% | Ministarstvo prostornog planiranja,
i | urbanizmaidrZavne imovine

Broj: 06-333/25-977/6
Podgorica, 14.04.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na 0snovu
&lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25),
i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinu i investicije opstine Bar, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekta namjene centralnih djelatnosti na urbanisticko] parceli UP37
(Zona B), u zahvatu lzmjena i dopuna Detalinog urbanistitkog plana “Topolica-
Bjelisi”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br 32/16), u opstini Bar.

Sekretarijat za imovinu i investicije

PODNOSILAC ZAHTJEVA: v o
opstine Bar

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 4988/1 KO Novi Bar nalazi se u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica-Bjelisi”, u Baru.

Prema Topografsko-katastarskoj podlozi plana na predmetnoj lokaciji evidentiran je
postojeci objektat.
Prema Listu nepokretnosti 2274 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli br. 4988/1 KO Novi Bar.

o zgrada br. 1 —zgrada DPZ,DPO i S|Z-a,povréine 136 m?;

o zemljiste uz zgrade, povrsine 2300 m?
Prema analitickim podacima iz plana na UP37 povréine 1473m2, nalazi se
izgradeni objekat , povrsine pod objektom 588m2, iz-0,40, ii0,40, bgp 588m2
spratnosti P.
Za ruéenje postojeceg objekta potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 1 4/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom prilogu list br.5 - Namjena povrsina, namjena UP37 (Zona B, Blok
1) je povrsine centralne djelatnosti. M




U cilju definisanja urbanisti¢kih parametara formirane su Zone A BiC, auokviru
zona definisani su blokovi i urbanistitke parcele.

Zone predstavljaju grupaciju urbanistickih blokova oivicenih saobracajnicama,
prirodnim barijerama ili vodenim tokovima, koji zadovoljavaju uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom.

Urbanistickim parcelama u okviru zone ili blokova je obezbijedjen pristup s gradske
saobraéajnice ili javnog puta. Povréina i oblik formiranih urbanisti¢kih parcela
omogucava optimalne uslove za izgradnju i koriscenje prostora u skladu sa
planskim dokumentom.

Namjena objekata u okviru Zone B su stanovanje veée gustine SV, centralne
djelatnosti CD, §kolstvo i socijalno staranje SS sa sportom i rekreacijom, povrsine
za pejzazno uredenje.

U okviru namjene centralne djelatnosti moguce je organizovati i stanovanje u
procentu 30%, a u okviru namjene stanovanje i namjenu poslovanje u procentu
30% (u prizemljima objekata i na etazama).

Za namjenu stanovanje vece gustine i centralne djelatnosti:

Maksimalni indeks zauzetosti ...................... 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti.................... 3.5

Maksimalna spratnost..............covivii 9 nadzemnih etaza( za planirane
objekte).

Minimalna spratnost .............cccoeeei 5 nadzemnih etaZa ( za planirane objekte).

Ukoliko se za objekte centralnih djelatnosti sprovodi Javni konkurs primjenjuju se
svi urbanistiéki parametri i uslovi propisani Planom. Za objekte §kolstva i socijalnog
staranja, intervencije ili izgradnja novih objekata vrSi se u skladu sa standardima i
propisima za tu vrstu objekata. Ukoliko nisu definisani posebnim propisom,
primjenjuju se sljedeci parametri : Gradevinska bruto povréina (m2) po uceniku
Osnovno obrazovanje 5,00 Srednje obrazovanje 6,50 Dacki domovi 15,00

Povrsine centralnih djelatnosti CD

Pretezno su namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Mogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti ,

- trgovadki (trzni) centri, izloZbeni centri | sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, skolstva, zdravstvene i socijalne zastite
i vjerskih objekata.

Objekti mogu biti poslovni u cjelosti i ili poslovno-stambeni u skladu sa uslovima
Plana.

7a nove urbanisticke parcele - primjeniti Opste uslove za Planirane objekte
Planirani objekti

Na urbanistickim parcelama planirana je izgradnja slobodnostojec¢ih objekata u
okviru planirane namjene (graficki prilog br.5 Namjena povrsina).

Za objekte su dozvoljeni parametri iskazani kao maksimalni, koji su dati u Posebnim
uslovima za Zone.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljede¢im uslovima:

= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
i gradevinskim linijjama.

= Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza su dati kao maksimalno
dozvoljene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povrinu svake urbanistiCke




parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da
se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne velicine,

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je graficki
gradevinskom linijom GL na grafickom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i
nivelacija.

s Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoljena je do 1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do 0,2 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, osim za postojece
objekte za koje je parkiranje ve¢ izvedeno na javnim povrSinama.

> Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralista ili ozelenjavanje.

= |zuzetno, gradevinska linija ispod povrdine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno
5m od granice urbanisticke parcele, odnosno regulacione linije RL, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena ( uslov - prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrsine iznad garaze ), osim prema saobracajnicama.

= Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata
i potrebama korisnika prostora.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazeco] zakonskoj regulativi.

Pri izgradnji novih objekata mora biti istovremeno obezbjeden pripadajuci parking—
prostor (po pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuce
djelatnosti. Oblikovanje objekata je jedan od najvaZznijih uslova za izgradnju.

4.2

Pravila parcelacije

U grafiékom prilogu br. 6 - Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice
i povrsine urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistickin parcela su
definisane koordinatama prelomnih taCaka.

Urbanisti¢ka parcela UP37 (Zona B) u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Topolica-

Bjelii’, sastoji se od dijela katastarske parcele br. 4988/1, KO Novi Bar, u Baru.

Urbanistitka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju u lokalnom planskom dokumentu.

U okviru predloZene parcelacije moze se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje vecih
urbanistickih parcela, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje -
podzemnih garaza. U tom slugaju je obavezna izrada Idejnog riesenja ili tretiranje
kroz jedinstvenu projektnu dokumentaciju. Kroz projektnu dokumentaciju se
definide fazna izgradnja i potrebna povrsina zemlji§ta za svaku fazu. Urbanisticke
parcele su formirane od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova na
na&in da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom

Glanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore’, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

¥

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namjenjenih za
druge namijene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobracajno-infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavljena na
grafickom prilogu 5 - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobracajnim rieSenjima,
koordinatama UP, GL i drugim podacima koji omoguc¢avaju tacnost prenosenja na
teren.




Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze
graditi.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobracajnice, $to omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.
lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori i formirati zeleni pojas.

Izuzetno: Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moze biti maksimalno 5m do granice urbanisticke parcele (od
regulacione linije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-
prethodna ispitivanja terena).

U sluéaju udruZivanja urbanistitkin parcela, moraju se ispostovati GL prema
saobracajnicama i susjednim parcelama i povrsinama druge namjene, 0sim prema
urbanisti¢kim parcelama koje se udruzuju.

Vertikalni gabarit,

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ée se provjeriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etaze Po
(ili podzemnih etaza) namjenjenih garaziranju i tehnic¢kim prostorijama.
Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojeée spratnosti i postovanja ambijentalnih odrednica
postojeée izgradene strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povr8inu parcele i primjene
svih ostalih uslova zadatih Planom.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski |
pomoéni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obraéun gradevinske bruto povrine objekta.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne -
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje).

Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnitke prostorije do 3,0 m;

« za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

. izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Poseban uslov — minimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajuéoj urbanistickoj parceli.

U grafickom dijelu Plana definisani su ulazi u parcelu za formiranje rampi koji su
obevezni, a rampe se definidu u okviru projekta objekta i uredenja parcele.

Taéan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden u izradi tehnicke
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati .
«Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).




<Pravilnik o na&inu obra&una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spagavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu 0 zapaljivim te¢nostima i gasovima
(,Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/15).

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno clanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 044/18),

U ciliu obezbjedenja zaStite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o za&titi i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ“, br.8/95)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za za$titu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte&nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladigtenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJY, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i 0 uskladidtenju i pretakanju
te&nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)
Klimatski uslovi
Polozaj podrutja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podru¢ja su sjledece:
- srednja godi$nja temperatura 15,6° C
- najvida srednja mjesecna /juli/ 23,4°C
- najniza srednja mjese¢na /februar/  8,3° C
_ mala dnevna i godi$nja temperaturna kolebanja,
- srednja godidnja vlaZznost vazduha 70,0 %
- srednja godi$nja koli¢ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433,0 i minimum u julu 0,0
_intenzivna insolacija, prosje¢no 7,0 ¢asova dnevno
- vjetrovi ; hladna bura, vlaZni jugo i osvjezavaju¢i maestral.

[ USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Koncepcija optimalnog koridéenja prostora, koja treba da je rezultat svakog
detaljnog plana, u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je
da se Zivotna sredina titi koristeéi je na adekvatan naéin i pod odgovarajucim
uslovima. Drugim rije¢ima da se stimulide razvoj onih djelatnosti za koje prostor po
prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruZe optimaine uslove.
Prostorno re$enje DUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine.
Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

e racionalno kori¢enje gradevinskog podrucja;
da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

« da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora,

e da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan nacin sakupljanja vode u
“pistjerni” (ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce;

« da se voda, zemljiste i vazduh li§e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu
sredinu;

+ da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha,;

o da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;

« da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske
buke;

 da se za prostor precizno defini$e nadleznost i viasniStvo.

« pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se racuna i o naéinu, mjestu i
kapacitetima lociranja miruju¢eg saobracaja.

U pogledu nacina sprecavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakticno smanjili na najmanju
mjeru.

« velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi
zastite od visokih temperature i padavina

Mjere zastite vazduha

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sljiede¢e mjere prevencije,
spre¢avanja, otklanjanja potencijalnih izvora aerozagadivanja, mjere zastite i
kontrole kvaliteta vazduha:

Obavezan je izbor najbolie ponudenih rieenja zagrijavanja objekata i ekoloski
prihvatljivin energenata.

U cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj
kompleks, prilazne puteve i parking povrsine planirati u skladu sa ekolodkim
kapacitetom prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stvaranje *ogoljenih*
i otvorenih povrsina kao izvora kolske prasine.

Mijere zastite voda

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opstoj upotrebi i koriste se u skladu sa uslovima
i na nacin kojim se obezbjeduje njihovo racionalno koriéenje, zastita i drugi opsti
interesi propisani Zakonom o vodama. Vode se koriste na nacin kojim se ne
ugrozavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, ne
ugrozava biljni i Zivotinjski svet, ambijentalne i ekolo$ke vrijednosti.

Zadtita voda (povrsinskinh i podzemnih) od zagadivanja predstavlja prioritetni
zadatak. Sprovodiée se primjenom obaveznih mjera prevencije u postupku dalje
izrade dokumentacije i realizacije planiranih namjena, kao i mjerama sprecavanja i
otklanjanja postojecih i potencijalnih uzroka zagadivanja i degradacije:

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije do¢i do naru$avanja
prirodnog oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.




Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere sprecavanja i
zabrane upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda (iz proizvodnje i prerade)
na predmetnoj lokaciji i njenom okruZenju bez prethodnog preciscavanja.
Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema i ukljuCivanje na sistem za
preci$¢avanje otpadnih voda.

Kanalizacioni sistem treba da bude uraden na separatnom principu (atmosferske,
fekalne, tehnoloske

vode).

Mjere za$tite zemljiSta

Zagtita zemljista kao neobnovijivog (teSko obnovljivog) prirodnog resursa
sprovodiée se mjerama ograni¢enja, zabrane i zastite od nenamjenskog koriScenja,
zagadivanja, degradacije i devastacije:

Prilikom izrade idejnih i glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokaciji,
neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojim ¢e se utvrditi geoloSka grada i
hidrogeoloska svojstva terena, kao i savremeni geodinamicki procesi
(odronjavanje, klizanje i sl.) i seizmi¢nost terena, odnosno geotehnicki uslovi
izgradnje objekata.

U cilju zadtite zemljidta od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i €vrstim otpadom.

Zbog moguénosti zagadivanja zemljiSta u okolini nastreSnica i parking povrsina,
uslijed spiranja zagadujuc¢ih materija (ulje, nafta i dr.) iz vozila atmosferskim
vodama ili prilikom pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na
parkinzima.

Mijere zastite prirodnih vrijednosti

U tom smislu neophodno je:

- Qtuvati prirodne vrijednosti predmetnog podrucja u najve¢oj mogucoj meri,
odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa za$titom prirode.

- Zagtitu postojedeg zelenila, sa aspekta maksimalnog oCuvanja.

_ Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi doslo do naruavanja
prirodne ekoloSke ravnoteze.

_ O&uvati biologku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekolodku ravnotezu. U tom smislu,
neophodno je sve gradevinske radove vrsiti uz miminalne intervencije u prirodnoj
sredini, narogito kada je u pitanju sje¢a drveéa (prvenstveno maslina).

- Investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova obezbijedi
sva potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozZeni.

Mjere zastite od buke

U cilju smanjenja nivoa buke porijeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane
su odvojene parking povrsine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom
zadtite, osim efekta rasplinjavanja buke na vecoj povrsini, omoguci¢e se |
smanjenje aerozagadenja.

Zastitu od buke u objektima potrebno je vrsiti u skladu sa propisima i Odlukom
Opéstine.

Mjere rukovodenja otpadom

Za odlaganje &vrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama /betoniran
ili asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ Kkoji se
svakodnevno moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane
nadleznog komunalnog preduzecéa /deponije gvrstih otpadakal.

Potrebno je obezbijediti separaciju Cvrstog otpadaito za:

organski otpad —

povratni otpad — boce, ambalaza i sl.

reciklazni otpad — staklo, papir/karton, masnoce itd.




gut — beton, malter, cigla i sl.

tehnicki materijal — akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.
Razdvojeni otpad treba Cuvati u jasno oznacenim kontejnerima.
Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zastiéen od javnog pogleda,
dobro obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
vozila/kamiona za skupljanje otpada.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG* br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-894/2 od 01.04.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovninh objekata (administarativni kulturno-prosvjetni, trgovacko-usluzni)

-ZPO

Povréine poslovnih objekata nalaze se u okviru centralnih djelatnosti, mada mogu

biti i u okviru drugih namjena. Povrsine ispred i u okviru poslovnih objekata najcesce

se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike

ove kategorije su upotreba najdekorativnijeg biljnog materijala. Povrsine

namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zasadima pri cemu

min. 25% povrdine mora biti pod zelenilom. Izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi

raduna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove

kategorije. |z tog razloga je neophodno postovati:

e sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i U vidu solitera
u kombinaciji sa parternim zasadima,

« kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

« U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo itd.)

 predvidjeti fontane, Cesme ili skulpture,

o staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

o ove povrdine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZavanja i njege tj.
zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja,

« saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

e kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere saksije, vertikalno
zelenilo itd.

il

usLovi | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arneolo$kog znacenja, prema clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 |
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa glanom 30 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list
CG br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za |




pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj
A8/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrine u parteru koje se normaino saviadavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna Sirina rampe iznosi 1,3m.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. -
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/1 1,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
14, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Shodno grafiskom prilogu br. 10 —Elektroenergetika prikazane su trase postojecih
elektrovodova 35kV |1 10 kV preko urbanisticke parcele UP37.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
s Tehnitka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mreZu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
» Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog
opterecenja
Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 kV
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreZa

Kao &to smo u uvodnom dijelu napomenuli cijela zona urbanistickog zahvata
pripada tzv.l-visinskoj zoni.Osnovne distributivne cjevovode u zahvatu plana
predstavljaju zaobilazni cjevovod DN 400 mm pored Zzeljeznitke pruge, cjevovod
DN 200 mm duz bulevara 24.Novembar te cjevovodi DN 200 mm duz ulica R.Lekica
i Makedonska.

Svi ostali postojeci cjevovodi su sekundarnog karaktera &esto izvodjeni u duzini
potrebe prikljuéenja objekata, bez medusobnog povezivanja.

Qd novih cjevovoda kao primarni su predvideni :

- DN 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primarnih cjevovoda DN
200 u Bulevar 24 Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored Zelj. pruge
- DN 200 po obodu zone planiranim bulevarom rijeka Zeljeznica.

Sa postojeéim primarnim cjevovodima i navedenim planiranim, formiraju se dva
primarna prstena unutar cijelog naselja. Svi ostali cjevovodi, postojeci i novi,
zatvaraju sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreze omogucava izjednacavanje |




pritisaka u zoni, stalnu cirkulaciju u mrezi te protivpoZarne uslove na cijelom
prostoru.

Fekalna kanalizacija

Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duz bulevara Revolucije od
Zeljeznicke pruge do spoja na kolektor u bulevaru 24. Novembar.

Sva ostala mreza naselja planirana je kao sekundarna i to produZenjem postojecih
ulienih krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smjerovi kanala
definisani su poduZnim padovima ulica. Kod razvoja mreze planirano je
rasteredenje kolektora u ulici R.Lekiéa priklju¢enjem zone istoCno od Bulevar
Revolucije na planirani kolektor duz tog bulevara. Taj kolektor ujedno predstavija
razdjelnicu

slivova kojom je ukupna zona podijeljena na dva sliva.

Mjerodavne koli¢ine upotrijenljenih voda u kanalizacionoj mrezi zavisi od mnogo
faktora — stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje i
odvodjenje upotrije-bljenih voda, tipa i veli¢éine naselja, norme potrosnje vode,
prikljudenosti privrede i domacinstava na javne kanalizacione sisteme itd.
Mjerodavne koli¢ine su osnovni ulazni elemenat kod projektovanja kanalizacionih
sistema. Ovakvi sistemi se projektuju za planski period od vise decenija pa je
neophodno analizirati i procijeniti mjerodavne koli¢ine voda u buducénosti.
Mijerodavne koligine otpadnih voda su detaljno analizirane u brojnim prethodnim
elaboratima i projektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na
crnogorskom primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na
crnogorskom primorju date su norme oticaja otpadnih voda za kategoriju stalno
stanovnistvo, u kojoj je obuhvacen i oticaj i javnih ustanova, od q = 150 I/st./dan/.
Atmosferska kanalizacija

U sklopu rje$enja mreze atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod
fekalne kanalizacije. Naime, od primarnih kanala planiran je produzetak DN 400
duz bulevara «Revolucije» do Zeljeznicke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije
primarne slivne zone, a postojeci kolektor duz ulice «R.Leki¢a» rasterecuje tako sto
se voda usmjerava direktno na glavni kolektor u bulevaru»24.Novembar». Takode
se u razvoju nove mreze nastojalo $to vide slivnog podrucja usmijeriti prema rijeci
Zeljeznici radi rastereéenja glavnog kolektora i kanala Rena. S obzirom na
nivelaciono rjegenje saobracajnica i pad

ukupnog prostora samo je dio prostora od Poljoprivredne Skole prema rijeci
Zeljeznici i novog bulevara usmjeren prema rijeci. Inace, pravci i trase kanala
zadrzavaju istu $emu kao do sada izvedena mreZa i uzajamno se prate.

S obzirom da je u cijelom prostoru izrazen visoki nivo podzemnih voda kao sugestiju
za sniZenje tog nivoa predlazemo da se u svim buducim projektima atmosferskih
kanalalizacija predvide drenaZzne cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv
u nize okno. Taj jeftin dodatak ¢e pomoci dreniranju i stabilizaciji terena.

Prema grafi¢kom prilogu br. 11 Hidrotehnika i prema uslovima nadleznog organa.
Akt tehniékih uslova ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. — Bar , broj 1728 od
03.04.2025. godine.

1.1.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 8 — Saobracaj i prema uslovima nadleZznog organa.

RjeSenje kojim se utvrduju saobraéajno-tehni¢ki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI 14-341/25-197/1 od
25.03.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi




Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori&¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

- Prema grafickom prilogu Telekomunikacije

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Inzenjersko-geodetske karakteristike

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na Kkarti mikrorejonizacije vise
seizmickih zona i podzona i u okviru Vlll-og i IX stepena seizmitkog imteziteta MCS
skale sa keoficijentom seizmi¢nosti ks=0,04 do ks=0,14.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Hidroloske karakteristike

Podrugje Topolica-Bjeli§i je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno
velikim slivnim podrugjem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javija se na oko 1,0 metar od povrSine terena.

Regulacijom atmosferske vode, moZe se smanijiti nivo podzemne vode, $to bi
povoljno uticalo na povecanje stabilnosti terena.

Geoloski sastav terena

Teren Bara najveéim dijelom saginjavaju mezozojski sedimenti, polozeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveca raznolikost geoloskog
sklopa, javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najéesce deformacije stijenskih
masa.

Slozeni geolo3ki sastav, tektonska poremecenost, hidroloski, klimatski i drugi
uslovi, daju specificnost geoloSkim karakteristikama. Geolo$ki sastav terena
Topolice Il je aluvijalno-glinoviti Sljunkouviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala. |




Ujednaéenost geoloSkog sastava Cini prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 37,Blok1,zonaB
Povr&ina urbanisticke parcele 1473 m?

Indeks zauzetosti parcele 04

Indeks izgradenosti 2.5

Spratnost 5-9 nadzemnih etaza
BRGP 5156 m?

Povrsina pod objektom 589 m?

Najveéa visina etaze za obracun
visine gradevine, mjerena izmedu
gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

. za garaze i tehnicke prostorije do
3,0m;

- za stambene etaze do 3,5 m,

. za poslovne etaze do 4,5 m;

. izuzetno za osiguranje prolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rje$ava se na pripadajucoj urbanistickoj
parceli u podzemnim etazama objekta i/ili na slobodnoj povrsini parcele prema
zahtjevima koji proisti€u iz namjene objekata, a u skladu sa vazecim standardima i
normativima.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili
stambeno-poslovni) parkiranje vozila treba da rieSava u okviru pripadajuce parcele,
na otvorenim povréinskim parkiraligtima iili u garaZzama u objektima u suterenskom

i/ili podrumskom dijelu, a prema normativima datim ovim Planom.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:
vrsta sadrzaja potreban broj parking mesta

STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m*

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine

POSTA. BANKA 20 PM/ 1000 m* korisne povrSine




UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga mozZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢éina parking mjesta | parkirne
saobracajnice po standardima;
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;
- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;
- Ulaz i izlaz iz garaZe potrebno je rijesSiti prema postojeéim saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu, voded¢i ratuna o unapredenju postojeéeg stanja. Tacan polozaj
prikljuéka garaZe na javne saobracajnice, definisaée se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu.
Rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;
- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmijerne, a 6,50m za dvosmjerne;
- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;
- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa $irinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa Sirinom prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje
se za 0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za za$titu garaZa za putnitke automobile od pozara i eksplozija
(Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)
- Gabarit podzemne garaZe moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehni¢ka ogranicenja, a najvide 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od
susjedne urbanisticke parcele.
- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecin objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.
- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinatnih garaZa za jedno ili manji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nacin.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materifalizacija

Rjeavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine. Istaci posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obiljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem
i Klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim
masama, svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinamicnost i poliharmonija
prostorne plastike.




Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Urbanisticko-tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticke parcele, definiSu se
gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i
maksimalnom visinom i spratno$cu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG", broj 24/10).

Oblikovanje objekata

Urbanisti¢ki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina na savremen nacin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz korid¢enje i kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen
nacin koji ¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.
Uredenje parcele

Uredenje terena na urbanisti¢koj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente

energetskog sistema.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

¢ Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

e Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§éenjem sunceve energije;

o Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

e Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta |
izbjegavati toplotne mostove;

« |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski hadzor
- U spise predmeta
- ala
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4663281.96
4663281.40
4663120.37
4663282.46
4663145.83
4662841.21
4663356.40
4662804.49
4663351.98
4663357.95
4663358.05
4663129.56
4663138.05
4663354.97
4663129.50
4663139.25
4663133.02
4663124.20
4663004.32
4663065.13
4663127.75
4663312.42
4662841.21
4663246.43
4663166.68
4663175.17
4662609.21
4663308.78
4663306.99
4663180.61
4663158.90
4662858.18
4662804.52
4662758.83
4662766.12
4662831.21
4662682.46
4662669.96
4662635.08
4662617.21
4662638.08
4663327.56
4663327.66
4663180.61
4663158.90
4662861.98

328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374

6591574.85
6591576.64
6591576.64
6591579.84
6591579.84
6591579.84
6591579.84
6591579.90
6591579.90
6591579.90
6591579.90
6591579.90
6591579.90
6591579.90
6591579.90
6591579.90
6591579.90
6591579.90
6691579.90
6591579.90
6591580.07
6591580.23
6591580.90
6591581.40
6591581.40
6591581.84
6591582.90
6591582.90
6591583.40
6591583.40
6591585.45
6591585.54
6591585.54
6591585.81
6591587.78
6591588.40
6591591.84
6591592.27
65691592.27
6591592.27
6591592.27
6591594.27
6591594.27
6591594.28
6591595.41
6591597.27
6591597.27

ORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

4663320.31
4663165.40
4663174.59
4662671.46
4662668.42
4662613.21
4662610.21
4662404.15
4662321.96
4662393.86
4662507 .46
4662493.96
4662305.46
4662260.21
4662768.25
4662758.25
4662569.21
4662842.18
4662683.46
4662683.44
4662571.21
4662682.52
4662846.69
4662505.96

4662318 B %

4662308.9
4663277.47
4662572.62
4662571.21
4663085.49
4663065.13
4662251.71
4662598.21
4662572.63
4662571.21
4662603.21
4662608.21
4662571.21
4662608.21
4662603.21
4663205.39
4662611.21
4662600.21
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

Position X

6591321.22
6591292.03
6591292.65
6691321.22
6591314.13
6591305.29
6591333.16
6591341.98
6591285.56
6591299.81
6591266.88
659125263
6591587.83
6591611.16
6591611.16
6591587.83
6591288.76
6591288.76
6591321.49
6591321.50
6591317.54
6591297.75
6591322.59
6591342.38
6591375.65
6591388.31
6591386.54
6591339.99
6591339.99
6591352.77
6591367.39
6591394.47
6591369.88
6591343.62
6591538.74
6591538.74
6591500.74
6591500.74
6591760.93
6591741.08
6591741.08
6591760.98
6591740.06
6591740.06
6591720.16
6591720.16
6591511.79
6591491.26
6591491.39

Position Y

4662827.74
4662827.71
4662747.39
4662747.36
4663051.04
4663042.20
4663014.32
4663023.19
4663028.37
4663003.76
4662984.69
4663009.31
4662665.47
4662665.47
4662644.71
4662644.71
4662907.53
4662869.18
4662869.18
4662907.53
4662995.06
4662979.11
4662948.29
4662964.24
4662939.94
4662926.74
4662914.85
4662914.85
4662926.74
4662939.94
4663121.05
4663093.93
4663071.75
4663097.30
4663063.13
4663009.27
4663009.21
4663063.13
4662814.80
4662814.79
4662770.63
4662770.61
4662871.07
4662826.88
4662826.90
4662871.06
4662712.99
4662712.95
4662687.46

BROJ
50
51
52
53
54
55
56
57
58
29
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
i
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
81
92
93
94
95
96
97
98

Position X
6591511.85
6591489.24
6591489.24
6591506.19
6591506.15
6591558.90
6591558.90
6591536.07
6591536.07
6591468.74
6591468.74
6591441.91
6591441.91
6591399.04
6591422.06
6591422.06
6591399.05
6591473.74
6591443.81
6591443.81
6591473.50
6591424.00
6591424.00
6591399.15
6591398.89
6591479.16
6591391.62
6591391.67
6591479.16
6591764.21
6591822.68
6591822.74
6591768.71
6591768.66
6591748.63
6591748.37
6591764.09
6591687.29
6591686.97
6591668.23
6591668.23
6591654.19
6591654.33
6591675.52
6591675.21
6591689.58
6591689.44
6591821.99
6591821.89

Position Y
4662687 .46
4662753.72
4662727.94
4662727.98
4662753.72
4662797.00
4662771.12
4662771.12
4662796.97
4662759.96
4662718.33
4662718.33
4662759.96
4662762.19
4662762.19
4662718.91
4662718.91
4662830.21
4662830.21
4662793.71
4662793.64
4662830.21
4662793.75
4662793.81
4662830.21
4662638.3)~
4662638 <\q
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4662542.37
4662526.78
4662526.86
4662550.58
4662550.43
4662496.94
4662496.96
4662496.96
4662480.69
4662480.59
4662422.87
4662422.89
4662477.13
4662477.13
4662495.67
4662261.33
4662281.21
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TARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

1 od 20.03.2025.godine
pvor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

zahtjeva, broj 06-333/25-977/2, kojim ste trazili miSlienje o potrebi procjene uticaja na
a gradenje objekta namjene centralnih djelatnosti na urbanistickoj parceli UP37, (Zona B),
a i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Topolica-Bjelasi” (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
ar, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova Sekretarijatu za imovinu i investicije
viestavamo vas siedece:

ktima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
e Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na Zivotnl sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostay
predmetnoj lokag

Smatramo da |
predmetnoj lok
zastitu Zivotne

AGENCIJA ZA
ZASTITU ZIVOTNE
SREDINE

CRNE GORE

lienu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su predhodno navedeni sadrzaji planirani na
iji.
nvestitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

aciji, zatrazi 1zjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

sredine.
dr Milan Gazdié
DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crne Gora

tel.: +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com
WWW.epa.org.me




Broj: 1728
Bar, 03.04.202

Predmet: Tehn

Na osnovu v3
»Vodovod i
Sekretarijata 1
tehnicke doku
zona B, u zah
katastarskoj pd

Prilog:
e Tehnidki ul
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@ UL Branka Galoviéa br. 2, 85000 BAR
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
IV Proleterske brigade br. 19
81 0G0 Podgorica

?(’(3 }

i¢ki uslovi

Seg akta broj 06-333/25-977/4 od 13.03.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
kanalizacija«-Bar dana 20.03.2025.godine pod brojem 1728, (prema zahtjevu
ra imovinu 1 investicije Opstine Bar ) dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu
mentacije za izgradnju objekta centralne namjene na lokaciji urbanisti&ke parcele br. 37,

vatu Detaljnog urbanistickog plana »Topolica - Bjelidi« - Izmjene i dopune , odnosno na
irceli br. 4988/1 KO Novi Bar, Opstina Bar.

slovi
tastra postojecih hidrotehnickih instalacija
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DOO "Vodoved i kanalizacija" - Bar

Broj: 1728
Bar, 03.04.2025.godine

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za imovinu i investicije OpsStine Bar, shodno aktu
Ministarstva prostornog planiranja urbanizma i drfavne imovine za izdavanje urbanisticko
- tehnickih uslova, broj 06-333/25-977/4 od 13.03.2025.godine, koji je zaveden u arhivi
DOO »Vodovod i kanalizacijax-Bar dana 20.03.2025.godine pod brojem 1728, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta centralne namjene na lokaciji
urbanisticke parcele br. 37, zona B, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Topolica -
Bjelisi- Izmjene i dopune« , odnosno na katastarskoj parceli br. 4988/1 KO Novi Bar,
Qpstina Bar.

a) Opsti di

IS

Vodovod:

1. Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. U slucaju da je
profil prikijuka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smje$ta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutragnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri &emu unutradnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvara¢, hvatal necisto¢e, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
I zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mresa
objekta ili sprinkler sistem za gaSenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ocekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroika vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mre3u.

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavljati na teritoriji Op3tine Bar ¢e se vrditi slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivnho stanovanje - vigemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tagnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

Y Ll ahdaltirma 22 Aklsrliania dialakoaet 15 cm et _Mi_ s 2 oW




Fekalna

1:

kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

Za obJekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u kasetama na
etazama, zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zaklju¢avanja radi
obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (po!ipropilen) Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikiju¢ka mora biti manji od
profila ulicne cijevi na koJu se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrefe preko
hidroforskih uredaja dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prec¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za obJekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulicni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proracunom iz projekta.

canalizacija:

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim  proracunima, kao i na osnovu raspolozivih
geodetskih  kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljucnog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019
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Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) iti PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili éetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti ahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1:

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mijerenjima , dati uzduzne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i kisSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen)

Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustan;a ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u obJektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povrdine veée od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog popretnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

1.

U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrZavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavan}u zona
i pojaseva sanitarne zaStite izvorista i ograni€enjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja obJekata postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na
bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora S$irine 4,0m i
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele veé¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sluCaju potrebe izmjestanja postojedih hidrotehniékih
instalacija, Cije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konac¢nog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati u  okviru predmetne
urbanisticke parcele. a tehnicko riegenie ma¥%a hiti 11 cllann



¢) Posebui dio

Vodovod:

Fekalna

Atmosfer,

d) Tehnicka opr

o Priklju¢enje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom »Topolica-Bjelisi - Izmjene i dopune«
- faza hidrotehnika.
canalizacija:
o Prikljucenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom »Topolica-Bjelidi - Izmjene i dopune«
- faza hidrotehnika.
ka kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom »Topolica-Bjeli§i - Izmjene i dopune«
faza hidrotehnika.

emljenost projekta hidrotehnickil instalacija

o Proje
sklad
Proje
s pra
intern

1. U pr
nazng
mrez

2. Na 9

planif
3. Proje
gradd
arma
lokac

Prilog: Izved

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

kat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
u sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢cke dokumentacije.
kat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
vilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
e instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

pjektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucej razmjeri sa jasno
aCenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
L.

ituaciji prikazati polozaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
anog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

ktom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterskj i
vinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
tura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
ju na situaciji.

iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija R=1:500
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Sekretarija
planiranja,
investicije

14-341/25-197/1

Adresa: Bulevar revolucije br. 1

/ﬂg,j Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
5%y | Opétina Bar . Minielarst tornoy planiranja Tel: +382 30 311 561
< 2» | Sekretarijat za komunalneipgﬁlg Silwne irov memall sekretarijat kps@bar.me
455= | saobradaj [Prileno: l www bar.me

726 03 f‘w‘

|

()r
f‘:

()6 \)56 g” 'sf-i"

za komunalne poslove i saobraéaj riesavajudi po zahtjevu Ministarstva prostornog
urbanizma i drzavne imovine, za potrebe investitora Sekretarijat za imovinu i

Bar, 25.03.2025. godine
DL - f

Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br.
82/20,140/22

), Elana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore®, br. 18/25), a u

vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.

64/17, 44/1

Crne Goref,

Utvrcj’uju s

8, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

2 saobracajno-tehnicki uslovi za priklju¢enje na javni put, za potrebe gradenja
objekta namjene centrainih djelatnosti na urbanisti¢koj parceli UP 37, zona ,B", u zahvatu
DUP’ra ,Topolica-Bjeli§i* — izmjene i dopune (,Sl. list Crne Gore-opétinski propisi*, br. 32/16),
odnasno na katastarskoj parceli broj 4988/1, KO Novi Bar, opstina Bar:

1. Predmetna urbanistitka parcela ima DUP-om definisan saocbracajni priklju¢ak na
kontaktnu saobracajnicu — ulicu Rista Lekica;

2. Urbgnisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put na poziciji koja je

| definisana Planom, grafi¢ki prilog: Saobracaj;

3.! Na prikljuéku na put obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za u€esnike u saobracaju;

4. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale kaji
odggvaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

5. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i ockolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

6. Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

7. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji [mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehniCkim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

O brazlo2zene

Ministarstvg
zahtjevom
UPI 14-341
izdavanja u
namjene cg
dopuna De
br. 32/16), g

Uz zahtjev |
Clanom 17

uprave izdg
uslove za o

prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
oroj 06-333/25-977/3 od 13.03.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
/25-197 od 21.03.2025. godine za izdavanje saobracajnih uslova u postupku
rbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
:ntralnih djelatnosti na urbanisti¢koj parceli UP37, zona ,B*, u zahvatu lzmjena i
aljnog urbanistickog plana ,Topolica-Bjelisi* (,Sl. list Crne Gore-opstinski propisi”,
pstina Bar.

e prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.
Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ

je sacbracajno-tehnicke uslove za prikljuCenje na javni put, pri ¢emu predmetne
pstinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.
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Vakona o izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 19/25) je propisano da se

-tehnicki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drzavne uprave nadleznog za
denja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog ¢lana je propisano da tehnicke
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za
Cke dokumentacije pribavlja privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik

e tehnicku dokumentaciju, odnosno investitor.

Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore", br. 19/25) je propisano da ¢e se
a urbanisticko-tehni¢kim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana
snagu Zakona. Stavom 2 citiranog ¢lana je propisano da ¢e, do uspostavijanja
urbanistiCko-tehnicke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o
rostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20,

stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
8, 63/18, B82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
zdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
lje, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo.
w5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
ve nadlezan za poslove saobraéaja.

I predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
itivu riesenja.

donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
se Rjedenje donosi u korist stranke.

pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
ru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
i taksira se sa 3 € administrativne takse.
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