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L oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-6942/7
Podgorica,|25.04.2024. godine

Ministarstvp prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih sjernica arhitekture, na osnovu &lana 87, st. 4.ta¢.1.al.1.i 2.,Clana 88. stav. 2 a
u vezi ¢lanp 98.stav 5.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme
Gore" br. 6¢3/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), rjesavajuci po zahtjevu * BUDVA
STEEL " 0.0.0. Budva, za izmjenu rjesenja, br. 09-332/22-42/6 od 28.07.2022. godine,
izdatog qd strane Op$tina Budva — SluZzba Glavnog Gradskog arhitekte, kojim |e
i priviednom drustvu izdata saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog

arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije objekta i usaglasenosti sa osnovnim
urbanisti¢k|m parametrima; ostvareni indeks izgradenosti 2,38 ( zadati 2,80), ostvareni
indeks zadzetosti 048 ( zadati: 0,48), spratnosti objekta : G+p+3+PK, ukupne bruto
povrdine smjestajnog dijela 1984,33 m2 a sa garazom 2501,14 m2 u okviru zadatih
gradevinskjh linija, projektovanog u Bloku 14, na dijelu urbanisticke parcele UP 1 ( P= 833
m2), koju &ni dio katastarske parcele, br. 1308/2 ikat. parcela, br. 1308/16 sve K. O Budva
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana * Podkosljun * ( * Sluzbeni list Crme Gore " -
opstinski pfopisi, br. 26/08), Opstina Budva , donosi

RJESENE

Mijenja sg saglasnost, izdata rieSenjem ovog ministarstva, br. 08-332/22-42/6 od
28.07.2022. godine, izdatog od strane Opstina Budva - Sluzba Glavnog Gradskog arhitekte
i "BUDVA |STEEL " D.O.O. BUDVA, daje saglasnost na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, koje je izradeno od strane projektanta "STUDIO AC” D.O.O.
Cetinje  i|ovjereno elektronskim potpisom od 04.04.2024. u 14:15:38, +02'00, za
rekonstrukgiju apartmanskog objekta BRGP podzemnih i nadzemnih etaZa
1.015,71+2715,58=3.731,29 m2, u okviru kompleksa objekata u nizu, na dijelu urbanisticke
parcele brogy UP-1, Bioka 14, na dijelu katastarske parcele br. 1308/5 K.O.Budva kao i na
katastarskiin parcelama br. 1308/16 i 1308/18 sve K.O. Budva, u zahvatu Detalinog
urbanistickeg plana “Podkosljun®, Opstina Budva, (" Sluzbeni list Cme Gore" opstinski
propisi, br. P6/08), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata | osnovnih
urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0, 47 (Planom propisan 048), indeks
izgradenosti 2,30 (Planom propisana 2,80), spratnosti objekta : 2Po(G)+P+3+Pk (Planom
propisana $pratnost objekta: Po(G)+P+3+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji i ostvafenim saobracajnim prikljutkom objektu i lokaciji.




Obrazlozenje

Aktom bro| 09-332/23-6942/1 od 08.09.2023. godine, BUDVA STEEL * D.0.O. BUDVA,
obratilo s§ ovom ministarstvu, Direktratu za sprovodenje drzavnih smjemica u oblasti

arhitekture| zahtievom za izmjenu rjesenja, br. 09-332/22-42/6 od 28.07.2022 godine,
izdatog od strane Opstina Budva — SluZba Glavnog Gradskog arhitekte, s pozivom na ¢&lan
98. Stav 4. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a kojim je imenovanom

drustvu izdata saglasnost na idejno rjeSenje arhitekionskog projekia

arhitektongkog oblikovanja i materijalizacije objekta | usagla$enosti sa osnovnim
urbanistiékym parametrima: ostvareni indeks izgradenosti 2,38 ( zadati 2,80), ostvareni
indeks zayzetosti 0,48 ( zadati: 0,48), spratnosti objekta : G+p+3+PK, ukupne bruto
povrsine smjestajnog dijela 1984,33 m2 a sa garazom 2501,14 m2 u okviru zadatih
gradevinsih linija, projektovanog u Bloku 14, na dijelu urbanistitke parcele UP 1 ( P= 833
m2), koju §ni dio katastarske parcele, br. 1308/2 i kat. parcela, br. 1308/16 sve K.O.Budva
u zahvatu [Detaljnog urbanistitkog plana “ Podkosljun * ( * Sluzbeni list Crne Gore " -
opstinski propisi, br. 26/08), Opstina Budva.

Uz zahtjev| imenovani su dostavili ovom Ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjemica frhitekture sledece dokaze: Dopunjeno Idejno rieSenje u zasti¢enoj digitainoj
formi arhitgktonskog projekta koje je izradeno od strane projektanta "STUDIO AC" D.O.O
Cetinje i| ovjereno elektronskim potpisom od 04.04.2024. u 14:15:38, +02'00', za
rekonstrukgiju apartmanskog objekta BRGP podzemnih i nadzemnih etaZa
1.015,71+2.715,58=3.731,29 m2, u okviru kompleksa objekata u nizu, na dijelu urbanisticke
parcele brgj UP-1, Bloka 14, na dijelu katastarske parcele br. 1308/5 K. O.Budva kaoina

na dijelu katastarske parcele br. 1308/5 K.O.Budva kao i na katastarskim parcelama br
1308/16 1 1308/18 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Podkosljun”,
Opstina Bldva. U navedenoj izjavi je dato pojasnjenje da je doslo do izdvajanja
novoformirane katastarske parcele, br. 1308/18 K.O.Budva koja je u viasniStvu “ Budva
Steel * D.©.O.Budva, $to argumentuje priloZzeni Elaborat ovjeren od strane nadieZnog
organa, Uprava za nekretnine, na osnovu kojeg je izvrSena parcelacija — RjeSenje Uprave
za katastar| i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Budva, broj; 919-104-UPI-9044/23 od
29.12.2023 godine, kojim je dozvoljena parcelacija i dioba kat. parcele, br. 1308/2 kao i
posjedovni|list iz kojeg se vidi da je jedini vlasnik novoformirane katastarske parcele br
1308/18 K.D.Budva sami investitor kao podnosilac predmetnog zahtjeva,. Napominje se da
j& utom smjislu tehni¢ka dokumentacija - Idejno rjeSenje apartmanskog objekta, spratnosti
uradena na dijelu kat. parcela 1308/5, 1308/18 i 1308/16 sve K.O.Budva u
zahvatu nayedenog planskog dokumenta. Medusobni odnosi investitora " BUDVA STEEL "
D.0.0.Budya i Opstine Budva, definisani su Ugovorom o regulisanju imovinsko-pravnih
odnosa u vezi gradnje na kat. parceli br. 1308/5 K.O.Budva, br. UZZ 250/2023 NKCG-KO-
7/2023 od 06.04.2023. godine, a koji predstavija sastavni dio ove tehni¢ke dokumentacije.
Utvrdeno je da je predmetna tehnitka dokumentcija - Idejno rjeSenje apartmanskog cbjekta
spratnosti: PG+P+3+Pk, na dijelu kat. parcele, br, 1308/5, kao | kat. parcele, br, 1308/18 |
1308/16 sve K. O.Budva na dijelu urbanistitke parcele UP 1. Biok 14 u zahvatu Detaljnog
urbanistitkeg plana “ Podkosljun * Opstina Budva, izradena u skiadu sa smjernicama



o saobracajni prikljutak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i
urbanistickp-tehnickim uslovima. Dat je tabelarni prikaz ostvarenih umanisti§kih
3. Izjavu licencirane geodetske organizacije * GEO-ZENO " D.0.0.Podgorica,

STEEL " 0.0.0.Budva, upisana u List nepokretnosti br, 4150 i dijelom na kat. parceli, br.

dcije u skiadu sa oviascenjima urbanisticko-gradevinskog inspektora shodno
akona o planiranju prostora | izgradnji objekata i u tom dijelu nijesu utvdene

dva u skladu sa ¢lanom 91. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata |
Idejno rjeSenje u zasti¢enoj digitalnoj formi,

sa sljedecih razloga:

Naime, &lgnom 87 stav 4, ta.1.al.1 i 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,86/22 i 4/23),
utvrdena st ovlascenja Glavnog drZzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rieSgnje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usgglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stpv 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zaugetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglagnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glgvni projekat u odnosu na program iz &lana 1186 ovog zakona, koji je uskladen sa

drZzavnim gmjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektnl zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti€ki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenily objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije, 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88| stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i vie. Hote), odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 98Jst.1. Zakona, propisano je da se nakon podnesene prijave gradenja, revidovani
glavni proj@kat moZe mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisticko-
tehnickim uslovima. Stavom 2. istog ¢lana Zakona, propisano je da se Glavni projekat moze
mijenjati u|smisiu stava 1. ovog ¢&lana radi pobolj§anja funkcionainosti objekta, bolje



zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Podkosljun”, Opstina Budva, (* SluZbeni list Crne
Gore" op&tinski propisi, br. 26/08), da je isto izradeno u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizgcije objekata i osnovnih urbanistitkih parametara: indeks zauzetosti 0. 47
(Planom propisan 0,48), indeks izgradenosti 2,30 (Planom propisana 2,80), spratnosti
objekta : |2Po(G)+P+3+Pk (Planom propisana spratnost objekta: Po(G)+P+3+Pk),
ostvareniml odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom
objektu i lokaciji

Naime, uvidem u Detaljni urbanisti¢ki planom "Podko$ljun”, Opstina Budva (Sluzbeni list

postojeéim|granicama i koja kao takva postaje urbanisti¢ka parcela, kao i na novoformiranej
urbanistickpj parceli (koja se formira kac dio katastarske parcele ili od vise katastarskih
parcela), kgja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu usiova izgradnje
iz ovog plaha, bez obzira na to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato
u grafickon) prilogu — list 10. "Planiranoc stanje — regulacija i nivelacija"). Uslovi parcelacije,
preparcelagije | izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu i definisani su po
namjenama. PoloZaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na
javne povr§ine | urbanisticke granicama parcele, prema susjednim urbanisti¢kim parcelama,
iste ili druge namjene.

Urbanisti¢k] pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i maksimalna
dozvoljena spratnost, maksimalna povrsina pod objektima, maksimalna ukupna BRGP svih
objekata), gretezna namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: DUP
Podkosljun|urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

anistiCke parcele su definisane u grafi¢kim prilozima - list 10. "Planirano stanje
i nivelacija" i list 11. "Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”,

Planirane

ima i urbanistickim parcelama. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti
koje se ne mogu prekoraditi, i od njih se moZe odstupati na niZe vrijednosti. Iskazana BRGP




podrazumijeva isklju€ivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju ni‘jlesu ukljuéepi potpuno

alnc mozZe graditi. U ostallm sluéajevima, bocna gradevmska linijja je kroz
propisane jdaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena u UTU za
svaku pojedinacnu namjenu. Gradevinska linija garaZe (GLG) kao gradevinska linija
podzemne|etaZe odreduje granicu ispod povrSine terena, do koje je dozvoljeno gradenje
garaze. Gradevinska linija garaZe definisana je kroz UTU. Zgrada moZe biti postavijena
svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni | drugl istureni
dijelovi objgkta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i paobracajnice) najvie do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog | uredenog okolnog terena ili trotoara. Nova zgrada i ukoliko se gradi kao
zamjena ppstojece zgrade, postavija se u skladu sa planiranim gradevinskim linijama,
odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Uslovi za njvelaciju:

Planirana pivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreze.
Planirane ylice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane
prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi | nivelacija prostora
za izgradnjp objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tatgka | dobijaju se interpolovanjem.

Uslovi za jizgradnju turistiCkin kapaciteta: Kao turisticka namjena planom su definisani
samo prostori za postojece | planirane hotele i aparthotele kao povrSine za pretezno
turisticku namjenu. Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta
propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata" (1SI. list RCG", br. 23/2005). Objekti u namjeni turizmu mogu biti slobodnostojedi
objekti na garceli ili jednostrano uzidani (dvojni objekti). Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u
grafickim ptilozima je data kao simbol i moZe se prilagedavati potrebama investitora ukoliko
se postuju $triktno zadate: gradevinske linije | udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela,
odnosno objekata: maksimalna dozvoljena spratnost; maksimalna ukupna povrsina pod
objektom, gdnosno objektima na parceli; maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska
povrSina olljekta, odnosno objekata na parceli; kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci
zakonski propisi, pravilnici | standardi. Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku
urbanisticky parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i
planiranih ¢bjekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki pckazatelji po blokovima i
urbanistickim parcelama.

Horizontalrr i vertikalna regulacija:

*Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a | na nju se postavija jedna fasada objekta.
*Minimainojodstojanje objekta od boénih granica parcele: slobodnostojeci objekti - 3,00 m -
jednostrang uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; Minimalno odstojanje
objekta od 2adnje granice parcele je 3,00 m; 1zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti




u prekinutdm nizu) je moguéa iskljutivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na
¢ijoj granic| je predvidena izgradnja

+ Maksimalna spratnost objekta je u skladu sa spratnod¢u koja je data u grafiCkom prilogu
— list 10, Planirano stanje — regulacija | nivelacija. U suterenu ili podrumu predvidjeti
potreban garazni prostor. Maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog
prostora +| spratna visina prizemija prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj
spratova x spratna visina + visina potkrovija. Kota prizemlja je: na pretezno ravnom terenu.
najvise do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim
im etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad

. Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
i podrumskih prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste

sopstvene parcele, na otvoremm parkinzima (PM) ili kao garazna m;esta (GM) u podzemnim
etazama Zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i
garaziranjg vozila. Neophodan parking, ednosno garazni prostor mora da se obezbjedi
istovremenp sa izgradnjom objekta.

UrbanistiéKo-tehniéki uslovi za izgradnju objekata — stanovanje vece gustine (sv)

Za stanovanje vece gustine karakteristicna su dva tipa izgradnje: stanovanje vece gustine
sa viestambenim stanovanjem sa objektima veée visine i visokim objektima (SV1),
pretezne spratnosti G+P+4, u blokovima br. 5, 6, 8, 10, 14, 17, 27 i 28, stanovanje velike
gustine sa yiSestambenim stanovanjem sa visokim objektima (SV2), spratnosti do G+P+7
u blokovima br. 10, 27 i 33. Objekti u namjeni stanovanje vece gustine mogu biti.
slobodnostpjeci objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani
objekti (u mizu). Vise slobodnostojeéih objekata na jednoj parceli formira otvoreni blok.
Otvoreni blpkovi su karakteristiéni po slobodno postavijenim viSespratnim objektima koji su
povuéeni uednosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na jedinstvenoj zajednikej povrini
bez parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog pojedinaénog objekta, u okviru velike
zajednicke |parcele sa pripadajuéim javnim prostorom. Slobodni prostor su uredeni kao
velike blokgvske zelene povriine sa prostorima za djeciju igru, sport i rekreaciju. Otvoren
biok je oivi¢en jakim saobradajnicama sa uvodenjem saobracdaja u unutrasnjost bloka
(stambene [ulice, slijepe pristupne ulice | parkinzi). Ovaj tip izgradenosti zahvata vece
prostore, s}urbanistiékim parametrima koji predstavijaju ravnotezu izmedu izrazeno velikog

slobodnog prostora i velike spratnosti objekata, Jednostrano i dvostrano uzidani objekti
formiraju pgiuotvereni blok. Objekti su izgradeni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu
liniju bloka postavijeni su na nju ili paralelno sa njom. Svakem objektu pripada dio uliénog
fronta i dio zaleda sve do parcela susjednih objekata. Po svojoj formi poluctvoreni blokovi
modgu biti farmirani u obliku latiniénog siova "L." i "U" ili sliéno, Oblik i velitina gabarita zgrade
u grafickim| prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama investitora
ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistikin
parcela, cdhosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost maksimalna ukupna povrsina
pod objektom, odnosno objektima na parceli;, maksimalna ukupna bruto razvijena
gradevinska povrina objekta, odnosno objekata na parceli; kao i svi ostali uslovi iz ovog
plana i vaZzeéci zakonski propisi, pravilnici | standardi.




Urbanisticki pokazatelji | kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetost,
izgradenogti | maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povr$ina i planiranih objekata i
drugo, day su u tatki 7.Urbanistiki pokazatelji - Tabela 19. UrbanistiCki pokazatelji po
blokovima j urbanisti¢kim parcelama,

Honzontalha | vertikalna regulacija: Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za
izgradnju ¢bjekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuc¢a i na nju se
postavlja minimalno jedna fasada objekta

stanovanjg vece gustine sa sa visokim objektima (SV1): garaza (u suterenu ili podrumu),

prizemlje, 4 sprata i potkrovlje - G+P+4+Pk, ili garaZa (u suterenu ili podrumu), prizemlje i
5 spratoval- G+P+5, ocdnosno - $est korisnin etaza. Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi
najvise 1.50 m radunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tatke preloma krovne kosine.

Uslovi za drhitektonsko oblikovanje:

Ovim usloyima se daju csnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno
uredenije paselje, novu sliku naselja Podkosljun, viseg standarda. Uslovi koja treba
postovati odnose se na sveobjekte i sve ambijente naselja.

UljepSavanje dvorisSnih fasada: U mnogim slucajevima dvoriSne fasade | kalkani zgrada
ucestvuju b formiranju gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paznje,
potrebno jg da dvoridne fasade i bone vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih
uslova obradene.

Spretavanje kica: Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih
elemenata i kompozicija koji vode ka kitu, kao $to su laZna postmodernisti¢ka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i
profilisane |dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim
stilskim befonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano| ukrovijavanje) itd.

Upotreba
karakteriti

aterijala i boja: U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa
im bojama podneblja (bijela, beZ, siva, oker..). Kod primjene materijala u
zavréno) ofjradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha, zidanje | oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje
vrSiti na tragdicionalni nacin.

Uvidom u gpise predmeta, utvrdeno je da je dostavljeno dopunjeno Idejno rjeSenje u
zaéticenoj digitalnoj formi arhitektonskog projekta koje je izradeno od strane projektanta
“STUDIO AC" D.O.O. Cetinje iovjereno elektronskim potpisom od 04.04.2024. u 14:15:38,
rekonstrukciju apartmanskog objekta BRGP podzemnih i nadzemnih etaza

UP-1, Bloka 14, na dijelu katastarske parcele br. 1308/5 K.O.Budva kao i na

parcelama br. 1308/16 | 1308/18 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkeg plana “Podkosljun”, Opstina Budva, (* SluZbeni list Crne Gore™ opstinski
propisi, br. 26/08), Opétina Budva.

Data je 1zjava projektanta “STUDIO AC" D.O.O. Cetinje, koja je ovjerena elektronskim
potpisom 04.04.2024. u 14:15:38, +02'00', za rekonstrukciju apartmanskog objekta
BRGP podzemnih i nadzemnih etaZza 1.015,71+2.715,58=3.731,29 m2, u okviru kompleksa
objekata u nizu, na dijelu urbanisticke parcele broj UP-1, Bloka 14, na dijelu katastarske




parcele br|1308/5 K.O.Budva kao i na katastarskim parcelama br‘. 1308/16 | 1308/18 sve

argumentue priloZzeni Elaborat ovjeren od strane nadieZnog organa, Uprava za nekretnine,
na osnovulkojeg je izvrsena parcelacija — Rjesenje Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
Podruéna jedinica Budva, broj; 919-104-UPI-9044/23 od 29.12.2023. godine, kojim je
dozvoljenal parcelacija i dioba kat. parcele, br. 1308/2 kao i posjedovni list iz kojeg se vidi
da je jedipi vlasnik novoformirane katastarske parcele br, 1308/18 K .O.Budva sami
investitor kao podnosilac predmetnog zahtjeva;. Napominje se da je u tom smislu tehnika
dokumentdcija - Idejno rieSenje apartmanskog objekta, spratnosti: 2G+P+3+Pk uradena na
dijelu kat. garcela 1308/5, 1308/18 i 1308/16 sve K.O.Budva u zahvatu navedenog planskog
dokumentd. Medusobni odnosi investitora * BUDVA STEEL * D.O.0O.Budva i Opétine Budva,
definisani fu Ugovorom o regulisanju imovinsko-pravnih odnosa u vezi gradnje na kat
parceli br. 1308/5 K.O.Budva, br. UZZ 250/2023 NKCG-KO-7/2023 od 06.04.2023. godine,
a koji predstavija sastavni dio ove tehnicke dokumentacije. UtvrGeno je da je predmetna
tehni¢ka dekumentcija - Idejno rieSenje apartmanskog objekta  spratnosti: 2G+P+3+Pk,
na dijelu kat. parcele, br. 1308/5, kao | kat. parcele, br. 1308/18 i 1308/16 sve K.O.Budva
na dijelu ubanisticke parcele UP 1. Blok 14 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “
Podkosljur © Opstina Budva, izradena u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i
urbanistickp-tennickih uslova za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55. Stav 2 tacka 3 |
stav 3. Zakona te da su ispostovani zadati urbanisticki parametri - indeks izgradenost,
indeks zalJzetosti, spratnost, odnosno visina objekta kao i odnos prema gradevinskim
linijama i o razvijena gradevinska povrSina objekta. Idejnim rjeSenjem je obezbijeden
saobracajry prikljutak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko-
tehnickim yslovima. Dat je tabelarni prikaz ostvarenih urbanistickin parametara.

Uvidom u |spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena lIzjava licencirane geodetske

ravilnosti a da je na osnovu prethodno navedenog , utvrdeno da je prijava
gradenja, br. 12-745/23-6579/1 od 24.08.2023. godine, podnesena od strane investitora
D.0.0." BUDVA STEEL * Budva u skladu sa &lanom 91. Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata i Izmijenjeno Idejno rjeSenje u zasticenoj digitalnoj formi.

Uvidom List nepokretnosti 4150 -prepis, izdat cd strane Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Buydva od 25.04.2024. godine, utvrdeno je pravo svojine , BUDVA STEEL |
D.0.0.Budya na kat. parceli br. 1308/16 K.O.Budva. Uvidom List nepokretnosti 4258 -
prepis, izdgt od strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Budva od 25.04.2024
godine, utwdeno je pravo svojine . BUDVA STEEL , D.O.O.Budva na kat. parceli br.
1308/18 K.0.Budva., &ime su ispunjeni uslovi za legitimaciju stranke u postupku, cdnosno




investitora| shodno &lanu 91. st.1 i 3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata, U kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na_osnovu prijave gradenja
i dokumenfacije propisane zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na
zemljistu, ¢dnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ddluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Uvidom u Epise predmeta, utvrdeno je da je tzaklju¢en Ugovor o regulisanju imovinsko-
pravnih odnosa u vezi gradnje na kat parceli, br. 1308/5 K.O.Budva sa Notarskom
oznakom, JUZZ 250/2023 NKCG -KO-7/2023 od 06.04.2023. godinre, zaklju¢en izmedu
Opstine Bidva | "BUDVA STEEL “ D.O.O. BUDVA, gdje je u &lanu 1. Ovog Ugovoa,
utvrdeno da Opétina Budva imenovanom investitoru dozvoljava koris¢enje urbanistickih
kapaciteta [koi pripadaju Op&tini Budva po osnovu svojinskih ovias¢enja na katastarsko)
parceli, br.{1308/5 K.O,Budva, koja ¢ini dioc urbanisti¢ke parcele UP1 u Bloku 14 u zahvatu
Detaljnog yrbanistickog plana “ Podkosljun * Opstina Budva u cilju regulisanja imovinsko-
pravnih odhosa radi pokretgnja postupka za dobijasnje odobrenja za gradnju predmetrnog
objekta za jmenovanog investitora.

Kod izlozgnog pravnog i €injeniénog stanja stvan, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica arhitekture, ocijenilo je da su se stekli uslovi, s pozivom
na ¢l. 87.stl4. tac. 1.al.11 2, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢lana
98.stav 5. pvog Zakona shodno priloZenoj dokumentaciji- Prijavi gradenja br. 121-745/23-
6579/1 od {24.08.2023 godine, podnijetu urbanisticko-gradevinskoj inspekciji Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja | urbanizma sa Zapisnikom o inspekcijskom pregledu
urbanistickp-gradevinskog inspektora, br. 121-1-BD - 514 od 01.09.2023. godine, za
izmjenu rjgsenja br. 09-332/22-42/6 od 28.07.2022. godine, izdatog od strane Opstina
Budva — Skuzba Glavnog Gradskog arhitekte | izdavanjem saglasnosti *‘BUDVA STEEL *
D.0.0. BUPVA, na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, koje je izradeno od
strane projektanta “STUDIO AC" D.O.O. Cetinje i ovjereno elektronskim potpisom od
04.04.2024. u 14:15:38, +02'00', za rekonstrukciju apartmanskog objekta BRGP podzemnih
i nadzemnip etaza 1.015,71+2,715,58=3.731,29 m2, u okviru kompleksa objekata u nizu,
na dijelu urpanisticke parcele broj UP-1, Bloka 14, na dijelu katastarske parcele br. 1308/5
K.O.Budva| kao | na katastarskim parcelama br. 1308/16 i 1308/18 sve K.O. Budva, u
zahvatu Dataljnog urbanistickog plana “Podkosljun®, Op&tina Budva, (* Sluzbeni list Crne
Gore" opstinski propisi, br. 26/08), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i psnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0, 47 (Planom propisan
048). indeks izgradenosti 2,30 (Planom propisana 2,80), spratnosti objekta

2Po(C)+P+3+Pk (Planom propisana spratnost objekta: Po(G)+P+3+Pk), ostvarenim
odnosom pfema gradevinskoj liniji i ostvarenim sacbraéajnim prikljuékom objektu i lokaciji.

Saglasno izloZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obradila:

Nacelnica Direkcije,
Natasa PaJicevic, dipl.pravnik
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