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DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Broj: 1055-2335/8
Podgorica, 13.01.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore, broj 51/08, 34/11,35/13i33/14),ana
zahtjev, K&M SISTEM D.0.0. iz Niksica, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog naselja na UP1 koju ¢ine
Kkatastarske parcele broj 855, 856, 857, 858, 865, 866, 867, 868 i djelovi katastarskih
parcela broj 864 i 863K0 Moticki Gaj I, u zahvatu Loaklne studije lokacije ,Moticki
Gaj“ (SL. list Crne Gore - opstinski propisi br. 45 /16), Opstina Zabljak.

[ POSTOJECE STANJE |

Prema grafi¢kom prilogu broj 04 ,Analiza postojeceg stanja“, predmetna lokacija se sastoji
od livada i rijetkih $uma.

[PLANIRANO STANJE ]

Planirana namjena povr$ina je turistitko naselje T2 u skladu sa pravilnikom o bliZem
sadrzaju i formi planskog dokumenta. U okviru iste nalazi se hotel , vile, povrsine za
pejzazno uredenje, saobracajne povr$ine i povrgine elektroenergetske infrastrukture.

Za planirane sadrZaje Lokalnom studijom lokacije je opredjeljena jedna urbanisti¢ka
parcela.

UP1 Cine katastarske parcele broj 855, 856, 857, 858, 865, 866, 867, 868 i djelovi
katastarskih parcela broj 864 i 863 KO Moticki Gaj I, u zahvatu Loaklne studije lokacije
,Motitki Gaj*.

[SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA [

/UP1/-HOTEL

Na urbanistitkoj UP1-(lokacija 1-14) planirana je izgradnja Hotela.

Planirana kategorija hotela je 4* shodno Pravilniku o vrstama, minimalno - tehni¢kim
uslovima i Kkategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl list CG, br. 61/10) Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma.

Hotel je objekat za pruZanje usluge smjeitaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i
pi¢a, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smjeStajnih jedinica za noéenje,
recepcijom i holom hotela i restoranom sa kuhinjom.

Hotel moZe imati depandans, koji predstavlja samostalnu gradevinsku cjelinu (spojen sa
glavnom zgradom ili ne), lociran u njegovoj neposrednoj blizini i u kojem se pruzaju usluge
smjeStaja, dok se druge usluge pripremanja i usluZivanja hrane i piéa, kao i druge
ugostiteljske usluge, po pravilu, pruZaju u osnovnom objektu (hotelu).
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Spratnost objekta je S+P+3+Pk,

Povrsina prizemlja 991,00 m?,

BGP objekta 4954.77m?,

Kapacitet hotela je 41 smje3tajnih jedinica i 82 leZaja,

Maksimalni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti dati su tabelarno,

Gradevinska linija je min.12m od granice parcele,

Obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primerenim
tradicionalnom lokalnom arhitektonskom izrazu,

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1,2m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju,

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje,

Potrebno je obezbjediti 1 parking mjesto na dve smjeStajne jedinice.Parkiranje
rjesiti u okviru objekta ili na urbanisti¢koj parceli,

Dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaZe,

U bruto razvijenu gradevinsku povrinu ne obraCunavaju se servisni prostori
nophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku
od ostalih funkcionalnih cjelina ( magacini, ostave, poslovni prostori ).

Pravila za uredenje urbanisti¢ke parcele

Glavni i ekonomski kolski pristup parceli projektovati sa pristupnih saobradajnica koje
tangiraju parcele. Formirati pristupni trg sa natkrivenim dijelom.

Uredenje urbanisti¢kih parcela prilagoditi uslovima terena i namjeni objekata a u skladu sa
uslovima datim u poglavljima Saobraéaj i Pejzazna arhitektura.

VILE

Na UP1 (lokacija 1-2 do 1-13) planirana je izgradnja vila.

Maksimalna planirana spratnost je S+P+Pk,

Maksimalni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti dati su tabelarno,

Gradevinska linija je min 3,5m uvuéena od regulacione linije, a 2,5m od granica
susjednih parcela,

Potrebno je obezbjediti 1 parking mjesto po objektu.Parkiranje rjesiti u okviru
objekta ili na urbanisti¢koj parceli,

Slobodne povrsine oko objekata uredivati u skladu sa smjernicama iz poglavlja
pejzazna arhitektura,

Obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim
tradicionalnom lokalnom arhitektonskom izrazu (35°- 70°),

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvi$e 1,2m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju,

Uredenja zelenila u okviru ovih parcela raditi na osnovu projekta parternog rjeSenja.
Pri izboru sadnica voditi ratuna o vizurama i arhitekturi objekta, koloritu i dr. Staze
poplocavati kamenim ili betonskim plo¢ama,



* Parcele se mogu ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini granice
parcele, ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1,4m, a sve to uz saglasnost
susjeda,

¢ Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a sto treba podrzati
adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku celinu.

POVRSINE JAVNE NAMJENE UP1 (lokacija 1-15,1-16)
U okviru lokacije 1-15 i 1-16 planirane su povrgine javne namjene. Precizne smjernice date
su u poglavlju ,Pejzazna arhitektura®“,

TRAFOSTANICA UP1 (lokacija 1-17)
e Spratnost objekta je P
e Osnova prizemlja je dimenzija 3x4m
e BGP objekta 12 m?.

PLANIRANO STANIE

P PorsrSIE ZARVETN «oniismissoinmmisirmmsnssisctamtrs 1,03 ha {10 305m2)
7 Ukupna povrs$ing UP ..evvcvveeeeevevrseeeieesenesnns 9238,70 m?

# Ukupna povrsina prizemlja ....ccocccvveveenrunnnn, 23231 m*

» Ukupna bruto gradevinska povréina ........... 7721,56m?

> Indeks zauzetosti za zahvat ......cccoeveeerereerrennnn 0,23

» Indeks izgradenosti za zahvat ........c..cevvrenrnnn. 0,74

» Veli¢ina stambene jedinice......cccovvvevvvrvrennn, 200-240 m?
o LM 5 S k-

» Broj smjestajnih jedinica u vilama............. 39

> Broj [zais WHOLEIL... .ocomemrinconsismarvarsssssrosss 82

» Broj smestajnih jedinica u hotelu......coevvveiriaen. 41

P Broj Stenovniln... ... oo s 80

»  GUSting StANOVAN]A cvveveeeveerecriesseeeseeseeenan, 70st/ha



Planirani programski pokazatelji

e ~ PLANIRANO STANJE
lokacija Povriina p:t;:Z;Ff’ja o BZRGP ind.zauz. ind.izgr. o namjena
m 2 m spratnost
1-1 928,37 120,00 240,00 0,12 0,25 S+P+Pk vila
1-2 574,40 120,00 240,00 0,20 0,41 S+P+Pk vila
1-3 607,12 120,00 240,00 0,19 0,39 S+P+Pk vila
1-4 588,28 120,00 240,00 0,20 0,40 S+P+Pk vila
1-5 381,94 100,00 200,00 0,26 0,52 S+P+Pk vila
1-6 364,87 100,00 200,00 0,28 0,57 S+P+Pk vila
1-7 390,67 100,00 200,00 0,25 0,51 S+P+Pk vila
1-8 366,40 100,00 200,00 0,27 0,54 S+P+Pk vila
1-9 331,78 100,00 200,00 0,30 0,60 S+P+Pk vila
1-10 375,26 100,00 200,00 0,26 0,53 S+P+Pk vila
g1 350,06 100,00 200,00 0,28 0,57 S+P+Pk vila
1-12 335,36 100,00 200,00 0,29 0,59 S+P+Pk vila
1-13 429,49 100,00 200,00 0,23 0,46 S+P+Pk vila
1-14 2831,30 991,00 4954,77 0,35 1,75 S+P+3+Pk Hotel 4 *
Povrsine javne

1-15 81,66 / / / / / namj'ejne
1-16 267,38 / / / / / P"‘:;:Jf"e’::"e
117 36,48 / / / / / trafostanica

Ukupno 9238,70 2372,31 7721,56 0,25 0,83

= Sve vrijednosti u tabelama su date kao maksimalne a mogu biti i manje u zavisnosti od potrebe investitora.
*  Povrdina garae i servisnih prostorija ne ulazi u BGP objekta.

IREGULACIJA NIVELACIJA I PARCELACIJA |

Kao osnov za izradu Urbanistickog projekta posluZila je topografsko katastarska podloga.
Ukupan zahvat ¢ini jedna urbanisti¢ka parcela koja je podeljena na 17 lokacija-mjesto
izgradnje. Na grafickom prilogu "Parcelacija, i UTU" grafi¢ki su prikazane granice
urbanistickih parcela, lokacija i definisane su koordinatama prelomnih tataka.

Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobraéajnom rjeSenju, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju taénost preno$enja na teren.

Gradevinska linija je linija definisana grafi¢ki i numeri¢ki i predstavlja granicu do koje je
moguce graditi objekat.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povr$inu od povrina namjenjenih za druge
namjene.



Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnih
povrsina koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda.

[USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

OSNOVNI OBLIK OBJEKATA

Prilikom oblikovanja objekta teZiti svedenim jednostavnim formama po ugledu na zateéene
tradicionalne forme kamenih kuéa, pravougaonih oblika, ili razvijenih formi osnovnog
oblika. PodrZava se komponovanje veéeg broja osnovnih volumena (kubusa) i aneksa.
Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti pravilnom organizacijom osnove i koriS¢enjem
elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstresnice, strehe itd. Uslovi koja treba
postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

MATERIJALIZACIJA FASADA

SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala - gradevinskog kamena za
oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista.

Primjena kamena obavezna je i prilikom uredenja slobodnih povr$ina na parceli i prilikom
uredenja SetaliSta pored mora i du? vodenih tokova.

Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi, odnosno
kamene ili bijelo bojene fasade, sa manjim proporcionalnim otvorima. Kompozicija fasade,
otvora i ukrasa na fasadi treba da bude jednostavna sa pravougaonim otvorima.

Primjena stubova i polustubova na fasadama se ne preporucuje. Zabranjena je upotreba
imitacija i pseudoimitacija stubova u stilovima nekih od klasi¢nih stilskih redova (jonski,
dorski, korintski, toskanski i sl.)

Materijalizacija glavnih fasada je dozvoljena savremenim i tradicionalnim materijalima
(kamen), neutralnih svijetlih boja. Bo¢ne fasade mogu biti obloZene kamenom, ili bijele
boje.

Novogradnja treba da oslikava vrijeme u kom je nastala, ali sa po$tovanjem prostorno-
vizuelne komponente starog dijela naselja, tj. ne smije biti nametljiva.

ULJEPSAVANjE FASADA

U mnogim slu¢ajevima fasade i kalkani objekata ucestvuju u formiranju slike naselja. Da bi
se ovim ambijentima posvetilo vi$e paZnje, potrebno je da dvori$ne fasade i bo¢ne vidne
fasade budu na adekvatan natin, u duhu ovih uslova obradene. Preporucuju se
tradicionalno jednostavne i neupadijive, bijele, obloZene kamenom ili drvetom.

SPRECAVANJE KICA

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji
vode ka ki¢u, kao $to su laZna postmodernisti¢ka arhitektura, napadni folklorizam,
istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Pseudoarhitektura zasnovana je na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (tzv. Subara, kapa),
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.



UPOTREBA MATERIJALA 1 BOJA

U obradi fasada koristiti prirodne materijale - drvo i kamen. U slu¢aju obrade ve$tatkim
materijalima, (demit fasada-malter) koristiti obavezno bijelu boju. Kod primjene materijala
u zavrSnoj obradi fasada voditi raduna o otpornosti na atmosferske uticaje. Za zidanje i
oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrgiti na tradicionalni
nacin.

OBLIKOVANjJE KROVOVA, VRSTE MATERIJALA KROVNOG POKRIVACA

Ocuvanje autohtonih elemenata u oblikovanju trebalo bi maksimalno postovati. Osnovni
oblik je sloZeni krov pokriven biber crepom ili limom. Krov objekta projektovati kao kos
(viSevodan) sa nagibom 35 - 70°,

Izuzetno vazan element je krovni pokriva¢ ¢iji izbor proistite iz lokalne tradicije. Krovni
materijal moZe biti od lima braon, zelene i crne boje (tamne nijanse) i biber crep.
Najmarkantniji element durmitorske kuée je visoki Cetvorovodni krov, koji se svojim
oblikom pribliZzava obliku piramide.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da se
sacuva tipi¢na arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja.

POSTOVAN;IE IZVORNOG ARHITEKTONSKOG STILA

Postoje¢i arhitektonski stil se mora postovati prilikom gradnje, nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom
njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova,
mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. N ije dozvoljena promjena stila
gradenja.

Izvorna fasada se mora oéuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristic¢ka
rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim
rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristitka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji
nisu postojali na originalnom objektu, izmiSljanje nove fasade i sl.

IPEJZAZNA ARHITEKTURA

Zelenilo turisti¢kih naselja

Tu spadaju zelene povr$ine oko objekata ¢iji oblik i kvalitet bitno uti¢e na stvaranje $to
primamljivijeg ambijenta za boravak turista,

Za dobijanje kategorija turisti¢ki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju
povrsinu i kvalitet zelenih povr$ina.Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za
ukupan izgled prostora.

Za planiranje turisti¢kih naselja, pored smjestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir i prateéi
rekreativni sadr#aji, zelenilo i interne komunikacije. Uredenje ovih povrsina predvida:
pejzainu  taksaciju biljnog materijala, vrednovanje vitalnosti i dekorativnosti, sa
predloZenim mjerama njege, satuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno zelenilo.



Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

Ove zelene povrdine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguée pasivan odmor,
Setnju i moguénost lake rekreacije.

obzirom na preteZno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li¥¢a, karakterom i
izgledom cvjetova. To zna¢i da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima
odgovara karakter podrugja, ukoliko imaju interesantan i lijep oblik.

Forsirati pejzaZni-prirodni stil uredenja.

Uz same objekte poZeljno je planirati neki veéi Cetinar ili grupaciju &etinara zbog stvaranja
posebnog planinskog ambijenta posebno u zimskim danima kada je prisutan snijeZni
pokrivad.

[ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

SMJERNICE I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Da bi se odrzalo dobro stanje Zivotne sredine na podrucju opstine Zabljak, s obzirom na
ocekivani razvoj, moraju se preduzeti odredene mjere, aktivnosti i planski instrumenti.
ZaStita i unapredenje kvaliteta %ivotne sredine sprovodice se primjenom mjera zastite
Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim Planom.

Mjere za za$titu vazduha

Ocuvanje kvaliteta vazduha na ovom podrudju ostvariée se primjenom sledeéih pravila i
mjera zastite:

Obogecenjem prostora novim sadnicama odnosno formiranjem za$titnog pojasa zelenila
duZ magistralnog puta koji tangira predmetno podrudje i drugih saobracajnica.
Formiranjem tampon zelenila i drvoreda obodom, granicom parcela prema
saobracajnicama.

Izradom procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata za koje je to predvideno
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na %ivotnu sredinu.

Mjere zastite voda

Prema zakonu o vodama (,,Sl. List RCG* br.2 7/07) zastita voda od zagadivanja ostvaruje se:
Organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem
unoSenja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci, zabranom stavljanja u promet
supstanci opasnih za vode za koje postoji zamjena ekologki pogodnijih proizvoda;
Ekonomskim mjerama, plaéanjem naknade za zagadivanje vode, koja nije niZa od tro$kova
njenog precis¢avanja;

PreiSéavanjem otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehni¢ko-tehnolotkih
mjera i uvodenjem savremenijih tehnologija u proizvodnju;

Vodnim mjerama, kojima se pobolj$ava reZimi kvalitet malih voda namjenskim ispustanjem
Ciste vode iz akumulacija, posebno radi otklanjanja posledica havarijskih zagadenija.
Priritetne aktivnosti za za$titu voda na predmetnom podruéju odnose se na izgradnju
postrojenja za preci$¢avanje otpadnih voda koje ¢e biti locirano u zoni B. Otpadne vode iz



turistickih, poslovnih i objekata benzinske pumpe moraju zadovoljiti standarde recipijenta
i zahtevani nivo kvaliteta kako bi se odrazala prirpdno-ekolo$ka ravnoteZa vodotokova.
Takode zastita povrSinskih i podzemnih vodana planskom podrudju ostvariée se
izgradnjom cjelokupne kanalizacione mrese uz izgradnju gradskog kolektora za odvodenje
svih otpadnih voda i uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i
bunara od strane stru¢nih sluzbi.

Mjere zastite zemljita

Ocuvanje izatita gradevinskog zemlji$ta sprovodiée se kroz odredivanjem granica
gradevinskog reona kako bi se spreéila dalja nekontrolisana gradnja.

Mjere zastite od buke

S obzirom na turisti¢ki karakter naselja i mreZu planiranih saobracajnica, vrednosti nivoa
buke su povecane. Zastita od buke u Zivotnoj sredfini zasnivaée se na sprovodjenju sledeéih
pravila:

-PoStovanjem grani¢nih vrijednosti nivoa buke u skladu sa pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (SLList RCG“ br. 75/06).

-Podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama
(pojasevi uz postojeée i planirane saobracajnice);

-Uspostavljanjem gu$¢e mreZe mjernih mjesta na gradskom podrudju, radi evidentiranja i
efikasne zastite prostora ugrozenih komunalnom bukom.

MJERE ZA SPRIJECAVANJE I ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Podrucje u granicama obuhvata ovog planskog dokumenta, kao i neposredno okruZenje, sa
svojim  stanovni§tvom, materijalnim dobrima-prirodnimi stvorenim,postojeéim i
predvidenim fizickim strukturama izlo¥eno je opasnosti od zemljotresa, atmosferskih
nepogoda (olujni vjetrovi), odronjavanja i klizanja zemljiSta, suSe, pozara i eksplozija,
saobracajnih nezgoda, epidemija, zaraznih bolesti i pojava StetoCina. Navedene pojave
ve¢ih razmjera, a prema Zakonu o za&titi i spasavanju, mogu da ugroze Zivote i zdravlje
ljudi ili prouzrokuju velike materijalne &tete.

Mjere zasStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprecavaju nepogode ili ublaZava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumjevaju u sluéaju
neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zatite kada nastupe nepogode,
kao i mjere ublaZavanja i otklanjanja neposrednih posledica nastalih dejstvom nepogoda.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprecilo
Sirenje poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane &irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima
do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecéao stepen otpornosti zgrade
ili poZarnog segmenta prema pozaru;

izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;



uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se privremjene saobracajnice u vanrednim
prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

zaStita od poZara treba da se zasniva na uzradi planova zastite od PoZara Nacionalnog
parka ,Durmitor” i ostalih $umskih kompleksa u neposrednoj blizini planskog podrugja;
prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini$u zone
opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i Spasavanja prema izradenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuéa
misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se u skladiste, pretatu, koriste ili u kojim se vr§i promet opasnih
materija obavezno pribaviti misljenjena lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim
Zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Zabljak u vanrednim situacijama (vatrogasnim
ekipama omogu¢iti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Mjere zastite od tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa

Zastita od tehnitko-tehnolo$kih nesreéa zasniva se na izradi planova zastite od udesa u
industrijskim objektima poveéanog nivoa rizika, kontrole saobraéajnih pravaca kojima se
prevoze opasne materije i primjeni pojatanog nadzora zona sa povedanim stepenom
vulnerabiliteta stanovni$tva, prirodnih i materijalnih dobara (lokacija benzinske pumpe u
Zabljaku, pojas regionalnog puta Zabljak-PIjevlja).

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprjetavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
tehnickotehnoloskih nesreéa, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiologkih kontaminacija,
posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreéa,
kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u
skladu sa Zakonom o za$titi i spaSavanju (,Sluzbeni list RCG“ 13/2007) i podzakonskim
aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Obavezno je po$tovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i
predvidenih za aseizmi¢ko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list
RCG“47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

Obnovljivi izvori energije u zgradama

Obnovljivi izvori su oni izvori koji su satuvani u prirodi i obnavljaju se u cjelosti ili
djelimi¢no. Posebno se istitu: energija vodotokova, vetra, Sunéeva energija, biogoriva,
biomasa, bioplin, geotermalna energija, morskih mijena i morskih talasa.

NajceSce koriséeni obnovljivi izvori energije u zgradama su biomasa, Sunce i vjetar.
Biomasu je moguce pretvoriti u razne oblike korisne energije: toplotu, elektri¢nu energiju i
teCna goriva za upotrebu u prevozu.



Sunceva energija je neiscrpan izvor energije koji u zgradama moZemo koristiti na tri
nacina: pasivno-za grejanje i osvetljenje prostora, aktivno-sistem sa sun¢anim kolektorima
rezervoarom tople vode i fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektri¢ne energije.
Proizvodnja elektriéne energije iz vetra i Sunca preporucuje se u uslovima gde ne postoji
mogucénost priklju¢ka na elektroenergetsku mreu. Za domaéinstva su vrlo interesantne
male vetroturbine snage do nekoliko desetina kW. One se mogu koristiti kao dodatni il
primarni izvor energije u udaljenim podrugjima.

Sistemi grijanja, ventilacije i klimatizacije

Energetska potro$nja namjenjena za grejanje, ventilaciju i kondicioniranje vazduha
predstavlja najznacajniji dio energetske potros$nje u zgradama.

Koncepcija celovitog i integralno energetski efikasnog gradenjapodrazumeva istovremeno
razmatranje svih aspekata gradevine, od arhitekture, proCelja i funkcije, preko
konstrukcije, protivpozarne zastite, akustike, pa do potro3nje energije i ekolo$kog kvaliteta
zgrade. Osnovne metode projektovanja energetski efikasne zgrade ukljuéuju tri bitna
elementa: (1) smanjenje potreba za energijom (energetske ustede), (2) maksimiziranje
koriS¢enja obnovljivih izvora energije i (3) koriScenje fosilnih goriva na optimalan nacin u
pogledu zastite prirodne sredine.

Smanjenje energetskih potreba je zadatak za projektante da: optimizuju zgradu u pogledu
forme i poloZaja, da primene pobolj$ane mjere toplotne zastite i energetski efiksnu

rasvetu i opremu, da u pogledu GVK sistema primene efikasnu rekuperaciju toplote
otpadnog zraka iz sistema ventilacije, da osiguraju male padove pritiska i smanjenje
gubitaka toplote u razvodu i smanjenje potroSnje svih podsistema i druge primenjive
mjere.

U pogledu koriS¢enja obnovljivih izvora energije, projektom se mora omoguditi optimalno
pasivno koriScenje sunéeve energije, dnevno osvetljenje, prirodna ventilacija, no¢no
hladenje i kori§¢enje toplote tla. Uz to je potrebno razmotriti optimalno koriéenje solarnih
kolektora, geotermalne energije, biomase i sli¢nih izvora.

Faze realizacije
Kao vazan preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom je
izgradnja planirane saobracéajne i tehni¢ke infrastrukture.

INFRASTRUKTURA

SAOBRACA]

Uz samu granicu, ali van zone zahvata, prolazi lokalni put koji vodi do skijali$ta na Savinom
kuku. Ovaj put u PUP-u ima oznaku L-8.

Saobracajnice unutar zone nijesu tretirane PUP-om i slufe samo za prilaz urbanisti¢kim
parcelama.

Za sve urbanisti¢ke parcele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele,
saglasno normativima iz Prostorno-urbanistitkog plana Opstine Zabljak:

- stanovanje (na 1000 m2) -------------- 8 pm (lokalni uslovi min 6 a max 9 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2) ------------ 10 pm (3-12 pm);



- poslovanje (na 1000 m2) ------------- 15 pm (5-20 pm);

- trgovina (na 1000 m2) ------=-eeemeueu 30 pm (20-40 pm);

- hoteli (na 1000 m2) ==----ccommmmcceuc- 15 pm (10-20 pm);
-restorani (na 1000 m2) -----------——--- 60 pm (20-100 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posetilaca) ------ 12 pm.

Gornji normativ je predloZen za optimisti¢ku prognozu rasta stepena motorizacije u kojoj
¢e 2020.godine on iznositi oko 250PA/1000 stanovnika.

VODOVOD

Zavodosnadbijevanje planiranih objekata sanitarnom i protivpoZarnom vodom planirano
je da se voda dovede sa naznacenog vodovoda.

Analiza potro$nje vode:

Na prostoru u zoni zahvata lokacije za podru¢je , Moticki Gaj” predvidena je izgradnja
luksuznih vila i hotela spratnosi S+P+Pk i S+P+3+Pk. Koli¢ina vode koju treba obezbijediti
za potrebe naselja, Moti¢ki Gaj“ ratunata je prema slede¢im parametrima.

- broju stanovnika 80

- broju smjestajnih jedinica u hotelu

- broju smje$tajnih jedinica u vilama

- norma potrosnje prema stanovniku

Usvojen je koeficijent neravnomjernosti Kd=1,50iKc=1,80

Qd =80x190,00 + 81,00x280,00+ 78,00x210,00

=15200,00 + 22680,00 + 16380,00

=54260,001/dan = 0,63lit/sec

Maksimalna dnevna potrognja

Qmax = 0,63 x1,50 = 0,95 lit/sec

Maksimalna ¢asovna potro$nja

Qmax=0,95x1,80=1,71 lit/sec

Koncepcija rjesenja:

Predvideno je da se pored planiranih saobracajnica u zoni zahvata urade cjevovodi
pre¢nika cijevi DN110mm, DN75mm i DN63mm na cjevododu DN110 planiran je protiv
poZarni hidrant #100mm.

KANALIZACIJA
Fekalna kanalizacija:

Da bi se rijesilo pitanje zagadenja prostora od izlivanja fekalija iz septi¢kih jama koje bi se
radile za svaku jednici planirana je fekalna kanalizacija. U planiranim saobracajnicama
unutar zone zahvata planirana je kanalizacija za odvod fekalnih voda. Izabrani su preénici
cijevi i dati smjerovi oticanja. Nema moguénosti za priklju¢enje na javnu kanalizaciju §to jei
bio razlog da se za sakupljanje i prociS¢avanje fekalnih otpadnih voda planira za uredaj za
biolosko preti$¢avanje otpadnih voda do stepena prve A klase i upustile u upojni rov u
kojem bi se uvele preti$éene vode nakon preCi$¢avanja. ( radi se o neznatnim koli¢inama



vode). Eventualno kori$éenje ovih voda za zalivanje zelenih povr$ina ¢e donijeti sam
Investitor.

Atmosferska kanalizacija:

Za odvodenje atmosferskih voda sa saobracajnica, parkinga, krovova objekata i ostalih
uredenij povrsina planirana je atmosferskih kanalizacija sa upojnim rovom. Planirani su
cjevasti zatvoreni kanali sa slivni¢kim oknima sa re$etkama. Pre¢nici cijevi za izradu kanala
odabrani su zavisno od koli¢ine vode koju treba odvesti sa pripadajuéeg slivnog podrugja.
Po istom principu uradeno je i dimenzionisanje upojnog rova. Koli¢ina vode koju treba
odvesti u upojni rov ratunata je prema sledeé¢im parametrima:

- ukupna povrsina krovova i povréina kolovoza sa parkinzima je F = 6828,00m2

- intezitet padavina 80 lit/m2/24h
- ukupna moc¢ zemljista 1m2 = 5m3 / 24h

Q=6828,00x 80,00 = 54624,00 lit = 546,25 m3

upojna povrsina upojnog rova 109,25 m2

Dispozicija i pre¢nici cijevi, podovi, kanali i poloZaj upojnog rova prikazani su na priloZenoj
situaciji.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Ovim planom su odredene potrebe zahvata obuhvacenog LSL “Moti¢ki gaj* Zabljak za
elektriénom snagom, a u zavisnosti od strukture i namjene objekata.

Vrsno opterecenja se sastoji od vrinog optreéenja:

-vila

- hotela 4* |

- rasvjeta saobracajnica i parking prostora.

Vile

Ovi objekti su tretirani kao stambene jedinice za ekskluzivno stanovanje I kod njih je uzeta
prosjecna vrijednost specifi¢nog opterecenja psv = 50 W/m2, pri éemu je racunato sa BRG
povrsinom.

Planirane su 4 vile BRGP od 240m2 1 9 vila BRGP od 200m2.

Snaga jedne vile koja ima BRGP od 240m2 je:

Pv1 =51 x psv=240x 50 = 12.000 (W)

Snaga jedne vile koja ima BRGP od 200m?2 je:

Pv2 = S2 x psv= 200 x 50 = 10.000(W)

Prosje¢na snaga jedne vile u zahvatu ove studije je:

Pvvs=(4xPv1+9xPv2)/13= 10.615,38W

Uzimajuci u obzir faktor beskonaénosti (potraznje) foo = 0,25

k = foo+(1- foo)x n-0,5 = 0,25 + (1 - 0,25 ) x 13-0,5 = 0,458

gdje je n - broj vila (13),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih vila na nivou lokacije:
Pvv=kxnxPvvs=0,458x 13 x 10.615,38 = 63.203,97 (W).



Hotel 4*

Ovaj objekat je tretiran sa prosje¢nom vrijednosti specifi¢nog opterecenja od psh = 100
W/m2, pri ¢emu je ratunato sa BRG povriinom od 4.961,56 m2.

Ukupna snaga hotela je :

PvH = SH x psh= 4.961,56 x 100 = 496.156 (W)

Vr3no opterecenje javnog osvjetljenja

Vr8no opterecenje javne rasvjete u ukupnom vrinom optereéenju zone je 1,5%,

Dakle, imamao:

Pvjo=10,015x (Pvv + PvH ) (W)

Pvjo = 0,015 x (63.203,97 + 496.156) = 0,015 x 559.359,97=8.390,40(W)

Ukupno:

Pv =Pvv+ PvH +Pvjo

Pv=63.203,97 + 496.156+ 8.390,40 = 567.750,37 (W).

Ukupno vrino optereéenje podrudja

Uzimajuéi u obzir faktor jednovremenosti kj = 0,85 izmedu pojedinih vrsta potrosaca, te
gubitke od 10%, i rezervu od 10%, a uz cos = 0,98, dolazimo do ukupnog vrinog
opterecéenja

Pvu=kj x 1,20x Pv /0,98 = 0,85x 1,20 x 567.750,37/0,98 = 590.923,85 (kVA).

Obzirom da u komleksu koji obuhvata LSL “Moticki gaj“ Zabljaki i okruZenju nema
izgradene trafostanice TS 10/0,4kV koja bi mogla da podmiri ove potrebe to je za napajanje
podrucja potrebno izgraditi novu trafostanicu snage 1x 630kVA .

Predvidena trafostanica TS 10/0,4 KV je tipa NDTS 10/0,4kV sa tipiziranom opremom,.
skladu sa “Tehni¢kim preporukama EPCG-TP1-b: Distributivna transformatorska stanica
DTS 1x630, donesenim od strane Sektora za distribuciju-Podgorica Elektroprivrede Crne
Gore, A.D.- Niksi¢) .Sastoje se od 2 uvodna 10 kV polja, 1 transformatora snage 630 kVA sa
mogucnosti da se ukoliko se ukaze potreba ugradi jo§ jedan transformator i 0,4 kV
postrojenja prema uslovima nadleZne elektrodistribucije.

Pri izboru lokacije za trafostanice vodilo se ratuna da do trafostanica postoji lak prilaz radi
montaZe gradevinskog dijela, energetskih transformatora i ostale opreme i da $to blize
postojecoj 10kV mrezi.

Napajanje planirane trafostanice ¢e se predvidjeti prema uslovima nadlesne
elektrodistribucije sa postojece 10 kV mreZe.

*Napomena:

Ukoliko se ukaZe potreba, dozvoljeno je, uz saglasnost nadle¥ne Elektrodistribucije,
popre¢no povezati neke od postojeéih trafostanica sa susjednih zahvata sa trafostanicama
iz komleksa obradenog ovom LSL-om.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poitovati sljedece preporuke EPCG:
® Tehnitka preporuka za prikljutke potro$a¢a na niskonaponsku mreju TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
¢ Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja



* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 Kv

TELEKOMUNIKACIJE
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
® Pravilnik o 3irini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)
* Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mre¥a, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
® Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat
geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istraZivanja.

2. Prije izrade tehnicke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta obavezno
izvrsiti statitku provjeru postojece konstrukcije.

3. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o na¢inu obraéuna povrgine i
zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

4. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu izrade, razmjeri i
bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14,32/15i75/15).

5. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,S. list CG, br.63/11, 47/12 i
8/15).

6. Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu obj ekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji



objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S1. list CG“ br.48/13 i 44/15).

7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Slu¥beni list CG“,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13152/16) i Zakonom za zastitu prirode (,,Sluzbeni list
CG" br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada
je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu.

8. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju za$tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,05/08,86/09i32/11 i 54/16)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i
Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

9. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnologki
proces obavlja na otvorenom prostoru, duan je da predvidjeti propisane mjere zatite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili
rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom
nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zatiti i zdravlju na radu .

10. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadle¥nu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog
nadzora nad radovima iskopavanja.

11. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata.

12. Proracune raditi na VII stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
rekonstruisan prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucdjima.



Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne
Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno
organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj du#nosti od nadle#nih organa i pravnih lica.
Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako nadle¥ni organi, odnosno pravna lica ne
dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za
njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nainu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore ,, 23/14132/15), propisano je da tehnic¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke
dokumentacije i mi$ljenja dobijena od strane sledeé¢ih nadle#nih institucija:

e Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, br. 02-D-3209/2 od 29.12.2016.godine u
kojem je izdato misljenje da je nosilac projekta obavezan da sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 80/05, 40/10, 73/10,40/11,27/13i52/16)
u predmetnoj stvari izgradnje turisti¢kog naselja, na urbanistickoj parceli UPI, koju
Cine djelovi katastarskih parcela, br. 855, 856, 857, 858, 865, 866, 867, 868 i djelovi
kat. parcela, br br. 863 i 864 sve K.0.Moti¢ki Gaj u zahvatu Lokalne studije lokacije
»+Moti¢ki Gaj I, Opstina Zabljak.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u zakonom
utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki
uslovi, od strane sledeéih nadleZnih organa:

e Aktima, br. 1055-2335/4 i br. 1055-2335/6 od 27.12.2016.godine,ovo ministarstvo
je od nadleZnog organa: Opstina Zabljak - Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu
Zivotne sredine i komunalno-stambene poslove, trazilo izdavanje vodnih i
saobrajnih uslova za izgradnju turisti¢kog naselja na UP1, Opstina Zabljak, ali isti
uslovi nijesu dostavljeni - dostavnice, br. 1055-2335/4 i br. 1055-2335/6 od
29.12.2016.godine sa datumom validnog dostavljanja -potpis primaoca sa pe¢atom
poste od 30.12.2016.godine.

e Aktom, br. 1055-2335/5 od 27.12.2016.godine,ovo ministarstvo je od nadleZnog
organa: , Komunalno i vodovod ,, D.0.0. Zabljak, traZilo izdavanje vodovodnih uslova
za izgradnju turisti¢kog naselja na UP1, Op$tina Zabljak, ali isti uslovi nijesu
dostavljeni - dostavnica, br. 1055-2335/5 od 29.12.2016.godine sa datumom
validnog dostavljanja -potpis primaoca sa pe¢atom poSte od 30.12.2016.godine.



Aktom, br. 1055-2335/3 od 27.12.2016.godine, postupajuéi u smislu &lana 62a stay 5
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 51/08,
34/11,35/13 i 33/14), ovo ministarstvo je od nadleZnog organa- Ministarstvo unutrasnjih
poslova - Direktorat za vanredne situacije - Podgorica, trazilo dostavljanje misljenja u
dijelu obezbjedenja mjera zastite od poZara na ime izgradnje predmetnog objekta, ali isto
nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-2335/3 od 29.12.2016.godine sa datumom validnog
dostavljanja - potpis primaoca od 29.12.2016.godine.
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Koordinate prelemnih tataka granice zahvata

1 6590615.90 4776807 .61

2 6590832 87 4776797 .61

3 6590660.28 4776783.13

4 6590672.31 4776776.98

5 6590680.07 4776772 .68

6 6590686.11 4776769.76

7 6590682 .86 4776759.70

8 6590878.72 4776750.85

9 6590673.97 4776733.01

10 6590687.02 4776712 .51
11 6590698.04 4776696 .60
12 659065069 4776690 .81
13 6590686.26 4776685.77
14 6590581.18 477667998
15 6590674 46 4776670.72
16 6590658.12 4776674.48
17 6590663.11 4776687 17
18 6580653.10 4776689.25
19 6590628 .04 4776700.54
20 6590596.05 477671577
21 659057516 477672537
22 659055525 4776738.12
23 6590529 48 477675579
24 65090522 .39 4776781 .42
25 6590513.31 4776796.16
26 6590521 62 4776798.33
27 6500529.12 4776794 45
28 6590549 41 4776782 .83
29 6590557 48 477677811
30 6590560.75 4776776 .63
31 6590575 48 4776766.13
32 6590589.36 4776756 .52
33 6590601 .66 4776780.24
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Popreéni presjeci:

-preq‘ekil -1

Koordinate tataka At
Tacka br. X Y
01 6590554 984 4776776.969
02 6590559.156 4776775.081
03 6590661.207 4776760.820
04 6590626.748 4776785.230
05 6590598.732 4776725477
Koordinate tacaka A
Tacka br. X Y
01 6590623 564 4776778458
02 6590606.306 4776742 055
0a 6590689.256 4776682.237
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1 6590529.48 4776755.79

2 6590522 .39 4776781.42

3 6590513.31 4776796.16

4 6590521.62 477679833

5 6590529.12 4776794 45
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9 6590569.84 4776770.16
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11 6590575.48 477676613
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15 6590632.87 4776797 .61
16 6590650.36 4776788.36
17 6590660.28 4776783.13
18 6590672.31 4776776.98
19 6590686.11 4776769.76
20 6550662.86 4776759.70
21 6590678.72 4776750 .85
22 6590673.97 4776733.01
23 6590687.02 4776712 .51
24 65506597 .08 4776698.04
25 6580690.53 4776690.96
26 6590677.40 4776676.75
27 6590672.22 4776671.22
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29 6530658.12 4776674.48
30 6590660.78 4776681.33
31 B580663.11 477668717
32 6590653.10 4776689.25
33 6590640.61 4776694 .86
34 6550639 47 4776695 .37
35 6590627 .85 477670062
36 6550620.84 4776703.80
37 6590607 .83 4776710.08
38 6590606.65 477671064
39 6590596.05 477671577

40 6590594 .05 4776716.69
41 6590582 49 4776722 00

42 6590581.34 4776722 53
43 659057516 4776725 .37
44 6590573.19 4776726.63
45 B590572.12 4776727.32
46 6590566.00 4776731.21
47 6590555 .25 4776738.12
48 6590549.76 4776741 .95
49 6590548 40 4776742 92
50 6530541 45 4776747 79
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16590539.11 4776749.25

2 659052948 4776755.7%

3 6580522.39 4775781.42

4 8590513.31 4776796.15

5 6580521.62 4776798.33

6 6590529.12 47767394 .45

7 6580541.27 4776787.45

8 6590556.09 4776778.91

G 6590551.42 4776770.72
10 6590553.53 4776769 25
11 6590554 .40 477676911
12 6590550.67 4776770.30
13 6590563.63 4776769.52
14 6590570.80 4776764.52
15 65G0555.61 4776737.8%
16 6530541.45 4776747.7%
17 8590572.47 4776727.09
18 6590587 .37 4776753.05
19 6590590.51 4776744 58
20 6590802.09 4776737.94
21 6590599.72 4776732.95
22 6590591.85 477671770
23 6590575.16 4776725.37
24 6590598.74 4776714 47
25 6590602.39 4776721.36
26 6590606.46 4776718.74
27 6550603.30 4776712.27
28 6590569.36 4776756.52
2% 8580500.79 4776759.01
30 6590591.04 4776759.76
31 6590596.86 4776770.98
32 6500598.08 4776773.34
33 6590614.97 4776765.42
34 6590608.55 4776751.72
35 6590599 65 4776749 .27
36 659062303 4776782.63
37 6590606.86 4776790.20
38 6590615.90 4776607 .61

39 6590631.95 477679815
40 8590634 .50 4776796 .68
416590628.76 4775754.30
42 6590624.71 4776788.20
43 6590630.17 4776777.67
44 6500644 48 4776770.87
45 6590652.22 4776787.38
46 6590660.28 4776783.13
47 6590669.46 4776778 44
456 6590663.33 4776765.35
40 6590661.10 4776766.39
50 65580660.08 4776766.43
51 6590658.12 4776765.74
52 6590654.75 4776766.06
53 6500661.21 4776760.82
54 6590679.40 4776752.30
55 6590682.686 4776759.70
56 6590686.11 4776769.76
57 6590678.72 4776750.85
58 6590673.97 4776733.01
o0 6590652.72 477674271
60 6590658 .92 4776756.29
61 6500656.74 4776757.39
62 6500656.23 4776757.95
63 6590655 63 4776759.61
64 6590653.05 4776762 .43
G5 6500642.78 4776767.24
66 6590635.15 4776750.95
67 6550617.12 4776759.39
68 6590622.33 4776770.34
09 6590630.19 4776773.15
70 6590604.88 4776733.28
71 6590608.21 4776724 00
72 6590613.31 4776721.56
73 6590661.87 4776693.34
74 6590662 52 4776695.70
75 6590667.19 4776701.34
76 6590672.58 4776712 .64

77 B5906686.12 4776706.18
78 6590680.72 4776604 .87
79 6580682.13 4776690.87
80 6590683.90 4776600.02
81 5550690.89 4776691.36
82 6590697.08 4776698.04
83 6590656.10 4776713.95
84 65890680.30 4776723.07
85 659067222 4776671.22
86 6500658.12 4776674 48
87 6590663.11 4776687 17
88 6590653.78 4776685 11
89 6500654 Q5 4776691 57
90 6590655 35 4776692 40
21 6590656.95 4776692 .96
92 6590661.39 4776690 .84
93 6590675.99 4776683.87
94 6590677 .65 4776677.12




SHPPK
‘ v -

* UP1-2
Y 4
S+P+PK

toh3 & Joasienl pans

2) 251/18-01-3¢0 od 2.11.2018, godine

¥l g

HIFLAN CG" ¢.0.0. Podgorica

RY Y
lena Nimvié dipl ing.am.

g W

§+P+PK

g

RN

. b -
s PLE Y

f sy

2Z

+|

tg <—P93+{I3K

UP1-8 2
s+p+pK J

fwy ! uP ",9; s

'.. ,“\.

i
'

R /
UP1-14 { . .

‘%aﬂi UP1-13
-~ _ 8+P+PK

ey L v, i 56




LEGENDA

]

Granica zahvata lokalne studije lokacije

Granica urbanisticke parcele

SJEVER

UP1 Oznaka urbanistitke parcele
3 = . . sy . -
'| |  Regulaciona linija sa koordinatama tataka
— 1" Gradevinska linija sa koordinatama tadaka
Investdtor
Opstina Zabljak “_0
Obradivac

"ARHIPLAN CG"d.o.0. Podgorica

A

‘ £ %,
ARHIPLAN O pr ) LN
-?“:gv@ .'*z“\
. - T .05 A
ILokalna studija lokacije 3 3“}5; »)
e o s - = . . /"
za podrucgje "Moticki Gaj" ropn S

Opstina Zabljak

Planer Milena Nilevid dipl ing.arh, Bazmjera
Savadnik Dijana Pevovic bse.arh
1:5300

Saradnik

Mirten Juskovic bse.grad.

Naziv grafickog priloga:

Koordinate prelomnih tacaka
regulacionih 1 gradevinskih linija

Broj lsta

07




Koordinate prelomnih taéaka regulacionih linija

RL1

1 6590690.589 4776691.36
2 6590683.90 4776690.02
36590682.13 4776690.87
4 6590680.72 4776694 .87

b 6590686.12 4776706.18
6 659067258 4776712 .64

7 6590667.19 4776701.34
8 6590662.52 4776699.70
9 6590661.88 4776698.36

10 6590613.31 4776721.56
116590608.21 4776724.00
12 6590604.88 4776733.28

RLZ2 35650055598 477677871

Koordinate prelomnih tadaka gradjevinskih linija

36 6590551.42 4776770.72
37 6590553.53 4776769.25
38 6550554.40 4776769.11
39 6590559.67 4776770.30
406590563.63 4776769.52
416590570.80 4776764 52
42 6590587.33 4776752.99
43 6590599 63 4776744 41

1 BEO0RRT B2 4776702 25
2 G580616.31 4776727 .26
3 6580627 .98 4775754.30
0655.91 4776741.26
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13 6550617.13 4776759.39
14 6590622 42 4776770.67
15 6590630.14 4776773.17

16 6550642.78 4776767 .24

17 6590652.71 4776762 59
18 6590654.27 477676162
19 6690656.05 4776758.46
20 6590656.74 4776757.39
21 6590659.09 4776756.29
22 6590663.33 4776765.35
23 6590660.99 4776766.44
24 6590659.81 4776766.34

44 6590601.63 4776736.95
45 6580600.02 4776733.40
46 6550605.40 4776719.25
47 65%0606.44 4776718.77
48 6590603.61 477671290
49 6550608.18 4776710.72
50 6590628.79 4776700.87
51 6550646.29 4776692 .51
52 6590653.10 4776689.25

11659060535 4776753.13
12 6590601.65 4776752.14
Ls hSEPBSLHJ 98 4776759.659

15 85%*"‘*2 02 4776766.37
16 6550560.64 4776766 .92
17 65905655, {l—! A7TeT05.68
18 6590652 B1 AT78765 .86
19 65580551. ?5 477676824
20 6590516.84 AT76790 43

25 6590658.35 4776765.81
26 659065475 4776766.06
27 6590630.17 4776777 .67
28 6590628.786 4776784.30
29 6590624.71 4776786.20
30 6590623.03 4776782.63

31659061497 4776765.42
32 6590608.52 4776751.65
33 6590599.65 4776749.27
34 6590589.33 4776756.47

53 6590653.78 4776689.11
54 6590655.35 47766592 40
55 659065735 4776692.77
56 6590661.39 4776690.84
57 6590675.99 4776683.87
58 6590677 40 4776676.75
59 659067222 4776671.22
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VLADA CRNE GORE

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 02-D-3209/p,

Podgorica,29.12.2016.godine

NR

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL 1V Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-2335/2 od 29.1 2.2016.godine, kojim ste trazili
miSljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turistickog naselja, na
urbanisti¢koj parceli UP 1, koju Cine djelovi katastarskih parcela broj 8535, 856, 857, 858, 865,
866, 867, 868 i djelovi kat.parcela br. 863 i 864 sve K.O. Moticki Gaj | u zahvatu Lokalne
studije lokacije Moticki Gaj, Opstina Zabljak, u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova
za izradu tehnike dokumentacije ,,K&M Sistem* d.o.0. iz NikSica, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13), utvrden Je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
se za ,,vikend naselja, hotelske komplekse i turistitka naselja, kao i njihovi prate¢i sadrzaji* -
redni broj 14. Turizam i rekreacija, tadka (c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imaju¢i u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno se u konkretnom sludaju radi o izgradnji turistikog naselja, to je neophodno da se




urbanisticko - tchnickim uslovima za izradu tchnicke (lnkluncnl;lcijc zaizeradnju predmetnog
objckta, nosilac projekta obavese da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sreding
(»Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40710, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postu pak

procjene uticaja na Zivotnu sreding kod Agencije za zadtitu Fivotne sredine.

Obradio:
I}Jf‘ ola RaiCevié, spec.zas. 7iv.sred.
f ¢ /
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRABPEVINARSTVO
Broj: 1055-2335/10-2016

Podgorica, 26.01.2016.godine

" K&M SISTEM “ D.O.0O.

Skolskq bb
NIKSIC

U prilogu ovog dopisa, dostavlia vam se akt Ministarstva unutradnjih poslova —
Direktorat za vanredne situacije, br. 04-UPI1-228/16-6721/2 od 23.01.2017.godine u
kojem je izdato mislienje za izgradnju turistickog naselja na UP1, koju d&ine
katastarske parcele, br. 855, 856, 857, 858, 865, 866, 867, 868 | na djelovima kat.
Parcela, br. 863 | 864 sve K.O.Moti¢ki Gaj | u zahvatu Lokalne studije lokacije *
Moticki Gaj “ Opstina Zabljak, a koji je dostavljen ovom ministarstvu nakon Izdavanja

urbanisticko-tehnickih uslova, br. 1055-2335/8 od 13.01.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje licencii UTU-a
Milica Abramovié \/\LL(/O

Samostalni savjetnikl/ﬁ

Natasa Pavicéevic -- /Z/

/" “GENERALN}DIREKTOR

/|
- '3

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382) 20 446 264; (+382) 20 446 324; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO UNUTRASNJII POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 04-UP 1-228/16-6721/3
Podgorica, 23.01.2017. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Shodno Vasem dopisu Broj: 1055-2335/3 od 27.12.2017. godine, u prilogu akta Vam
dostavljamo MiSljenje na nacrt urbanistiCko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistickog naselja na UP |, koju ¢ine katastarske parcele
broj: 855, 856, 857, 858, 865, 866, 867, 868 i djelovma katastarskih parcela broj: 863 i
864 sve KO Moticki Gaj I, u zahvatu Lokalne studije lokacije "Motic¢ki Gaj" Opétina
Zabljak, po zahtjevu "K&M SISTEM" d.o.0. iz NikS$ica., radi izdavanja konaénih
urbanisticko — tehnickih uslova od strane VaSeg ministarstva., Broj: 04-UP 1-228/16-
6721/2 od 23.01.2017. godine.

oy ——

Obradio: ) ¢
Goran Samardzié, Samostalm savjetnik I

GENERALNI DIREI{TOR
‘Mirsad Mullc

CRNA GORA

Ul Jovana TomaSevic¢a bb, 81000 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup.emergency@t-com.me

WWW.Mmup.gov.me
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MINISTARSTVO UNUTRASNJII POSLOVA
Dircktorat za vanredne situacije
Brojp: 04-UP 1-228/16-6721/2
Podgorica, 23.01.2017. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJIA 1 TURIZMA

- Dircktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Postupajuci po vaSem zahtjevu broj: 1055-2335/1 od 27.12.20106.godine, kojim ste od ovog organa
zatrazili dostave miSljenje na nacrt urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju turistiCkog naselja na UP 1, koju ¢&ine katastarske parcele broj: 855, 856, 857, 858, 865, 800,
867, 868 1 djelovi katastarskih parcela broj: 863 i 864 sve KO Moti¢ki Gaj 1, u zahvatu Lokalne studije
lokacije "Moticki Gaj" Opstina Zabljak, po zahtjevu "K&M SISTEM" d.0.0. iz Niksica .. radi Izdavanja
konacnih urbanisticko — tehni¢kih uslova od strane VaSeg ministarstva.. nakon pregleda priloZzenog
materijala, a na osnovu €lana 62a Zakona o uredenju prostora i 1zgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), ¢lana 89 Zakona o zadtiti i spaSavanju (»Sluzbeni list Crne Gore«
br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim teCnostima i1 gasovima (»SluZbeni
list Crne Gore«, br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i &lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku
(»Sluzbeni list Crne Goreq, br. 60/03), daje sledece:

MISLJENJE

— U urbanistiCko — tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije u poglavlju OSTALI USLOVI
pod stavkom 8. gdje je navedeno da je potrebno tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od

pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata - predlazemo da kao stavka stoji i:

Prilikom izgradnje, postavljanja ili rekonstrukcije termoenergetskog bloka odnosno gasne stanice
(rezervoara sa zapaljivim teCnostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih potroSaca,
tehnoloskih procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe predmetnog kompleksa - objekta),
potrebno je da na osnovu tehni¢ke dokumentacije - Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti

Pozitivno MisSljenje na lokaciju (sa aspekta definisanih zona opasnosti 1 bezbjednosnih rastojanja).,
u skladu sa Zakonom o za3titi i spaSavanju (»SluZbeni list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11

1 54/16), Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»SlLlist CG« broj 26/10, 40/2011 i 48/2015),
Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (»SluZbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o i1zgradnji postrojenja za te¢ni naftni
gas 1 0 uskladisStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

Predlazemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i njihovo

sprovodenje u skladu sa vaze¢im Zakonima, odgovarajuéim pravilnicima i propisima koji definiSu
ovu oblast.

Obradio: [f(lg 0 {(
Goran Samardzi¢, Samostalni savjetnik I
GENERALNI DIREKTOR

Mirsad Mulié
CRNA GORA
Ul Jovana TomasSevi¢a bb, 81000 Podgorica

tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup.emergency@t-com.me
WWW.Mup.gov.me
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