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2 | Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

| urbanizma i drzavne imovine
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-5188/2
Podgorica, 14.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢&lana 8, 10, 221 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ,Intours" d.o.o. iz Podgorice, za davanje
saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Oour” d.o.0., za
izgradnju objekta ruralnog razvoja — stoéna farma, na kat. parcelama br.821, 822, 823, 826, 827,
828, 829, 830, 831 i 832 KO Cvarin, u skladu sa Smjernicama iz ,Odluke o odredivanju lokacije sa
elementima urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju objekta od lokalnog interesa, objekat
ruralnog razvoja - stocna farma, na lokaciji koju Cine katastarske parcele broj 821, 822, 823, 826,
827. 828, 829, 830, 831 i 832 KO Cvarin, Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Intours” d.o.0. iz Podgorice, na idejno riesenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Oour” d.o.0., €l. potpis 10.04.2025. godine u 12:23:50
+02'00', za izgradnju objekta ruralnog razvoja — sto¢na farma, na kat. parcelama br.821, 822, 823,
826, 827, 828, 829, 830, 831 i 832 KO Cvarin, u skladu sa Smjernicama iz ,Odluke o odredivanju
lokacije sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju objekta od lokalnog interesa,
objekat ruralnog razvoja - stoéna farma, na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 821, 822, 823,
826, 827, 828, 829, 830, 831 i 832 KO Cvarin, Glavni grad Podgorica, izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim
parametrima: ukupna bruto gradevinska povrsina kompleksa stogne farme 3 008,70 m? (Odlukom
propisano 3 800 m?) odnosno BGP za svaki planirani objekat pojedinacno: farma mangulica
(ostvareno 400 m?/propisano 500 m?), objekat prasiliSta (ostvareno 400 m?/propisano 400 m?),
magacin i pomoéni objekti (ostvareno 395,35 m?/ propisano 400 m?), sjenik i magacin za hranu
(ostvareno 398,40 m?/ propisano 400 m?), klanica i susara (ostvareno 1016,95 m?/ propisano 1 700
m?2), pomo¢ni objekti za mehanizaciju (ostvareno 398 m2/ propisano 400 m?), spratnosti objekta P
- prizemlie (Odlukom propisano P - prizemlje), obezbijedenim kolskim prilazom objektu i
gradevinskom linijom, u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/25-5188/1 od 15.04.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,Intours” d.o.0. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta izradenog od strane ,Oour” d.o.o., za izgradnju objekta ruralnog
razvoja — stoéna farma, na kat. parcelama br.821, 822, 823, 826, 827, 828, 829, 830, 831 832 KO
Cvarin, u skladu sa Smjernicama iz ,Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko-
tehnigkih uslova za izgradnju objekta od lokalnog interesa, objekat ruralnog razvoja - sto¢na farma,
na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 821, 822, 823, 826, 827, 828, 829, 830, 831832 KO

Cvarin, Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljiedecih razloga:



Elanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25)
utvrdena su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na: 1) idejno
rieenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povréine 3000m2 i vide, hotela odnosno
turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka
i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji)
i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72
stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima
struke. Glanom 9 st.1 taéka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije Cini,
izmedu ostalog i idejno rjedenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona cini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

&lanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje
objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija
objekta; uslovi i riesenja prikljucenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i

uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sliede¢u dokumentaciju: ,Odluka o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko-
tehnickih uslova za izgradnju objekta od lokalnog interesa, objekat ruralnog razvoja - stocna farma,
na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 821, 822, 823, 826, 827, 828, 829, 830, 831 i 832"
br.01-018/23-694 od 08.septembar 2023.godine, Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih
i ostvarenih urbanistickih parametara; idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta

u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte razmotrio je predmetni zahtjev i odluio kao u
dispozitivu rjesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Smjernicama iz ,Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova
za izgradnju objekta od lokalnog interesa, objekat ruralnog razvoja - stocna farma, na lokaciji koju
gine katastarske parcele broj 821, 822, 823, 826, 827, 828, 829, 830, 831 i 832 KO Cvarin, Glavni
grad Podgorica’, planirana namjena su objekti ruralnog razvoja — tip 2 (objekti poljoprivrede,
stoéarstva, vinogradarstva, vocarstva i ribarstva) j. izgradnja $est nadzemnih objekata ukupne bruto
gradevinske povrsine 3 800 m? i to: farma mangulica (do 500 m?), prasiliste (do 400 m?), magacini
i pomocni objekti (do 400 m2), skladiste hrane i sirovina (do 400 m?), klanica i susara (do 1 700 m2),
pomoéni objekti za skladistenje hrane i sirovina kao i mehanizacije (do 400 m?). Spratnost navedenih
objekata ruralnog razvoja je P — prizemlje, koje je potrebno pozicionirati na minimalnoj udaljenosti

od 5 metara od granica lokacije.

Dostavljenim idejnim rjesenjem na predmetnoj lokaciji koja se nalazi na katastarskim
parcelama broj 821, 822, 823, 826, 827, 828, 829, 830, 831 i 832 KO Cvarin, Glavni grad Podgorica,
planirana je izgradnja kompleksa objekata ruralnog razvoja — stoéna farma tj. sljedeci objekti koji su
posmatrani kao cjelina: objekat za smjestaj mangulica, prasiliste i pomocéni objekat, objekat za
smjestaj hrane, sirovinai mehanizacije, objekat za sjenik i smjestaj hrane, klanica i susara. lzgradnja
navedenih objekata predvidena je kroz pet faza: faza 1 obuhvata izgradnju objekta klanice i susare



sa pristupnim putem koji se po planu nastavlja na postojeci put; faza 2 obuhvata izgradnju objekta
prasilista i farme za smjestaj mangulica i saobraéajnice za snabdijevanje i funkcionisanje svih
objekata iz ove faze; faza 3 obuhvata izgradnju sjenika i ostave za hranu; faza 4 obuhvata izgradnju
pomocénih objekata za magacinski prostor i mehanizaciju i faza 5 obuhvata izgradnju pomocnog
objekta u funkciji klanice kao Sto su tehnicki prostor za pranje kamiona i strehe. Objekti na
predmetnoj lokaciji su pozicionirani stepenasto i poduzno u odnosu na izohipse, to je bilo uslovljeno
nagibom terena. Zelenilo na parceli i postojeci ambijent sa&uvani su u velikoj mjeri.

Objekti su ciste i jednostavne forme, savremenog arhitektonskog izraza, likovno oblikovani u
skladu sa namjenom prostora, uz uskladivanje sa tradicijom tj. graditeljskim nasljedem u okruzenju.
Prilikom formiranja koncepta strogo se vodilo racuna o neposrednoj okolini i njenim ambijentalnim
vrijednostima, tj. kontekstu prirodnog predjela. Materijalizacija planiranih objekata ogleda se u
kori¢enju tradicionalnih i savremenih materijala tj. u kombinaciji betona i drvene obloge na ¢eli¢noj
potkonstrukciji. Predvidene su dvije obrade fasadnih zidova — AB platna bez dodatne obrade, kao i
drvene talpe na &eli¢noj potkonstrukciji. Otvori na fasadi predvideni su od aluminijumske bravarije u
sivoj antracit boji dok je dvovodni krov na Stalama predviden od lima i limenih panela sa zavrSnom
obradom od drvenih talpi preko, kako bi se postigao unificirani izgled objekata.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno riesenje za izgradnju
objekta od lokalnog interesa, objekat ruralnog razvoja - stoéna farma, na lokaciji koju Cine
katastarske parcele broj 821, 822, 823, 826, 827, 828, 829, 830, 831 i 832 KO Cvarin, Glavni grad
Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto gradevinska povrsina kompleksa
stocne farme 3 008,70 m? (Odlukom propisano 3 800 m?) odnosno BGP za svaki planirani objekat
pojedina¢no: farma mangulica (ostvareno 400 m?/propisano 500 m?), objekat prasilista (ostvareno
400 m?propisano 400 m?), magacin i pomo¢ni objekti (ostvareno 395,35 m?/ propisano 400 m?),
sjenik i magacin za hranu (ostvareno 398,40 m?2/ propisano 400 m?), klanica i su$ara (ostvareno
1016,95 m?/ propisano 1 700 m?), pomocéni objekti za mehanizaciju (ostvareno 398 m?/ propisano
400 m?), spratnosti objekta P - prizemlje (Odlukom propisano P - prizemlje), obezbijedenim kolskim
prilazom objektu i gradevinskom linijom, u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Kod izloZenog pravnog i ¢injenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti ,Intours’ d.o.o. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Oour” d.o.0., el. potpis 10.04.2025. godine u 12:23:50
+02'00', za izgradnju objekta ruralnog razvoja — sto¢na farma, na kat. parcelama br.821, 822, 823,
826, 827, 828, 829, 830, 831 i 832 KO Cvarin, u skladu sa Smjernicama iz ,Odluke o odredivanju
lokacije sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju objekta od lokalnog interesa,
objekat ruralnog razvoja - stoéna farma, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 821, 822, 823,
826, 827, 828, 829, 830, 831 i 832 KO Cvarin, Glavni grad Podgorica.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba ovom Ministarstvu
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢
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