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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7054/4
Datum; 26.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiran;a, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu &iana 8, 10, 22,25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 | 37/17), rjesdavajuci po zahyevu podnosioca STANISLAVA PAVLOVIC KOSOVIC, za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projexta montazno-demonta2ni privremeni
objekat - ugostiteljska terasa, lokacija 16.12, KP 665/2 KO Denovidi, Opstina Herceg Novi, donos:

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahljeva STANISLAVI PAVLOVIC KOSOVIC, na
dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta montazno-demontazni privremeni objekat -
ugostiteljska terasa, lokacija 16.12, KP 665/2 KO Denovici, Opétina Herceg Novi, projektovano od
strane “Modularh® d.o.0. Herceg Novi. shodno lzmjenama | dopunama Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine - 2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7054/1 od 03.06.2025. godine, Dirextoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se STANISLAVA PAVLOVIC KOSOVIC, za davanje saglasnosti na
wejno  rjesenje arhitektonskog projexta montazno-doemonta2ni  privremeni objekat -
ugostitoljska terasa, lokacia 16.12, KP 665/2 KO Denovici, Opstina Herceg Novi, projektovanc od

strane "Modularh” d.0.0, Herceg Novi.

Clanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj
19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistiékog naselja sa Cetiri il pet zvjezdica | turistickog rizorta, trga, skvera, Setali$ta,
gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-
tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja i materjalzacije; ©snovnim urbanistitkim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetostl, spratnost odnosno visingd objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) | drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta). 2) idejno rjedenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz tlana 72 stav 5 ovog zakona

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore™ broj 19/25),
propisano je da zuzetno iz stava 3 ovog &lana, za podrutia morskog dobra, odnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2avne uprave nadleznog za tunzam,
organa uprave nadleZnih za zaétitu kulturnin dobara i zastitu Zivoine sredine u odnosu na zadticena
podruéja, kao | organa uprave nadle2nog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni
put | organa lokalne uprave nadle2nog za saobracaj u cdnosu na privremene objekle uz opSunski
put i po prethodno pribavljenom misljenju jedinice lokalne samouprave za &iju teritoriju se donosi

program priviemenih objekata.

Uz idejno rjesenje podnosiac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnitke usiove br.0208-
3334/13 - Up izdate dana 24.12 2024 godine od strane Javnog preduzeca za upraviane morskim

dobrom Crne Gore.



Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odludio kao u dispozitivu fesenja, a ovo sa sljedecin razloga:

Predmetni montazno demonta2ni privremeni objekat — ugostiteljska terasa predviden
je na lokacsyi 16.12, na katastarskoj parceli broj 865/2 KO Benovici, shodno Izmpenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za opdtinu Herceg Novi za penod 2024 -
2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predvidena ugostiteljska terasa maksimaine

povrsine 280 m®. U uslovima je dat opis za ugostiteljsku terasu

Terasa na postoje¢oj betonskoj podlozi, natkivena drvenom konstrukcijom sa prirodnim
zelenilom.

Prema navedenom Programu, za ugostieljske lerase vale | sljedec uslovi

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podiozi, a u slutaju da postojeca podloga nye
odgovaraju¢a, moZe se postaviti montaZno-demontazna podioga (deking ili sl). Podna
platforma ne moze biti visine vece od 10cm.

. Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspralnim vezama i postavljanjem,
omogutavaju brzu montaZu, demonta2u i transport, ne oftecuju povrSinu na koju se
postaviaju, okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba |
lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskih terasa tine stolov), stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventuaino ograde.
Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javrim povr§inama dozvoljeno je samo
postavijanje suncobrana ik tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukcia ako je u skiadu sa
ambijentainim vrijednostima prostora | ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju)

. Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavijanje pergoie u skiopu
ugostiteljske terase, ona se moZe postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze biti
samostojeta. izraduje se od drvene konstrukcije | prekrivena je puzavicama Wi vinovom
lozom, izuzetno bijehm platnom, ukolko usiovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegetacje.

. Suncobrani kao oprema ugostiteljske lerase ne smiju biti agresivni oblikom, vebtinom i
bojom | moraju biti uniformni, Prihvatljvi su suncobrani prekriveni iskfjuéivo akninim
impregniranim platnom i sklopvim mehanizmom. Nisu prihvatljivi zastori od PVC matenala
za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja Boja platna (zastora) treba da bude diskretna.
Pozeljna je bijeta | be2 boja dok se u izuzetnim sluéajevima kada se to potvrduje analzom
okolnog ambyenta mogu koristiti | neke druge boje (teget, bordo, tamnia zelena. ). ali nikako
jarke i agresivne boje.

- Na javmim povrSinama nije dozvoleno isticanje reklamnih sadr2aja na suncobranima |

tendama koji se ne odnose na natpise nazva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se na& na

obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovmim tonom poknvacta.

Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnin linija, po

moguénosti od prirodnih materala. Savremen: dizajn je veoma preporuliiv,

- Postavianje uredaja za hladenje | zagrijevanje terase elektnénom energhom vrii se u skladu
sa posebnim propisima koji se odnose na elektritne | termotehnitke instalacie.

Uvidom u dopunjeno ldejno rjesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokacy projextovan
montazno demontaZni privremeni objekat - ugostiteljska terasa, bruto povrine 280 m’.
Montazno—demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljska terasa projektovana je kao prateci prostor
restorana Pla2a’. Mobiljar se postavija na postojece kameno popiolanje, bez narusavana
ambijenta. Prema ulci terasa je odvojena Zardinjerama sa zelenilom, dok je sa ostalh strana
ogradena postojec:m kamenim parapetom visine 1 m, kojl definide prostor, ali ne zaklanja pogled
prema moru. Pristup terasi omogucen je preko dvije rampe, &me je obezbjeden nesmetan ulaz iza
osobe sa invaliditetom. Raspored mobiljara omoguéava slobodno kretanje gostiju i osoblja. Kao



novi konstruktivni element predvidena je drvena pergola (grede 10/12 cm na rasteru od 80 cm) koja
sluzi kao oslonac postojecem zeleniu — gliciniji. Pod terase &ni zadrzano rustiéno kameno

poplocanje, koje vizuelno odvaja prostor ubce od prostora terase.

Napomena. Nakon izrade dokumentacye trazene UTU potrebno je JPMD dostavill
Revidovani glavni projekat (na CD-u u zastiéenoj verzij), onginal i ovjerenu kopiju Saglasnosti
Glavnog drtavnog arhitekte i Saglasnost Uprave 28 zastitu kulturnih dobara.

Kod izlozenog pravnog | &injenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da montazno-
demontaZni priviemeni objekat - ugostiteljska torasa, lokacija 16.12, KP 865/2 KO Denovict,
Opétina Herceg Novi, projextovano od strane “Modularh® d.o.0, Herceg Novi, U skladu sa
urbanisticko tehnickim uslovima, izdatih na osnovu smjernica Z lzmjena i dopuna Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev
rijedio kao U dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mo2e se zjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od B dana od dana njegovod prijema.
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