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Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte

Broj: 09-332/22-3392/4
Podgorica, 03.06.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu Clana 87 stav 1,4 i6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu ,CG GRADNJA®
D.0.0. Podgorica i ,S&B GROUP COMPANY* D.0.O Podgorica, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta
projektovanog na nurbanisti¢koj parceli br. UP E4.9, zone E, koju €ini katastarska parcela
br.3744/1 KO Podgorica lll, Glavni grad Podgorica, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Zabjelo 8“ ("Sluzbeni list Crne Gore“, opstinski propisi br.32/18), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,CG GRADNJA" D.O.0O Podgorica i ,S&B GROUP COMPANY*
D.0.0. Podgorica, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno
poslovnog objekta — fazna izgradnja, BRGP nadzemnih etaza 3.802,10 m2, koji je
projektovan od strane ,Studio MLV* DOO Podgorica, na urbanisti¢koj parceli br. UP E4.9,
zone E, koju &ini katastarska parcela br.3744/1 KO Podgorica Ill, Glavni grad Podgorica, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8“ ("Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski
propisi br.32/18), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih
urbanistickih parametara: indeksa zauzetosti 0,23 (planom propisano 0,4), indeksa
izgradenosti 1,20 (planom dato 1,20), spratnosti objekta P+4 (planom propisana P+4) i
odnosa prema gradevinskoj liniji.

obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-3392/1 od 10.05.2022. godine, ,CG GRADNJA® DOO
Podgorica i ,S&B GROUP COMPANY*“ DOO Podgorica, obratili su se Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambeno poslovnog objekta, BRGP nadzemnih etaza 3.802,10 m2, koji je projektovan od
strane ,Studio MLV* DOO Podgorica, na urbanistickoj parceli br. UP E4.9, zone E, koju Cini
katastarska parcela br.3744/1 KO Podgorica lll, Glavni grad Podgorica, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Zabjelo 8 ("Sluzbeni list Crne Gore", opstinski propisi br.32/18), u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanistickih



parametara: indeksa zauzetosti, indeksa izgradenosti, spratnosti objekta i odnosa prema
gradevinskoj liniji.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko - tehniCke uslove broj: 08-332/22-1065/6 od
01.04.2022.godine izdate od strane Direktorata za planiranje i uredenje prostora-
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma; List nepokretnosti br.5211 KO
Podgorica Il — prepis od 02.06.2022.godine, za katastarsku parcelu broj 3744/1 KO
Podgorica 1ll; Ugovor o zajedni¢kim ulaganjima - gradnji UZZ br.388/22 od
06.05.2022.godine; Elaborat parcelacije po DUP-u ,Zabjelo 8“ za katastarsku parcelu
br.3744/1 KO Podgorica lll, ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu br.101-
917/22-1598 od 28.04.2022.godine; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
ostvarenih urbanistiCkih parametara; Izjavu ovlas¢ene geodetske organizacije; i Idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastiéenoj digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja
Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrSine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215
Zakona.

Smjernicama Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8* ("SluZbeni list Crne Gore*,
opstinski propisi br.32/18), propisano je sledece:

Separat sa urbanisti¢ko — tehnic¢kim uslovima:
- Objekti stanovanja srednje gustine - SS

Moguéa je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, kao i drugih sadrZaja koji mogu podrZati stanovanje kao primarnu namenu.
U okviru stanovanja kao preteZne namene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja



i delatnosti. Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu
i to u okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti
kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine.
Objekte postavljati kao slobodnostoje¢e na parceli a u okviru veéih parcela moguce je
formirati niz od viSe lamela ili kompleks pri ¢emu se objekat moZe postaviti i na granicu
susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba objekta moraju
predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Spratnost objekta:Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli€inu parcele
i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili bloku. U objektu je moguca izgradnja suterenske ili
podrumskih etaZza (broj etaza pod zemljom nije ograniCen) ve¢ je u skladu sa uslovima
lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija ista
ne ulazi u obraun BRGP. Maksimalna spratnost je do P+4. Maksimalni indeks zauzetosti
do 0.4. Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2. Maksimalni urbanisti¢ki pokazatelji i
kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i maksimalno
dozvoljena spratnost), namena i povrsina planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom
prikazu po urbanisti¢kim parcelama.

Situacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele i odnosima prema susednim parcelama:

Granice urbanistiCkih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU®. Minimalna udaljenost novog objekta
od susedne parcele je 2m. Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga
kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2m od susedne parcele, ali uz
medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susedu ne mogu otvarati otvori.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moze graditi. Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate
taCaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".
Gradevinske linije su definisane na nivou blokova. Gradevinska linija je uglavhom na 5m od
regulacijone linije izuzev na potezima gde su vec¢ izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne
dozvoljava veée odstojanje od regulacione linije, u ovim slu¢ajevima gradevinska linija je
na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije. Polozaj
gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte.

Oblikovanje prostora i materijalizacija:

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprineée se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavhom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve¢ delimi¢no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom
treba da podrze i unaprede postojeéi ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba
da podrze stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Fasade (vrsta materijala): U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne
arhitekture tog podneblja ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Krovni pokriva¢ (vrsta materijala, nagib): Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba
za ovo podneblje uz kori§¢enje elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale



ukomponovane na savremen nacin. Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni. Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili
Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokriva¢ je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Fazna gradnja objekta: Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je
pristupiti fazno zavisno od potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja
celinu.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, graficki i tekstualni dio idejnog
riesSenja, tehnicki opis i izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom planiranih i ostvarenih
urbanisti¢kih parametara, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da je predloZzeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta, projektovano od
strane ,Studio MLV* DOO Podgorica, na UP E4.9, zone E, koju €ini katastarska parcela
br.3744/1 KO Podgorica lll, Glavni grad Podgorica, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Zabjelo 8 ("Sluzbeni list Crne Gore", opstinski propisi br.32/18), izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i osnovnim
urbanistiCkim parametrima: indeksa zauzetosti 0,23 (planom propisano 0,4), indeksa
izgradenosti 1,20 (planom dato 1,20), spratnosti objekta P+4 (planom propisana P+4) i
odnosom prema gradevinskoj liniji.

Uvidom u List nepokretnosti br.5211 KO Podgorica Il — prepis od 02.06.2022.godine,
utvrdeno je da je katastarska parcela broj 3744/1 KO Podgorica lll, u susvojini Burovi¢ Ane,
Sisevi¢ BoZidara i Globarevi¢ Vesne u obimu prava 1/3.

U prilogu je dostavljen i Ugovor o zajedni¢kim ulaganjima-gradniji, ovjeren kod notara
Lidije Klikovac UZZ br.388/22 od 06.05.2022.godine, izmedu ,CG GRADNJA® Doo
Podgorica, ,S&B GROUP COMPANY* Doo Podgorica, Durovi¢ Ane, Globarevi¢ Vesne i
SiSevi¢ BoZidara, koji je unesen u katastru nepokretnosti kao zabiljeZzba tereta — List
nepokretnosti 5211 KO Podgorica lll, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Podgorica,
u kome Durovi¢ Ana, Globarevié Vesna i Sigevi¢ Bozidar daju saglasnost ,CG GRADNJA*
Doo Podgoricai,,S&B GROUP COMPANY* Doo Podgorica da mogu u njihovo ime pokretati
sve postupke kod nadleznih organa drzavne i lokalne uprave za izdavanje investicione
tehnicke i druge dokumentacije od UTU do gradevinske i upotrebne dozvole.

Konstatovano je da je uz idejno rjeSenje priloZzena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanisti¢kih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o
tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobraé¢ajnom pristupu. Prilaz lokaciji obezbijeden je sa
sjeverno-zapadne strane, kao i juzne strane urbanisti¢ke parcele. Prilazni put je definisan
kat.parcelama 3727/11 vlasni$tvo Crna Gora, kao i kat parcelom br.3744/4 vlasnistvo
Puranovi¢ Sase, Sisevi¢ Bozidara i Vesne, koja je predvidena kao budu¢a saobracajnica i
proSirenje postojece.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,CG GRADNJA* DOO Podgorica i ,S&B
GROUP COMPANY“ DOO Podgorica, na idejno arhitektonsko rjeSenje, za izgradnju
stambeno poslovnog objekta — fazna izgradnja, projektovano od strane ,Studio MLV* DOO
Podgorica na urbanisti¢koj parceli br. UP E4.9, koju ¢ini katastarska parcela br. 3744/1 KO
Podgorica I, Glavni grad Podgorica, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8"
("Sluzbeni list Crne Gore*, opétinski propisi br.32/18), u pogledu oblikovnosti i



materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog rjes$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




