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za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene, na urbanistiCkoj parceli UP2263/1,
urbanisticki blok 1, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 2263/1 KO Polje, |u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Polie — Zaljevo* ("Sluzbeni list Crne Gore |-

opstinski propisi®, broj 27/12), opstina Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

y
Crna Gora
Broj:06-333/24-2557/6 Ministarstvo prostomog
Podgorica, 05.08.2024. godine planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
2. Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17| 44/18,
| 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,A3 TEAM“ DOO iz Bara, jzdaje:
3. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
L za izradu tehnicke dokumentacije
4. za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene, na urbanistickoj parceli UP2263/1,
urbanistiéki blok 1, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 2263/1 KO Polje,
u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Polje — Zaljevo" ("Sluzbeni list Crne Gore
— opétinski propisi“, broj 27/12), opstina Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' ,A3 TEAM*“ DOO iz Bara
6. | POSTOJECE STANJE
Polozaj u prostoru o

Podruéje Polja i Zaljeva se nalazi isto¢no od Luke Bar i Zeljeznitke pruge. Granice

DUP-a su: na zapadu ulica koja vodi paralelno ZeljezniCkoj pruzi, na sjeveru

i istoku

magistralni put bar — Ulcinj, a na jugu podnoZje brda Volujica. Teren se prostire od

11 mnv u jugozapadnom dijelu prema brdu Volujica i Luki Bar, do 43 mnv u
magistralu.

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Polje i Planu parce

zZoni uz

lacije iz

DUP-a ,Polie — Zaljevo" urbanisticka parcela UP 2263/1, urbanisticki blok 1, se
sastoji od dijela katastarske parcele broj 2263/1 KO Polje i povrsine je cca 3236 m?,

Plan
Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP ,Polje — Zaljevo", u Baru

. Prema

grafickom prilogu D1. Katastarstko topografska podloga sa granicom plana, na

predmetnoj lokaciji je evidentiran postojeci objekat.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 1138 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:
- katastarska parcela 2263/1 KO Polje, zgrada broj 1, rusevina pomocéne
povrsine u osnovi 17m?,

- katastarska parcela 2263/1 KO Polje, livada 1. klase, povr§ine 3807m?.

zgrade,




Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojeci objekat, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skiadu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,| 82/20,
86/22 i 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije =

| stanovanje manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu moguénost

Prema grafickom prilogu br.2 - Plan namjene povr$ina, UP 2263/1, blok 1 je na
povr$inama za mjesovitu namjenu — MN.

Povrsine za mjesovite namjene
Povrsine mjesovite namjene predvidene su za stanovanje i druge namjene koje ne

predstavljaju znagajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviadujuca.
Dopusteni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske| radnje,
koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrucja, objekti za upravu,
vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smijestaj. 1zuzetno mogu se
dopustiti: ostali privredni objekti, benzinske pumpe.

Namjena parcele
Namjena parcele definiSe se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Mjesovite namjene (MN) — stanovanje sa poslovanjem i proizvodnjom
dijelovi urbanisti¢kih blokova 1,2, 3, 4, 5, 6 i 7 u kojima je predvideno:

Stanovanje u zoni mjesovite namjene
Predvideno je da sa postojece stambeno tkivo postepeno trensformise bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim kuc¢ama —

transformacije u stanovanje srednjin gustina sa djelatnostima. Za st mbenu
izgradnju su predvidene i slobodne neizgradene povr$ine i kompleksi. Urbanisticki
parametri za stanovanje srednje gustine su sljedeci:

¢ indeks izgradenosti: maks. 2,0,
indeks zauzetosti: maks. 0,35,
procjenat ozelenjenih povrsina na parceli najmanje 20%,
najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),
tip objekta — slobodnostoje¢i na parceli ili jednostrano uzidani,
djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim
dijelovima objekta, tako da ne ugroZavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati,
ugostiteljstvo, poslovanje),

« odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,

« udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,
ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama, ne manje od 3,0m |




« izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je]
moguca isklju¢ivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele,
« svaka novoformirana urbanisticka parcela mora da ima kolski pristup na javnu
saobracajnicu,
» preporucuje se rieSavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi
0.5):
-8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)
- 15 PM/1.000m2 povrsine poslovania - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
e potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u garazi u okviru objektg, ili na
slobodnom prostoru na parceli,
o garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odmosno u
posebnom objektu — garazi (u ovom slucaju se garaza se uzima u obzir pri
obraéunu urbanistickih parametara na parceli,
e garazu graditi iskljuCivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju,
e podrum se ne moze koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomoc¢ne pfostorije
(ostave, podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se
prethodno pribave sanitarni uslovi i saglasnost.
« materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na
terasama, ograda, mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe
i savremenih materijala,
planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa [okolnim
prostorom, kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog
rieSenja prednost dati autohtonim botani¢kim vrstama i zatecenoj vegetaciji.

Poslovanje u zoni mjesovite namjene
U okviru ovih zona pored stambenih povr§ina dozvoljene su i sliedece namjene:
« poslovne djelatnosti,
komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)
centralne djelatnosti,
kolstvo, djecije ustanove, zdravstvo, kultura, vierski sadrzaji,
privredni sadrzaji — manji proizvodni pogoni,
sladista, servisi, benzinske pumpe,
« komunalne i saobracajne djelatnosti.
Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugrozavaju
stanovanje bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo
funkcionisanje neophodno pribavijanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom.
Sadrzaje male privrede, servisa, skladista i sliéno, kod kojih dolazi do upotrebe
velikih teretnih vozila, locirati uz glavne putne pravce, Uz obavezu formiranja
zastitnog zelenila na sopstvenoj parceli najmanje $irine 5,0m, prema stambenim
parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih objekata, zatim objekata entralnih
djelatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanisti¢ki parametri planirani za stambene objekte.




| Proizvodnja u zoni mjeSovite namjene

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupi
proizvodne zone-blokove. U ovim zonama dozvoljene su i sliedece djel tnosti:
tehnicki servisi, elektromehaniéarske radionice, skladista gradevinskog materijala,
tekstilni pogoni (tkanje, prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane il drugo,
pod uslovom da ne izazivaju neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim
gasovima, prasinom i slicno. Preporucene veli¢ine urbanistickih parc la, za
proizvodne pogone su od 0,2 do 5,0ha, a za malu privredu, male proizvodne pogone,
servise minimalna veliéina urbanisticke parcele iznosi 400,0m2 (u skladu sa opstim
uslovmai za parcelaciju i preparcelaciju, poglavije 3.2.3).

Zone male privrede i proizvodnje, zbog specifiéne namjene moraju da ispunjavaju
kriterijume zastite Zivotne sredine. Urbanistiéki parametri za nivo parcele/lokacije su
sliedeci:

e susjednih parcela,

» parkiranje riesiti u okviru parcele,

« dozvolieni radovi na parceli - rusenje, nova izgradnja, dogradnja,
nadzidivanje, rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena dj
grupisanje vise parcela, podjela parcele na vise manjih u skladu s3 opstim
uslovima za parcelaciju,

« materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mijeri [firmisati
upotrebu prirodnih materijala, §to podrazumjeva upotrebu drveta, uz
moguénost upotrebe i savremenih materijala, posebno na proizvodnim
objektima.

« planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sajokolnim
prostorom, kako estetski, tako | funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog|riesenja
prednost dati autohtonim botanickim vrstama i zatecenoj vegetaciji,

« transformacija postojeéih pogona je moguca pod uslovom da sg dobije
saglasnost na Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinuy,

« U okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijaini
sadrzaji, sport i rekreacija i sl.) iskljucivo u funkciji pretezne namjene.

| Pravila parcelacije i preparcelacije

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Polje i prema grafickim

prilozima br. 3 - Plan parcelacije i br. 4-1 - Plan regulacije iz DUP-a ,Polje —Zaljevo™
UP 2263/1, urbanisticki blok 1, se sastoji od dijela katastarske parcele broj 2263/1
KO Polje i povrsine je cca 3236 m2.

Navedena katastarska parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
JPolje - Zaljevo”, u Opétini Bar.

Opsti uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
Parcele saobracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za
obelezavanje. Na ovaj nagin su definisani blokovi — urbanisticke cjeling, koje su
sastavljene iz postojecih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:
« Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise katastarskih
parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane

ovim planom. Bl




o Urbanisticku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za
svaku pojedinacnu zonu, odnosno namjenu.

« Minimalna povrsina urbanistiéke parcele (lokacije) iznosi 400,0m2, osim za
povrsiine i objekte Skolstva i socijalne zastite, Ciju povrsinu treba uskladiti sa
uslovima iz ovog Plana (poglavije 3.2.2.3. Povr$ine za Skolstvo i djeciju zastitu
u zoni centralnin djelatnosti).

« Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu
biti urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno
definisanim parametrima za svaku pojedinacnu namjenu, uz preporuku da se
objedine sa susjednim parcelama.

« Povrina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od
zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

« Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili podjela
velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima jz ovog
plana koji se odnose na najmanju povrSinu parcele.

lanom

ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbapisticke
parcele.

« Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih urbanistickih
parcela, pod uslovom da povr$ina urbanisticke parcele ne bude manja od
Planom dozvoljenog minimuma za svaku pojedinacnu namjenu,

o Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze
se odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke pargele cija
povr$ina ne moze biti manja od 400m?, nezavisno od vlasniStva nad njenim
preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske
saobracajnice ili javnog puta.

e U okviru urbanistiékih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja (internih
kolskih pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobra j
osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

« Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

« U okviru urbanistiékih blokova gdje je predvidena izgradnja internihy kolskih
pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa
riesenjem saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvriti uskladivanje urbanisticke| parcele
sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko -
tehnickih uslova.

Napomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao
urbanisticke parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i ipicijative
gradana (date u posebnom grafickom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko
geodetskih podloga - kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i p imjedbe
u toku Javne rasprave), a koje se mogu tretirati kao urbanisticke, u skladu sa
| uslovima iz ovog plana.

e Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se |




Eianom 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje |
objekta (,Sluzbeni list CG*, br. 44/18, 43/19) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

TS,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisanagraficki
i numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Ovim planom su definisane sve
gradevinske linije na urbanistiCkim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinacnu
namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica

opisno i graficki na grafickom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000| dok su
gradevinske linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku
pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce
parcele).

Indeks zauzetosti
Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta na odredenoj| parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedipicama.
lzgradena povrsina je definisana spoljaénim mjerama finalno obradenih fasadnih
sidova i stubova u nivou novog — uredenog terena. Planom je definisana najveca
dozvoljena zauzetost urbanisticke parcele odnosno lokacije.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne gradevinske bruto povrSine o
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Racuna
se u skladu sa vaZecim standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto
povrsina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih etaza se uzima ili ne uzimg u obzir
zavisno od njezine namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna
(trgovina, disko klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija opterecuje| parcelu
infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu raéuna i povrsina
podzemne etaze, ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njezina povrS$ina ne uracunava u ukupnu bruto
gradevinsku povr$inu. Planom je definisana najveca dozvoliena izgradenost
urbanisticke parcele odnosno lokacije.

jiekata i

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza ifili maksimalnim Visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina ozna¢ava mjeru koja se racuna o najnize
kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga krova. Vertikalni
gabarit se defini$e i za nadzemne i za podzemne etaze. Etaze se definisu|njihovim
nazivima koji proistiéu iz njihovoga polozaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje,
sprat, potkrovije). Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili vise od /3 svoje
visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza &ija se visina odredjuje
zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio
zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili
preteznom) namjenom i funkcijom, a gija je svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m.
Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvar|. Planom |




-

je definisana najveca dozvoliena spratost, odnosno visina objekata na urba istiékoﬂ
parceli odnosno lokaciji.

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se definisu
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje| istaci,
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivag, smjer
pruzanja sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje parcele: pgrade,
poplocanje, parkiranje, pristup na javnu povrsinu, pomocéni objekti: vrsta, velicina i
polozaj na parceli, komunalni prikijucci: mjesta prikljuéenja na vodovod, elektro i PTT
mrezu i mjesto prikljuenja na kanalizaciju ili mjesto za septicku jamu.

Nivelacija
Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje

proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenije prostora. Visingke kote
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje
se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povréina je generalna, kroZz izradu
projektne dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije definisati u skladu sa
tehnickim zahtjevima i reSenjima.

Opsti uslovi za izgradnju objekata
« Obijekte na urbanistikoj parceli postavijati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slucaju kada je |parcela
nedovoljne &irine; dozvoliena je izgradnja objekta na granici parcele uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

o Dvorigni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri éemu je udaljenost d druge
boéne granice parcele najmanje 2.5 m.

« Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama
dozvolieno je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine
stambenog objekta, odnosno 1/2 visine objekta druge namjene (poslovanije,
proizvodnja, sport).

« U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vede visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale) ualjenost ovih objekata ne/sme biti
manja od 2 visine viSeg objekta.

« Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije piti veca
od one koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota |je tacka
presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.

e Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemiju
projektovati na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

« Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji
imaju lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci
gradevinsku liniju najvise:

- transparentne bravarske konzolne nadstreénice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

- platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m
konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

o Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci
gradevinsku liniju najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade;

« Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni
od najblizeg otvora na susjednom objektu.

« Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjesenjem kositp krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu. |




- « U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni"i proizvodni, tako i stambeni

treba da budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih
i savremenim arhitektonskim riesenjima.

e Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom
u gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udalj

» Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem riesavaju na sopstvenoj parceli

u skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje

moguénosti na parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbapisticke

parcele u bloku,
« Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

e Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i

geotehnicke preporuke,

« Obavezno ozeleneti povréinske parkinge i slobodne i manipulativne
Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistikim parametrima koji se ratunaju za sve objekte na parceli.

« Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se
u osovini granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimicno
zidana) ograda u potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje,
kada na osnovu medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze

postaviti u osovini granice.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta

(,Sluzbeni list CG*, br. 44/18, 43/19),
«Pravilnik o na&inu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list
60/18);

Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambend zgradu

("Sluzbeni list CG", br. 66/23,113/23);

Povréine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom p blizem

sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, el

urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima ("Sluzbeni list |[CG", br.
24/10, 33/14, 91/20) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljanje

kapacitetima-Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka aktivnost terena

Prema rezultatima STUDIJE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA OPSTINE BAR
radene za potrebe izrade GUP-a Bara i na osnovu podataka o zemljotresima koji su
praceni nekoliko stotina godina unazad, a u novije vreme i na bazi detaljnih|podataka

o zemljotresu, vjerovatnoca pojava zemljotresa za stogodisniji

maksimalnim moguéim intenzitetom na ovom podruéju je 9° po MCS skali i sa
magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podrugja i opstine Bar iznosi

63%. Analizom uéestalosti pojavijivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod z
koji su do sada zabeleZeni, moze se oéekivati u sljedecih 100 godina m
ubrzanje (na osnovnoj steni) od 0,177 g1, Sto odgovara intenzitetu zeml
8,3° MM skale).

riod sa

mljotresa
aksimalno

otresa od
i




Analiziraju¢i seizmoloske karakteristike barskog podruéja, uoCava se da se,
prakticno, najveca opasnost od jacih zemljotresa moze se ocekivati na prostoru
Barskog polja i obodnih i obodnih padina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno,
po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je
ugrozeno pojavom zemljotresa slicnog o¢ekivanog intenziteta.

Prostor ovog plana spada u zonu IX-og stepena seizmic¢kog intenziteta MCS
skale sa koeficijentima seizmic¢nosti ks=0,10 do ks=0,14.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od zemljotresa
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za plani

izgradnje svih kategorija objekata visokogradnje striktno se pridrzavati
“Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogr
seizmickim podrucjima” (“Sl.list SFRJ", broj 31/81), a kod projektovanja pr.
nadgradnji i dogradnji odredbi “Pravilnika o tehnickim normativima za sanaciju,
ojatanje i rekonstrukciju objekata visokogradnje osteéenih zemljotrgsom i
rekonstrukciju i revitalizaciju objekata visokogradnje” (“Sl. list SFRJ", broj 52/85).

Mjere zastite od pozara
Radi zastite od poZara planirani novi stambeni i poslovni objekti | privredni kapaciteti
moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti od pozara i odgovarajucim tehnickim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom
ne bude pogor$ana ukupna protivpoZzarna bezbednost okolnog prostora i objekata,
a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca
hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara ("Sl. list SFRJ", broj 30/91).
Ukoliko je planirani objekat nizi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom), neophpdno je
obezbjediti pristupe za protivpoZarna vozila najmanje sa jedne strane pbjekta.
Najmanja §irina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutrasnjim
polupreénikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0-11,0m.
Sa ciliem zastite od pozara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvenstveno
elimini$e mogucnost Sirenja pozara, pa u tom smislu treba primjeniti sve | vazece
propise iz ove oblasti.
Takode, svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put za vatrogasng vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", broj 8/95) po kome najudaljenija
tacka kolovoza nije dalja 25,0m od gabarita objekta. Novi objekti moraju biti
realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list
SRJ", broj 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjepja ("Sl.
list SRJ", broj 11/96).




U pogledu zastite od poZara, kao preventiva, predvidena je najbolja zastita okfuzenja }
objekata slobodnim i zelenim povrSinama kao mjera koja treba da onemoguci lako i
brzo prenodenje pozara sa jednog na drugi objekat. Imaju¢i u vidu da se u
neposrednoj blizini planskog podru¢ja nalazi Luka Bar, kao kompleks visokog
pozarnog rizika, neophodno je obezbjediti nesmetan pristup i efikasno kofis¢enje
postojecih javnih esmi, bunara i potoka u slugaju pozara Sirih prostornih razmjera.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG”, br. 13/07, 05/08, 86/09 | 32/11,
54/16, 146/21), Pravilnikom o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (*Sluzbeni
list RCG”, broj 6/93), Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (“Sluzbeni list CG", br. 26/10, 31/10, 40/11 i|48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim zgkonima
i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09| 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici;
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje | pozara
(,Sluzbeni list SFRJ broj 30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzpeni list
SFRJ", broj 8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,
list SFRJ", broj 7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eKsplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtednosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71, 26/71)

luzbeni

Shodno é&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br| 34/14 i
44/18), pri izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za iz radnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne pro torije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim prpjektnim
zadatkom.

U ciliu zasdtite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima ob zbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu kolgvoza od
objekta.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ru§enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu.




Mjere zastite na radu
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi izradi plar
zastite | zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju n
(,Sluzbeni list CG", br. 34/14 i 44/18).

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klima Grada Bara uslovljena je geografskim polozajem u zoni sjevernog umj
klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored Jadranskog mora i postoj
smjerom pruzanja planinskog vjenca ¢ija se visina krec¢e od 800 m.n.v do 195

! mjera
a radu

erenog
anjem i
O m.n.v

(Rumija). Klima ima karakteristike sredozemne klime, sa preoviadujuc¢im uticajem
maritimnih masa, ali i ¢estim prodorima kontinentalnih vazdusnih masa, pogptovo u
zimskom periodu, PruZanje planinskog vjenca duz srediSnjeg dela teritorije opstine,

uslovljava ublazavanje maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdu$nih ut
druge strane. Uticaj ovih vazdusnih struja, narocito na visini iznad 1000 m.n.v
posljedicu pojavu sneznih padavina i sneznog pokrivaca sa relativno
trajanjem.

Temperatura vazduha:
-srednja godi$nja temperatura je 15,6°C
-najvise srednje mjeseéne temperature su u julu i avgustu (23,4 i 23,1°C), a

caja, s
ima za
kratkim

najnize

u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok srednje maksimalne temperature idu i do 28°C,

a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C.

Vlaznost vazduha:
- Srednja godi$nja relativna vliaznost vazduha ima vrijednost do oko 70%
grada Bara, sa tendencijom porasta vlaznosti sa posrastom nadmorske visin
- U toku jula, srednja relativna viaznost ima vrijednost od 65-70% u primorju,
70% na visinama iznad 800 metara apsolutne visine.

- Srednja dnevna relativna viaznost (u 14 ¢asova) u toku jula ima vrijednos

u zoni
e.
aiznad

od 50-

55% u zoni Bara. Sa visinom relativna vlaZznost se povecava i veca je od 65% na

najvisim dijelovim a teritorije opstine.

Padavine
U prosjeku godi$nje se u primorskom dijelu opstine do oko 200 metara ag

solutne

visine izluéuje do oko 1400 do 1500 mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su jprostori

gde se izluCuju najmanje kolicine padavina u okviru opstine Bar. Sa pove

¢anjem

visine poveéavaju se i koli¢ine padavina, tako da se u zoni Rumije iznad visine od

1200 mnv godi$nje izlucuje i preko 3.000mm padavina izluci se.

Osuncanost i oblacnost
Barsko podrucje se odlikuje vrio dugim trajanjem insolacije. Na insolaciju

utice i

postojeéi rezim oblaénosti na teritoriji opstine i reljef Sirih prostora Cme Gore.
Prostiranje i visina planinskog vienca Velja Trojice - Vrsuta - Rumija - Medjurecka

planina, najvec¢im dijelom viseg od 1000 m utice da su vazdusna strujanja izn

ad ovih

visina neometana prirodnim preprekama, $to za posljedicu ima manju oblagnost, a

vecu osuncanost.

Prosjeéna godi$nja oblaénost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveca

oblaénost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom poll
proleéa, a najmanja ljeti, odnosno od pocetka jula do kraja septembra
mjeseci imaju najvise obla¢nih tmurnih dana - prosje¢no 10-15, a ponekad

ovinom
Zimski
i preko

20. Potpuno je obrnut slucaj sa letnjim mjesecima; oblacnih dana u prosjeku ima 4-
5. Ekstremno najbolaéniji mjesec bio je decembra 1969. sa 8,7 desetina, a najvedriji




mjesec bio je avgust'1§62. sa samo 0,9 desetina prekrivenosti neba oblacima (tog |
mjeseca nije palo ni kapi kise). Vedrih dana ima najéesce u julu i avgustu, gak 25-
28.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

S obzirom na postojecu i planiranu ugrozenost Zivotne sredine na predmetnom
podruéju predvida se sljedece:
- sanacija, revitalizacija ili rusenje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -
epidemioloske uslove Zivljenja;
- formiranje linijskih zelenih povrSina duZ korita rijeke Rikavac koje nije regulisano
(zadtitne Sume u inundacionom pojasu, maksmim 10,0m u $irinu od ivice [nasipa)
sadnjom kvalitetnog rastinja dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom dovoljne
visine i &irine oividiti sve parking prostore na parcelama stanovanja, djelatnosti,
industrije i proizvodnje;
- iskljuéenje bilo kakve djelatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti zivotnu
sredinu iznad dozvoljenih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije, zracenje|i dr.);

- nove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja osuncanosti i osvetljenosti
stanova u postojecim susednim objektima;
- smanjenje zaprasenosti, buke od saobracaja kao i zagadenja od izduvnih|gasova
rekonstrukcijom saobracajne mreze.
- predvideno je da se sve saobracajnice, pjesacke staze i parkiraliSta propisno
osvetle i opreme odgovarajuéom saobra¢ajnom signalizacijom.

Miere zastite prirodnih vrijednosti
Na osnovu GUP-a Bara na podrucju DUP-a "Polje Zaljevo" ne postoje objeki
upisani u Centralni registar zasticenih objekata prirode, za Crmu Goru) Prema
postoje¢im podacima na postoje ni prirodna dobra koju bi trebalo Stititi na osnovu
Zakona o zastiti prirode ("Sl. list CG", broj 51/08). Nesumnjivo je da i dalje treba
insistirati na oéuvanju osnovnih ambijentalnih karakteristika i prirodnih vrjjednosti
ovog podru¢ja, Sto ce ostvariti realizacijom osnovnih arhitektonskih, gradevinskih i
hortikulturnih  rieenja koji ¢e biti komplementamni sa postojecim
karakteristikama.

Mijere zastite vazduha
Smanjenie rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dgzvoljene
granice, ostavarice se primjenom sliedecih mjera zastite vazduha:

- primjena savremenih tehnicko-tehnoloskih procesa u svim novim privrednim
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajucih filtera ukoliko
je to potrebno);
- otuvanje i pazljivo koriSc¢enje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistralne
saobracéajnice Bar-Ulcinj, Zeljeznicke stanice, kamenoloma na Volujici i ppstojecih
stambenih zona;
- rekonstrukcija saobracajne mreze, odnosno iznalazenje odgoyarajucih
arhitektonskih i hortikulturnih re$enja izmedu saobracajnica i stambenih zona i
objekata, éime ¢e se smanijiti zapradenost ulica i smanijiti lokalna zagadenost uz
vaznije saobracjne pravce na planskom podrucju.
- pri izgradniji svih novih privrednih objekata dosledno primjenjivati Zakon o zastiti
vazduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvoljenim, tj. grani¢nim vrijegdnostima
zadenosti vazduha.




Miere zastite voda

Zastita povrsinskih i podzemnih voda na planskom podrucju ostvarice se prirpjenom

sliedecih mjera zastite:

- izgradnjom kanalizacione mreze za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda i
realizacijom fekalne crpne stanice u podnoZju brda Volujica, €ime ¢e se na higijenski
ispravan nacin distibuirati otpadne vode sa ovog podrucja do Luke Bar, gde se nalazi

osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara;

- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septikih jama na onim parcelama
koje nece biti prikljuene na buduci kanalizacioni sistem na podruju Polja i Zaljeva;
- strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih i Stetnih materija
magistralnom saobracajnicom, radi za$tite kvaliteta vodotokova od mogucih

akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima;

- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od strane

strucnih sluzbi;

- ugradnjom taloZnika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postojecih

i planiranih objekata auto-servisa;
- Giséenjem korita rijeke Rikavac od komunalnog otpada (od strane

Javnog

komunalnog preduzeéa) i njegovo dalje odrzavanje, kontrolisanjem potencijalnih

zagadivaca (od strane Vodoprivredne inspekcije).

Mijere zastite zemljista

Oduvanije i zastita poljoprivrijednog, Sumskog i gradevinskog zemljista sprovodice se

primjenom sljedecih pravila i mjera zastite:

- ograni¢avanjem na najmanju moguc¢u mjeru korisc¢enja (ili trajnog
izgradnjom objekata infra i suprastrukture) poljoprivrijednog zemljista
bonitetnih klasa za nepoljoprivredne namjene;

- kontrolisanom secom autohtonih $umskih sastojina, a narocito medit
vegetacije;

gubitka
visokih

sranske

- kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacijom

poljoprivrednih proizvodaca o uticajima poljoprivrede na Zivotnu sredinu);
- antierozionim uredenjem svih jace nagnutih povrSina (poSumljavanje
konverzije jednogodisnjih u visegodisnje kulture), pretezno u zoni Volujice
magistralnog puta Bar-Ulcinj;

- sanacijom klizista u zoni Zaljeva;

goljeti,
i iznad

- suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfoloski

nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata;
- zabranom otvaranja novih pozajmista materijala i kamenoloma, osin
predvidenim lokacijama;

- uklanjanjem postojec¢in smetliSta otpada na planskom podrucju;

n za to

- regulisanjem septickih jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, ¢ime
¢e minimizirati nepovoljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na zemljiSte u okviru

parcela stambenih objekata;

Miere zastite od buke

lako na planskom podruéju ne postoje merna mjesta za mjerenje nivoa komunalne
buke, moze se zakljuéiti da predmetno podrucje nije ugrozeno njihovim neppvoljnim

dejstvom, osim zone u blizini Zeljeznicke stanice Bar (istocni dio podrucja)
pojasa uz magistralni put Bar- Ulcinj, gde su stambeni objeki izloZzeni

uzanog
dejstvu

saobracajne buke (posebno tom letnjeg perioda godine, usled visoke frekvencije
saobracéaja). Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivace se na sprovodenju sliedecih

pravila i mjera zastite:




- postovanje graniénih vrijednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u givotnoj
sredini, shodno Pravilniku o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini
(,SI. list RCG", br. 75/06);
- hortikulturnim uredenjem oko buducih saobracajnih povrSina i privrednih abjekata
(gde god je to potrebno i moguce), smanjice se negativno dejstvo saobracajne buke
na lokalno stanovnistvo &iji se stambeni objekti nalaze u neposrednoj blizini buducih
saobracajnica; $irina zastitnih pojaseva oko buducih saobracajnih pravaca
definisace se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom;

- donosenjem opstinske Odluke o dozvoljenom nivou buke ugostiteljskih gbjekata
tokom letnjeg perioda godine i njegovo dosledno sprovodenije.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", broj 75/18), Zakon o strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Republike Crne Gore", broj 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10,|040/11,
059/11 i 052/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br. 54/16 i 18/19)
kao i Zakonom o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG" br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18), Zakonom o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom p zastiti
vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).

Akt Agencije za zasStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2946/2 od 12.07.2024. godine.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako |
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botaniCkim vrstama i
zateéenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog riesenja.

Obavezno ozeleniti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativhe prostore,
Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavlja u
osovini granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimicno|zidana)
ograda u potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim kada ng osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.

Osnov buduéeg organizovanog zelenila na teritoriji Plana treba da bude zastita
postojeéih zelenih povr§ina u okuénicama i dvoristima, individualnog stanovanja,
posebno starog dijela naselja. Istovremeno je neophodno u potpunosti sacuvati
prisutno kvalitetno zelenilo, sto se prije svega odnosi na maslinjake u zoni koja je
planirana za urbano zelenilo. Svaka urbanisticka parcela/lokacija mora d sadrzi
najmanje 20% zelenih povrsina. lzuzetak su samo pojedine posotjece parcele manje
povréine gdje se taj procjenat moze spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod
postojeéih objekata. Preporuka je da se na dijelu parcele prema ulici — p edbasti,
formiraju zasadi niskog $iblja i cvijeca i pojedinacnim sadnicama visokih a tohtonih
vrsta liscara i Cetinara.

Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti ¢éuna o
podizanju i organizovanju novih zelenih povr§ina, formiranih kao zastitno i askirno
zelenilo po obodima povrSina razli¢itih namjena. To se posebno odnosi na
razdvajanje stambenih parcela od susjednih proizvodnih kompleksa, kladista,
| servisa i sliéno, kao izolaciono zastitno zelenilo (dvostruki drvoredi i sjobadno-
| rastuce $iblje) radi vizuelne i bezbjednosne zastite od nepovoljnih uticaja sa braé_a;jg_]




' velikih vozila. Na dijelovima zastitnog pojasa uz frekventne saobracajnice pre
kombinaciju zelenila sa zvuénim barijerama, kako bi se obezbjedila bolja
stambene zone od nepovoljnih uticaja saobracaja posebno teretnog. Ze
okviru sportsko rekreativnih povrSina predvidjeti tako da uéestvuje sa najmar,
ukupne povrSine. Za parcele javnih i centralnih sadrzaja $kole, deéijeg
veterinarske stanice, preporucuje se izrada projekta ozelenjavanja slob
nezastrtih povrsina kompleksa.

Zelene povrSine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kv
dekorativno-estetskoj vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znacajno m
cjelokupnom fondu zelenila na predmetnom prostoru. Edukovanjem, raznim d
takmiCenja za najlepse uredene okucnice i dodijelom adekvatnih nagrada
sadnog materijala, ove povrSine mogu dobiti novi izgled i postati znacajan ¢
stvaranju humanijih i liepsih ambijentalnih cjelina grada.

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sa
prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i 0z
Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbo
nemaju drvored.

dvidjeti
zastita
lenilo u
je 75%
vrtica i
odnih i

alitetu i
esto u
blicima
u vidu
inilac u

adrzaja,
zlenjen.
g Sirine
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| ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJ

Prema podacima Zavoda za zastitu spomenika kulture na podruc;u DUP
Zaljevo" nema objekata koji su Zakonom tretirani kao objekti graditeljskog n:
Od pojedinacnih arhitektonskih objekata ne postoji znadajnije graditeljsko 1
koje bi zasluzivalo posebnu paznju. Prilikom daljeg uredenja i planiranja pros
ovom podruc¢ju neophodno je imati u vidu postojecu crkvu i groblje na brdu L«
u Donjoj Celugi kao jedine kulturne objekte koje bi trebalo adekvatno valori
zasliti od eventualnih nepovoljnih uticaja (pre svega, bespravna gradnja u bliz
objekata i zaklanjanje vizura) u narednom periodu.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje v

IHOVE

: Polje-
asljeda.
naslede
itora na
vrenac
zovati i
rini ovih

rste na

podrucju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema élanu

87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG®, br. 49/10 , 49/11
i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i medija i U
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

,44/17
rekinuti
avu za

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITET

' Zaljevo" potrebno je hendikepiranim i invalidnim licima, starim osobama i os

i pristup svim javnim i poslovnim sadrzajima, skolama i sportskim objektim

'OM

Potrebno je obezbjedm prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kre¢
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju pri
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list C
48/13 i 44/15).

Daljom urbanisticko tehnickom i projektnom razradom podrucja DUP-a |

cu ili se
pstora i
04/23) i
pristup
>G*, br.

Polje -
sobama

sa djecom omoguciti nesmetano kretanje, koris¢enje slobodnih i javnih povr§ina, kao

parkovskim povrSinama. To se postize projektovanjem trotoara i pjesacki
potrebne Sirine i bez vecih stepenika, zakoSavanjem i spustanjem iviénjaka t

i staza, posebno na pjesackim prelazima, kao i izgradnjom predvidenih ra

A, kao |
N staza
rotoara

mpi uz.




i prostore).

stepenista i pjesacke komunikacije na prilazima objektima (u skladu sa viazecim
standardima za prostorne potrebe invalida u zgradama i okolini za prilazne el

Prilikom rieSenja uredenja slobodnih i zelenih povrsina, staza i pjesackih tokoya, gdje

emente

god je to moguce umijesto, ili uz stepenista predvidjeti blage rampe za Kretanje
hendikepiranih lica, starih osoba i osoba sa djecjim kolicima, o ¢ijim potrebama treba
voditi raéuna kod projektovanja novih objekata, kao i kod rekonstrukcije prizemlja
postojec¢ih objekata. Odredene djelove pjeSackih staza po potrebi opremiti
odgovarajucim drza¢ima za slucaj poledice.
13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.
" 14. | usLowvi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA
L
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU —
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", broj 27/07 i ,Sluzbeni list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11|, 48/15,
' 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
' 16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA i
| /
17, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 7 - Plan elektroenergetske infrastructure.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
«Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS + EPCG |
10/0.4kV. :
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 6 - Plan hidrotehnicke infrastrukture | prema uslovima
nadleznog organa.
Hidrotehnicka infrastruktura
Postojecu primarnu vodovodnu mrezu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim
konceptom razvoja ukupnog distributivnog sistema Bara, a sekundarnu razviti duz
planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog
| materijala.




Fekalni kanalizacioni sistem takode je neophodno izvesti | omoguéiti na tehnicki |
ispravan nacin priklju¢enje svih objekata, prihvat svih upotrebljenih voda, njihov
tretman i konaénu dispoziciju.

Almosferska kanalizacija
GUP-om Bara principijelno je prihvaéeno rieSenje tzv. separatnih sistema
kanalizacije, odnosno nezavisne atmosferske i fekalne kanalizacije. Odyodenje
atmosferskih i povrsinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata:
- uredenjem malih vodotoka

- odvodenjem kisnih voda u naselju i sa saobracajnih i javnih povrSina sistemom
atmosferske kanalizacije.

Akt DOO ,,Vodovod i kana

lizacija" Bar, broj 4727 od 18.07.2024. godine
17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu _ |
Prema grafickom prilogu br. 5 — Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog organa.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

Prikljucenje urbanistickih parcela na postojeéi i planirani javni put vrsi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne $irine 3,5 m.
U grafickom prilogu broj 5 - Plan saobradaja, sve saobracajnice su definisane sa
osnovnim elementima horizontalne i vertikalne projekcije i regulacije. Trasé novih
saobracajnica su u situacionom planu postavijene tako da se najbolje prilagode
terenu. Na istom prilogu je data i katagorizacija uliéne mreze na podrucju Plana kao
i poprecni profili na mrezi.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/24-426 od 22.07.2024. godine.

17.4. Uslovi za odlaganje komunalnog otpada ]
Za sakupljanje otpadaka na cijelom podruéju DUP-a "Polje Zaljevo" postaviti sudove
- kontejnere zapremine 1100lit. Kontejnere za novoplanirane stambene, privredne i
objekte centralnih djelatnosti locirati u sklopu dijela parcele prema javnoj povrsini
saobracajnice. Lokacije novih sudova za smeée uz novoplanirane objekte |utvrditi
| kroz izradu urbanisticko - tehnickih uslova, a na osnovu sanitarno - higijenskih
propisa i zastititi ih od atmosferskih padavina i vjetar tako §to ée biti smjesteni u
nisama ogradenim zelenilom. Na slobodnim zelenim povr§inama, za sak plianje
otpadaka predvidjeti korpe (betonske ili od nekog drugog materijala: Zica, bronza,
itd.).

Pristup sudovima za smece mora biti neometan, tako da podloga za guranje
kontejnera mora biti od évrstog materijala bez ijednog stepenika i sa n jvecim
nagibom 3%. Maksimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat iznosi
25,0m, a minimaino 5,0m, pri ¢emu je maksimalno ruéno guranje 15,0m. Nije
dozvoljeno kretanje komunalnim vozilima unazad pa se u slu¢aju slepih zavrSetaka
pristupnim saobracajnicama (najmanje Sirine 3,5m) mora izgraditi okretnica.
Naglasava se da se na predmetnom podruéju ne planira otvaranje d ponije
komunalnog otpada, tako da ¢e se prikuplieni otpad i dalje transportovati na d poniju
‘Livade” u Podgorici (Sto je u nadleZnosti Javnog komunalnog preduze¢a) do
izgradnje planirane regionalne sanitarne deponije za opétine Bar i Ulcinj na Mozuri
(van planskog podruéja, teritorija KO Kunje).

o




17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list CG”, broj 40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sluzbeni list CG", broj 33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sluzbeni list CG", broj 41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sluzbeni list CG”, broj 59/15)
- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sluzbeni list CG”, broj 52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po{itansku

djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili |
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

. RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

Geoloske odlike terena
Teren je izgraden od vodopropusnih i vodonepropusnih stijena kvartarne starosti,
medu kojima su:

— aluvijalni Sljunkovi i pjeskovi (u zapadnom i srediSnjem dijelu teritorije), zatim

- aluvijalne gline, Sljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom djelu),
— aluvijalne i proluvijaine gline koje su cedce izmjeSane sa sithom drobinom
heterogenog sastava (u isto€nom dijelu Donjeg Zaljeva)
— gline sa znatnom kolic¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijglnog i
proluvijalnog porijekla (u sjevernom, kao i istoénom djelu uz istoénu |granicu
podrucja),

— proluvijalna drobina sa glinom i §ljunkom (u sjevernom djelu),
— dok je brileg Lobrenac izgraden od fli§a, laporaca, glinaca, pjeScara,
konglomjerata. |

Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena
a. dobrovodopropusne stijene intergranularne poroznosti: aluvijalni Sljunkovi i
pijeskovi (u zapadnom i srediSnjem dijelu teritorije),
b. kompleks vodopropusnih i vodonepropusnih stijena intergranularme poroznosti:
aluvijaine gline, Sljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom |djelu) i
aluvijaino — dijelu vijalna drobina sa glincima i Sljunkovima (u sjevernom djelu
podrucja sjeverno od Lobrenca),




c. vodoneprousne stijene: fliSne zone (uz sjevernu granicu podr-uéja brijeg
Lobrenac) i gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijalnog i
proluvijalnog porijekla (u sjevernom i isto¢nom djelu).

Inzenjersko - geoloske odlike terena
U inZenjersko - geoloSkom pogledu svi tereni na podrucju obuhvaéenom DUP-om
izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena. Od savremenih inZenjersko
- geoloskih procesa i pojava javljaju se spiranje na strmijim padinama izgradenim od
flisa sa vecim ucescem glinovite komponente, a s obzirom da se podruéje nalazi u
podnoZju okolnih uzviSenja, moguca je pojava deponovanja raspadnutog materijala
stijena koje grade padine u okolnim viSim zonama. Produkti raspadanja koji se
depunuju predstavijeni su dijelu vijalnim i proluvijalnim drobinama i glinama, kao i
flisnim stijenama. U okolini podrucja, na istoku i sjeveru iznad magistrale javljaju se
aktivna klizista ¢iji se materijal transportuje ka Barskom Polju. Teren je u prirodnim
uslovima i pri izvodenju radova u njemu, uglavnom stabilan u Polju i Donjem Zaljevu,
ali se na obodu u fli§nim zonama ka Celugama javljaju uslovno stabilni tereni (gde
svako zasecanje, raskvasavanije ili novo optere¢enje moze izazvati bubrenje glina i
deformacije reljefa), koji zbog blizine aktivnih i umirenih klizista, kontakta razli¢itih
litoloskih sredina i veceg ucesca glinovite komponente mogu na vec¢im nagibima
postati nestabilni. U stabilnim i uslovno - stabilnim terenima neophodna su detaljna
ispitivanja geomehanike tla koja ¢e prethoditi projektovanju, gradenju, eksploataciji i
odrzavanju objekata.

Podobnost terena za urbanizaciju
U okviru inZenjersko geoloskih i seizmogeoloskih istraZivanja za potrebe izrade
GUP-a Bara izvrSeno je i izdvajanje terena po podobnosti za urbanizaciju. Rezultat
kategorizacije pretstavlja karta podobnosti terena za urbanizaciju sa legendom koja
se nalazi u sastavu kataloga karata (U-karta, knjiga Ill). Osnovni kriterijumi za izradu
karte podobnosti bili su: ugao nagiba padina (naklonski ugao), stabilnost|terena,
nosivost tla, litogenetska vrsta i inZenjersko-geoloske osobine stijena, dubina do
nivoa podzemne vode i seizmicnost terena.
Vjerovatno¢a pojava zemljotresa za stogodiSnji period sa maksimalnim mogucéim
intenzitetom na ovom podrucju je 9° po MCS skali i sa magnitudom od 7,4° (po
Rihteru), za teritoriju planskog podruéja i opstine Bar iznosi 63%.
Analizom uc¢estalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su
do sada zabelezeni, moze se ocekivati u sljedecéih 100 godina maksimalno ubrzanje
(na osnovnoj steni) od 0,177 g', $to odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM |
skale?).
Prostor ovog plana spada u zonu IX-og stepena seizmickog intenziteta MCS
skale sa koeficijentima seizmicnosti ks=0,10 do ks=0,14.

Pri izgradniji, rekonstrukgiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona p zastiti
i zdravlju na radu.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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50 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |
- PARAMETRE i ]

' Oznaka urbanistiCke parcele

|
UP 2263/1

Povréina urbanisticke parcele na kojoj se | cca 3236 m?
gradi

‘Maksimalni indeks zauzetosti 0.35

2.00

Maksimalni indeks izgradenosti

' Parametri za parkiranje odnosno garai[ranje vozila

' Maksimalna spratnost objekta | P+3 (4 nadzemne etaze)

ﬁ

Potrebe za parkiranjem vozila riesavati isklju¢ivo na sopstvenoj parceli u

svim povréinama predvidenim za parkiranje treba da budu u skladu sa

15.0m od raskrsnica iz bezbednosnih razloga.

stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m2 povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-1 00PM),
-8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),

okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli. Garazu predyidjeti u
suterenskom ili podrumskom dijelu objekta. Garazu graditi iskljucivo u okviru zone
gradenija, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju. Dimenzije parking mjesta na

standardima i propisima. Ulaze u garaze predvideti na minimalnom odstgjanju od

Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa normativima korigovanim u ognosu na

- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

garazi u

vazecim

- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane

svojstva podrucja

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijefntalna

" Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta

uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zatita kvalitetnih vizura, fasade: bo
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokriv
pruzanja sliemena, krovni prozori, Sirina strehe, oluci i dr. uredenje parcels
poploéanje, parkiranje, pristup na javnu povrsinu, pomocni objekti: vrsta,
polozaj na parceli, komunalni prikljucci: mjesta prikljuéenja na vodovod, ele
mrezu i mjesto priklju¢enja na kanalizaciju ili mjesto za septicku jamu.

Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih mate

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi s¢ definisu

podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala. |

e, istaci,
ac, smijer
. ograde,
velic¢ina i
ktro i PTT

i maltera
rijala, sto
ograda,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

L2

' Planirati energetski efikasnu gradnju.




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", broj 47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Maja Mrdak Al

Natasa Puknic ,W;Q 1\-

Slaven Radunovié §

MINISTAR

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

. -Kopija plana i Listovi nepokretnosti,
izdati od Uprave za nekrethine -
Podrucna jedinica Bar, od 18.07.2024.
godine;

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2946/2 od
12.07.2024. godine;

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija" Bar,
broj 4727 od 18.07.2024. godine,;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/24-426 od 22.07.2024. godine.
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beog 030 - 1850d 09 08 2012 god
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Odiuka o tonogeniu
Detajnag urbanistitkog piana “Polje 2aljeva™
broj 030 - 185 0d 09 08 2012 poa
Skupitna Dpdtine Bar Predsjedmca Branka Nikezic
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Opstna Bar

Owuka o donpdenju
Detwagnog urbanistitkog plana *Polje Zaljevo®
oco 030 - 185 0d 09 04 2012.goa
Shupétna OpsSine Bar Predsimdnca Branka Nike s

l PLAN PARCELACIJE
javnih povrsina
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

| Opétna Bar

Qdluka o danoseniu
Oelanog umnistickog plana *Poke Zajevo”
beo) 030 + RS od 09 0B 2012 god
Skupdting Oodtne Bar. Prodsjadreca Branka Mkeait

( PLAN REGULACIJE
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN |
"POLJE - ZALJEVO"

Cpdtna Bar

Odiuks o donodenu
Detalnog urbanstickog plana "Poje Zagevo”
broj 030 - 185 ad 06 08. 2012 god
[ Skupsting Opdune Ber. Predajedrca Branka Nikesc
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Legenda:

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Opstina Bar

Odluka o donosenju
Delalinog urbanistitkog plana *Palje Zaljevo™
broj 030 - 185 0d (8 0B 2012 god
Skupstina Opétine Bar. Predsjednica Branka Nikezic

TS 35710 KV, 2x8 MVA, nova

7S 10/0, 4 kV, postojeca

IS 1070, 4 XV, zadrZave se

| PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

TS 1070, ¢4 kV, 630 kVA, nova

Urbanisticike parcele za 75

Koridor nadzemnog voda 10 kV

Nadzemn/! vod 10 kV, postojeci

Blato Cranos ap n? »l

!
;lﬂuuuuu

- |Podzemni vod 35 kV, nov:

Podzemn/! vod 10 kV. novi

Podzemni! vod 10 kV, postojeci

Podzemni vod 10 kV, ukidanje




POSTOJECI TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLJ U
——— POSTOJECA TT KANALIZACIJA (4x110) SA TT OKNOM broj
5

POSTOJECA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
POSTOJECI OPTICKI KABL
&  PLANIRANA TEL KOMUTACIIA ("CENTRALAY)
——i—— PLANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (4x110)
PLANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (2X 110)
PLANIRAN! OPTICKI KABL

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Opitina Sar

Odiuka o donaleny
Oatalnog urbamstitng plana *Poije Zatevo”
broy 030 - 185 0d 09 08 2012 cod
Skupdana Opdune Bar Predajednca Branka Nikezit

PLAN TELEKOMUNIKACIONE
\ INFRASTRUKTURE
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Bar, Crna Gora

Crna Gora
Uprava za nekretnine
Podrucna jedinica Bar

Ul. Bulevar Revolucije br.1
tel:+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail:bar(@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-1521/2024 18.07.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE
IMOVINE

MINISTAR, JANKO ODOVIC

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

VEZA: Va3 zahtjev broj 06-333/24-2557/5 od 08.07.2024. godine.

Postovani,

U vezi Vadeg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam
sl.zabiljeSku ovlad¢enog sluzbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom.

Srdacan pozdray.

Prilog:
Kao u tekstu

/ Nacelnik,
./ Mrdan Kovacevi¢




Crna Gora Bar, Crna Gora

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1

Podruéna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-1521/2024 18.07.2024. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vas zahtjev i broj 06-333/24-2557/5 od 08.07.2024. godine

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije katastarsko
plana za kat. parcelu broj 2263/1 KO Polje, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

U<

S postovanjem,

Prilog:

- kopija plana;
- list nepokretnosti broj 1138 KO Polje.

Ovlas¢eno sluzbeno lice,
5‘ esna Kico J'IC ing. geodezije
‘;"“ |

-




CRNA G OR A Katastarske opétina: POLJE

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BAR \ : Broj plana: 5
Broj 917-DJ~1521/2024 Parcela: 2263/

Datum; 18.07.2024,

KOPIJA PLANA

T Rezmjera 1: 1000

: 226377 w
/ \ \/
"7

_ES& __ |88

g_IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obrqdio:

4 Qvjerave

5

Zbheno lice:
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10000000366
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02410 24NB22 004

UPRAVA ZA NEKRETNINE

; CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-24582/2024
Datum 183072024

KO: POLIE

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG* br. 29/07. "SI. list CG™ br.|73/10,
032711, 040711, 043715, 03717 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1138 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan 5 Potes ili Nacin koriféenja Bon. SR -
Brol Poubeo) orage | Skica | Datum upisa| . Fotes broj Osnov sticanja klasa | Povesina m=) - prijod
2263 I 10 100112023 [Burtais, Lavada [, Klase 3807] 28
21 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
2261 ! 1 10} 11172023 BurtaSi Rusevina pomodie zgrade 17 D00
21 VISE OSNDVA
3824 28.55
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Malticni bro] - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
2412M4715022 DIENDIINOVIC  BOZANA Susvoyina 13
NIKOLAJA GOGULIA BR92 Beograd
2037125020 DIENDJINOVIC PETAR OZANA Sukvojina 12
IVA NOVAKOVICA BB Sutomore
N205%68715365 RADULOVIC VESNA Susvojina 16
N NIKOLAIA GOGOLIA 92 Beograd

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Broj Naéin koriéenja D < X Prava
Broj Podbroj o Osnoy sticanja Godina *P"""“’“{ Sprat Vlasnik ili nositac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
T SeNing ol 4 y o SUsVopina 173
! ' : ':;'?;‘,‘ '("x;\}.: ;r\‘»(.fm s P DIENDIINOVIC  BOZANA 2412044715022

AL 7
NIKOEAIA GOGOLIA BR 92 Beograd
Soavo s

1/2
DIENDINOVIC PETAR OZANA  27TU09372P5020)

IVA NOVAKOVICA BB Sutoenoee
Sasvajna L/6 -
RADULOVIC VESNA 02059687} 5365

NIKOLAJA GOGOLIA 92 Beograd 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 1807 2024, 08:17:35




. Fisarnica Minisiarsive aragtornag planifan|a
> ,

o . Crma Gora ) urbanizma | drdavng imcying | |
ﬁ«; AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 23 17 1t | |
¥ S ‘- ‘- =5 T
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI V0" 3oV TONAD
Broj: 03-D-2946/ ~ Podgorica, 12.07.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova
Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2946/1 od 11.07.2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnigkih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-2557/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene, na urbanistickoj parceli UP 2263/1,
urbanisticki blok 1, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 2263/1 KO Polje, u zahavtu Det linog
urbanistickog plana ,Polje — Zaljevo" (,Sluzbeni list Grne Gore", opstinski propis br, 27/12), opétina Bar, a u
cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova preduzecu ,A3 team” doo iz Bara, obavjestavamo vas slefieée:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13. 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna pracjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatraZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencijje za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdié

DIREKTOR
> AGENCIIA ZA ZASTITU
: ] 5 l ZIVOTNE SREDINE
O 0(7 / CRNE|GORE
& 0 b O IV Proleterbke 15
‘ b .OO 81000 Podgorica, Crng Gorg
d Q tel: +382 20 446 500
D
.\‘ @ email epamontenegro@gmdil.com
AGENCUA ZA @ wwaw.epa.qrg.me
ZASTIT ZNOTNE
CHNE GORE




DOO VODOVOD | KANALIZACUJA BAR

DM me
ar me

irme

¢ Ul Branka Calovica br 2, 85000 BAR D ,odovodbar@t-c
2 +38230 312938, +382 30 312 043 info@vodovod-b
0 +382 30312938 £ www vodovod-bs
PiB: 02034773 < PDV: 20/31-00124-5
Broj: 4727 g A 4 i
Bar, 18.07.2024.godine v nr. 2o 2

06 - J"”T/? _A55A/

Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma i drlavm, imovine
[V Proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet; Tehnicki uslovi

Na osnovu vadeg akta broj 06-333/24-2557/4 od 08.07.2024.godine. Koji je zaveden u arhivi
»Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 12.07.2024.godine pod brojem 4727, (prema zahtjevu "A3
DOO" iz Bara) dostavljamo vam tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgy

DOO
team
adnju

novog objekta mjesovite namjene, na urbanistickoj parceli br. 2263/1. urbanisti¢ki blok 1. u zghvatu

Detaljnog urbanistickog plana "Polje — Zaljevo ". koja se sastoji od dijela katastarske parcgle br.
2263/1 KO Polje, Op3tina Bar
Prilog:
o Tehnicki uslovi
S poStovanjem,
Tehnicki direktor ;zvr§ni direktor
\ e LA
’ 5
(_, Mladmﬂdr;g £
|~ M '\l 1 |
{3 K|
\ 2 3‘; di \
. A:)‘ 4 A‘}
@ o 302 HB 520- 1065574 LB 5685-544-07 2B SR
y )

PRCG b NLB 5302000743 ERSTE 54054077 AB 5558002544




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 4727
Bar, 18.07.2024.godine

Na osnovu zahtjeva "A3 team DOO" iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
pPianiranja urbanizma i drfavne imovine Za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, broj
06-333/24-2557/4 od 08.07.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod |
kanalizacija«-Bar dana 12.07.2024.godine pod brojem 4727, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izgradnju novog objekta mjesovite namjene, na urbanisti¢koj parceli 2263/1,
urbanistic¢ki blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Polje - Zaljevo ", koja se
sastoji od dijela katastarske parcele br. 2263/1 KO Polje, Opstina Bar

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. U slucaju da je
profil prikijucka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min SOcm. Pri ¢emu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvarac, hvatac necistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
I zatvarac. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gadenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred | 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu 3ahtu ocbavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ofekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
il postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti sledec¢im
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« Sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj i ¢uvanije sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od S50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze,




6.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljuéavanja radi
obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuéivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom isklju¢ivo vertikalno.

. Za vrstu materijala prikijucka na vodovodnu mrezu predvidijeti

PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikiju¢ka mora biti manji od
profila uli€ne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mre¥e preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

4

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

. Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).




8. Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montane AB | poliesterske izrade.

9. Na mjestima gdje Je moguc uticaj morske vode predvidijet! Sahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1. Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrSina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

2. Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala | raspolozive padove samog prikljucka.

3. Reviziona okna i kiéne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti,

4. Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

5. Predvidjeti separatore za predid¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povrsine veée od 50m2.

6. Reviziona okna mogu bitj kruZznog ili etvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

1. U sludaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se =zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvoriéta | ogranicenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1Im od osovine
cjevovoda sa obje strane. U Pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, Postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti siobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U sluéaju potrebe izmjestanja postojeéih  hidrotehniékih
instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.




¢) Posebni dio

Vodovod:

C

Priklju€enje objekta

detalinim urbanistiékim pla

hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:
Priklju¢enje objekta

detaljnim urbanisti¢kim plan

hidrotehnika,

Atmosferska kanalizacija;
Prikljuenje objekta

Vv

detaljnim urbanisti¢kim pla

hidrotehnika.

na vodovodnu mreZu predvidjeti u skladu sa

nom "Polje - Zaljevo" - faza

na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa

om "Polje - Zaljevo" - faza

na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa

nom "Polje - Zaljevo" - faza

ickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadri sve tekstualne i

skladu sa Pravilnikom o naéi
Projekat unutradnjih instalacija
s pravilima struke i odredbama
Interne instalacije vodovoda i k
II) Projekat uredenja

graficke priloge za glavni projekat u
U izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije.
vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
analizacije.

n

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnuy | kanalizacionu
mrezu,

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i

armatura da bi dokazali u
lokaciju na situaciji.

P.J. Razvoj i projektovanje:
Obradila:

Rmus Iva

svojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
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At “ .| Crna Gora /0 "7 gk LAIYY 85000 Bar, Crna Gota
!l' 3 ' Opstina Bar - 0y Tel: +382 30 311 581
v g = Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat kps@bar. e
e S ' saobracaj www.bar. me
Broj: UPI 14-341/24-426 Bar, 22.07.2024 godin

Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostorn
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (.S list
Crne Gore", br, 82/20,140/22), &lana 74 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,
list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) | ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (.SI. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnj

novog objekta mjesovite namjene na urbanistidkoj parceli UP 2263/1, urbanistiéki blok 1, koji
se sastoji od dijela katastarske parceie broj 2263/1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog planz
«Polje - Zaljevo® (,SI. list Crne Gore" — opstinski propisi* br 27/12), opstina Bar:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog
Saobracaj;

2. Urbanistiéka parcela mora da Ima jedan kolski ulazfiziaz na javnu saobracajnicu;

3. Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

9. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima Za usvojeno
mjerodavno vozilo;

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje:

8. UzduzZne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre¢nih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:
Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikainu signalizaciju;

10. Na mjestu prikljucenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne | oborene
Ivicnjake;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vaZec¢im standardima, tehnickim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti

Obrazloienje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/24-2557/3 od 08.07.2024. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu pod
brojem UPI 14-341/24-426 od 16.07.2024. godine za izdavanje saobraéajno - tehnickih uslova,
Za potrebe izgradnje novog objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli UP 2263/1,
urbanisticki blok 1, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 2263/1, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Polje - Zaljevo® (,SI. list Crne Gore" — opstinski propisi” br.
27/12), opstina Bar.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Glanom 17 Zakona o putevima (,S!. list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokaine uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (.SI. list Crne Gore", br.
B4/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno &lanu 5 stav 1 alingja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih. organ
lokalne uprave nadlezan za posiove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rjeSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke 0 rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik lll za saobracaj Pomoénik Sekretar
Bozidar Glavanovic i Safet Kocan
/) o~ ,f a -
} ?’/\:/ / ’/“id’v-f\ L7t // g ¢ A ‘.’(.?‘

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva: aa.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat k bar me



